TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c lé.ip — Tw do — Hanh phiuc

Ban 4n s6: 291/2023/DS-ST
Ngay 21-9-2023
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va
quyén s¢ hitu nha 6.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ctru Thi Man.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Thai Thuc Hién

2. Ong Poan Vin Ry

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thj Thu Hién — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sit nhan dan Qudn 8, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Phan Xuan Hién — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 9 ndm 2023 tai try s6 Toa an nhan dan Quan 8,
Thanh pho HO6 Chi Minh xét xr so tham cong khai vu an thu ly so:
28/2023/DSST ngay 13 thang 01 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dat coc”
theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xur s0: 204/2023/QDXXST-DS ngay 31 thang
7 ndm 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 161/2023/QDST-DS ngay 25 thang 8
nam 2023 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1969; Dia chi: 25 duong D,
khu dan cu S, Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén buc T, sinh ndm:
1979; Dia chi: 255/5 duong C, Phuong B, Quéan S, Thanh phd HO Chi Minh: La
nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyen Thi Mai L (Hop ddng ty quyén sb
cong chuing 00028671, quyén sb: 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/11/2022).

2. Bi don: Ong Phan C@ng‘ H, sinh nam: 1961; Dia chi: 3153/5 duong P,
Phuong B, Quén T, Thanh pho H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Dinh Thé T, sinh nim: 1987;
Dia chi: 18 duong A, phuong H, quan T, Thanh pho Hd Chi Minh; La nguoi dai
dién theo iy quyén cua 6ng Phan Cong H (Hop ddng ty quyén sd cong chimg
015376, quyén sb: 07/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/7/2023).

3. Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Lé Trung D, siph gém: 1966; Dia chi: 25 duong D, khu dan cu S,
Phuong B, Quén T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dien hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén D Thang, sinh nam: 1979; Dia chi: 255/5 duong C, Phuong B,
Quan S, Thanh phd Ho Chi Minh; La nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Lé
Trung D (Gidy uy quyén sb cong ching 00002038, quyén sb: 02/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 11/02/2023).

32 Ong Phan Cong ,H, ‘sinh, nam: 1961; Dia chi: 3153/5 duong P,
Phuong B, Quéan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Dinh Thé T, sinh nim: 1987; Pia chi: 18 duong A, phuong H, quén T,
Thanh pho Hb Chi Minh; La ngudi dai dién theo uy quyén cua ong Phan Cong H
(Hop dong Uy quyén sb cong ching 015376, quyén sb: 07/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 18/7/2023).

3.3 Ong Phan Luong S, ndm sinh: 1978; Dia chi: 3153/5 duong P, Phuong
B, Quén T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.4 Ong Phan Luong K, sinh nam: 1979; Dia chi: 3153/5 duong P,
Phuong B, Quén T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

35 Ong Phan Luong H, sinh nam: 1982; Dia,chii S6 13, téng 14, toa A2,
chung cu T, duong T, Phuong S, Quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kién ghi ngay 08 thang 11 nam 2022, nop don tai Toa dn
ngdy 09 thang 11 nam 2022 va Pon khoi kién ghi ngay 08 thang 12 nam 2022
cung cdc tai ligu, chung cur trong hé so vu dn va tai phién toa nguyén don ba
Nguyén Thi L c¢6 éng Nguyéen Pucc T lam dai dién trinh ‘bay: Vao ngay
23/02/2018 6ng Phan Cong H va ba Nguyén Thi L ¢6 ky glay nhan tién coc
(gidy tay, khong cong chimg, chimg thuc) ban cin nha tai s6 23 duong D khu
dan cu S, Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; Thudc thira dat sb 51, to
ban db s6 113, bo dia chinh Phuong B, Quan T, dién tich dat 1a 127,2 m2. Hai
bén thoa thuan gia mua ban 13 5.500.000.000 (Nam ty nam tram triéu) dong.
Trong qua trinh thuc hién ba Nguyén Thi L di giao cho 6ng Phan Coéng H tong
cong 02 dot tién 1a 2.000.000.000 (Hai ty) dong, cu thé nhu sau: Dot 1: Ong H
d3d nhan sd tién dat coc 1a 700.000.000 (Bay tram triéu) ddéng vao ngay
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23/02/2018 va Dot 2: Ong H da nhan sd tién 1a 1.300.000.000 (Mot ty ba trim
triéu) dong 1a tién mua nha vao ngay 18/6/2018 (chuyén khoan qua Ngin hang
TMCP D). Vio thang 05/2019 ba Nguyén Thi L da khdi kién 6ng Phan Cong H
tai Toa 4n nhan dan Quan 8 theo hd so thu 1y s6 268/2019/TLST-DS ngay
20/5/2019 vé viéc tranh chap hop dong dit coc. Trong qua trinh Toa an thu 1y,
giai quyét ba Nguyén Thi L va ong Phan Céng H di thoa thuan qua trinh tra lai
s6 tién 2.000.000.000 (Hai ty) dong va ba Nguyén Thi L di rat toan bd yéu cau
khot kién 6ng Phan Cong H tai Toa an nhan dan Quan 8. Ngay 21/3/2022 Toa
an nhan dan Quén 8 d ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so
51/2022/QDST-DS d6i véi ho so thu 1y s6 268/2019/TLST-DS ngay 20/5/2019
vé viéc tranh chap hop dong dit coc giira ba L va ong H. Tuy nhién, dén thoi
diém hién tai thi 6ng Phan Cong H chi tra lai mot phan sb tién néu trén 1a
1.000.000.000 (Mot ty) ddng, cu thé nhu sau: Ngay 14/7/2022 6ng H hoan tra lai
cho ba L s6 tién 1a 700.000.000 (Bay tram tri¢u) ddng va ngay 16/8/2022 6ng H
hoan tra lai cho ba L s6 tién 1a 300.000.000 (Ba trim triéu) déng. SO tién con lai
ong Phan Cong H chua hoan tré lai cho ba Nguyen Thi L 1a 1.000.000.000 (Mot
ty) dong, mic du ba Nguyén Thi L d3 nhiéu lan yéu cau 6ng Phan Cong H hoan
tra s tién trén. Ngoai ra, 6ng Phan Cong H da hoan tra lai cho ba Nguyén Thi L
chi phi, stra chita, trang tri ndi that can nha tai sé 23 duong D khu dan cu S,
Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; Thudc thira dat s6 51, to ban d6 v
113, bd dia chinh Phuong B, Quan T 1a 175.000.000 (Mot tram bay muoi lam
triéu) dong. Do d6 nguyén don khong tranh chap gi vé sd tién 1a 175.000.000
(Mot trim bay muoi 1am triéu) dong va chi phi stra chita, trang tri ndi that can
nha dit noi trén. Ngay 01/7/2019 dng Phan Cong H d3 chuyén nhuong quyén sir
dung dit va quyén so hitu nha s 23 dudong D khu dan cu S, Phuong T, Quén T,
Thanh phd H6 Chi Minh; Thudc thira dat sé 51, t& ban do sb 113, bd dia chinh
Phuong B, Quan T dién tich dat 12 127,2 m? cho ong Nguyén Vin T, ba Bui Thi
H. Nguyén don x4c nhan khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong mua ban
nha dét, khéng tranh chdp voi nguodi mua nha dét noi trén. D& nghi Toa an
khong dua nguoi mua nha noi trén vao tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay. Nguyen don khong dong vy Vol y
kién ctia bi don cho rang ba Nguyén Thi L di vi pham thoa thuan thoi gian thanh
toan lam cho thoa thuan mua ban khong tién hanh duoc din dén viéc 6ng Phan
Cong H khong dong ¥ tra lai tién dit coc 1a 700.000.000 (Bay trim triu) dong.
Ong Phan Cong H va ba Luong Thi P 1a vo chong hop phép, tai thoi diém thoa
thuan mua ban nha trén voi ba Nguyén Thi L déu c¢6 mit ciia ba Luong Thi b.
Nay nguyén don yéu ciu Toa 4n xem xét giai quyét budc 6ng Phan Cong H va
nhitg ngudi thira ké ciia ba Luong Thi D 1a 6ng Phan Céng H, 6ng Phan Luong
S, ong Phan Luong K, 6ng Phan Luong H lién déi hoan tra cho ba Nguyén Thi
L so tién con lai 1a 1.000.000.000 (Mot ty) ddng. Khong yéu cau Toa an giai
quyét boi thuong hai do hai bén khong tiép tuc thuc hién hop dong. Tai phién



Toa, nguyén don thay doi yéu cau budc 6ng Phan Cong H tra sb tién 1a
800.000.000 (Tam tram tri¢u) dong.

Tai ban tu khai cung cdc tai liéu, chung cu trong ho so vu dn va tai phién
tod ong Phan Céng H véi tw cach la bi don va nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c¢é 6ng Pinh Thé T lam dai dién trinh bay: Vao ngay 23/02/2018 éng Phan
Cong H va ba Nguyén Thi L c6 ky gidy nhan tién coc (gidy tay, khong cong
chting, ching thuc) ban can nha tai s6 23 duong D khu dan cu S, Phuong B,
Quan T, Thanh phé HS Chi Minh; Thudc thira dat s6 51, to ban d6 sd 113, bd
dia chinh Phuong B, Quan T, dién tich déat 1a 127,2 m2. Hai bén thoa thuin gia
mua ban 1a 5.500.000.000 (Nam ty ndm trim triéu) dong. Ong Phan Céng H da
nhan tién cua ba Nguyén Thi L 2 dot: Dot 1: Vao ngay 23/02/2018 ba L dit coc
se tién 700.000.000 (Bay tram triéu) dong. Dot 2: 'Vao ngay 18/6/2018 ba L giao
tién chuyén khoan qua ngan hang D cho 6ng H s tién 1a 1.300.000.000 (Mot ty
ba trim triéu) dong. Ba Nguyen Thi L khong thanh toan du so6 tién
5.000.000.000 (Nim ty) dong dé tiép tuc ky hop déng mua ban nha dét noi trén.
Do d6 ba Nguyén Thi L di vi pham thda thuin nén 6ng Phan Céng H khong
ddng ¥ tra lai s6 tién ma ba Nguyén Thi L di dit coc cho ong H 1a 700.000.000
(Bay tram triéu) dong. D6i voi thoa thuan vé thoi gian ba Nguyén Thi L phai
thanh toan cho 6ng Phan Cong H du sb tién mua ban nha dat néi trén thi trong
Gidy nhan dit coc khong c6 néu nhung cac bén c6 thoa thuan bang miéng va
hién nay ong Phan Cong H ciing khong nhé rd thoi diém do6 thoa thuan cu thé
chinh x4c vao ngdy nao s& thanh toan toan bd sd tién mua ban nha. Bi don xac
nhan c6 chuyén khoan cho ba Nguyén Thi L s6 tién 1a 175.000.000 (Mot trim
bay muoi lam triéu) déng, day 1a tién ma ba L d4 bo ra dé sira chira, trang tri noi
that can nha tai s6 23 duong D khu dan cu S, Phuong B, Quén T, Thanh phd Hb
Chi Minh; Thudc thira dét sb 5 1, to ban d6 s6 113, bd dia chinh Phuong B, Quén
T dién tich dat 1a 127,2 m% Do do bi don khong tranh chap gi vé& sb tién
175.000.000 dong (1a chi phi ma ba Lién da bo ra dé stra chita, trang tri ndi that
can nha néi trén) da chuyén tra cho ba Nguyén Thi L. D6i véi s tién ma ba
Nguyén Thi L dd chuyén cho dng Phan Cong H vao ngay 18/6/2018 qua Ngan
hang B sé tién 1a 1.300.000.000 (Mot ty ba tram triéu) dong. Thi 6ng Phan Cong
H da thanh toan cho ba Nguyén Thi L cu the Vao ngay 14/7/2022 6ng Phan
Cong H hoan tra lai cho ba Nguyen Thi L sé tién 1a 700.000.000; Vao ngay
16/8/2022 6ng Phan Cong H t1ep tuc hoan tra lai cho ba Nguyen Thi L s tién 1a
300.000.000 (Ba tram tri¢u) ddng. Nay 6ng Phan Cong H dong ¥ hoan tra dut so
tién con lai cho ba Nguyén Thi L 1a 300.000.000 (Ba tram triéu) déng vao ngay
15/01/2024. Bi don x4c nhan viéc ba Nguyén Thi L rat don khoi kién trong hd
so vu 4n thu 1y s6 268/2019/TLST-DS ngay 20 thang 5 nim 2019 vé viéc tranh
chép hop dong dit coc khong phai do hai bén thoa thuan. Ong Phan Céng H va
ba Luong Thi D ¢6 ding ky két hon tai Uy ban nhan dan Phuong B, Quén T theo
Gidy chimg nhan két hon sb 45, quyén s6 1/2014, diang ky ngay 07/5/2014. Ong
Phan Cong H va ba Luong Thi D c6 tit ca 1a 03 ngudi con tén 13 6ng Phan
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Luong S, 6ng Phan Luong K, ong Phan Luong H. Pén nam 2021 ba Lwong Thi
P chét. Cha cua ba Luong Thi D tén la Luong Van H, sinh ndm: 1909, chét
nam: 1991; Me cua ba Luong Thi P tén 1a Nguyén Thi L, sinh nam: 1918, chét
nam: 2021. Viéc thoa thuin mua ban nha dit véi ba Nguyén Thi L déu c6 mat
cua ba Luong Thi P. Bi don xac nhan nha dat tai s 23 duong D khu dan cu S,
Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; Thudc thira dat s6 51, to ban do s6
113, bd dia chinh Phuong B, Quan T 6ng Phan Cong H da ban sau khi gitta ong
Phan Cong H v&i ba Nguyén Thi Mai L théng nhat khong tiép tuc thuc hién mua
ban nha trén nita. D& nghi Toa an khong dua nguoi mua nha ndi trén vao tham
gia to tung vai tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

Tai PPon phan t6 (khong ghi ngay thang) giri qua dich vu Buu chinh, Toa
an nhan don ngay 17/8/2023; ®Pon phan t6 ghi ngay 21/8/2023 giri qua dich vu
Buu chinh; ®Pon phan tb gh1 ngay 15/8/2023 do Vién kiém sat nhan dan Quan
8 chuyén don cho Toa an ngay 24/8/2023 va tai phién toa bi don yéu cau: Tuyén
huy bién nhan tién coc dé ngay 23/2/2018 gitra ba Nguyén Thi L va éng Phan
Cong H. Bugc ba L mat toan bo sb tién dit coc 1a 700.000.000 (Bay tram triéu)
ddng do ba L vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan miéng gitra cac bén
vaba L doiy khong mua ban nha dat s6 23 duong D khu dén cu S, Phuong B,
Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; Thé hién bang viéc ba L khéi kién yéu cau
huy Hop dong dit coc ngay 23/2/2018 va vu an nay da duoc Toa an nhan dan
Quan 8 ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd 51/2022/QPST - DS
ngay 21/3/2022. Ong Phan Cong H tu nguyén lién déi ccung ong Phan Luong S,
ong Phan Luong K, Phan Luong H tra lai cho ba L s6 tién 1a 300.000.000 (Ba
tram tri¢u) dong, trong s6 tién ba L tu ¥ chuyen khoan 1.300.000.000 (Mot ty ba
trdm triéu) ddng vao tai khoan ctia 6ng H thé hién thanh toan tién mua nha dat sd
23 duong D khu dan cu S, Phuong B, Quan T, Thanh phd Hd Chi Minh.

Tai ban tir khai cing cdc tai liéu, chimg cir trong hé so vu dn va tai { phién
toa nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan ong Lé T rung D co ong Nguyen Durc
T lam dai dién trinh bay: Ong Lé Trung D va ba Nguyen Thi L 14 vo chdng hop
phap. Ong Lé Trung D xac nhén dbi véi khoan tién 1a 2.000.000.000 (Hai ty)
déng ma ba Nguyén Thi L giao cho dng Phan Cong H _dung dé mua nha la tai
san chung ctia ong Lé Trung P va ba Nguyén Thi L. D& nghi Toa an giai quyét
vu 4n trén theo quy dinh phép luat.

Tai ban ti khai ngay 07/7/2023 ciia 6ng Phan Lwong H; Tai Pon yéu cdu
doc lap ghi ngay 21/8/2023 guri qua dich vu Buu chinh; @Pon yéu cau djc lip
ghi ngay 21/8/2023 do Vién kiém sdt nhdn dén Qudn 8 chuyen don cho Toa dan
ngay 24/8/2023 cung cdc tai lidu, chimg cir trong ho so' vu dn nguwoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Luong S, ong Phan Luwong K, Phan Luwong H
cung trinh bay: Viéc ba L nop don khoi kién tai Toa an nhan dan Quan 8 yéu
cau tuyén huy Hop ddng dit coc ngay 23/2/2018 giita ba Nguyen Thi L va ong
Phan Cong H dé thoa thuan mua ban nha dat toa lac tai s6 23 duong D khu dan
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cu S, Phuong B, Quéan T, Thanh phé HO Chi Minh; Yéu cau ong Phan Cong H
tra lai sb tién 700.000.000 (Bay tram triéu) ddng ma ba L da dat coc cho ong H;
Budc 6ng H phat coc do vi pham hop déng theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat
dan sy 2015 véi s tién twong Gng véi sb tién di dit coc 1a 700.000.000 (Bay
tram triéu) dong. Pong thoi budc 6ng H tra lai sd tién 1.300.000.000 ddng ma ba
L di chuyén khoan cho ong H vao ngay 18/6/2018. Sau d6 ba L da rat don kién
va Toa an nhan dan Quan 8 ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sb
51/2022/QDST-DS ngay 21/3/2022. Thé hién y chi cua ba L d6i y khong mudn
mua ban nha dat sé 23 duong D khu déan cu S, Phuong B, Quan T, Thanh phd
Hb Chi Minh, theo gidy nhan tién coc dé 23/2/2018. Thoa thuan miéng giita cac
bén thi ba L mt toan bo sd tién dit coc di giao cho ong H 13 700.000.000 (Bay
trdm triéu) dong. Can cr vao khoan 2 Diéu 328 cta Bo luat Dan sy 2015 “Néu
bén dat coc tur ch01 viée giao két, thue hién hop ddng thi tai san dit coc thudc vé
bén nhan dit coc”. Viéc ba L yéu cau tra lai tién dit coc 1 khong phu hop vi ba
L da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan cac bén. Cu thé cac bén da
thoa thuén giao di 5.000.000.000 (Nam ty) déng nhung L khong thanh toan sb
du sd tién trén. D6 véi s tién 1.300.000.000 (Mot ty ba tram triéu) dong ba L
tu y chuyén khoan vao tai khoan ctia 6ng H thé hién thanh toan tién mua nha thi
6ng H da tra cho ba L s6 tién 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong. Sb tién con lai 1a
300.000.000 (Ba tram triéu) dong 6ng H s& tra cho ba L mot 1an ngay khi ban an
c6 hiéu lyc phép luat. Péi vé6i viee ba L khai kién tai Toa an nhan dan Quan 8
yéu cau ong H tra lai sé tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong va di dugc Toa 4n
nhan dan Quan 8 thy 1y va giai quyét theo thong bao thu 1y vu an sé:
28/2023/TB-TLVA ngay 13/01/2023 nhung khong yéu cau huy bo Bién nhan
tién coc de ngay 23/2/2018 gitra ba L va ong H la chua giai quyet toan di¢n vu
an. Vi s6 tién 1.000.000.000 (Mot ty) ddong ma ba Lién yéu cau Toa an giai
quyét phat sinh tir giao dich dit coc mua ban nha dit 23 duong D khu dan cu S,
Phuong B, Quan T, Thanh pho Hd Chi Minh. Ong Phan Luong S, ong Phan
Luong K, Phan Luong H dé nghi Toa an xem xet, chap nhan céc yéu ciu sau:
(OTuyén huy bién nhan tién coc dé ngay 23/2/2018 gitra ba Nguyén Thi L va 6ng
Phan Cong H. @Budc ba L mat toan bo sé tién dat coc 1a 700.000.000 dong do
ba L vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan miéng gitra cdc bén va ba L
d6i ¥ khong mua ban nha dat s6 23 dudong D khu dan cu S, Phuong B, Quan T;
Thé hién bang viéc ba L khoi kién yéu cau hay Hop ddéng dit coc ngay
23/2/2018 va vu an nay da duoc Toa an nhan dan Quan 8 ban hanh Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an s6 51/2022/QDST-DS ngay 21/3/2022. ®Ong Phan
Luong S, 6ng Phan Luong K, Phan Luong H tu nguyén lié€n ddi cung 6ng H tra
lai cho ba L s6 tién 13 300.000.000 (Ba tram triéu) dong, trong sb tién ba L tu ¥
chuyén khoan 1.300.000.000 (Mot ty ba trim triéu) dong vao tai khoan ctia ong
H thé hién thanh toan tién mua nha dat s6 23 duong D khu dan cu S, Phuong B,
Quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Két qua tranh tung tai phién toa:



Y kién tranh ludn ciia ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: S6 tién
ma 6ng Phan Cong H con phai tra cho ba Nguyén Thi L 1a 1.000.000.000 dong.
Tuy nhién tai phién toa phia bi don yéu ciu dugc thanh toan cho ba L s6 tién 1a
800.000.000 (Tam tram tri¢u) ddng, han chot thanh toan vao ngay 23/10/2023

thi nguyén don dong y dé cho ong H tra s tién trén.

Y kién tranh ludn ciia nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Bi don dong y
tra cho ba Nguyén Thi L tong s tién 1a 800.000.000 (Tam tram triéu) dong, han
choét thanh toan vao ngay 23/10/2023.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir da
tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an. Tuy nhién Tham
phan vi pham vé thoi han chuan bj xét xir nhung khong lam anh huéng dén ban
chét noi dung vu an. Nguyén don, Bi don chap hanh tot phap luat t6 tung khi
tham gia t6 tung dan su; Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chip hanh chua
t6t phap luat td tung khi tham gia t6 tung déan sy. V& phéan ndi dung vu an: D&
nghi Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cau cua nguyen don budc 6ng Phan Cong H
thanh toan cho Nguyén Thi Mai Lién s tién 1a 800.000.000 (Tam trim triéu)
dong, han chot thanh toan vao ngay 23/10/2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét Pon khai kién ctia ba Nguyén Thi L yéu cau ong Phan Cong H va
nhig nguoi thira ké ctia ba Luong Thi P 1a ong Phan Cong H, 6ng Phan Luong
S, ong Phan Luong K, ong Phan Luong H lién do6i hoan tra cho ba Nguyen Thi
L s6 tién con lai trong do6 bao gdm tién dit coc va tién chuyén nhuong quyén sir
dung dét va quyén sé hiru nha. Do vay Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap
luat dbi véi tranh chép trén 14 tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va quyén s0 hiru nha; Bi don cu tra tai Quan 8. Nén vu an nay thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 8 theo quy dinh tai cac diéu
26, 35, 39 ctia BO luat TH tung dan sy .

[2] Xét viéc thay doi, bo sung yéu cau khoi kién.

[2.1] Nguyén don yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc 6ng Phan Cong
H va nhiing nguoi thira ké ctia ba Luong Thi D 1a 6ng Phan Cong H, 6ng Phan
Luong S, o6ng Phan Luong K, 6ng Phan Luwong H lién doi hoan tra cho ba
Nguyén Thi L s tién con lai 1a 1. 000.000.000 (Mot ty) dong. Tuy nhién tai
phién Toa, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién budc ong H tra sb tién la
800.000.000 (Tam trim triéu) dong, han chét thanh toan vao ngay 23/10/2023.
Viéc thay ddi yéu cau khoi kién cta nguyén don khong vuot qua pham vi yéu
cAu khoi kién va bi don déng y; Nén Hoi déng xét XU chép nhan.

[2.2] Xét Pon phan t§ cua 6ng Phan Cong H va Pon yéu cau doc 1ap cua
ong Phan Luong S, 6ng Phan Luong K, 6ng Phan Luong H.
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[2.2.1] @Pon phan t (khéng ghi ngay thang) giri qua dich vu Buu chinh,
Tda an nhan don ngay 17/8/2023; @®Pon phan t6 ghi ngay 21/8/2023 guri qua
dich vu Buu chinh; ®Pon phan t6 ghi ngay 15/8/2023 do Vién kiém sat nhan
dan Quén 8 chuyén don cho Tda an ngay 24/8/2023. Xét cac don néu trén déu cé
ndi dung gidng nhau.

Tai khoan 3 Diéu 200 cua B0 luat T tung dan sy quy dinh quyén yéu cau
phan t6 caa bi don: “Bj don ¢d quyen dwa ra yéu cau phan 16 trude thoi dzem mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chitng cir va hoa gidi”

[2.2.2] @Pon yéu cau doc lap ghi ngay 21/8/2023 gui qua dich vu Buu
chinh; ®Pon yéu cau doc lap ghi ngay 21/8/2023 do Vién kiém sat nhan dan
Quan 8 chuyén don cho Toa an ngay 24/8/2023. Xét cac don néu trén déu ¢ noi
dung gidng nhau.

Tai khoan 2 Piéu 201 cua B9 luat Té tung dan sy quy dinh quyen yéu cau
doc lap cua ngu’m co quyen loi, nghia vu lién quan: “Nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan cé quyén dua ra yéu cau doc lgp trudc thoi dzem mao phién hop
kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chimg cir va hoa gidi”

[2.2.3] Xét thoi diém dwa ra yéu cau phan tb cta bi don 1a 6ng Phan Cong
H va yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la ong Phan
Luong S, 6ng Phan Luong K, 6ng Phan Luong H sau thoi diém mo _phién hop
kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg cur va hoa giai; Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir nén Hoi dong xét xir khong c6 co s xem xét chap nhan.

Tai khoan 1 Diéu 244 cua B6 luat T tung dan su quy dinh xem xét viéc
thay doi, bo sung, rat yéu cau: “Hoi dong xét xir chdp nhdn viéc thay doi, bo
sung yeu cau ciia dwong su néu viéc thay doi, bé sung yeu cau cua ho khong
vieot qud pham vi yéu cau khéi kién, yéu cdau phan t6 hodc yéu cau déc ldp ban
dau”

[3] Xét 6ng Phan Luong S, 6ng Phan Luong K va 6ng Phan Luong H 1a
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 18 1an the
hai ma van vang mdt tai phién toa khong vi su kién bat kha khang, trd ngai
khach quan. Nén Toa 4n van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 227,
Diéu 228 cta B luat TH tung dén suy.

[4] Tai phién toa, cac bén duong su déu théng nhét va thira nhan:

Ngay 23/02/2018 6ng Phan Cong H va ba Nguyén Thi L ¢6 ky Gidy nhan
tién coc (gidy tay, khong cong ching, ching thuc) ban cin nha tai s6 23 duong
D khu dan cu S, Phuong B, Quéan T, Thanh phé Ho6 Chi Minh; Thudc thira dit s6
51, to ban d6 s6 113, bo dia chinh Phuong B, Quan T, dién tich dat 1a 127,2 m>.
Gia mua ban do hai bén thoa thuan la 5.500.000.000 (Nam ty ndm trdm tri¢u)
dong.



Tai Glay nhén tién coc ghi ngay 23/02/2018 khong co thoa thuan thoi gian
ky ket hop ddng, tién do thanh toan tién chuyen nhuong quyén sir dung dat va
quyén so hitu nha ma cac bén chi thoa thuén bang 16i néi.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong Vao ngay 23/02/2018 ba Nguyen Thi
L da dat coc cho ong Phan Cong H s6 tién 1a 700.000.000 (Bay trim triéu) dong
Vio ngay 18/6/2018 ba Nguyén Thi L da giao cho ong Phan Cong H s tién 1a
1.300.000.000 (Mot ty ba tram triéu) dong tién mua nha dét, bang hinh thic
chuyén khoan qua Ngan hang TMCP B. Viéc ba Nguyén Thi L thao dd mét sb
nodi that trang tri trong nha s6 23 duong D khu dan cu S, Phuong B, Quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a duoc su cho phép cia 6ng Phan Cong H. Ngay
01/7/2019 6ng Phan Cong H da chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sO
hitu nha s 23 duong D khu dan cu S, Phuong B, Quan T, Thanh phd HO Chi
Minh; Thudc thtra dat sd 51, to ban 66 s6 113, bo dia chinh Phuong B, Quan T
dién tich dat 1a 127,2 m? cho 6ng Nguyén Vin T, ba Bui Thi H. Tai Toa Nguyén
don va bj don thong nhit khéng yéu cau tiép tuc thuc hién chuyén nhuong
quyén str dung dit va quyén so hitu nha trén nira.

Vao ngay 26/01/2022 6ng Phan Cong H da chuyén tra cho ba Nguyén Thj
L s6 tién 175.000.000 (Mot trim bay muoi lam tridu) dong, day 14 tién ma ba L
dd bo ra dé stra chira, trang tri ndi that can nha tai sb 23 duong D khu dan cu S,
Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; Thudc thira dat s6 51, to ban do s6
113, bo dia chinh Phuong B, Quan T dién tich dat 1a 127,2 m2 Nguyén don va bi
don khong tranh chap ddi v6i khoan tién nay.

Ong Phan Coéng H hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Mai L s6 tién la
1.000.000.000 (Mot ty) dong, cu thé: Ngay 14/07/2022 éng Phan Cong H tra sd
tién 1a 700.000.000 (Bay tram triéu) dong; Ngay 16/08/2022 6ng Phan Cong H
tra lai 300.000.000 (Ba trdm triéu) dong.

Nhitng tinh tiét, sy kién trén day khéng phai ching minh do di dugc cac
duong su thtra nhan; Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 92 cua Bo luat TS
tung dan su: “ Nhitng tinh tiet, sw kién ro rang ma moi nguoi déu biét va duoc
Toa an thwa nhan...”

[5] Xét thoa thudn, giao dich gitra 6ng Phan Cong H, ba Luong Thi P véi
ba Nguyén Thi L, 6ng Lé Trung B duogc thé hién thong qua cac hanh vi ma cac
bén tham gia giao dich da xac 1ap, thuc hién cu thé: Ngay 23/02/2018 ba Nguyén
Thi L d3 dit coc sb tién 700.000.000 (Bay trdm triéu) dong nén giita ong H va ba
L c6 ky Gidy nhan tién coc ghi ngay 23/02/2018; Pén ngay 18/6/2018 ba
Nguyén Thi L di giao tiép sb tién mua nha dat 13 1.300.000.000 (Mot ty ba trim
triéu) dong, bang hinh thirc chuyén khoan qua Ngan hang D cho 6ng Phan Cong
H. Nhu vay théa thuan, giao dich gitta 6ng Phan Cong H, ba Luong Thi b vé1 ba
Nguyén Thi L, éng Lé Trung D 1a giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
va quyén s¢ hitu nha.



[6] Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit va quyén so hitu nha
gitra 6ng Phan Cong H, ba Luong Thi P va ba Nguyén Thi L, 6ng L& Trung B
khong c6 thoa thuén rd rang va cu thé thoi gian ky ket hop ddng, tién d6 thanh
toan tién chuyén nhuong quyén s dung dat va quyén sé hitu nha ciing nhu
quyen va nghia vy cua cac bén khi tham gia giao dich. Nguyén don va bi don
déu cho rang 10i trinh bay cta minh Ve viéc cac bén thoa thuan vé thoi gian ky
hop ddng, phuong thirc thanh toan tién chuyén nhugng nha dat 1a sy that nhung
nguyén don va bi don khong dua ra ching ctr chiing minh nén Hgi xét xét xu
khong cé cd so dé xét.

[7] Xét hanh vi da xac lap va thuc hién cua cac bén khi tham gia giao
dich, cu thé: Ba Nguyén Thi L thdo d& trang tri ndi that can nha tai s6 23 duong
D khu dan cu S, Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 1a duoc su cho
phep cua ong Phan Cong H. Ngay 01/7/2019 ong Phan Cong H da chuyén
nhuong quyén st dung dit va quyén so hitu nha cho 6ng Nguyen Van T, ba Bui
Thi H. Ngay 26/01/2022 6ng Phan Cong H di tra cho ba Nguyén Thj L tién stra
chita, trang tri ndi that can nha 1a 175.000.000 (M6t trim bay muoi lam triéu)
ddng. Ngay 14/7/2022 6ng Phan Cong H hoan tra cho ba Nguyén Thi L sb tién
1a 700.000.000 (Bay tram triéu) déng va ngay 16/8/2022 1a 300.000.000 (Ba
tram triéu) dong. Tai phién Toa nguyén don va bi don déu thong nhat khong tiép
tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong nha dat noi trén. Do d6 Ho1 dong xet xu
c6 du co cd dé xac dinh giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat va quyén
sO htru nha néi trén khong thé thuc hién duge 1a do y chi dich thuc cta cac bén
khong muén tiép tuc thyc hién hop dong. Nén cac duong su méi xac 1ap, thuc
hién cac hanh vi nhu trén. Nhu vy, 16i lam cho hop déng khong thé thuc hién
duoc 1 16i ctia 02 bén (16i hon hop).

Tai DPiéu 121 cta Bo luat dan sy quy dinh vé giai thich giao dich dan su:
“l. Giao dich dan sy co ngi dung khong ro rang, kho hiéu, dwroc hiéu theo nhiéu
nghia khdc nhau va khéng thuéc quy dinh tai khodn 2 Diéu ndy thi viéc gidi
thich giao dich dan sw do dwoc thuc hién theo thur tw sau ddy: a) Theo y chi dich
thue cua cac bén khi xdc lap giao dich; b) Theo nghia phu hop voi muc dich cua
giao dich; c) Theo tdp quadn noi giao dich dwoc xac ldp. 2. Viéc giai thich hop
déng dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 404 ciia Bé ludt nay...”

[8] Xét cac khoan tién ma ba Nguyén Thi L d4 giao cho 6ng Phan Cong H
va 6ng Phan Cong H d4 hoan tra cho ba Nguyén Thi L.

[8.1] Pdi véi khoan tién 1a 175.000.000 (Mot traim bay muoi ldm triéu)
déng ma 6ng Phan Cong H dd chuyén tra cho ba Nguyén Thi L vao ngay
26/01/2022. Nguyén don va bi don déu xac dinh diy 1a khoan tién ma ba
Nguyén Thi L d bo ra dé sira chira, trang tri noi that cin nha sé 23 dudng D khu
dan cu S, Phuong B, Quan T, Thanh phé HO6 Chi Minh. Tai phién toa, nguyén
don va bi don khong tranh chip d6i voi khoan tién nay nén Hoi dong xét xur
khong xét.
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[8.2] Tong s tién ba Nguyén Thi L dd giao 6ng Phan Cong H la
2.000.000.000 (Hai ty) dong, cu thé: Ngay 23/02/2018 giao 50 tlen la
700.000.000 (Bay tram tri€u) dong, Ngay 18/6/2018 giao sb tién Ia
1.300.000.000 (Mot ty ba tram triéu) dong.

[8.3] Tong sd tién ong Phan Cong H chuyén tra cho ba Nguyén Thi L 1a
1.000.000.000 dong (Mot ty) dong, cu thé nhu sau: Ngay 14/07/2022 tra sd tién
1a 700.000.000 (Bay tram triéu) dong va ngdy 16/08/2022 tra sd tién 1a
300.000.000 (Ba trim triéu) dong.

_ Nhu véy hién nay 6ng Phan Coéng H van con gitr cuia ba Nguyén Thi L s6
tien 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong.

[9] Ong Phan Cong H va ba Luong Thi B, sinh nim: 1954, chét nim:
2021 c6 dang ky két hon tai Uy ban nhian dan Phuong B, Quin T theo Gidy
chtrng nhédn két hon sb 45, quyén sb 1/2014, ding ky ngay 07/5/2014. Ong Phan
Cong H va ba Luong Thi P ¢6 tat ca 13 03 ngudi con tén 1a 6ng Phan Luong S,
6ng Phan Luong K, 6ng Phan Luong H. Dén nam 2021 ba Luong Thi P chét.
Cha, me cua ba Luong Thi D tén 1a Luong Van H, sinh nam: 1909, chét nam:
1991 va ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1918, chét nam: 2021.

[10] Xét cha thé tham gia giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va
quyén sé hiru nha s 23 duwong D khu dan cu S, Phuong B, Quan T, Thanh phd
Hb Chi Minh 1a giita 6ng Phan Cong H, ba Luong Thi P v6i ba Nguyén Thi L,
6ng Lé Trung D. Nén nghia vy hoan tra tién cho ba Nguyén Thi L, 6ng Lé Trung
b 1a 6ng Phan Cong H, ba Luong Thi . Tuy nhién ba Lwong Thi B chét, cac
duong su khong cung cdp chung ctr chimg minh viéc sau khi ba Luong Thi B
chét c6 dé lai di san va nhitng nguoi thira ké c6 huong di san cua ba Luong Thi
D. Mit khac cac 1an giao tién, ba Nguyén Thi L déu giao cho 6ng Phan Cong H.

Tai khoan 4 Piéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su quy dinh nghia vu chiing
minh: “Puwong s ¢é nghia vu dua ra chitng cit dé chimg minh ma khéng dwa ra
dwoc chimg cit hodc khong dwa ra di chimg cit thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan
sw theo nhitng chitng cir da thu thdp dwoc c6 trong ho so vu viéc”

[11] Ba Nguyén Thi L va ong Lé Trung P ¢6 dang ky két hon tai Uy ban
nhan dan Phuong B, Quan T theo Gidy chung nhén két hon sb 45, quyén sb
1/2014, dang ky ngay 07/5/2014. Ba Nguyén Thi L va ong Lé Trung D x4c dinh
khoan tidn 2.000.000.000 (Hai ty) d6ng ma ba Nguyén Thi L giao cho 6ng Phan
Cong H 1a tai san chung cua vo chong.

[12] Tt nhiing phén tich néu trén Hoi dong xét xir co co s& xem xét chip

nhan yéu cau cia nguyén don:
‘ Cham dat thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va
quyén so hﬁ'u nha toa lac tai s6 23 duc‘n}g D khu dan cu S, Ehu’c‘mg B, Quan T,
Thanh pho H6 Chi Minh; Thudc thira dat s6 51, to ban d6 s6 113, bd dia chinh
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Phuong B, Quan T, dién tich dat 1a 127,2 m? giita 6ng Phan Cong H, ba Luong
Thi D v6i ba Nguyén Thi L, 6ng Lé Trung .

Bugc 6ng Phan Cong H c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi L, ong Lé
Trung D s6 tién 1a 800.000.000 (Tam trdm triéu) dong, han chot thanh toan vao
ngay 23/10/2023.

Truong hop ba Luong Thi B c¢6 dé lai di san thi ong Phan Cong H ¢6
quyén khai kién bang mot vy an doc 1ap dé yéu cau ngudi huong thira ké di san
ctia Lwong Thi D hoan lai phan nghia vu ma 6ng Phan Cong H da thuc hién thay
cho ba Luong Thi D.

[13] Vé an phi dan sy so tham: Ong Phan Cong H thudc truong hop mién
nop tién an phi dan sy so tham do 1a nguoi cao tudi va c6 Pon dé nghi mién nop
tién an phi ngay 21/9/2023. Ba Nguyén Thi L, 6ng Lé Trung P khong phai chiu
an phi va duoc tra lai s6 tién tam ung an phi da nop theo quy dinh tai Diéu 147
cta Bo luat TH tung dan sy va diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Diéu 15 cua
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, khoan 4 Diéu 91, diém a khoan 1
Diéu 92, Piéu 147, khoan 3 Diéu 200, khoan 2 Diéu 201, Diéu 227, Piéu 228,
khoan 1 Diéu 244, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su; Can clr vao
Piéu 121, Diéu 357, Piéu 468 ciia B luat dan su; Can ctr vao Luat Thi hanh 4n
dan sy; Can cu Luat Phi va L€ phi nam 2015; Can cu vao diém d khoan 1 Piéu
12, biéu 14, Diéu 15 cuia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu ciu cua nguyén don.

Cham dut thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén
so hitu nha toa lac tai sd 23 duong D khu dan cu S, Phuong B, Quéan T, Thanh
phd H6 Chi Minh; Thudc thira dat s6 51, to ban do s6 113, b dia chinh Phuong
B, Quan T, dién tich dat 1a 127,2 m? gita 6ng Phan Cong H, ba Luong Thi P vai
ba Nguyén Thi L, 6ng Lé Trung D.

Bugc ong Phan Cong H c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi L va ong Lé
Trung D s6 tién 1a 800.000.000 (Tam tram triéu) dong, han chét thanh toan vao
ngay 23/10/2023.

Trong truong hop ba Luong Thi D co dé lai di san thi 6ng Phan Coéng Hau
co quyén khéi kién bang mdt vu an doc 1ap d€ yéu cau ngudi hudng thura ké di
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san cia Lwong Thi D hoan lai phan nghia vu ma éng Phan Cong Hau di thuc
hién thay cho ba Luong Thi D.

2. V& 4n phi dén sy so thim:
Ong Phan Cong H mién ndp tién an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi, 6ng L& Trung D khong phai chiu an phi. Ba Nguyén Thi
L duoc nhan lai s6 tién tam Ung an phi da nop 1a 21.000.000 (Hai muoi mot

triéu) déng theo bién lai thu tién sé 0017993 ngay 12/01/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 8.

3. Ké tir ngay ban an c6 hi€u luc phap luét (d6i voi céac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta sb
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan su.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

5. Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén 4n, duong su ving mit tai phién toa hodc khéng c6 mat khi tuyén
an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.8;

- Chi cuc THADS Q.8;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Nguyén Ciru Thi Mén
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