TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 78/2023/DS-PT
Ngay: 24-02-2023 ,
Vv tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Ngoc Giau

Cac Thdam phan: Ong Mai Hoang Khai
Ong Lé Thanh Van

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 17 va 24 thang 02 nam 2023, tai try S("Y’T(‘)a 4n nhan dan tinh Tién
Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 235/2022/TLPT-DS ngay
24/10/2022 ve¢ tranh chap: “Quyén su dung dat”.

Do bén &n dan sy so tham s6: 122/2022/DS-ST ngay 30/6/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Go Cong PBong, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 343/2022/QDXX-PT 02/11/2022
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Vin Th, sinh nim 1985;
Pia chi: Ap D H, x4 Ph T, huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang.
Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia anh Th: Lé Truong X, sinh nam 1991;
Pia chi: S6 /6 Tr T Th phuong , thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.
(Theo vin ban ty quyén ngay 15/7/2020).
- Bi don: Poan Van V, sinh nam 1953;
Dia chi: Ap D H, xi Ph T, huyén Go Cong Déng, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su V3 Tuin Vinh
Thuy - Cong ty luat TNHH MTV Vinh Thuy.

- Ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1954;



2. Anh Poan Van T, sinh nam 1973;

3. Anh Poan Van Th, sinh nam 1976;

4. Anh Boan Van Ch, sinh nam 1978;

5. Anh Poan Duy L, sinh nam 1980;

6. Anh Doan Van Th, sinh nam 1982;

7. Chi Doan Thi T, sinh nam 1986;

8. Chi Lé Ngoc Th, sinh nam 1984;

9. Ong Poan Vin Bg, sinh nam 1963;

Cung dia chi: Ap D H, xa Ph T, huyén Go Coéng Pong, tinh Tién Giang.
Nguoi khang cao: Bi don Poan Van V, sinh nam 1953;

Pia chi: Ap D H, x4 Ph T, huyén Go Cong Péng, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham:;

- Dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don anh Lé Truong X trinh bay: Nguon
goc thira dat s6 2343, dién tich 6360m? 1a do cha anh Th (dng Nguyen Van C)
tang cho anh Th vao ndm 2010, ranh gitra anh Th va dng B da cam ranh 6n dinh.
Tuy nhién, ranh gidgi gitra thu:a d4at s6 2343 cua anh Th va thira dat s6 1780 cua
ho 6ng V trong qua trinh st dung lai phat sinh tranh chap. Trong nhiéu nim st
dung dat, mdi lan sta chira cai tao ao (vi hién trang thira dat s6 1780 1a cai ao) thi
6ng V lai 1an qua mot phan cua dat anh Th. Anh Th nhiéu lan ngin can nhung vi
anh Th sg anh hudng dén viéc nuodi tom nén ciing bé qua khéng khoi kién. Dén
nam 2019, ong V tiép tuc sura lai ao va lai lan sang dat cia anh Th, 6ng V tu y
cam ranh gitra hai bén bang tru xi mang. Ho dng V cho rang, 6ng B ¢6 cho ho dng
thém mat phan dat giap ranh gitta 6ng V va dng B nén dién tich cua thira dat s6
1780 tang lén. Viéc nay la khong dung, vi 6ng B duoc cap lai s6 méi dién tich da
tang hon so voi s6 cli nén khong c6 viéc 6ng B cho dat dng V. Hién tai, ho ong V
da 1an sang dat ciia anh Th qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 238,1m?.

Nay anh Th yéu cau ho dng V tra lai phan dat da 1an chiém la 238,1m?,
thuoc thira dat sé 2343, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CH00445 cap ngay 11/8/2010 cho 6ng
Nguyén Vin Th

- Bi don 6ng DPoan Vén V trinh bay: Ngudn gbc thia dat s6 1780, dién tich
970m? la do 6ng mua cua ba 3 Kh di 1au nén 6ng khong nhé rd thoi gian va da
duoc Uy ban nhan dan huyén Go Coéng Pong cap Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat s6 00055 ngay 04/7/1997 do 6ng dai dién ho dung tén. Khi mua hién trang la
dat trong 14 dira nude. Sau do, 6ng cai tao dao ao dé nudi ca. Pén nam 2003, bén
gia dinh anh Th c6 do dac thira dat s 2343, nén ong va gia dinh anh Th da cam
ranh rd rang bang tru xi ming. Vao khoang nam 2006, ranh dat giita 6ng va ong
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B c6 do cong nén 6ng B ¢6 cho 6ng mot phan dat (1a mot doan rach) dé ranh dat
gitra Ong va 6ng B la duong thang va 6ng mo rong ao qua théem phan dat 6ng B
dé nudi tdm cho nén ao cua ong rong hon ban dau. Pén nam 2013, doan do dac
theo du an Vlap dén do dac cap lai gidy ching nhan quyen st dung dat, anh Th
thay ao cua ong dugc ma rong nén cho rang ong da lan dat caa anh Th nén hai
bén phat sinh tranh chap va anh Th nhiéu lan can tré khdng cho ho éng cap doi
gidy chang nhan quyén sir dung dat mai. Nay anh Th yéu cau ho éng tra lai phan
dat co dién tich 238,1m?, thugc thira dat s6 2343, 6ng khong dong y vi ho gia dinh
6ng khong c6 1an dat cua anh Th nhu anh Th trinh bay.

- Nguoi ¢b quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Doan Van B trinh bay: Ong la em ruot cia 6ng V. Cach day khoang
hon 15 nim, do ranh dat giita dng va 6ng V c¢6 mot doan duong cong nén dng bo
doan cong nay cho dng V dé ranh dat gitta hai bén la duong thang, vai chicu
ngang doan ranh 6ng cho 6ng V la khoang muoi may mét va chiéu dai khoang
20m. Hién tai, thira dat cua ong da duoc cap gidy chang nhan mai theo dy &n
Vlap. Cho nén dat 6ng V du 1a do 6ng cho, chir khdng c6 lan dat cua anh Th. Khi
ong cho dat éng V chi thoa thuan miéng khong 1am giay to gi. Phia sau thia dat
s6 1780 cua 6ng V 14 cd con rach thoat nudc ra sdng, chix khdng phai 1a dat thuoc
quyén st dung cua 6ng V. Di véi phan dat dng va anh Th dang tranh chap c6
dién tich qua do dac thyuc té 1a 26,5m? nhung ong khong khai kién trong cing vu
an nay, ong va anh Th s¢ thoa thuan sau.

+ Ba Nguyen Th; Y, anh Poan Vin T, Poan Vin Th, boan Van C, Boan Duy
L, Poan Van Th, Poan Thi T, LE Ngoc Th cung trinh bay: Thong nhat vai loi trinh
bay cua 6ng V.

* Ban an dan sy so tham s6: 122/2022/DS-ST ngay 30/6/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang: Can cir vao Piéu 166, Diéu 579
Bo luat dan su nam 2015; Piéu 95, Diéu 166, Diéu 203 Luat dit dai nim 2013;
Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 147, Piéu 157, biéu 165, khoan 1 Piéu 228 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; Cén ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuorng vu
Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va |¢é phi Toa an. Xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cta anh Nguyén Vin Th.

- Budc ho 6ng PBoan Van V (gém Poan Van V, Nguyén Thi Y, Poan Van T,
Doan Vén Th, Doan Vén Ch, Doan Duy L, Poan Van Th, Poan Thi T, Lé Ngoc Th)
tra lai anh Nguyén Van Th phan dat dién tich 238, 1m?, thudc thira dét sb 2343, theo
Glay ching nhén quyen str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CH00445 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Dong cap ngay 11/8/2010 cho
ong Nguyén Van Th khi 4n c6 hiéu luc phap luat, dat c6 vi tri nhu sau:

+ Pong giap dat Poan Van B dai 15,55m.
+ Tay giap phan dat con lai cua Nguyén Vin Th dai 15,63m.
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+ Nam giap phan dit con lai cia Nguyén Van Th dai 15m.

+ Béc giap dét ctia 6ng Poan Van V dai 15,56m.

(C6 Trich do ban d6 dia chinh khu dat kém theo)

- Chi phi t6 tung: Budc ong Poan Vin V tra lai anh Nguyén Van Th sb tié‘n la
8.895.563 (Tdm triéu tam tram chin mwoi lam nghin nam tram sau mwoi ba) dong,
khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy anh Th c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong V cham trd khoan tiép
néu trén thi hang thang dng V phai tra 1i doi voi so tién cham tra theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015 twong tng voi thoi gian chdm
tra tai thoi diém thanh toan.

- Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang céo
cua duong su.

* Ngay 10 thang 7 ndm 2022, bi don Poan Van V c¢6 don khang cao Toan bd ban
an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang do chua xem
xet, danh gia day da cac chimg cir mot cach khach quan, toan dién, lam thiét hai dén
quyén va lgi ich hgp phap cua bi don. Yéu cau Toa an cap phtic tham khong chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don giit yéu cau khai kién, dng V giir nguyén
yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

* Luat su tham gia bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c6 nhiéu phan
tich, 1ap luan trinh bay: An so tham c6 vi pham t6 tung vé théng béo thy Iy khi ghi
tén dng B, ba Nh khdng c6 lién quan; dng C tang cho anh Th khong rd rang veé dién
tich, khéng c6 tai liéu cho thiy ting cho dién tich 6.360m? c6 sb thira 2343. Thira
dat 303 caa 6ng V chua thé hién 13 dat ndo, c6 phai 1a sb thira 1780. Dé nghi huy
ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phéap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va ctia nguoi
tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham dam bao
dung quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Vé quan diém giai quyét vu an: Loi trinh
bay cuia cac duong sy, nhung khong thé hién c6 dién tich con rach gitta thara 1780
va 2343. Theo hd so thu thap thi dién tich dat caa 6ng B co tang 1én, khong c6 cin
ctr 6ng B tang cho dng V. Dé nghi giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, chiing cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung

tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong s, Luat su, ¥ kién cua Kiém sat vién va
nhiing quy dinh phap luat. Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1]- V& t6 tung: Toa &n cip so tham di xem xét xac dinh mi quan hé tranh
chap, tham quyén va ap dung phép luat trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh
phap luat dan su va té tung dan sy trong giai doan xét Xt so tham. Puong sy thuc
hién quyén khang c4o, thu tuc khang cao theo qui dinh Té tung dan su.

[11]- N&i dung vu &n: Anh Nguyén Van Th duoc cip quyén st dung thira dat
sb 2343 dién tich 6.360m? vao ngay 11/8/2010, hop nhét tir cac thira 1779 dién tich
5.180m? + thtra 2336 dién tich 1.060m? + thtra 1781 dién tich 120m?2; ngudn gdc dat
duoc 6ng Nguyén Vian C 1a cha rudt ting cho. Lién ké thira dat caa anh Th 1a dat coa
ong Poan Van V ¢6 s6 thira 1780 dién tich 970m?, dugc cap quyén sir dung cho ong
V dai dién ho dtng tén vao ngay 04/7/1997; trinh ty, thu tuc Cap quyen su dung ding
theo qui dinh. Qua trinh str dung anh Th ¢6 phat hién 6ng V lan chiém sang dién tich
dat cta anh, qua do dac thyc té cho thay hién trang dién tich dat cia anh Th Ia
5.737,5m?, dién tich dat éng V 12 973m?, dién tich tranh chap la 238,1m?% nhu vay
dién tich dat ciia 6ng V khéng thiéu so vai giay chiing nhan quyén sir dung, con tinh
luén phan dién tich tranh chap (5.737,5m? + 238,1m? = 5.975,6m?) thi dién tich dét
cta anh Th van chua du dién tich 6.360m?,

Tai phién toa phic tham, cac duong sy thira nhan khi 6ng C ting cho anh Th
dén khi anh Th nhap céc thira dét thi khong c6 co quan ¢ tham quyén tién hanh do
dac lai dién tich thuc té dé cap quyén st dung cho anh Th, chi thuc hién trén ho so
dé cap, trong khi 12 loai dat ao, cap séng Long Udng; chua lam rd dién tich dat cua
anh Th c6 mat di hay dugc boi thém. Tai bién ban hoa giai cua Uy ban nhan dan xa
Phudc Trung cho thay dién tich dat cia 6ng V hién nay cé s thira 303, do dac Vlap
(ban d6 toa do, hién trang thuc té) c6 dién tich 1.223,5m? ¢6 phai la s6 thera 1780
hay khong, néu la tir s6 thira 1780 thi phai 1am rd ly do dién tich dat cua ong V ¢
tang thém, van dé nay ciing chua dugc 1am rd. Theo qui dinh vé ban d6 dia chinh tai
Quyét dinh s6: 08/2008/QD-BTNMT ngay 10/11/2008 cua Bo tai nguyén va moi
truong (vao thoi diém dng C tang cho anh Th, anh Th thuc hién nhap thira) va hién
nay 1a Thong tu s0: 14/2017/TT-BTNMT ngdy 20/7/2017 qui dinh vé 1ap ban do dia
chlnh cap gidy chung nhén quyén s dung d4t thi bat buoc phai tlen hanh do dac khi
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat; nhung khi anh Th duoc cap quyén st dung
khéng thuc hién do dac Ia thiéu s6t nghiém trong.

Trong qua trinh giai quyet va tai phién tda phtic tham céc duong sy khong c6
yéu cau Toa an tien hanh thu thap chang cu, cap phuc tham khong thé khac phuc
nhiing thicu sot da néu, va day la cac can ctr can thiét cho viéc giai quyét vu an.

[111]- Tw nhitng phan tich trén, Hoi d6ng xét xtr hity ban 4n so tham, giao ho so
vu an ve Toa an nhan dan huyén Go Cong Bong giai quyét lai theo tha tuc so tham.
Chua xem xét vé yéu cau khang céo cua 6ng V.

[IV]- Chap nhan dé nghi cua Luat su bao vé quyen lgi cho bi don vé dé nghi
huy ban an so tham.

Y kién va quan diém cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xem xét.

[V]- Vé &n phi: Ong V khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 biéu 308, khoan 1 Diéu 310 B6 luat té tung dan su;

1. Hiy Ban &n dan su so tham so0: 122/2022/DS-ST ngay 30/6/2022 cua Toa &n
nhén dan huyén Go Cong Bong, tinh Tién Giang veé viéc tranh chap: “Quyen sur dung dat”

Giao ho so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén Go Cong Pong thu ly, giai quyét
lai theo thu tuc chung.

2. V& &n phi dan sy phlc tham:

~ Ong Poan Vin V khdng phai chiu &n phi dan sy phic tham, dugc hoan lai so

tién 300.000 dong tam Gng an phi da nop theo bién lai thu so 0007994 ngay
11/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Cong Bong, tinh Tién Giang.

An phi dan sy so tham s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tegi TP. Ho Chi Minh; A AN _ Y = A
_ VKSND tinh Tidn Giang: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Go Céng Péng;

- Chi cuc THADS huyén Go Cong Dong

- Cdc duong su,

- Luu ho SO, dn van.

V6 Ngoc Giau



