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Ban &n sb: 06/2023/DS-ST

Ngay: 19-4-2023

V/v: “Tranh chap quyén sir dung dét,
kién doi tai san"

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUONG TAI, TINH BAC NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gom:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi H

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Duy M , 6ng Nguyén Xuan Q

- Thu ky phién toa: Ong Tran Van Th - Thu ky Toa an nhan dan huyén Luong Tai,
tinh Bic Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Lwong Tai, tinh Bac Ninh tham gia phién
toa: Ong DS T4 T - Kiém sat vién.

Ngay 19/4/2023 tai Tru s Toa an nhan dan huyén Luong Tai, tinh Bac Ninh xét xur
so tham cong khai vu an thy ly so: 60/2022/TLST-DS ngay 09/12/2022 vé “Tranh chap
quyén st dung dat, kién doi tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
06/2023/QbXXST-DS ngay 14/3/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Dam Thi C, sinh nam 1989

TrG tai: Khu 6, PH, BP, thanh phé BN, tinh Bac Ninh

“C6 mit”

Bi don: Ong Nguyén Pang T, sinh nim 1962

Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1965

Cung tra tai: Thon TX, xa TX, huyén LT, tinh Bac Ninh

“Vang mat”

Nguwoi o guyén lgi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi H , sinh nam 2004

TrG tai: Thon TX, xa TX, huyén LT, tinh Bac Ninh

“Vang mat”

NOQI DUNG VU AN:
Trong don khai kién, ban tu khai, cac bién ban lay loi khai trong qua trinh giai quyét
Vu an va tai phién toa, nguyén don 1a chi BDam Thi C trinh bay:



Thira dat s6 217, to ban d6 sé 04 do chi nhan chuyén nhuong tir thang 3 nam 2022,
da duoc So Tai Nguyén va Moi truong cap Gidy chang nhan quyén s dung dat ngay
20/4/2022, tén chu sir dung dat 1a Dam Thi C . Dién tich dat khi duoc cdp GCN la 551.0
m?, dién tich trong GCN so v&i GCN caa chu sir dung cii 1a khong thay doi; hién trang thira
dat khi chi nhan chuyén nhuong 1a dat tréng, khdng cd nha ¢, cay cbi va cong trinh xay
dung khac trén dat. Thang 5 ndm 2022, do chi c6 nhu cau tach thira dat s6 217 thanh nhiéu
thira khac nhau nén chi da moi don vi do dac vé do dac toan bo thira dat, két qua do dac thé
hién dién thich dat thuc té so véi dién tich dugc cip Giay chung nhan khong dung, cu thé
dién tich thyc té bi thiéu khoang 90m?, dién tich 90m? hién tai 6ng Nguyén Pang T va ba
Nguyén Thi D la chu sir dung thira dat s6 201, to ban do sé 4 dang st dung dé tréng rau va
xay tudng bao, xay tru céng. Trong qua trinh do dac, kiém tra dién tich dat trén thuc té,
chi ¢3 moi vo chdng 6ng T, ba D ra chiing kién. Sau khi phat hién ra dién tich dat nha
chi bi thiéu va 6ng T, ba D dang st dung, chi da gap 6ng Tha D dé thuong luong va hoa
giai. Tai budi hoa giai ngay 19/3/2022 hai bén da 1ap “Bién ban thoa thuan va cam két hai
bén khong tranh chap” véi noi dung: Phia 6ng T, ba D ddng v tra lai phan dién tich tranh
chap ¢ phia tiép giap dugc cac bén do dac. Chi C dong y hién lai mot phan dat tiép giap
cho 6ng T, ba D phia san va céng. Chi C dugc nhan lai phan dién tich tranh chép tai khu
vuon cua dng T, ba D dang st dung, dién tich do dac thuc té 1a 71,5m?, chi C déng y
tang lai cho 6ng T , ba D phan dién tich giap san va cong sau khi trir di 71,5m? va tra
thém cho 6ng T ba D s6 tién 150.000.000 dong. Chi di dua cho éng T , ba D du s6 tién
150.000.000 d¢oéng. Khi chi yéu cau éng T, ba D ky thu tuc dé tra lai dién tich 71,5 m?
theo thoa thuan ngay 19/3/2022 thi 6ng T, ba D khéng ky. Do vay, chi lam don khaoi Kién
guai UBND x4 TX va Toa an nhan dan huyén LT giai quyét.

Sau khi thu 1y don, Toa 4n di chuyén hd so sang trung tim hoa giai, d6i thoai tai
Toa an. Tai bién ban hoa giai ngay 11/11/2022, hoa giai vién 1a ong Nguyén Duy V da
tién hanh hoa giai, c6 mit chi, vo chong ong T va dai dién UBND x& TX, truéng thon
TX; hai bén da thong nhat thoa thuan: “Ong Nguyén Piang T va ba Nguyén Thi D c6
trach nhiém tra lai cho chi Pam Thi C dién tich dit ma dng T, ba D dang st dung thudc
gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén chi C 1a 79,3m? theo nhu két qua do dac
ngay 11/11/2022 cua cong ty TNHH do dac va ban d6 Kinh Bic. Chi Pam Thi C ¢
trach nhiém cat 12,5m? dat 1am 16i di chung theo ding nhu phiéu xac nhan két qua do dac
cia cong ty TNHH do dac va ban d6 Kinh Béac do dac ngay 11/11/2022, tinh tir diém
ngoai cling cua via hé dén gdoc dat nha chi C theo dung nhu két qua do dac. Ong Nguyén
Ping T va ba Nguyén Thi D duoc nhan s6 tién 150 triéu dong do chi C tu nguyén trich
tra (hai bén di giao nhan tién cho nhau xong). Chi C ¢6 trach nhiém xay tuong bao ngin
cach gifra dat cua chi C va 16i di chung, pha tuong bao do nha éng T xay tir trude”. Bién
ban vé phién hoa giai co day du cac bén tham gia ky. Tai budi hoa giai 6ng Nguyén Duy
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V di giao gidy moi hai bén tham gia phién hop ghi nhan két qua hoa giai vao ngay
25/11/2022; dén hen chi c6 mat nhung 6ng T ba D vang mat, hoa giai vién goi dién cho
6ng T ba D thi 6ng T ba D xin hodn phién hop ghi nhan két qua hoa giai sang ngay
01/12/2022. Nhung dén ngay 01/12/2022 6ng T ba D vang mit. Mic du hoa giai vién da
giai thich r& quy dinh cua phap luat va chi ciing rat thién chi hoa giai & mong dam bao
tinh nghia hang x6m, lang giéng nhung 6ng T ba D van khéng chip nhan thoa thuan. Do
vu Viéc hoa giai vién hoa giai khdng thanh nén chi dé nghi chuyén hé so vu viéc sang Toa
an dé thu ly, giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Nay chi dé nghi Toa an nhan dan
huyén Luong Tai giai quyét:

1. Budc 6ng Nguyén Pang T va ba Nguyén Thi D pha d& tru cong, tuong hoa va
mot sb cay rau mau dé tra lai cho chi dién tich 91,8m? dat 6.

2. Buoc 0ng T, ba D tra lai cho chi s tién 150.000.000 dong (M6t trim nim muoi
triéu dong).

Tai phién hoa giai lan tha 2 va tai phién tda hém nay, chi C van giit nguyén yéu
cau khai kién, chi khéng nhat tri voi phuong 4n ma éng T, ba D d3 dwa ra 1a néu chi nhét
tri cat tra vo chong T, ba D dién tich dt tinh tir mép trong via hé, khéng anh huong dén
tru cong nha dng ba thi dng T, ba D s& tra chi C phan dat con lai vi dang ndo 6ng T, ba D
cling nhan s tién 150.000.000 déng cua chi C roi. Chi dé nghi Toa an budc 6ng T, ba D
phai tra lai cho chi du dién tich 91,8m? dat & va tra cho chi s6 tién: 150.000.000 dong.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 04 thing 01 nam 2023 va nhimg loi khai trong quéa
trinh gidi quyét vu an, bi don la éng Neuyén Pang T va ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ong ba 14 chu st dung thia dat s6: 201, t& ban dd so: 4, dia chi tai thon Tring X&, xa
TX huyén LT, tinh Bac Ninh. Nguon gbc thaa dat 12 do bé me dng T dé lai cho hai vo
chdng 6ng ba, vo chong dng ba bat dau sir dung tir nam 1985, dién tich dat khi 6ng ba bat
dau str dung 1a 420m; thira dat s6 201 chua dugce co quan Nha nudc co tham quyén cap
Gidy chiing nhan quyén s dung dat. Thang 2 nim 2010, ong ba mua cua 6ng Nguyén
Dinh H va ba Nguyén Thi S 1a cha st dung thira dat s6 217, to ban dd s6 4 dién tich dat co
chiéu ngang la khoang 5m, chiéu dai khoang 13m, muc dich dé mo 16i di cho nha éng Luc
la em trai 6ng ba & phia sau, con phan 16i di chung cua hai nha, gia dinh 6ng ba sé& sir dung.
Khi mua giira 6ng ba va dng H ba S khdng lap vin ban, hop dong, chi thoa thuan bang
miéng, cling khong do dac dién tich cu thé ma chi ang chiring chiéu ngang, chiéu dai, hai
bén khong thong qua chinh quyén thén, xa. Khi mua dat do nha 6ng Hén, ba S chua dugc
cap Giay chung nhan quyén sir dung dat nén hai bén chua 1am thu tuc chuyén nhuong tai
co quan Nha nuéc c¢d tham quyén. Gia hai bén thoa thuan 13 4.500.000 dong, ong ba da
giao du tién cho 6ng H, ba S. Khi giao tién chi c6 cu T1 1a b6 éng T l1am ching, giao tién
cling 1a giao tryc tiép, khdng lap van ban, gidy to. Hién trang phan dat khi mua c6 moéng
nha cii cua nha 6ng H1, 6ng Han da pha tur trudc va tuong cao khoang hon 1 m. Sau khi

3



mua 6ng Han tu phé tudng cii, xay tudng méi cao hon dé ngan cach giira phan dat nha dng
H1 d3 ban cho ong ba va phan dat con lai cua nha 6ng H1. Ké tir khi mua cho dén nay ong
ba 13 ngudi st dung dién tich dat dd mua, con 6ng H1 ba S 1a ngudi dong thué, phi va céc
khoan c6 lién quan dén phan dat nay; trong qué trinh sir dung 6ng ba chi d6 thém dat it dat
dé trong cay, trong rau cha chwa xay dung, ton tao gi thém. Do thira ¢4t nha 6ng ba va thua
dat nha 6ng L 14 hai thera cudi ciing caa x6m va nha éng L lai ma 16i di & phia khéc nén
6ng ba str dung ca phan 16i di chung cua hai thira va phan dat dd mua lai caa 6ng H1, ba S.
Ké tir khi mua phan dat cho dén nay giira nha 6ng ba, 6ng H1 ba S va cac ho lién ké khdng
c6 tranh chap gi. Ong H1, ba S dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat khi nao 6ng
ba khéng biét, 6ng H1, ba S ciing khong bao cho dng ba biét dé 1am thu tuc chuyén nhuong
phan dit di mua theo quy dinh cua phép luat. Pau nim 2022, 6ng ba duoc biét chi Pam
Thi C 1a nguoi mua lai thira dat s 217 cua 6ng Han ba S. Sau khi mua, chi C moi don vi
do dac vé do dac, phat hién ra phan dién tich dat ma 6ng ba da mua cta 6ng Han ba S van
nam trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat ca thira 217 nén hai gia dinh da gip g va
tu hoa giai, co 1ap bién ban thoa thuan ngay 19/3/2022 viét tay véi ndi dung nhu chi C da
trinh bay, ong ba da nhan sé tién 150.000.000 dong cua chi C , 6ng ba ciing cam két khéng
tranh chép, kién tung, tao moi diéu kién dé chi C l1am cac thu tuc, gidy to va ky giap ranh.
Sau d6 chi C mang giay to nho chinh quyén thén Trimng Xa va chinh quyén xa TX xin xac
nhan thi thon, x& tra 16i 1a khong thé xac nhan duoc véi 1y do hai bén khong dugc thoa
thuan lién quan dén phan dat 12 16i di chung cta nha 6ng ba va nha éng L. Do vay chj C da
lam don gai UBND xa TX dé nghi hoa giai nhung khong thanh. Trudc khi thu Iy vu an hoa
giai vién ciing da hoa giai nhung do 6ng, ba khdng nhat tri phé tru cong nén hoa giai vién
da chuyén don cua chi C sang Toa an dé thy ly, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Nay chi C khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng ba pha d& tuong, 1 tru cong, cay coi dé tra
lai cho chi C dién tich dat khoang 91,8 m? va 6ng ba phai tra lai chi C sé tién 150.000.000
doéng. Quan diém cua 6ng ba la khdng nhat tri véi yéu cau khai kién caa chi C , dé nghi
Toa &n cong nhan thoa thuan ngay 19/3/2022 giira 6ng ba va chi C . Néu trong truong hop
Toa &n khdng chap nhan thoa thuan ngay 19/3/2022 thi d¢é nghi Toa &n budc dng H1 ba S
phai tra lai cho dng ba gié tri phan dat ma 6ng ba di mua ctia 6ng H1 ba S theo gia thi
truong tai thoi diém xét x. Tai bién ban Iy 1oi khai ngay 16/02/2023 dng Tba D c6 quan
diém: Néu chi C nhat tri cat cho dng ba dién tich dat tinh tir mép trong via hé, khéng anh
huong dén tru cong ma 6ng ba di xay thi ong ba s& déng Y tra lai chi C phan dat con thira
vi ddng ndo ong ba ciing da nhan 150.000.000 dong caa chi C rdi. Néu chi C khong nhat
tri voi thoa thuan nhu trén thi ong ba s€ lam don gii UBND xa Tring Xa va UBND huyén
LT d& nghi giai thich, bdi thuong cho 6ng ba vi éng ba dd mua dat caa 6ng H1 ba S rdi,
6ng H1 ba S ciling da xdy tuong dé ngin cach phan dat da ban cho ong ba rdi ma chinh
quyén xa, huyén van lam thu tuc cap Giay ching nhan quyén su dung dat ca phan dat da
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ban cho dng ba cho dng H1 ba S; ong ba ciing s& yéu cau chinh quyén x&, huyén phai cit
du tra 6ng ba duong di 1a 3,2m cht khong thé nho nhu hién nay duoc. Con viéc 1am don
y&u cau dng H1 ba S phai tra lai gia tri dién tich dat da ban cho ong ba tir nim 2010 thi éng
ba chua lam va ciing chua yéu cau 6ng H1 ba S phai bdi thuong thiét hai vi khi mua dat hai
bén khong c6 gidy to, vian ban ma chi c6 cu T1 1am ching nhung cu T1 da chét.

Vé an phi: Ong T, ba D trinh bay do éng ba khéng chap nhan yéu cau khai kién caa
chi C va do chi C khéng nhat tri véi phuong an thoa thuan ma 6ng ba dua ra nén chi C
phai chiu an phi; 6ng T c6 don d& nghi Toéa 4n mi&n nop tam wng an phi va an phi do dng
1a nguoi cao tudi.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi H trinh bay:

Chi 1a con gai cua 6ng Nguyén Dang T va ba Nguyén Thi D. B me chi 1a cha sur
dung thtra dat sb: 201, to ban d6 s6: 04 tai thon TX, x& TX, huyén LT, tinh Bac Ninh. Nam
2010 b me chi c6 mua lai khoang hon 70 m? dat thudc thira dat sé: 217, to ban do s6: 04,
chu st dung 1a dng Nguyén DPinh H1 va ba Nguyén Thi S véi giad 4.500.000 dong. Tién
mua dat 1 caa bd me chi, khi d6 chi em chi con nho khong c6 dong gop gi. Sau khi ban dat
cho nha chi thi 6ng H1 ba S con ty xdy tudng dé ngan cach giira phan dat da ban cho nha
chi va dét cua nha 6ng H1. Ké tir khi mua dén nay thi gia dinh chi & nguoi sir dung dién
tich dat trén. Nay chi Pam Thi C cho rang di mua lai thira dat s6 217 cua ong H1 ba S
trong d6 ¢6 ca dién tich dat ma bd me chi di mua cua 6ng H1 ba S tir ndm 2010 va yéu cau
b6 me chi phai tra cho chi C s tién 150.000.000 ddng ma chi C da tu dua cho b me chi.
Quan diém cua chi 1a khi bé me chi mua dat cua dng H1 ba S thi chi con nho, khong c6
dong gop tién dé bd me chi mua dat, trong qué trinh st dung thi chi ciing khéng c6 dong
gop gi dbi véi phan dat dang tranh chap; d6i vai tranh chap gitra chi C va éng T ba D chi
dé nghi Toa an lam viéc véi bd me chi.

Trong qué trinh gidi quyét v dn, Toa dn da tién hanh ldy loi khai cia 6ng Nguyén
Pinh H1 va ba Nguyén Th; S 1a chu si dung ban dau cua thita dat so 217, to ban dé sé 4:
Ong H1 ba S trinh bay: Ong ba la chu st dung dau tién cua thira dat s6 217, to ban d6 sb 4;
ong ba khong ban dat cho 6ng H1 ba D va ciing khong xay tuong ngan cach nhu ong H1 ba
D da trinh bay.

Qua trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da tién hanh xem xét tham dinh tai ché va do dac
thita dat 217 va 201, to bén do sé 4. Két qud nhw sau:

Dién tich dat tranh chap gitta ho chi Pam Thi C va ho 6ng Nguyén Diang T thon TX,
x& TX, huyén LT, tinh Bac Ninh cy thé nhu sau:

Phan dién tich 62,6m? dat 16i di chung duoc @igi han boi cac diém
(2,3,4,5,6,8,9,10,16,15,14,17,18,22,24,25,2). Phan dién tich 91,8m? duoc gidi han boi cac
diém (10,11,26,19,18,17,14,15,16,10). Phan dién tich 91,8m2 hién tai 6ng T, ba D dang str
dung c6 01 cdy mit duong kinh 15cm, 01 cay budi duong kinh 5cm, 02 cdy cau ¢ chiéu
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cao trén 3 m, twong bao phia mat duong cao 1,5m, dai 6m, tuong bao phia nam cao 1,5m,
dai 15m, tru cong cao 2m, rong 60cm; nén gach do 30x30cm chay tir phia dong xubng phia
tay va via nam trén 16i di chung.

Tai phién toa nguyén don van gir nguyén yéu cau khoi kién: Buoc bi don phai théo
d& tuong, tru cdng, mot sé cay an qua dé tra lai cho nguyén don dién tich dt theo nhu bién
ban xem xét tham dinh tai chd va phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat; dong
thoi yéu cau bi don phai tra lai sé tién 150.000.000 dong.

Pai dién VKSND huyén Luong Tai phat biéu y kién: Viéc Toa &n tién hanh thu 1y,
giai quyét vu an 1a ding tham quyén, dung thoi han quy dinh ctia phép luat. Viéc Toa an
thu thap chiing ct va ra céc van ban t6 tung da tudn thi dung quy dinh cua Bo luat td tung
dan sy. Nguyén don da thyuc hién chip hanh dang cac quy dinh tai cac Diéu 70, 71 cua B
luat t6 tung dan su. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di duoc Toa &n triéu
tap hop 18 1an thir 2 nhung ving mat nén HDXX xét xtr vang mat bi don, nguoi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan 12 phi hop véi quy dinh tai Diéu 227,228 cua Bo luat To tung dan
su.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX:

Can ctr khoan 2, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39; 91, 92, 147, 155, 156,
157, 165, 227, 228 cua Bo luat td tung dan su;

Cin ctr Diéu 26, 166, 170 va Diéu 203 Luat dt dai 2013.

Cin ct Diéu 158, 163, 164, 166 B¢ luat dan sy;

Can ctr Diéu 12, 25, 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban tH vu Qudc hoi quy dinh vé phi, 1& phi Toa an

Xu: Chap yéu cau khai kién cua nguyén don 1a chi Pam Thi C . Buoc 6ng Nguyén
Ping T, ba Nguyén Thi D phai tra chi Pam Thi C 91,8m? dat thudc thira dat 217 to ban do
dia chinh sé 4 tai thén TX, xa TX, huyén LT, tinh Bac Ninh. Ong T, ba D c6 nghia vu
thao d& toan bo tai san, cong trinh trén phan dién tich 91,8m? dat néu trén. Budc 6ng
Nguyén Ding T va ba Nguyén Thi D phai tra lai chi Dam Thi C sé tién 150.000.000 dong.

V& &n phi c4c chi phi té tung cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va cin
ctr vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé su c6 mit, ving mat ciia nhimg ngudi tham gia to tung:

Bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a dng Nguyén Piang T,
ba Nguyén Thi D va chi Nguyén Thi H da duoc triéu tap hop 18 1an thir 2 nhung vang mit,
do vay HDXX tién hanh xét xtr vang mat ong T, ba D, chi H 1a phi hop véi quy dinh tai
Diéu 227, 228 cua Bo luat t tung dan su.

[2] VVé nguoi tham gia t6 tung:



Qué trinh giai quyét vu an xac dinh chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi T1, chi
Nguyén Thi H la cac con gai cia ong T, ba D. Toa an di dua chi T, chi T1, chi H vao tham
gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, T, ba D
trinh bay, toan b tién mua dat caa 6ng H1 14 ctia 6ng ba, trong qué trinh st dung chi T, chi
T1, chi H khdng c6 tai san dong gop, khong cd cong st gi trong viéc ton tao phan dat;
hién tai chi c6 6ng ba va chi H su dung phan dat trén con chi T, chi T1, chi H d3 c6 gia
dinh riéng va ¢ noi khéc. Ong T, ba D dé nghi Toa an khong dua chi T, chi T1, chi H vao
tham gia t6 tung. Chi T, chi T1, chi H trinh bay khi bé me céc chi mua lai phan dét cua éng
H ba S thi cac chi con nho, khong dong gop tién mua dat; trong qué trinh sir dung céc chi
cling khong dong gop gi dé ton tao phan dat trén, cac chi da lap gia dinh riéng, hién tai
khong con sir dung phan dat trén nita nén tranh chép gitta chi C va éng T, ba D cac chi dé
nghi Toa &n 1am viéc truc tiép véi bé me cac chi. Bbi vai sb tién 150.000.000 dong 1a chi
C dua cho ong T, ba D céc chi khdng sur dung. Do vay, Toa an da ban hanh Thong bao xac
dinh chi T, chi T1, chi H khdng phai 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu
an nay.

[3] Vé quan hé phap luat tranh chap:

Chi C khai kién yéu cau 6ng T, ba D phai thdo d& cong trinh, tai san xay dung trén
dién tich 91,8 m? dat thudc thira dat da dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho
chi va yéu cau bi don phai tra lai cho chi so tién 150.000.000 dong. Bi don va cac thanh
vién trong gia dinh bi don déu khang dinh di mua lai dién tich dat dang tranh chap cua 6ng
Nguyén Dinh H1, ba Nguyén Thi S. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an di ban hanh
Thong béo sb: 01/TB-TA ngay 16/12/2022 vé viéc xac dinh lai quan hé tranh chap la
“Kién doi tai san 1a quyén sur dung dat” va bo sung quan hé phép luat tranh chip 1a “Kién
doi tai san”. Tuy nhién, xét vé ban chat, bi don tranh chap véi nguyén don vé viée xac dinh
ai 1a nguoi co quyén su dung dat; dong thoi nguyén don yéu cau bi don phai tra nguyén
don s6 tién 150.000.000 dong. Do vdy, HDXX xét thdy can xac dinh lai quan hé phap luat
tranh chap 1a “Tranh chap quyén su dung dat” va “Kién doi tai san” dé dam bao ap dung
dung cac quy dinh phap luat khi giai quyét vy an.

[4] Vé yéu cau khei kién ctia nguyén don:

Nguyén don trinh bay vé nguon goc, dién tich dat; viéc cap gidy chang nhan quyeén str
dung dat 12 pht hop quy dinh phép luat, khong cd y kién gi thac mic. Can cr vao Diéu 92
Bo luat t6 tung dan su, Toa an cong nhan 1oi trinh bay cua nguyén don vé nhitng nodi dung
néu trén 1a sy that. Do vay, can xac dinh thira dat s6 217, to ban do sb 4, tai thén TX, x&
TX, huyén LT, tinh Bic Ninh thuoc quyén sir dung hop phap cta chi Bam Thi C .

Viéc ong T, ba D cho rang di mua lai dién tich 91,8m? dang tranh chap cua 6ng
Nguyén Dinh H1 va ba Nguyén Thi S, Hoi dong xét xir xét thay: Thira dat s6 217 c6 ngudn
goc 1a ciia dng Nguyén Binh H1 va ba Nguyén Thi S. Thang 12 nim 2010 6ng H1, ba S

7



duoc UBND huyén Luong Tai cAp Gidy chung nhan quyén st dung dét 1an dau, dién tich
dat khi duoc cip Gidy chang nhan quyén st dung dat 1a 551m?, trong hd so cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat cua dng H1 khdng thé hién 6ng H1 ba S da chuyén nhuong
mot phan dat trén cho dng T, ba D hay ai khac; trich luc ban do dia chinh kém theo hé so
cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat ciing thé hién phan dién tich 91,8m? van nam
trong thira dat sé 217. Thira dat s6 217 dd qua 3 1an chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung dién tich van 1a 551m2. Ong H1 ba S trinh bay khéng ban mot phan thia dat s6 217
cho éng T, ba D va khong xay tuong ngan cach; ong T , ba D cling khong dua ra dugc tai
liéu, ching cir chimg minh da mua lai phan dét trén caa 6ng H1 ba S. UBND x4 Tring Xa
cling xac dinh viéc dng T, ba D va 6ng H1, ba S mua ban dat khéng thdng qua chinh
quyén dia phuong, nim 2010 khi 6ng H1 ba S khai nhan dé xin cip GCN quyén sir dung
dat khdng khai bao noi dung gi lién quan dén chuyén nhuong mot phan thira dat 217 cho
ngudi khéc nén 6ng H1, ba S duoc cap GCN du dién tich 551m? theo nhu trich luc ban d6
dia chinh. Do vay c6 du cin ct dé xac dinh phan dat 91,8m? tir trude dén nay van nam
trong thira dat s6 217, 6ng T, ba D va chi H chiém hitu, sit dung phan dat nay 1a khéng co
can ctr phéap luat, can chap nhan don khai kién cua chi C . Buoc 6ng T, ba D phai pha do
toan bo tuong, tru cong, cay cdi 1am loc trén dat, ban giao mit bang phan dién tich dat ma
6ng T, ba D da sir dung va xay dung cong trinh tai san trén dat tra cho chi C . Tong dién
tich 12 91, 8 m2 duoc gidi han boi cac diém 10,11,26,19,18,17,14,15,16,10 (Theo phiéu
x&c nhan két qua do dac hién trang thira dat cua Cong ty TNHH do dac va ban db Kinh
Bac).

Déi véi s6 tién 150.000.000 dong chi C di giao cho 6ng T, ba D. Do 6ng T , ba D vi
pham thoa thuan nén can budc dng T, ba D c6 trach nhiém tra lai cho chi C toan bo sb
tién trén.

[5] Béi vai trinh bay caa dng T , ba D vé viéc yéu cau Nguyén Pinh H1, ba Nguyén
Thi S phai boi tH cho dng ba gié tri phan dat 91,8m? Toa an cling da yéu cau 6ng T , ba D
lam don yéu cau va nop cac tai liéu, ching cir chimg minh 6ng ba da mua phan dat nay cua
ong H1, ba S nhung 6ng ba khong lam don va ciing khong dua ra dugc chung cu, tai liéu
nao. Tai bién ban ghi 10i khai ngay 16/02/2023 6ng Tha D trinh bay chua yéu cau Toa &n
giai quyét nén HDXX khong dat ra xem xét, giai quyét trong vu an nay. Toa 4n s& xem xét,
giai quyét bang mot vu an khac néu 6ng T, ba D ¢6 yéu cau.

Déi véi trinh bay caa dng T, ba D vé yéu cau UBND x4 Trirng X&, UBND huyén
Luong Tai cét tra du cho 6ng ba dién tich 16i di chung 1a 3,2m, do 6ng Tha D chi trinh bay
ma khdng yéu cau Toa an giai quyét nén khong dat ra xem xét, giai quyét.

Tda an ciing da tién hanh hoa giai di véi nguyén don va bi don nhung do bi don véing
mat tai hai phién hoa giai va tai phién tda nén nguyén don va bi don khong thé thoa thuan
vé viéc giai quyét vu an duoc.



[6] Vé an phi va cac chi phi té tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an chi Pam Thi C trinh bay 6ng T , ba D da thanh toan
cho chi 1.500.000 dé)ng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, s6 tién con
lai chi tu nguyén chiu ca. Tuy nhién tai phién toa chi dé nghi Toa an can ctr quy dinh ctua
phap luat dé quyét dinh vé an phi va céc chi phi td tung. Do viy 6ng Nguyén Ping T, ba
Nguyén Thi D phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san do yéu cau
khai kién cua chi C duoc chép nhan toan bd s tién 1a 7.500.000d. X4c nhan, ong T,baD
da thanh todn cho chi C s tién 1a 1.500.000 dong, 6ng T , ba D phai thanh toan tra chi C
s tién con lai 14 6.000.000 dong.

Pay 14 vy an tranh chap quyén st dung dat, HDXX ciing chi xem xét dé quyét dinh ai
1a ngudi co quyén sur dung dat, khdng xem xét gid tri dat, do d6 theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326 cua UBTVQH thi bi don chi phai chiu an phi khéng c6
gia ngach ddi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don dugc Toa &n chap nhan.

Déi voi yéu cau kién doi tai san la s tién 150.000.000 dong cua chi C . Do yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhan nén cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326 cua
UBTVQH thi bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham.

Do 6ng Tla nguoi cao tudi, ong da lam don dé nghi mién mop tam tng &n phi va an
phi nén HDXX cén cin ctr vao diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326 cia UBTVQH,
mién nop toan bo an phi cho dng Nguyén Dang T .

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 24 Diéu 3, Diéu 26, 166, 170 va Diéu 203 cta Luat dat dai 2013;

Can ca Diéu 158, 163, 164, 166 cta Bo luat dan su;

Can ctr khoan 2, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39; 91, 92, 147, 155, 156,
157, 165, 227, 228, 271, 273, 278, 280 cua Bo luat té tung dan su;

Can ct bidu 12, 25, 26, 27 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban tH vy Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quay
ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an. X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Pam Thi C . Budc 6ng Nguyén Pang T, ba
Nguyén Thi D c6 trach nhiém tra chi BPam Thi C 91,8 m? dat thudc thira dat s6 217, to ban
d6 6 4 tai thén Tring X4&, x& Tring X4, huyén Luong Tai, tinh Bic Ninh. Phan dién tich
91,8m? nay duoc giéi han béi cac diém 10,11,26,19,18,17,14,15,16,10 (Theo phiéu xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat cua Cong ty TNHH do dac va ban db Kinh Béc -
Cé so do, vi tri dién tich dat kém theo)

2.2 Ong Nguyen Ding T, ba Nguyén Thi D ¢6 trach nhiém thao d& toan bo cong
trinh, tai san, cay cdi do ong T ba D di tao lap nén trén phan dién tich 91,8m? néu trén
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gom: 01 ciy mit, 01 cay budi, 02 ciy cau, tudng bao phia Pong giap duong truc thon cao
1,5m, dai 6m, twong bao phia Bic thua dat s6 217 cao 1,5m, dai 15m, try cong cao 2m,
rong 60cm.

Toan b cac tai san, cong trinh do 6ng T, ba D, chi H xay dung, tao 1ap trén phan
dién tich 91,8 m? dat néu trén ké tir sau thoi diém Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai
chd va dinh gia tai san ciing bi thdo d&.

Budc ong Nguyen Ding T va ba Nguyén Thi D phai thanh toan tra chi Dam Thi C s
tién 150.000.000 déng (Mot tram ndm muoi tri¢u dong)

2. V& cac chi phi té tung va an phi:

2.1. V& &n phi: Mién toan bo 150.000 dong an phi tranh chap quyén st dung dat va
3.750.000 dong &n phi tranh chap ve kién doi tai san cho 6ng Nguyén Dang T . Ba Nguyén
Thi D phai chiu 150.000 ddng an phi tranh chap quyén st dung d4t va 3.750.000 ddng an
phi tranh chap vé Kién doi tai san. Tra lai chi Pam Thi C s6 tién tam tng an phi da nop la:
4.150.000 dong theo Bién lai thu tam @ng an phi, I¢ phi Toa an sé: 0008134 ngay
07/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luong Tai.

2.2. V& céc chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Pang T, ba Nguyén Thi D phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san do yéu cau khai kién caa chi C dugc
chap nhan toan bo sé tién 1a 7.500.000d. Xac nhan, 6ng T, ba D d4 thanh toan cho chi C
s6 tién 1a 1.500.000 dong; 6ng T , ba D phai thanh toan tra chi C so tién con lai la
6.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh &n xong, hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cia sé tien
con phdi thi hanh an theo mec 18i sudr dwege quy dinh tai Piéu 468 Bo ludt dan sw ndm
2015 twong g Véi 6 tien va thoi gian chdm thi hanh an.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh an dan s thi
ngueoi dwoc thi hanh an dan sy, ngwoi phdi thi hanh an dan s cd quyén théa thudn thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang céo:

Duong sy co mat dugce quyen khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

DBuong su vang mat co quyeén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hoac keé tir ngay ban an duoc niém yét hop 1é tai noi cu tru.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Luong Tai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc huyén Luong Tai;

- Puong su;

- Phong KTNV TAND tinh Béc Ninh

- Luu HS, VP.

Tran Thi Hoan
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