TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 801/2022/DS-PT
Ngay 15 - 12 - 2022
V/v Tranh chap quyén sir dung dat, hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
yéu cau hay giay chang nhan quyeén sur
dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic thdm gém co:
Tham phan - Chui toa phién tda:  Ong Chung Vin Két
Cac Tham phan: Ong Vii Buc Toan
Ba Lé Thay Cau
- Thu ky phién toa: Ong Thoi Ngoc Bac- Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh

tham gia phién toa: Ong Nguyén Vi Diing - Kiém sat vién,
~Ngay 15 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan d,ﬁn cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir phtic tham Cong khai vu an thy ly s6 283/2022/TLPT-DS
ngay 19 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyen sir dung dat, _hop dong

chuyen nhirong quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sit dung
dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan déan tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 1685/2022/QP-PT ngay
29 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chua H

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Sy C — Phap danh Thich Chan
T; Chac vu: Tru tri chua H.

Pia chi: duong L, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don:

1/. Qng Nguyén Vin B, sinh nim 1977. Noi cu tra: phuong Tr, Quan 12,
Thanh pho H6 Chi Minh, (cé mat).

2/. Ong Chau Minh T, sinh ndm 1994. No cu tra: duong Ng, Phuong 5,
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh, (cdé mat).



- Bi don:

1/. Ong Pham Thé B, sinh nam 1972. Noi cu trd: khu pho 10, phuong D,
thanh pho P, tinh Kién Giang. Hién nay trd tai: duong Ng, Phuong Th, Thanh pho
Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh, (c6 mat).

2/. Ong Nguyén Vin Ph, sinh nam 1991, (c6 mat).

3/. Ba Vuong Thi Thu S, sinh nam 1990, (ving mat).

Cung cu tr: khu phd 10, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang. Ché ¢
hién tai: Hém T, khu pho 10, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

4/. Ong Vuong Vin Ch, sinh ndm 1988. Noi cu tra: ap C, xa D, thanh pho P,
tinh Kién Giang, (vang mat).

- Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Tang Thi Thu Th, sinh ndm 1992. Noi cu tra: khu phd 9, phuong D,
thanh pho P, tinh Kién Giang, (vang mat).

2/. Ong Nguyén Vin Ph, sinh ndm 1982, (vang mat).
3/. Ba BUi Thi Th2, sinh nam 1961, (vang mat).
Cung cu tr: t6 10, khu phd 6, phuong A, thanh phé P, tinh Kién Giang.

- Ngwoi khang cao: Ong Pham Thé B, 6ng Nguyén Van Ph, ba Vuong Thi
Thu S.

NOQI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don Chia H trinh bay:

Cudi nam 2009 Thu:qng toa Thich Chan T d4 dai dién cho Chua H mua phan
dat co dién tich 5.000m? thira dat s6 107, to ban d6 s 26, toa lac tai 4p G, xa C,
thanh pho P, tinh Kién Giang (sau day goi la thira 107). Vi tin tudng nén dé ong
Pham Thé B 1a chu ting cua Chua dimg tén trén gidy ching nhan quyen st dung
dat (gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, sau day dwoc viét tat la giay CNOSD
ddt). Viéc nay dugce cac Chu ting Chia H dong v va dng B da 1am gidy cam két
ngay 10/10/2010 thtra nhan 1a nguoi dai dién ding tén giim.

Cubi nim 2010, Thuong toa Thlch Chan T tiép tuc dai dién cho Chua mua
thém phan dat c6 dién tich 5. OOOm thira dat sb 121 (giap ranh véi thira dat sb
107), t& ban do sb 26, toa lac tai ap G xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang (sau day
goi la thira 121) va cling dé 6ng B ding tén trén gidy CNQSD dat (601 v6i thira dat
nay ong B khong lam gidy dung tén giim). Ngay 02/11/2017 duoc biét ong B dang
kéu ban dat, dai dién Chua c6 hoi nhung 6ng B pha nhan. Dén ngay 21/11/2017,
tiép tuc duoc blet ong B dang kéu nguoi ban dat nhung chua dugc. Vi vdy, phia
Chua c6 yéu cau dng B giao lai 02 s6 d6 nhung 6ng B khong thyuc hién. Pé ngan
chan hanh vi ban dat ctia 6ng B, vao ngay 22/11/2017 c6 gui don yéu ciu UBND
x4 C giai quyét tranh chap. Ngay 23/11/2017 ¢6 giri don ngin chin dén UBND
thanh phd P, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd P, Phong Cong chimg sd
02 - thi trin D dé dam bao tai san khong bi giao dich cho bén thir 3. Ngay
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14/12/2017, UBND xa C hoa giai, tai ddy 0ng B thtra nhan ding tén giim va vién
1y do hoan canh khé khan, me¢ dang bénh nang, no nan...va 6ng B nhan 16i, xin ti
sira chira... Vi vy ma phia Chua thdng nhét s& cing 6ng B ban bac tu giai quyét
nham giit hinh anh ctia Chua. Cung ngay, phia Chua van nghe thong tin 6ng B béan
dat nén c6 gap va dé nghi huy bo hop dong dit coc nhung bén thr 3 khong dong .
Ngay 15/12/2017 thay Tru tri ciing véi cac thiy cia Chua dé nghi 6ng B ky cam
két dimg tén gitm thira dat s6 121 nhung dng B tiéu huy gidy cam két va dung dao
de doa. Hai thira dat s6 107 va 121 déu I tai san thudc so hitu cua Chua H, 6ng B
cling nhiéu lan thira nhan 13 nguoi ding tén gitm ma khéng phai 1a cha s hitu nhu
tai gidy cam két, bién ban hoa giai tranh chap dat dai tai UBND x4 C, noi dung trao
ddi qua di¢n thoai va su ching kién x4c nhén cta phat tr tai dia phuong.

Theo don khoi kién, phia Chua yéu cau: Huy gidy CNQSD dat thira s6 107
va s6 121 tai dia chi 4p G, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang da cap (chinh ly) cho
ong Pham Thé B; Yéu cau cong nhan quyén st dung cac thira dat néu trén thudc
quyén so hitu caa Chua H.

Theo don khéi kién bé sung ngay 30/7/2020, nguoi dai di¢n theo uy quyén la
ong Nguyen Van B trinh bay va yéu cau bo sung: Y&u cau hay hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat (sau day duogc viét tat la hop dong CNOSD c‘z’at) dbi véi
phan dat co dién tich 5. 000m? thira s6 121 toa lac tai ap G, xa C, thanh pho P, tinh
Kién Giang; Huy gidy CNQSD dat dbi véi thira sb 121 hién do ong Nguyén Vién Ph
dung tén sur dung; Bugc Ong B va Ong Ph giao tra quyén sir dung dat tai thira s6 121
cung toan bo tai san gan lién véi dat.

Theo don khdi kién b6 sung ngay 01/11/2020, nguyén don trinh bay va yéu
cau: Do duoc biét thira dat s6 121 6ng B di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
Ph, 6ng Ph di chuyén nhuong cho 6ng Vuong Vian Ch va 6ng Ch di chuyén
nhuong cho ba Vuong Thi Thu S. Nén khdi kién yéu cau bd sung: Huy cap nhat
bién dong trén gidy CNQSD dat d6i voi thira s6 121 mang tén ong Nguyén Vin Ph;
Huy hop dong CNQSD dét - gilra Ong Nguyen Vian Ph v6i 6ng Vuong Véan Ch; Huy
cép nhat bién dong trén gidy CNQSD dit mang tén ong Vuong Vin Ch; Hay hop
déng CNQSD dit glu:a 6ng Vuong Van Ch v6i ba Vuong Thi Thu S; Budc 0ng B,
6ng Ph, dng Ch va ba S giao tra quyén sir dung dat ciing tai san gin lién trén dat
cho Chua H.

- Theo loi khai cua cac bi don trinh bay nhuw sau:

1/. Ong Pham Thé B (BL 216, 327, 328): Ong B thira nhén ding tén gium
cho chiia H thira dat 107. Tir dat hoang Ong di khai mo, trong trot... . Ong dong v
giao lai nhung phai boi thudng cong lao dong, xay dung véi s tién 1a 3 ty dong
hodc véi diéu kién Chua phai thira nhan thira 121 13 tai san riéng cia 6ng. Tuy
nhién, tai cac bién ban hoa giai ngay 13/10/2020, 15/12/2020 (BL 419,431) phia
ong B khong yéu cau phan t6, ma Chua hd trg bao nhiéu ciing dugc. Quyen su
dung dat tai thira 107 thi khong cam cd, thé chap va chua chuyén quyén cho ai,
hién 6ng dang giir gidy to gdc.

Péi voi thira dat so 121 1a do 6ng nhén chuyén nhuong cua ba Tran Thi Trac
H vao ngay 19/3/2011 bang tién c4 nhan va cha me cho. Dat giap ranh véi thura 107
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ma Chua H giao cho 6ng dumg tén gium va xdy dung dao trang tai ddy va dugc goi
la Chua P. Den thang 6/2016 do cha cuia 6ng chet va nhiing viéc can thiét lién quan
dén cudc song nén di sang nhuong lai thira dat s6 121 dé lo viéc gia dinh. Ong yéu
cau Toa an khong dua (me, em) vao tham gia t6 tung. Trudc day ong khai c6 lién
quan dén nhitng ngudi nay 13 vi ho ¢6 “cho 01 phan tién” mua dat, nén day 1a tién
riéng khong con lién quan dén ai khac.

Sau khi chuyén nhuong dat cho ong Ph, do dng Ph cho rang thira 121 nam
chdng 1én thira 107 nén y€u cau Ong giao dat, vi vy ma ong déng ¥ cho Ong Ph dap
bo hang rao cua Chua dé do thém phan dat cta thira 121 14n sang phan dat cta thira
107 cho du theo gidy chtng nhan cua thira 121.

Theo 15i khai tai Bién ban hoa giai ngay 28/9/2020 (BL 412): Ong B khai,
ong da chuyén nhuong dat cho 6ng Ph véi gia tién bao nhiéu thi ong ciing khong
nhd, 6ng Ph chua tra du tién, 6ng Ph con no lai ‘nhung no bao nhiéu thi dng ciing
khong nhd. Vi mdi ngay o6ng phai lo di cing kleng kiém tién lo cho ban than nén
khong nh¢ chuyén nay. Ong khong c6 ¥ kién gi vé viéc Chua H khai kién bo sung
d6i v6i 6ng Ph. Tuy nhién, theo 1oi khai ngay 17/3/2018 (dwoc thu thap trong ho so
cii do Toa dn P giai quyét, BL 242-244). Vao nim 2011 gia dinh 6ng gdém cha
Pham Vin Nh (chét ndm 2016), me Lé Thi Th, em rudét Pham Thé B va 6ng clng
“hun tién” dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 121, sb tién hiun bao nhiéu thi khong
nhé r8. Sau khi nhan chuyén nhuong thi gia dinh thong nhét cho 6ng duge dimg tén
trén gidy chimg nhan. Sau d6, dong chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Nguyén
Van Ph véi gia 6,2 ty déng, ong Ph tra duogc 2,4 ty déng va con no lai 1a 3,8 ty
d6ng. Khi 6ng chuyén nhugng cho 6ng Ph thi gia dinh 6ng c6 biét va dong y; Khi
c6 don ngan chan ctia Chua H thi gitta 6ng véi 6ng Ph ¢6 thoa thuan tam ngung
giao dich va hién nay (17/3/2018) dat van do 6ng quan 1y sir dung.

2/. Ong Nguyén Van Ph: Theo 16i khai ngay 12/10/2020 (BL 326): Khi 6ng
Ph nhan chuyén nhuong (thtra 121) thi 6ng B ¢6 dan di xem dét, trén dét co xay 02
bo tudng rao dai khoang 150m, cao khoang 3m bang gach khong nung va mot 50
cdy canh do 6ng B trong. Pat khong tranh chdp nén 6ng B giao dat cho 6ng quan
ly. Sau d6 thi 6ng Ph chuyén nhuong cho nguoi khac, nhung khong nh¢ la da
chuyén nhugng cho ai; 6ng khong co bat ctr yéu cau gi dbi véi _yéu cau khot kién
ctia nguyén don. Cam doan 10i trinh bay trén 13 dang sy that néu sai ong xin chiu
trach nhiém trudce phép luat.

Theo 101 khai ngay 15/12/2020 (BL 401): Khi nhan chuyén nhuong thi
khong biét dat tranh chap, sau khi ky hop dong thi cac bén tranh chép tai Toa an P,
ong co tham gia voi tu cach nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan thi moi biét dat
tranh chép. Khi mua dat thi da tra xong cho ong B s0 tién 6,2 ty ddng va khong con
lién quan tién bac voi 6ng B. Khi mua thi phan dat con tréng, giita hai thira 107 va
121 c6 mdt hang cdt béng bé tong dé lam ranh, mdi cot cach nhau khoang 4m, sau
khi mua thi ong d3 x4y hang rao kién cd bang gach khong nung. Khi mua khong co
do dac lai vi thay c6 san hang cot 1am ranh. Cach day khoang 4-5 thang thi 6ng do
dac lai nén biét dat bi thiéu, vi vay ong di dap bo hang rao cil va lui qua phia dét
ctia Chua (thtra 107) dé xay hang rao méi nhu hién nay. Khi dap hang rao thi ong
biét 14 dat dang tranh chap vdi nhau. Ong B 13 ngudi ding ra giao hang rao cho éng
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dap, vi 6ng B ciing xac dinh 1a dit ban cho ong bi thiéu nén giao d. Sau khi mua
dat thi ban lai cho ong Vuong Van Ch vdi gia la 20 ty ddéng nhung thoa thuin
miéng, con trong hop dong cong chimg thi ghi theo gia nha nuéc. Vi dng Ch 1a anh
vo cta ong (vo 1a ba S) nhung ciing 1a chd 1am dn mua ban dat qua lai v6i nhau.
Khoang thang 7/2020 thi éng Ch ban lai cho vo 6ng 1a Si véi gia 1a 20 ty dong,
cling thoa thuan miéng, con gia trén hop dong thi ghi theo gid nha nudce. Ly do hai
ngudi thoa thuan vi c6 lién quan dén tién bac, 1am 4n v6i nhau. Con viéc mua ban
gilta vg ong voi Ong Ch thi 6ng khong biét nhu thé nao. Neu sau nay Toa an xét xu
c6 anh huéng dén quyén loi cua ong, thi ong s& yéu cau vé thiét hai thanh vu an

khac.

Theo 15i khai tai Bién ban ngdy 09/3/2022: Phan dat thira 121 6ng da ban
cho “ngudi ta” va di nhén tién coc 1a 20 ty dong, ban cho nguoi than va giao dich
bang 161 ndi (bang miéng) chtr khong c6 lam gidy to gi. Ong cho biét s& khong tra
161 cho Toa an vé viéc ong da nhan tién coc vao thoi gian nao, nhan cua ai, vi day
13 viéc 1am 4n riéng cua 6ng. Hién nay dat vin do vo 6ng 1a Vuong Thi Thu S dimg
tén, con nguyén hién trang va do vo chong éng dang quan ly sur dung. Ong Vuong
Vian Ch la nguoi dai dién dimg ten gium cho ong. Dit 1a tai san chung cua 6ng véi
vo (SI). Ong khong dong ¥y vO1 yeu cau khoi kién ctua nguyén don. Truong hop Toa
an chip nhan yéu cau huy gidy chung nhan, huy hop dong chuyen nhuong thi 6ng
khong dong ¥ ¥, nhung néu sau nay co tranh chap vé yéu cau bdi thuong thiét hai thi
ong s€ yéu cau sau.

1. Ba Vuong Thi Thu S trinh bay tai Bién ban ngay 09/3/2022: Tu trude dén
nay ba déu nhan duoc van ban td tung cua Toa an, nhung do ban cong viéc nén chi
¢6 mot minh 6ng Ph dén Toa. Y kién cia ba ciing gidng v6i ciia dng Ph. Ba khong
ranh vé phan dat nay, vi moi thu tuc sang tén ‘mua ban déu do 6ng Ph thuc hién.
Hién nay ba c6 nghe 0ng Ph ban dat va nhan tién coc cua nguoi khac nhung khong
biét cu thé nhu thé nao. Hién nay ba van con dimg tén trén gidy ching nhén 1y do
chua sang tén duoc, dit van con do vo chong ba quan 1y va con dé trong, moi viée
déu do 6ng Ph trao dbi voi nguoi ta. Ong Vuong Vian Ch 12 anh rudt ciia ba va 6ng
Ch khéng c6 lién quan gi trong vu an, vi liic trudc vo chong ba co6 nhd dng Ch
dung tén gitm. Sau nay méi kéu 6ng Ch sang tén lai dé ba tién viéc mua ban ma
khong con lién quan dén ong Ch. Ba S khong ddng ¥ véi yéu cau cua nguyén don.
Truong hop Toa an huy gidy chung nhan va huy hop dong chuyén nhuong thi ba

ciing khong quyét dinh duoc ma do Ong Ph. Ba cling chi 1 nguoi thir ba dimg tén
gium ong Ph, nén khong biét gi vé tranh chéap dat dai nay, do do khong c6 y kién va
cling khong quyét dinh gi duoc. Ong Ph s& 1a nguoi dimg ra giai quyét.

4. Ong Viong Van Ch trinh bay ngay 09/11/2020 (BL 399): Chua H c6 yéu
cau hiy hop dong CNQSD dat ddi vé6i thira 121, do 6ng Pham Thé B chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Van Ph, 6ng Nguyén Vian Ph chuyén nhugng cho dng Ch,
thi 6ng Ch khong c6 ¥ kién gi, do 6ng chi 1a nguoi ding tén giim trén gidy
CNQSD dat va hién nay dé sang tén cho em gai la Vwong Thi Thu S. Ong khong
dong v ky nhéan gidy to gi do Toa an tong dat cho 6ng, vi 6ng khong ¢ lién quan
dén tranh chap nay.

5. Ba Tdng Thi Thu Th khéng cung cdp 16i khai.
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* Qua két qua xdc minh Toa dn ghi nhan thém tai liéu va 101 khai nhw sau:

1. Loi khai cua ba Lé Thi Th (la me 6ng B va 6ng B1) ngay 06/8/2020 (BL
391, 392): Tur khoang ndam 2010 tr& vé trudc ba c6 ban quan ca phé va tap hoa;
Phan dat trong ké bén nha ba da ban hon 10 nam nay vi khong c6 tién, do cin nha
dang & lop 14 nén ban dét trong dé xay nha (xay cin nha dang ¢). Ong B di tu tir
nam 12 tudi, tu nhiéu chia khac nhau, ciing c6 thoi gian 6ng B khong tu & Chua ma
vé nha lam thué lam mudn dé phu gitp gia dinh. Ong B di tu sém nén khong c6
tién riéng, khi ra P thi 6ng B ciing khong c6 tién. Khi di tu thi 6ng B ciing khong
dugc huong thira ké hay duoc ting cho dat dai gi, vi tai san gia dinh chi ¢6 cin nha
& day (Pong Nai). Khoang nam 2006-2007 dng B dugc thay Thich Chan T 14 tru tri
Chua H thu nhén 1am dé tr va goi Thay Thich Chan T 1a su phu. Khi tu & chua H
thi 6ng B khong mang theo tién bac hay tai san ca nhan gi. Sau d6 thi 6ng B duoc
dua vé chia ¢ P tu hanh. Trudc nam 2010 thi ba khong co dat hay tai san ¢ dau
khac va ciing khong c6 no ai. Phan dit ¢ P 1a do ba cho 6ng B 600.000.000 dong,
Pham Thé B cho 200.000.000 ddng. Phan tién nay 1 “cho” 6ng B chir khéng phai
“hun”. Muc dich mua 1a dé du dinh vo chong ba qua ¢ d6 cho gan 6ng B. Cho bing
tién mit chtr khong co chuyén khoan, ba dé danh tién bang tién miat chi khong c6
guri Ngén hang. Luc ong B tu ¢ P, thinh thoang vé tham ba thi ong B co cho tién
nhung chi di mua vai bd quan 4o lam (d phat tir) chtr khong c6 nhiéu. Ong B ciing
khong ¢ lam thém gi dé c6 tién...

2. Ong Pham Thé B1 (la em ciia 6ng B) v& Neuyén Thi Kim Thl khai ngay
15/12/2020 (BL 400, 402): Vao khoang nim 2010 6ng c¢6 nghe dng B mudn mua
thém thira dt 1a thira 121 - gidp ranh véi thira 107 dang cat chua - nhung dng B bi
thiéu tién nén c6 xin tién dé mua, nén 6ng c6 “cho”6ng B 300.000.000 dong. Ong
khong biét 6ng B mua thira dat bao nhiéu tién, so tién 6ng cho 6ng B mua dat thi
ong B dung tén quyen st dung va cé quyen dinh doat, 6ng khong tranh chap gi d6i
voi phan dat va s tién da cho 6ng B; Ong c6 nghe me (1a ba Th) cho tién ong B
mua dat nhung cling khong hoi va cling khong biét cho bao nhiéu. Thoi diém d6 me
ong 1am nghé cho vay nén ciing co tién. Ong biét 6ng B co tién nhung khong du
mua dét, con 6ng B ¢6 bao nhiéu va ngudn tién & dau thi ong khong biét. Vi ong
cling khong hoi, 6ng voi 6ng B ciing it n6i chuyén véi nhau, sb tién cua ong 1a cta
chung véi vo 1a Nguyén Thi Kim Thl. Nay 6ng khang dinh khong tranh chép sb
tién di cho 6ng B mua dat. Con viéc Chua H c6 tranh chip gi v6i 6ng B thi dng
khong c6 yéu cau Toa 4n giai quyét quyén lgi cta 6ng trong vy an nay.

Loi khai ciia ba Thl ciing giong véi 1oi khai ciia 6ng B1.

3. Ba Tran Thi Tric H khai (BL 384): Vao nam 2009, nhiing ngudi phat t
(0’ P) c6 dat 6ng B dén gip ba dé trao d6i mua ban thira dat 107. Ong B tra bang
tién mat, con hop dong chuyén nhuong thi ghi tén 6ng B; Pén nam 2010 thi mot
minh 6ng B dén nha ba hoi mua thira dat giap ranh (thtra 121), noi la muon mo
rong khuon vién chua, ba dong y ban va lan ndy 6ng B ciing tra bang tién mat,

khoéng c6 ai chimg kién. Sau khi mua ban thi ba di sang tén xong cho ong B, ba
khong con lién quan dén phan dat tranh chap nén khong cé ¥ kién gi.

4. Ong Phii Sach V khai (BL 380): Vao nam 2007 6ng B con ¢ chua H1, ng
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1a Phat ttr nén c6 theo sat 6ng B dé lam cong qua, theo ong B tir naim 2007-2015 khi
can gi hodc di dau ong déu gitip. Sau khi 6ng B bi dudi khoi chua H1 thi 6ng cling
véi 6ng B va mot $6 phat tr khac di tim mua dat, do di Ha gidi thi¢u nén biét duoc
thira 107, 6ng B c6 guri thu cho thiy Thich Chan T va duoc dong y dua tién mua
dat cat chua.

Sau khi ct chiia thi Thay Thich Chan T c¢6 dén tham chua. Trong luc di dao
thi 6ng ciing mot sd phat tir co goi ¥ Thay Thich Chan T mua ludn thtra dat ké bén
(glap ranh) dé m& rong chua va sau d6 thi mua ludn thira dat nay (thta 121). Khi
dén chua thi 6ng va cac phat tir déu blet dat thira 121 1a do Chua H mua. Ong c6
nghe nhu vy, con viéc Chua H dua tién cho 6ng B nhu thé nao thi 6ng khong truc
tiép chimg kién. Ttr ndm 2015 do 6ng nghe tranh chap lu bu nén ong khong con dén
chua ntra.

5. Ba Nguyén Thi H khai (BL 385): Ba biét 6ng B tir lac Chua H dua vé tu &
chia H1. Ba ciing 13 mot trong nhitng phat tir theo sat 6ng B dé di tir thién. Sau khi
6ng B bi dudi ra khoi chua H1 thi dng B khéong c6 mot chd tu nao khac, ong B thi
khong c6 tién nén ba con dinh thé chap s6 d6 ciia ba dé mua dat cho 6ng B 1am noi
tu hanh, nhung sau d6 6ng B ¢ gip ba va nhd ba giri thu cho Thay Thich Chan T,
do nha ba & thanh phd (Thanh phé Ho Chi Minh), vi thiy Thich Chan T gian 6ng B
nén 6ng B khong dam ndi tryc tiép. Nira thang sau khi dua thu thi thay Thich Chan
T ddng y dua tién dé mua dat. Sau d6, khoang mot thoi gian thi 6ng B mua thém
thira giap ranh, do 6ng B biét chu dat (cung chu véi thira 107) nén ba khong gidi
thiéu nita. Thoi diém trudc khi mua dat, thi ba co cing v6i doan phat tr va 6ng B
vé Pdng Nai thim me dng B, tai ddy ba c6 nghe me 6ng B tim su nén biét me 6ng
B no nan rét nhiéu. Ba con 1a phat tr “rudt” va theo sat 6ng B nén ba biét r5 dng B
khong c6 tlen mua dit ma tién 1a cia Chua H dua cho mua. Ba ¢ nguyén vong va
mong muén Chua H 14y lai dat dé dua mot vi cao ting khac co tdm vé dy dan dat
phéat t&r va chung sinh & P.

6. Ba Ngé My L khai (BL 386): Ba ciing 13 phat tir theo sat dng B tir luc vé
tu & P, nén biét rd diéu kién ctia 6ng B rat kho khan, khong c6 tién mua dat. Sau khi
Chua H mua xong thira 107, thi thay Thich Chan T dén tham chua, lic moi ngudi
dao quanh chua thi nhoém phat tir méi goi y dé thay Thich Chan T mua thém thira
giap ranh (thtra 121) dé mo rong chua. Khoang mot thoi gian ngin sau thi mua lu6n
thira nay (thua 121), cac phat tu den chuia déu biét 12 do Chua H giri tién mua, chir
khong phai cua 6ng B vi 6ng B rat kho khan. Co lan ghé tham me dng B & Pong
Nai thi ciing c6 nghe néi cudc séng ciing tam séng qua ngay. Ba c6 nguyén vong
Toa xtr giao dat cho Chua H, vi dat khong phai ciia 6ng B mua.

7.0ng Lam Vin Ph va ba Tang H khai (BL 387): Vo chong ba la phat tir
rudt ciia 6ng B nén di dau lam gi thi vo chong ong ciing theo sat, tir lac ong B vé tu
& P. Do khéng ¢ chd tu tap nén xin Chua H cho tién mua thira 107 dé cat Chua.
Sau d6, thi 6ng cung mot sd phat tr ¢6 goi ¥ v6i Thay Thich Chan T mua thém
thira giap ranh (thira 121) dé mé rong chua. Mot thoi gian ngan sau thi mua thém
thira thir 02. Ong/ba hiéu rd 6ng B khong c6 tién mua dat ma tién 1a do Chua H dua
cho 6ng B mua. Ong/ba c6 nguyén vong budc 6ng B tra dat cho Chua H. Trudc khi
mua dat thi 6ng/ba c6 thim me 6ng B & Pong Nai, liic nay 1a nha cdp 4 nho, quan
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ca phé ¢ 01-02 céi ban va c6 nén dat tréng ké bén.

8. Ong Nguyén Qudc cung cdp théng tin (BL 390): Ong 1a Truéng khu
pho 4 (Pdng Nai), noi gia dinh (cha me...) 6ng B sinh séng. Gia dinh 6ng B sinh
song khoang trén 20 nam tai day, khoang trudc nam 2010 thi thiy me ong B bén ca
phé tai nha, c6 mAy cai ban (goi 1a quan cdc), nén thu nhép khong nhiéu. C6 cin
nha cap 4, nén gach mai ton, can nha ngang khoang 4-5m cat trén dét, con phan dat
trong ké bén ngang ciing khoang 5-6m. Hién nay do ng nan nén di ban dat trng,
con cin nha thi co quan thi hanh 4an dang ké bién. Theo 6ng biét thi no tir trudc
nam 2010 cho dén khi Toa 4n thanh phé B giai quyét. Ngudi em ctia 6ng B khoang
truée nam 2010 thi 16ng bong, khong c6 nghé nghiép. Tai dia phuong (khu phd 4)
thi hoan canh gia dinh 6ng B khong c6 tai san nao khac.

9. Ong Nguyén Tién S (con goi la chu B) khai (BL 394): Ong 14 phat tir lam
cong qua di theo Ong B luc vé tu & P. Thura dat 107 1a do Chua H gui tién cho Ong
B mua. Sau khi mua xong thi cat chua, cat chia xong thi thay Thich Chan T dén
tham chua nén mot s6 phat tir goi y va thay Thich Chan T dong y mua thém thira
giap ranh (thira 121) dé mé rong chua... Ong khong ching kién viéc giao tién
nhung 6ng c6 nghe Chu Tang va cac phat tir noi tién 1a cua Chua H. Sau khi mua
thém dat thi 6ng khdng nghe 6ng B n6i 1a mua cho ca nhan dng B. Ong c6 nguyén
vong Toa xir giao tra dat lai cho Chua H, vi tién mua dét 1a caa Chua H.

10. Ong Nguyen Manh D - thuong goi Thich Tam Tr (BL 378, 379): Ong la
ngudi truc tiép xuét tién tir phong thii quy cua Chua H giao cho ong B dé mua hai
manh dat xdy dung chi nhanh Chia H (xuét bang tién mit nén khong ¢ ky bién
nhan s6 sach). Cac dot nhan tién thi 6ng B déu dé xuit Chua ctr nguoi di cung dé
dem tién vé P. Chuia c6 cir nguoi di ctng 1a thay TT va TN.

11. Ong Nguyén Thai B2 - thwong goi 1a TT, dng Nguye~n Ngoc T - phap
danh Thich TN khai (BL 361-370): Ngay 24/12/2010 (nham ngay 18/11/2010 4m
lich) 6ng c6 cung 6ng B va mot sé nguoi vé 1am cong qua ¢ P trén dat Chua da
mua. Khi di 6ng B ¢c6 giao cho cic 6ng giit mot cai vali mau den va dan gitr can
than. Khi dén P thi 6ng B noi d6 1a tién do su phu (thdy Thich Chan T) dua dé mua
dat. Sau do, thi cac ong phat quang cdy co, xdy mong dé 1am hang rao... Ong biét
rd thira dat 121 1a do Thay Thich Chan T dua tién xudng cho 6ng B dai dién Chua
mua dat va biét rd hoan canh gia dinh 6ng B rat kho khan, ng nan...

12.  Ba Doan Thi Thanh T1 (phap danh NT) (BL 346-360) va ong Nguyen
Thanh C (goi la chu C) khai: Ong/ba biét 16 cac thira dat 1a do Chua H dua tién
xubng cho ong B mua va dai dién ding tén, dong thoi ciing biét rd hoan canh gia
dinh 6ng B rat kho khin, khong c6 tién mua dat...

13. Tai Cong van 56 893/UBND-NC, ngay 28/6/2021 ciia Uy ban nhan dan
tinh Kién Giang co Y kién nhw sau (BL 455):

Péi vé6i didu kién co sé ton gido duoc cong nhan quyén st dung dat theo
Piéu 102 Luat Pat dai nam 2013: duoc Nha nudc cho phép hoat dong, khong co
tranh chdp, khong phai 1a dit nhan chuyén nhuong, nhan tang cho sau ngay
01/7/2004. Trudong hop 6ng B ding tén gium trén giay CNQSD dat cho Chua H

cling chwa du diéu kién cdp gidy CNQSD cho Chua, vi ngudn gbc thira dét 1a do
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nhan chuyén nhuong sau ngay 01/7/2004; Déi voi diéu kién giao dat cho co sd ton
gido theo Picu 159 Luat Dt dai nam 2013: Co so t6n gido phai duwoc Nha nudc
cho phép hoat dong, thira dat phai phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dugc
duyét. Theo d6, Truong hop Chua H 14 co s¢ ton gido dugc Nha nudc cho phép
hoat dong, sau khi nguoi st dung dat c6 van ban tra lai dat cho Nha nudc (dé xay
chuia) thi UBND tinh s& xem xét giao dat cho Chua H néu phu hop véi quy hoach,
ké hoach st dung dat. Tuy nhién, theo Quyét dinh sé 776/QD-UBND ngay
17/3/2021 ctia UBND tinh Kién Giang vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nim
2021 thanh phd P, tinh kién Giang thi thira s6 121, to ban do s6 26 tai ap G, x4 C,
thanh pho P néu trén thudc quy hoach dat & tai néng thon va dat giao thong. Do do,
cho dén thoi diém hién tai thi thira dit néu trén ciing chua du diéu kién dugc giao
dat theo quy dinh.

14. Ngoai ra, TOa dn con thu thdp tai liéu gom: + Ho so (cit) do Toa an P
giai quyét tranh chip gitta Chua H voi 6ng Pham Thé B, ngudi lién quan 13 6ng
Nguyén Vin Ph, duoc thu 1y ngay 08/01/2018 (BL 248- 250): Thé hién, tai phién
hoa giai ngay 26/9/2018 cac bén duong su co yéu cau Toa 4n cho thoi han 30 ngay
dé tu thuong lugng thoa thuan. DPén ngay 09/11/2018 cac bén tham gia hoa giai va
khong thdng nhat ndi dung giai quyét vu an. Pén ngay 20/11/2018 (BL 251) phia
Chua H rat don va vu an dugc TAND thanh phd P dinh chi, trong quyét dinh khong
néu rd ly do rat don.

+ Theo hd so thu thap duogc tai Toa an thanh phd B (Pong Nai) thé hién: ba
Lé Thi Th va 6ng Pham Vian Nh (1a cha me 6ng B) c6 no nan tir ndm 2014, vu viéc
duoc Toa an ra quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy nam 2019,
theo d6 cha me dng B phai tra s6 tién no 1a 1,6 ty dong (trong do, tién goc 1a 1,3 ty
dong), (BL 218, 219).

™ Tai To trich do dia chinh s TP 250-2020, ngay 15/9/2020 (BL 284, 285)
thé hién: Thira 107 c6 tong dién tich 13 5.000,1m?; Thira 121 c6 tong dién tich 1a
5.107,2m?,

* Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/01/2020 ghi nhan thira dat
s6 121 khong c6 tai san co gia tri, nén cac bén khong yéu cau tham dinh gia (BL
279-281) va khong yéu cau giai quyét tai san trén dat. Theo Bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 13/7/2020 (xem xét lai hién trang - BL 282, 283) ghi nhan: Phan
tuong gach xdy dung trén dat gidp chiéu dai cua thira 107 v6i thira 121 da bi dap
nat, khong con 1a hang rio ban dau ma chi 14 nhitng déng gach vun; Phan tudng
gach xay dung trén thira 107 giap duong bé tong da bi dap 1 doan co chicu dai 1a
7,7m dé mo 01 16i di (con duong) khac dé di tir 16 bé tong vao chiia; Con duong bé
tong cii giap v6i dudng bé tong co cong rao di vao chua trude ddy da bi dap va xoi
lén, khong con 1a con dudng bé tong di vao Chua nhu ban dau; Phan dét tai thia
121 dugc mé rong lan sang phan dat thira 107 c6 canh mit tién giap 16 bé tong 1a
5m, canh trong hau (phia sau) dat 1a khoang 15m; Trén thira 107, tai canh chiéu dai
ctia thira 121 1an sang, c6 xay dung 01 dudng mong bé tong cot thép dé lam duong
ranh mai gitra thira 107 va thtra 121; Mot sO tai san trén dat nhu cac tuong Phat,
mai che tugng Phat, cay tréng...dé bi thay doi hién trang do di doi, dao xdi...



*Két qua tham dinh gia ngay 28/1 1/2021 cua Cong ty TNHH dinh gia tu van
xay dung D (BL 322) xéc dinh: Gia tri quyen sir dung dat tai cac thira dat nhu sau:
Thura 121 co6 gia tri 1a 19.121.356.800 dong; Thira 107 c6 gia tri 1a 18.720.374.400
dong.

Tai Bin dn dan sy so thim sé 15/2022/DS-ST ngay 27 thing 4 nim 2022,
Toa an nhan dan tinh Kién Giang da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 34, 37, khoan 1 Diéu 38, 144, 147 B6 luat T tung Dan
su 2015; Piéu 32 Luat T6 tung Hanh chinh; Ap dung vao cac Piéu 117, 122, 123,
124, 133, 166 B luat dan sy 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Chua H vé viée: Yéu
cau cong nhan quyén sir dung dat cho Chua H d6i voi cac thira 107 va 121 (nay
duoc tach thanh cac thira 886, 887 va 888) to ban dd s 26. it toa lac tai ap G, xa
C, thanh phd P, tinh Kién Giang.

) 2/. Tuyén cac hop d(‘A)ng chuyén nhuong va hop déng tang cho quyén st dung
dat vo hiéu, cu thé cac hop dong nhu sau:

-Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ong Pham Thé B va ong
Nguyén Van Ph c¢6 cong chiing duoc lap ngay 02/12/2017.

-Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Nguyén Vin Ph, ba
Vuong Thi Thu S sang cho 6ng Vuong Van Ch c6 cong ching dugc lap ngay
15/11/2018.

-Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Vuong Vin Ch, ba
Tang Thi Thu Th véi ba Vuong Thi Thu S cé cong chung duogc 1ap ngay
09/9/2020.

- Hop ddng ting cho quyén sir dung dat tir 6ng Nguyén Vin Ph, ba Vuong
Thi Thu S sang cho ba Bui Thi Th2 ¢6 cong ching duoc 1ap ngay 10/11/2021.

- Hop dong tang cho qayén sir dung dat tir 6ng Nguyén Vian Ph, ba Vuong
Thi Thu S sang cho 6ng Nguyen Van Ph ¢6 cong ching dugc 1ap ngay 10/11/2021.

3/. Huy cac gidy ching nhan quyen str dung dat va cac chinh 1y bién dong
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cu thé nhu sau:

Huy chinh ly bién dong ngay 19/10/2009 cho 6ng Pham The B trén glay
chirng nhan quyen str dung dat s6 AP 056094, ngay 16/10/2009 cap cho ba Tran
Thi Trac H. Phan dét c6 dién tich theo do dac thuc té 14 5.000,1m?, dbi v6i thira dat
5O 107, to ban d6 s6 26. Pét toa lac tai 4p G, x& C, thanh phd P, tinh Kién Giang.

- Huy chinh ly bién dong ngay 20/02/2011 cho 6ng Pham Thc B trén glay
chung nhan quyen sir dung dat s6 BD 589446, ngay 26/01/2011 cap cho ba Tran
Thi Trac H. Phan dét c6 dién tich theo do dac thuc té 14 5.107,2m?, d6i v6i thira dat
s6 121, to ban do s6 26. it toa lac tai ép G, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.
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- Huy chinh Iy bién dong ngay 19/7/2018 cho ong Nguyén Van Ph trén giéy
ching nhan quyen su dung dat s6 BD 589446, ngay 26/01/2011 cap cho ba Tran
Thi Trac H. Pit toa lac tai ap G, x4 C, thanh phd P, tinh Kién Giang.

’ - Huy gidy ching nhan ,quyen sir dung g’[at s6 CQ 357329, ngay 28/01/2019
cap cho ong Vuong Van Ch do1 voi thira dat s6 121, to ban do6 s6 26. Dat toa lac tai
ap G, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

- Huy chinh ly bién dong ngay 29/9/2020 cho ba Vuong Thi Thu S trén gidy
ching nhin quyén sir ~dung dat s6 CQ 357329, cap ngay 28/01/2019 cho ong
Vuong Van Ch va gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 BD 266617, ngay
26/7/2021 cap cho ba Vuong Thi Thu S d6i v6i thira dat sé 121, to ban d6 so 26.
DAt toa lac tai ap G, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

’ - Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DD 093644, ngay 22/12/2021
cép cho ba Vuong Thi Thu S, tai tl}lﬁ:a s6 887, to ban d6 sd 26, dién tich 2.000m?.
Dat toa lac tai ap G, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

-Huy gidy chung nhan quyén su dung dat sé DD 093642, cap ngay
22/12/2021 cho ba Bui Thi Th2, tai thira s6 888, to ban do so6 26, dién tich 1.500m?,
Dat toa lac tai ap G, Xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

-Huy gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 DD 093643, cap ngay
22/12/2021 cho 6ng Nguyen Vian Ph, tai thira s6 886, to ban do s6 26, dién tich
1.500m?. it toa lac tai 4p G, x4 C, thanh phd P, tinh Kién Giang.

4/. Budc 6ng Pham Thé B giao cho co quan Thi hanh an c6 thim quyén
quyén str dung dat theo do dac thyc té co dién tich 5.000, 1m?, tai thtra 107, to ban
do s0 26, do ba Tran Thi Trac H dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s& AP 056094, ngay 16/10/2009, duoc chinh ly bién dong cho 6ng Pham Thé B
ngay 19/10/2009. Pit toa lac tai 4p G, X4 C, thanh phd P, tinh Kién Giang. Cu thé:
Phan dit duoc gi61 han bdi céac diém CDEFGHIJ, trong d6: canh CD = 63,01m
gidp Nguyén Vin T, canh DE=71,89m va canh EF=1,22m giap Ngo Thi D, canh
FG=63,0lm va canh GH=57,81m gidp Pang Khanh H, canh HI=2,93m giap
Nguyén Thi Hai Y, canh IJ = 58,17m va canh JC=77,64m gip thira 121 (nay duoc
tach thanh cac thira 886, 887, 888).

Budc ong Pham Thé B, dng Nguyén Vin Ph, dng Vuong Van Ch, ba Vuong
Thi Thu S, ba Téng Thi Thu Th, 6ng Nguyen Van Ph va ba Bui Thi Th2 giao cho
co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén quyén sir dung dt theo do dac thuc té c6 dién
tich 12 5.107, 2m , tai thira 121 (hién nay dugce tach thanh cac thira 886, 887 va 8838
trong cac gidy chung nhén quyén s dung dat duoc néu chi tiét tai phan 3, nhu
trén). DAt toa lac tai 4p G, x& C, thanh phd P, tinh Kién Giang. Cu thé: Phan dat
dugc gidi han bdi cac diém ABCJI, trong d6 canh AB=56,87m va canh
BC=12,22m giap Nguyén Vin T, canh CJ=77,64m va canh JI=58,17m giap thura
107, canh IA=82,62m giap Nguyén Thi Hai Y.

- K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Chua H dugc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén tién hanh ké bién, hoa gia, phat mai... doi
vo1 quyén st dung dat tai cac thira 107 va 121 (hién nay dugc tach thanh cac thira
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s6 880, 887 va 888 trong cac gidy chimg nhan guyén str dung dat duoc néu chi tiét
tai phan 3, nhu trén) theo quy dinh phap luat, dé giao cho Chua H gia tri bang tién.

Céc thira dit duoc can c chi tiét theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd
ngay 17/01/2020 do Toa an phdi hop véi Chi nhanh van phong ding ky dat dai
thanh phd P 1ap va T trich do dia chinh s 250-2020 ngay 15/9/2020 do Chi nhanh
van phong ding ky dat dai thanh phé P 1ap.

Cac tai san trén dat (cay trong, cong trinh xay dung...) cdc bén duong su
khong yéu cau, nén khong giai quyét trong vu an nay.

5/. Tiép tuc duy tri ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2019/Qb-
BPKCTT, ngay 15/8/2019 (d6i voi thira 107) va Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi so O3/2022/QD -BPKCTT, ngay 22/4/2022 cua Toa an nhan dan
tinh Kién Glang vé viée “cam chuyén dich quyén vé tai san doi voi tai san tranh

chdp va cam thay déi hién trang tai san dang tranh chdp” (46i vé6i thira 121, da
dugc tach thanh céc thira 886, 887, 888) dé bao dam cho viéc thi hanh an.

Huy bé Quyet dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 04/2020/QP-
BPKCTT, ngay 06/11/2020 cia Toa an nhan dan tinh Kién Giang doi véi ong
Vuong Van Ch.

Chua H - Pai dién theo ty quyén 1a 6ng Nguyén Vin B dugc nhén lai sb tién
bi phong téa tai Ngan hang theo Quyét dinh budc thuc hién bién phép bao dam sd
05/2019/QD-BPBD, ngay 04/12/2019 va Quyét dinh s6 04/2020/QD-BPBD, ngay
06/11/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

Ngoai ra, ban dan so tham con quyéet dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Ngay 10/5/2022, 6ng Nguyén Vin Ph, ba Vuong Thi Thu S ¢6 don khang
c4o dé nghi hity toan bo ban an so tham Ly do: quyét dinh cia Toa an cap so tham
chua ding, vi pham nghiém trong té tung, anh huong dén quyén va lgi ich hop
phép cta 6ng ba.

Ngay 18/5/2022, dng Pham T}}é B khang cao ban an so tham, yéu cau Toa
phac tham giai quyét xac dinh thtra dat 121 thudc quyén sé hiru hop phap cho ong.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi khang cao 6ng B, 6ng Ph giir nguyén yéu cau khang cao; Déi véi ba
S, ong Ph (1a chong) dong y 1am dai dién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat bi€u quan diém: Tham phan, Hoi dong xét Xt tien hanh dung
theo quy dinh cua phap luét t6 tung va cac duong su cling chap hanh ding voi
quyén va nghia vu cua cac duong sy duoc phap luat quy dinh. Bong thoi dé nghi
Ho6i dong xét xir phuc tham bac khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co sé ndi dung vu an, can cir VAo céc tai lidu trong hd so vu an da duoc

tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:
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[1]. Vé t6 tung: Nhiing nguoi Vang mat da dugc Toa an triéu tap hop 1¢; Riéng
ba Vuong Thi Thu S, 6ng Ph (la chong) dong ¥y lam dai dién va dé nghi xet xu vang
mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir Vang theo quy dinh tai Piéu 228 cua cua
Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

[2]. Xét yéu cau khéang cao cua cac Bi don 6ng Pham Thé B, 6ng Nguyén
Van Ph, ba Vuong Thi Thu S, thay rang:

[2.1]. V& qua trinh quan 1y str dung, chuyén nhugng thira dét tranh chap 121:

Phan dat thira 121 ¢6 dién tich 5.000m” toa lac tai ap G, Xa C, thanh pho P,
tinh Kién Giang (giap ranh thira s6 107) cling cua cung chu dat la ba Tran Thi Truc
H chuyén nhuong cho nguyén don Chua H nam 2010.

Nguyén don cho rang vi tin tuong nén dé 6ng Pham Thé B 1a chu ting cia
Chua dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 02 thira dat 107 va 121.
Nam 2017 phéat hién dng B dang kéu ban dat nén phia Chua c6 yéu cau 6ng B giao
lai 02 s6 d6 nhung dng B khong dong ¥ nén Chua c6 gii don ngin chin hanh vi
ban dat cua dng B. Ngay 14/12/2017, UBND x& C hoa giai, tai day 6ng B thira
nhan ding té€n gitm va vién Iy do hoan canh kho khan, me dang bénh nang, ng nan,
6ng B nhan 13i, xin tu stra chita... Tuy nhién, ngay 19/3/2011, 6ng B tiép tuc lap
hop ddng nhan chuyén nhuong thém thira dat sb 121 néu trén cho 6ng Nguyén Vin
Ph nén phat sinh tranh chap véi Chua H.

Phia bi don 6ng B thi thira nhan thtra dat 107 1a éng dung tén dum GCN
QSD dat cho Chua va dong v tra lai. Con thira dat 121 1a 6ng mua bang tién cia ca
nhan ong nén dé nghi Toa xac dinh quyén s& hitu cho 6ng; Con 6ng Ph cho ring
6ng chuyén nhuong QSD dat cta 6ng B 1a hop phép, da chinh 1y, sang tén nén dé
nghi cong nhan hop dong.

Can ctr vao cac tai liéu thu thap duoc, Hoi déng x€ét XU phuc tham théy réng:

- Theo 161 khai ctia me 6ng B 1a ba Lé Thi Th khang dinh: “thoi diém 6ng B
di tu thi 6ng B khong ¢ tien bac va ciing khéng dwoc hirong thira ké hay duroc ting
cho ddt dai gi”. Pén thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat 121 thi 6ng B van 1a
ngudi dang tu “xuét gia”.

- V& ngudn tién dng B khai dugc ba Th (me), ong B1 (em) cho (luc thi khai
1a htn). Theo xac minh Chinh quyen dia phuong va 161 khai ctia ba Th thé hién:
Hang ngay ba Th ban ca phé dé sinh sdng, ngoai tai san la can nha dang ¢ (Pong
Nai) thi khong con tai sdn nao khac; Chinh quyén dia phuong x4c nhan hoan canh
gia dinh ctia 6ng B con gap kho khin, ng nan... Nhu vy, chi can ctr vao 10 khai thi
khong du co s dé xac dinh ngudn tién nhu 6ng B trinh bay. Nén viéc 6ng B cho
rang phan dat tai thira 121 do gia dinh 6ng B cho tién (c6 ltc khai 13 hun) dé nhan
chuyén nhuong va giao cho dng B dung tén 14 khong phi hop.

- Cac phat tir theo tu 1am cong qua clng véi 6ng B ciing cho biét, sau khi cét
chuia trén thtra 107 thi thay Thich Chan T ¢6 dén tham chua, cac phat tir co goi y dé
Chua nhan chuyén nhuong ludn thira dat giap ranh 1a thaa 121 dé mé rong khuon
vién chua, sau khi thay Thich Chan T vé lai Chiia H mét thoi gian ngén thi thira dat
s6 121 ciing d3 dugc “mua” va thong tin moi ngudi déu duoc biét 13 tién cua Chua
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H dua xuéng cho dng B “mua dat”. Nhimng 15i khai nay ciing pht hop véi 16i khai
ctia chil dat 1a ba Tran Thi Trac H xac nhan: “Vao ndm 2010 khi 6ng B dén thuwong
lwong nhdn chuyén nhwong quyén s dung ddt thi 6ng B ¢é néi la dé mé réng
khudn vién chua ™.

[2.2]. Nhu vay, c¢6 di cin ct xac dinh quyén st dung dét tai thira 121 13 do
Chua H nho 6ng B nhén chuyén nhuong va ding tén gium. Hon nita lac xac lap
hop dong chuyén nhugng QSD dat gitra 6ng B va 6ng Ph thi gitta Chua H va Binh
da phat sinh tranh chép.

An so thim chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don la Chua H, tuyén
v hiéu céc giao dich chuyén nhugng tir 6ng B sang 6ng Nguyen Van Ph, huy céc
giay chimg nhan QSD dat do chinh 1y bién dong sang tén ba Vuong Thi Thu S, 6ng
Vuong Vén Ch, ba Tang Thi Thu Th, cdc hop dong tang cho cho ba Bui Thi Th2,
ong Nguyen Van Ph la ¢6 cén cu, phu hop véi quy dinh phép luat. Do d6 khang céo
cta 0ng Ph, ba S khong dugc chap nhan.

[3] Vé giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiu va cong st giit gin,
quan ly: Trong qua trinh giai quyet vu an, 0ng B, 6ng Ph, ba S cling nhu cac duong
su khac khong c6 yéu cau phan té va yéu cau doc lap vé viéc bodi thuong gia tri,
cong suc dong gop, quan ly, cai tao... trén phan dit tranh chip nén Toa so thim
khong dat ra xem Xxet. Néu sau nay cac duong sy khong tu thoéa thuan dugc thi co
quyén khoi kién vu an dan su khéc.

Quan diém cua Vién kiém sét tai phién toa dé nghi bac khang cdo, gitr
nguyén ban an so tham la phu hop.

[4]. V& an phi dan sy phic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
nguoi khang cao dng B, ong Ph, ba S moi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phdc tham.

[5]. Cac phan khéac ciia 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi da ¢4 hiéu
luc thi hanh keé tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t tung dan sy 2015;

1/. Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Pham Thé B, ong Nguyén Vin Ph, ba
Vuwong Thi Thu S. Gilr nguyén Ban an dan sy so tham so 15/2022/DS-ST ngay 27
thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dén tinh Kién Giang.

2/. Tuyén xir:

2.1/. Tuyén céc hop dong ghuyén nhugng va hop dong ting cho quyén sir
dung dat vo hi€u, cu thé cac hop dong nhu sau:

-Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ong Pham Thé B va ong
Nguyén Van Ph ¢6 cong chiing duoc lap ngay 02/12/2017.

-Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong Nguyén Van Ph, ba

Vuong Thi Thu S sang cho 6ng Vuong Van Ch c6 cong chung duogc lap ngay
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15/11/2018.

-Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Vuong Van Ch, ba
Tang Thi Thu Th vd6i ba Vuong Thi Thu S c¢6 cong ching dugc lap ngay
09/9/2020.

-Hop dong ting cho quyén st dung dit tir 6ng Nguyén Vin Ph, b Vuong
Thi Thu S sang cho ba Bui Thi Th2 ¢6 cong chimg dugc lap ngay 10/11/2021.

-Hop dong ting cho qliyén stt dung dét tr 6ng Nguyén Van Ph, ba Vuong
Thi Thu S sang cho 6ng Nguyén Van Ph ¢6 cong ching dugc 1ap ngay 10/11/2021.

2.2/. Huy cac gidy chimg nhan quyen str dung dat va cac chinh 1y bién dong
trén gidy chting nhan quyén str dung dat, cu thé nhu sau:

- Huy chinh 1y bién dong ngay 19/10/2009 cho 6ng Pham Thé B trén gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 056094, ngay 16/10/2009 cip cho ba Tran
Thi Trac H. Phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 5.000,1m?, di véi thira dat
s6 107, t ban d6 sd 26. Dt toa lac tai 4p G, X C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

-Huy chinh 1y bién dong ngay 20/02/2011 cho ong Pham Thé B trén gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP 589446, ngay 26/01/2011 cip cho ba Tran
Thi Trc H. Phan dt c6 dién tich theo do dac thuc té 14 5.107,2m?, ddi voi thira dat
s6 121, to ban dd s6 26. it toa lac tai ép G, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

-Huy chinh ly bién dong ngay 19/7/2018 cho ong Nguyén Van Ph trén gléy
chung nhan quyen sur dung dat s6 BD 589446, ngay 26/01/2011 cap cho ba Tran
Thi Trac H. Dt toa lac tai 4p G, x4 C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

-Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CQ 357329, ngay 28/01/2019
cap cho ong Vuong Van Ch dbi vé6i thira dat s6 121, to ban d6 sb 26. Dit toa lac tai
ap G, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang.

- Huy chinh ly bién dong ngay 29/9/2020 cho ba Vuong Thi Thu S trén gidy
ching nhan quyén sir ~dung dat s6 CQ 357329, cap ngay 28/01/2019 cho ong
Vuong Van Ch va gidy chimg nhén quyen st dung dat s6 BD 266617, ngay

26/7/2021 cép cho ba Vuong Thi Thu S d6i v6i thira dat sb 121, to ban dd sb 26.
DAt toa lac tai ap G, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

, -Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sb DD 093644, ngay 22/12/2021
cap cho ba Vuong Thi Thu S, tai thﬂra s6 887, to ban d6 sd 26, dién tich 2.000m?,
Dat toa lac tai ap G, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

-Huy gidy chimg nhian quyén su dung dat sé DD 093642, cip ngay
22/12/2021 cho ba Bui Thi Th2, tai thira s6 888, to ban do so6 26, dién tich 1.500m*.
Dat toa lac tai ap G, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

-Huy gidy ching I~1hém quyén st dl_mg’ dat s6 DD 093643, cip ngay
22/12/2021 cho 6ng Nguyen Van Ph, tai thua so 886, to ban do so 26, dién tich
1.500m?. Dt toa lac tai 4p G, x4 C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

_ 2.3/. Bugc 6ng Pham Thé B giao cho co quan Thi hanh an c6 tham quyén
quyén s dung dat theo do dac thuc té c6 dién tich 5 .000,1m?, tai thira 107, to ban
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d6 s6 26, do ba Tran Thi Trac H dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AP 056094, ngay 16/10/2009, duoc chinh 1y bién dong cho 6ng Pham Thé B
ngay 19/10/2009. Dit toa lac tai ép G, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang. Cu thé:
Phan dat duoc gi61 han bdi céac diém CDEFGHIJ, trong d6: canh CD = 63,0lm
gidp Nguyén Vin T, canh DE=71,89m va canh EF=1,22m giap Ngo Thi D, canh
FG=63,01lm va canh GH=57,81m gidp Pang Khanh H, canh HI=2,93m giap
Nguyén Thi Hai Y, canh IJ = 58,17m va canh JC=77,64m giép thira 121 (nay duoc
tach thanh cac thira 886, 887, 888).

2.4/. Budc 6ng Pham Thé B, dng Nguyén Van Ph, 6ng Vuong Van Ch, ba
Vuong Thi Thu S, ba Tang Thi Thu Th, dng Nguyen Van Ph va ba Bui Thi Th2
giao cho co quan Thi hanh an c6 thAm quyén quyén sir dung dat theo do dac thuc té
c6 dién tich 1a 5.107 ,2m?, tai thira 121 (hién nay dugc tach thanh cac thira 886, 887
va 888 trong cac gidy chu’ng nhén quyén su dung dat dugc néu chi tiét tai phan 3,
nhu trén). Dét toa lac tai 4p G, xa C, thanh ph P, tinh Kién Giang. Cuy thé: Phan
dat duogc giéi han boi cac diém ABCIJIL trong d6 canh AB=56,87m va canh
BC=12,22m giap Nguyén Vin T, canh CJ=77,64m va canh JI=58,17m giap thura
107, canh IA=82,62m giap Nguyén Thi Hai Y.

2.5/. Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat, Chua H dugc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén tién hanh ké bién, hoa gi4, phat mai...
dbi voi quyén st dung dit tai cac thira 107 va 121 (hién nay duoc tach thanh céc
thira s6 886, 887 va 888 trong cac gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc néu chi
tiét tai phan 3, nhu trén) theo quy dinh phap luat, dé giao cho Chua H gia tri bang
tién.

Céc thira dit duoc cin cr chi tiét theo Bién ban xem xét thAm dinh tai chd
ngdy 17/01/2020 do Toa an phdi hop v6i Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
thanh phé P 1ap va T trich do dia chinh s 250-2020 ngay 15/9/2020 do Chi nhanh
van phong ding ky dat dai thanh phé P 1ap.

2.6/. Céc tai san trén dat (cay trong, cong trinh xay dung...) cac bén duong
su khong yéu cau, nén khong giai quyét trong vy an nay.

3/. Tiép tuc duy tri ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 03/2019/QP-
BPKCTT, ngay 15/8/2019 (d6i véi thira 107) va Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi so O3/2022/QD -BPKCTT, ngay 22/4/2022 cua Toa an nhan dan
tinh Kién Giang vé viéc “cdm chuyén dich quyén vé tai san doi voi tdi san tranh

chdp va cam thay déi hién trang tai san dang tranh chdp” (861 voi thua 121, da
dugc tach thanh céac thira 886, 887, 888) dé bao dam cho viéc thi hanh an.

4/. Hiy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 04/2020/QP-
BPKCTT, ngay 06/11/2020 cua Toda 4n nhan dan tinh Kién Giang ddi véi 6ng
Vuong Van Ch.

5/. Chlia H - Pai dién theo iy quyén 13 6ng Nguyén Vin B duoc nhan lai s6
tién bi phong tda tai Ngan hang theo Quyét dinh budc thuc hién bién phép bao dam
s6 05/2019/QD-BPBP, ngay 04/12/2019 va Quyét dinh s6 04/2020/QD-BPBD,
ngay 06/11/2020 cta Toa an nhan dan tinh Kién Giang.
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6/. An phi so tham, chi phi t tung so tham duoc thuc hién theo quyét dinh
cua ban an so tham.

7/. V& &n phi dan su phic tham:

Ong Pham Thé B, 6ng Nguyén Van Ph, ba Vuong Thi Thu S, mdi nguoi phai
chiu 300.000 d6ng. Phan tam du nop an phi mdi ngudi 300.000 dong theo cac bién
lai thu s 0007232 ngay 18/5/2022; 0007236, 0007237 cling ngay 19/5/2022 cua
Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Kién Giang duoc dbi tri.

8/. Céc phan khac cua an so tham khong c6 khéng céo, khang nghi da c6 hiéu
luc thi hanh ké tur khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

9/. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan sy.

10/. Ban an phuc tham cd hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan toi ca; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; °

- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND tinh Kién Giang;

- Cuc THADS tinh Kién Giang;

-DS (8);

- Luu VP(3), HS(2).18b.HDT.

Chung Vin Két
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