TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 58/2024/DS-PT
Ngay: 30-01-2024

VIV “Tranh chdp vé yéu cau
iy hop dong iy quyén va hiy
hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Qudc Tuan;

Ba Duong Thay Hang.

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Oanh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Ty Ninh tham gia phién toa: B
Nguyén Thi Bé Thi — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xt phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 577/2023/TLPT-DS, ngay 18-12-2023
vé viéc “Tranh chdp vé yéu cau hiy hop dong iy quyén va hiy hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham so: 135/2023/DS-ST ngay 26 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 05/2024/QP-PT, ngay
02 thang 01 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 08/2024/QP-PT, ngay
24 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Hoang N, sinh nim 1992; cu tra tai: S6 10
M74/5D, hém 8, duong PVD, khu phé HH, phuong HT, thi xa HT, tinh Tay
Ninh; ving mit c6 uy quyén.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Chi Vo6 Huwéng D, sinh
nam 1993; cu tra tai: Khu pho 3, Phuong 3, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh
(Theo Hop dong uy quyén sé cong chung 1399, quyén sd 03/2023 TP/CC-



SCC/HPGD ngay 13/3/2023 tai Van phong Cong chimg Nguyén Gia Thén); co
mat.

- Bi don:

1. Chi Nguyén Thi Thiy H, sinh nim 1988; cu trd tai: S6 354, duong
TPT, khu phé LC, phuong LTT, thi xd HT, tinh Tay Ninh; vang mit c6 ay
quyén.

Nguoi dai dién theo 1wy quyén cia chi H: Anh Tran Quoc T, sinh nim
1987; cu tra tai: SO 171, duong NTC, khu phd HN, phuong HN, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh (Theo Hop dong iy quyén sb cong ching 5526, quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/6/2023 tai Van phong Cong ching Tran
Tat Duy); c6 don yéu cau vang mit.

2. Chi Dwong Kim T, sinh nam 1988; cu trii tai: S6 1/6B, duong Thanh
Thai, khu phé LC, phuong LTT, thi xi HT, tinh Tay Ninh; ving mit c6 ay
quyén.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi T: Ong Nguyén Vin T, sinh nim
1961; cu tra tai: S6 76/4, khu phd LT, phuong LTT, thi xa HT, tinh Tay Ninh
(Theo Hop dong uy quyén sb cong chimg 6254, quyén sd 11/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 04/10/2023); c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Vin phong Céng chimg TTD.
Dia chi: S6 313, duong Pham Vian Dong, khu phd Hiép Hoa, phuong Hiép Tan,
thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; c¢6 don yéu cau vang mit.

- Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Hoang N la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdoi kién ngay 14/3/2023 va cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don anh Nguyén
Hoang N la chi Vé Hwong D trinh bay:

Anh Nguyén Hoang N va chi Nguyén Thi Thuy H ¢6 mdi quan hé ho hang.
Vi can tién dé kinh doanh nén anh N vay cua chi H sd tién 250.000.000 dong vao
ngay 11/11/2022. Bé dam bao cho khoan vay, chi H yéu cdu anh N giao ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira s6 245, t& ban d6 sb 21, dién tich
133,9 m toa lac tai 4p Long Hai, xa Trudong Tay, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh (trén dat c6 cin nha cap 4), duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Tay
Ninh cap ngay 17/10/2022 cho anh N dung tén chu sir dung. Pong thoi, chi H
yéu cau anh N phai 1ap hop ddng tuy quyén thira dat néu trén cho chi H nén ngay
11/11/2022, anh N va chi H d&én Van phong Cong ching Tran Tat Duy lap hop
ddéng ty quyén sb cong chung 19786, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 11/11/2022 tai Van phong Cong chung Tran Tat Duy giita bén A 1a anh
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Nguyén Hoang N va bén B 1a chi Nguyén Thi Thiy H. Anh N 1y quyén cho chi
H toan quyén quyét dinh ddi véi thira dat ciia anh N, trong d6 gdm quyén chuyén
nhuong, ting cho quyén str dung dat. Tuy nhién, do khong hiéu biét phap ludt nén
anh N khong biét viéc uy quyén nay 1a dé chi H chuyén nhuong dat, hai bén phat
sinh tranh chip va anh N khoi kién dén Toa 4n nhan dan thi x4 Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh yéu cau giai quyét vu viéc.

Theo don khéi kién, anh N yéu cau huy hop dong ty quyén sd cong ching
19786, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/11/2022 tai Van phong
Cong chimg Tran Tat Duy, gitta bén A 1a anh Nguyén Hoang N va bén B 14 chi
Nguyén Thi Thay H va hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat sé cong chimg 19962, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/11/2022 tai Van phong Cong ching Tran Tat Duy, giita bén A 1a anh
Nguyén Hoang N, ngudi dai dién theo tiy quyén cua anh N 13 chi Nguyén Thi
Thiay H va bén B 1a chi Duong Kim T. Tai phién toa, anh N giit nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién caa anh
N. Mit khac, anh N x4c nhan ¢ no ctia chi H s tién 250.000.000 d(‘A)ng theo hop
déng dit coc ngay 07/12/2022 va 70.000.000 dong tién nhan chuyén khoan tir chi
H nén anh N déng ¥ tra lai cho chi H s6 tién 320.000.000 dong. Trudng hop, Toa
an khong chip nhan yéu cau khai kién caa anh N thi anh N yéu cau chi H ¢
nghia vu tra lai gia tri nha dat cho anh N, dong y khau trir s6 tién 320.000.000
d6ng ma anh N no chi H.

Nguyén don va ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don théng nhit
v6i Bién ban xem xét tham dinh va Bién ban dinh gid cing ngay 03/8/2023,
khong c6 ¥ kién bd sung gi.

* Tai cdc 107 khai trong QUA trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo iiy
quyén ciia bi don Nguyén Thi Thiy H 1A anh Tran Quéc T trinh bay: Vi can
tién dé 1am an nén anh N ¢6 iy quyén cho chi H theo hop dong iy quyén sé cong
ching 19786, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/11/2022 tai Vin
phong Cong ching Tran Tat Duy, gitra bén A 1a anh N va bén B 1a chi H dé vay
s6 tién 250.000.000 dong. Muc dich cua viéc uy quyén 1a dé chi H vay tién dua
cho anh N nén sau khi duogc anh N oy quyén thi chi H 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho chi T, ban chat cua viéc 1ap hop dong chuyén
nhuong dat cho chi T 1a dé vay sd tién 600.000.000 dong. Sau khi chuyén
nhuong dét cho chi T thi chi H ¢6 thong bao lai cho anh N biét, cu thé bang viéc
giao cho anh N sb tién 250.000.000 ddng va sau d6 1a chuyén khoan sb tién
70.000.000 dong cho anh N, sé tién 280.000.000 dong con lai chi H st dung tiéu
xai ca nhan. Anh Tuén x4c dinh viéc giao dich gita chi H va chi T 1a gia cach dé
vay tién, hoan toan khong c6 viéc chuyén nhugng dat trén thuc té. Nay doi voi



yéu cau khoi kién cta anh N thi chi H dong y dé anh N dimg tén trén gidy chung
nhan quyén st dung dét, chi H dong v tra lai cho chi T sé tién vay 600.000.000
ddng va yéu cau anh N c6 nghia vu tra lai cho chi H s6 tién 320.000.000 dong.
Ngoai ra, viéc hity hop dong chuyén nhuong 13 do chi H c¢6 nghia vu yéu cau, chir
khong phai anh N. Chi H c6 yéu cau phan t6 ddi véi chi T vé viéc yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi T va chi H, dé nghi Toa an
thu 1y yéu cau phan t6 cua chi H.

Bi don va ngudi dai dién theo y quyén cua bi don théng nhét véi Bién ban
xem xét tham dinh ngay 03/8/2023, tuy nhién khong dong y véi gia dat theo Hoi
ddng dinh gia 1a 125.000.000 ddng/m ngang tai Bién ban dinh gia tai san tranh
chap ngay 03/8/2023 va tu dinh gia dit 1a 180.000.000 dong/m ngang nhung
khong yéu cau Toa an tién hanh dinh gia lai tai san tranh chap.

* Tai cdc 107 khai trong qué trinh gidi quyét vu dn bi don chi Dwong Kim
T trinh bay: Do c¢6 nhu cAu nhin chuyén nhugng dat dé kinh doanh, thong qua
ngudi moi gidi 1a anh Tuén (ho tén day du thi chi khong 1) biét chi ¢6 nhu cau
nhu vay nén c6 dan chi dén xem thira dat cua anh N tai ap Long Hai, xd Truong
Tay, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Qua xem xét hi¢n trang thura dat, chi T va
anh Tuan thuong luong gia tri dat. Anh Tuan trinh bay véi chi T 1a chi H “dang
ngdp” can tién gip dé xoay sé va véi gia 600.000.000 dong thi “budng tay”. Theo
chi T, gia tri thora dit tai thoi diém nhin chuyén nhuong chi khoang tir
500.000.000 dong dén 550.000.000 ddng, chi T théng bao cho chi H biét gia tri
ma chi T c6 thé nhan chuyén nhuong dao dong tur 500.000.000 déng dén
550.000.000 d6ng nhung chi H khong dong y. Sau do, chi T ban bac v4i chong
chi T va dong y nhan chuyén nhuong thira dat néu trén vao ngay 15/11/2022 véi
gia 1a 600.000.000 dong. Ngay 28/02/2023, chi T dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i vai thira dat s6
245, t& ban d6 s 21, dién tich 133,9 m?, toa lac tai 4p Long Hai, xd Truong Tay,
thi xa Hoa Thanh, tinh Ty Ninh, s6 vao so cdp gidy chirmg nhan CS18960. Chi T
xéac dinh, chi T 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat hop phap, nhian chuyén nhuong
dat dang vi tri, dang gia tri chuyén nhuong, chi H da ban giao hién trang dat cho
chi T quan 1y, str dung, chi T ciing d3 giao du tién chuyén nhuong cho chi H nén
chi T yéu cau Toa 4n bao vé giao dich hop phap, khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua anh N. Truong hop Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua anh N, thi chi T yéu cau chu str dung dt cii tirc 1a anh N phai giao tra
tién lai cho chi T véi sd tién 620.000.000 dong (tirc 1a 600.000.000 ddng tién
chuyén nhuong dit va 20.000.000 dong tién phi + thué ma chi T dd dong).

Chi T thong nhat v6i Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban dinh
gia tai san tranh chap cung ngay 03/8/2023. Chi T khong c6 y kién bo sung gi.



* Tai phién toa, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia chi Dwong Kim T 13
6ng Nguyén Vin T trinh bay: Xuat phat tir viéc chi H duoc quyén chuyén
nhuong quyén st dung dat, nén chi T méi théa thuan nhan chuyén huong dat cta
chi H thong qua ngudi moi gidi tén Tudn. Tai Vin phong Cong ching, chi T cO
hoi Cong chimg vién, ngudi duge ty quyén c6 duge chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong thi duoc cong ching vién tra 161 duoc quyén chuyén nhuong. Tir
d6, chi T va chi H da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van
phong cong chung; chi H da nhan du tién va ciling da ban giao thira dat néu trén
cho chi T quén 1y, str dung tir ngdy 15/11/2022 dén nay. Ngay 28-3-2023 chi T da
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do dé, co co sé xac dinh déy 1a
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap. Giira chi T va chi H
khong c6 bat ky mdi quan hé vay muon nio khéc.

Pén ngay 04/3/2023, chi T nhan chuyén khoan tir chi H s6 tién 10.000.000
déng, vo1 ndi dung chuyén tién 14, nhung chi T da chuyén tra lai cho chi H s6
tién trén do chi H chuyén nham; vi néu that su 13 quan hé vay muon thi khi chi H
tra tién 1ai, chi T da nhan.

Ngoai ra, trong giai doan trude khi xét xtr so tham, chi T ciing dong y cho
chi H, anh N mua lai nha, dat nhung anh N va chi H déu khong c6 tién dé mua
lai.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién cta
anh N; bao vé nguoi ngay tinh trong giao dich nhan chuyén nhuong dat hop phap
lachiT.

* Nguwoi cé quyén lopi, nghia vu lién quan: Vin phong Cong chirng Tran
Tit Duy cé don yéu ciu xét xir ving mdt va cé vin bdn trinh bay y kién nhw
sau: Hop dong ty quyén s cong chung 19786, quyén sd 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/11/2022 tai Vian phong Cong chtng Tran Tat Duy, giita bén
A 1a anh Nguyén Hoang N va bén B 1a chi Nguyén Thi Thuy H va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé cong chung
19962, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2022 tai Vin phong
Cong chung Tran Tat Duy, gitta bén A 1a anh Nguyén Hoang N, nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia anh N 1a chi Nguyén Thi Thiy H va bén B 1a chi Duong Kim
T. Qua d6, hop dong ty quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san khac gin lién voi dat dugc cong chimg ding trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cua Luat Cong ching nam 2014 va phép luat c6 lién quan. Do vay, Van
phong Cong ching Tran Tat Duy khéng dong ¥ voi toan bd yéu cau khai kién
ctua anh N.

Tai Ban dn dén s so tham sé: 135/2023/DS-ST ngay 26 thang 10 ndam 2023
ciia Toa dn nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh dd quyét dinh:
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Can clr cac Piéu 500, 501, 502, 503, 562, 563, 565, 566, 568 ciia B luat
Dan sy nam 2015; Pidu 27 coa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Hoang
N ddi v6i bi don chi Nguyén Thi Thiiy H va bi don chi Duong Kim T vé viéc
“Tranh chap vé huy hop dong uy quyén va hiy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Giit nguyén hiéu luc ciia Hop dong ty quyén sd cong chimg 19786, quyén
s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/11/2022 tai Van phong Céng chimg
Tran Tét Duy, giita bén A 1a anh Nguyén Hoang N va bén B 1a chi Nguyén Thi
Thay H.

Giir nguyén hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v&i dat s cong ching 19962, quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/11/2022 tai Vian phong Cong chtng Tran Tat Duy, giita bén
A 1a anh Nguyén Hoang N, nguoi dai dién theo Uy quyén cua anh N 1a chi
Nguyén Thi Thuy H va bén B 1a chi Duong Kim T.

2. Budc chi Nguyén Thi Thuy H c6 nghia vu thanh toan cho anh Nguyén
Hoang N sé tién 580.000.000 (Nam trim tim muoi triéu) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, nghia vu cham thi
hanh &n va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 08-11-2023, nguyén don anh Nguyén Hoang N khang céo toan bo
ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim stra ban an so thim theo hudng
chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat phdt biéu quan diém:

+ Ve td tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap chung cu, chuin bi xét xir
va quyét dinh dua vy 4n ra xét xr déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, thAm quyén ctia Bo luat T6 tung dan sy; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
thuc hién ding trinh ty, thu tuc ddi voi phién toa dan sy. Nhitng ngudi tham gia
t6 tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t Noi quy
phién toa;

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khéng
c4o cua anh Nguyén Hoang N; giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Trén co so ngi dung Vu dn, can cir vao cac tai liéu, ching cir da dwroc xem
Xét tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tgi phién toa va y kién cia dai
dién Vién kiém sat, Héi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& su ving mit ciia cac duong su: Nguyén don anh Nguyén Hoang N
vang mit c¢6 iy quyén cho ngudi dai dién 1a chi V6 Hudng D; chi Duong c6 mit.
Bi don chi Nguyén Thi Thiy H ving mit c6 uy quyén cho ngudi dai dién 1a anh
Tran Qudc T; anh Tudn c6 don dé nghi xét xir vang mit. Pong bi don chi Duong
Kim T ving mit c6 Gy quyén cho ngudi dai dién 1a 6ng Nguyén Vian T; 6ng Tong
c6 mit. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong Cong chimg Tran Tét
Duy c6 don dé nghi Véng mit. Can cit Diéu 228 Bo luat T tung dan su, Toa an
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy trén theo quy dinh ctia phap luat.

[1.2] Sau khi xét xir so tham, ngay 08-11-2023, nguyén don anh Nguyén
Hoang N c6 don khang cao. Qua xem xét, don khang cao cta anh N trong thoi
han luat dinh va hop phap theo quy dinh tai Diéu 273 cta Bo luat T4 tung dan su.

[1.3] Ngay 08-11-2023, Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh nhén don
khang c&o cua bi don chi Nguyén Thi Thay H; tuy nhién, chi H da khong nop
tién tam Ung an phi phuc tham theo Thong béo cta Toa an trong thoi han luat
dinh. Do do, xem nhu chi H da tr bo viéc khang cido theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 276 cta cua Bo luat T tung dan suy.

[2] Tai phién toa phic tham, cac duong sy khdng thoa thuan dugc voi nhau
vé viéc giai quyét vu an; nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo.

[3] Xét khang céo cua nguyén don anh Nguyén Hoang N:

[3.1] Xét hop dong uy quyén sd cong ching 19786, quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/11/2022 tai Vian phong Cong ching Tran Tat Duy,
giita bén A 1a anh Nguyén Hoang N va bén B 1a chi Nguyén Thi Thay H; thiy
rang:

Ngay 11/11/2022, anh Nguyén Hoang N va chi Nguyén Thi Thuy H dén
Vin phong Cong chting Tran Tat Duy 1ap hop dong Gy quyén. Anh N ity quyén
cho chi H toan quyén quyét dinh ddi véi thira dat sé 245, to ban d6 sb 21, dién
tich 133,9 m?, toa lac tai ap Long Hai, xd Truong T4y, thi xd Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh ctia anh N. Pham vi iy quyén: Bén B (chi H) duoc quyén thay mit bén
A (anh N) lién hé voi co quan c6 thim quyén dé xin chuyén muc dich st dung
dat, quan 1y, st dung, cho thué, thanh 1y hop ddng thué, thé chip, thé chip dé
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dam bao nghia vu cho bén thit ba, .... ké ca duoc quyén chuyén nhugng hoic ting
cho quyén sir dung dit .

Ngudi dai dién cta nguyén don cho rang vi anh N khéng am hiéu phap luat
nén da ky Hop dong iy quyén, giao ban chinh GCNQSDD cho chi H, nhung that
ra 12 anh N chi vay tién caa chi H tong cong 1a 320.000.000 dong. Vi néu that su
mudn chuyén nhuong dét thi ty anh N chuyén nhuong chir khong phai iy quyén
cho chi H chuyén nhuong va cung cap chimg cir vay tién 1a “Hop dong dit coc”
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat; trong do
thoa thuan dat coc thira dat 245, t& ban dd sb 21, dién tich 133,9 m?; dat toa lac
tai Long Hai, Truong Tay, Hoa Thanh, Tay Ninh. Ngoai ra khong c6 chung cu
vay tién nao khac.

Xét théy, anh N la nguoi da thanh nién, co6 dﬁy dt nang luc nhan thic va
phai biét 1d viéc ky hop dong ty quyén cho chi H thi chi H ¢ toan quyén dinh
doat d6i véi tai san 1a quyén st dung dét, viéc uy quyén khong trai dao dic xa
hoi, khong vi pham diéu cAm cta luat. Anh N va chi H da tu nguyén théa thuan
giao két hop dong néu trén.

Tai thoi diém cong chimg, cac bén c6 ddy du ning luc hanh vi dan sy theo
quy dinh ctia phap luat. Cac bén da duoc ty doc toan bo hop dong va tu nguyén
ky vao hop dong ty quyén. Cong chimg vién thyc hién dung quy dinh cua phap
luat, dang trinh ty, thu tuc, quy trinh cong chimg. Do do, vé mat hinh thirc va néi
dung ctia hop dong uy quyén déu dam bao yéu cau theo quy dinh tai Diéu 562,
Diéu 563 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Do d6, Toa an cdp so tham khong chap nhan yéu cau huy hop dong uy
quyén cta anh N 13 ¢o can cu.

[3.2] Xét Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat sd cong ching 19962, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/11/2022 tai Vian phong Cong ching Tran Tat Duy, giita bén A 1a anh Nguyén
Hoang N, ngudi dai dién theo ty quyén cua anh N 1a chi Nguyén Thi Thay H va
bén B 1a chi Duong Kim T, Hoi dong xét xtr thay rang:

[3.2.1] Vi anh N di uy quyén cho chi H dugc toan quyén dinh doat d6i voi
phﬁn dat thura dat s6 245, to ban d6 s6 21, dién tich 133,9 m?, toa lac tai ép Long
Hai, xa Truong Tay, thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Nén chi H d chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia anh N cho chi Duong Kim T.

Xét vé hinh thte: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc
cong chimg va dang ky xong tai Van phong diang ky dét dai tinh Tay Ninh — Chi
nhanh thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh vao ngay 30/01/2023 trén co s& tu
nguyén cua cac bén, khong vi pham diéu cam va khong trai véi dao duc xa hoi.
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Vé noi dung: Viéc chuyén nhuong khong vuot qua pham vi duoc ty quyén
theo Diéu 1 (pham vi ty quyén) ctia hop dong iy quyén ngay 11/11/2022. Gia tri
chuyén nhuong cua hop ddng duoc thoa thuan 1a 600.000.000 ddng, chi T da
giao tién du 600.000.000 dong cho chi H tai Van phong Cong chimg Tran Tat
Duy (dugc chi H thira nhan) va di nhan ban giao hién trang thira dat, chi T quan
ly str dung dat tir ngay 15/11/2022 va dén ngay 28/02/2023, chi T duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra, gia tri nha, dat theo Bién ban dinh gia ngay 03/8/2023 la
658.695.440 ddng, gia tri ghi trong hop ddéng chuyén nhuong 13 600.000.000
ddng. Nhu vay, gid tri nha dit theo hop dong chuyén nhuong so voi gia tri dat
dugc tham dinh gia sau khi c¢6 tranh chip 1a twong xtmg, khong c6 chénh léch
16n.

[3.2.2] Tai Toa an cép so tham, nguoi dai dién cua chi H cho ré“tng: Viéc
giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé can trir khoan no vay
600.000.000 déng ma chi H no chi T, nén khi ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/11/2022 nhung dén ngay 30/01/2023 chi T mdi thuc
hién thi tuc ding ky bién dong tai Vian phong dang ky dat dai tinh TAy Ninh —
Chi nhanh thi xa Hoa Thanh; viéc kéo dai thoi gian thuc hién viéc dang ky bién
dong d4t dai thé hién ban chét cua viéc vay muon ng gitra chi T va chi H, cu thé
d6 1a khoang thoi gian dé chi H déng tién 1ai cho chi T, dén khi chi H khéng c6
kha niang dong 13i thi chi T mdi tién hanh thi tuc dang ky xin cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Tuy nhién, chi H va nguoi dai dién ctia chi H déu khong cung cip duogc bat
ctr ching ctr gi dé chimg minh ¢6 su viéc vay muon ng hay viéc dong tién 1ai
gitra chi Hvachi T.

[3.2.3] Ngoai ra, tai phién toa so tham, nguoi dai dién cua chi H cung cép
chtng ctr 12 ban sao ké tai khoan cua chi H chuyén khoan cho chi T sb tién
10.000.000 ddng v6i ndi dung chuyén khoan “Huynh chuyén tién ldi nha 20 Ngé
Quyén, mai em chuyén khodn cho chi 15 la tong 30”. Thoi gian chuyén khoan 13
19 gio 21 phit, ngay 04/3/2023. Tic sau khi anh N biét su viéc thira dt caa anh
N dang ban trén mang xa hdi (vao ngay 28/02/2023) va sau do, ngay 01/3/2023
anh N lién hé vé6i chi H méi biét su viéc chi H chuyén nhuong thira dat cho chi T
(but luc 29).

Ngoai chtng ctr chuyén tién nay ra, chi H khong c6 chimg ctr nao chimg
minh gitra chi H va chi T ¢6 giao dich vay muon. Béi thoi diém chuyén nhuong
dat cho chi T tir thang 11-2022; dén khi anh N biét dat da duoc chuyén sang tén
nguoi khac (chi T) thi chi H méi chuyén khoan cho chi T 10.000.000 dong vao
ngay 04-3-2023. Tir d6 cho thiy, khi chi H chuyén nhuong thira dat ctia anh N
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nhung khdng théng bdo cho anh N biét va khong dua cho anh N sd tién
600.000.000 ddng ma chi T nhan chuyén nhuong. Dén khi anh N biét sy viéc, chi
H d3 c6 bién giao dich chuyén nhuong dat gitta chi T va chi H thanh giao dich
gia tao (hop dong vay tai san) bang cach chuyén khoan cho chi T sd tién
10.000.000 dong v6i ndi dung chuyén khoan nhu d néu trén.

[3.2.4] Tuy nhién, sau d6 chi T di chuyén tra cho chi H sé tién 10.000.000
dong, v6i ndi dung “dé nghi hoan tra do nhdn tién nham” vao ngay 06/3/2023.

Do d6, khong ¢ cin cir cho rang hop dong chuyén nhuong quyén SDP
gitta chi H véi chi T 1a gia tao nham che gidu hop ddng vay tai san. Nén Toa an
cap so tham khong chip nhan yéu ciu huy hop dong chuyén nhuong sb cong
ching 19962, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2022 tai Vin
phong Cong chtng Tran Tat Duy, giita bén A 13 anh Nguyén Hoang N, nguoi dai
dién theo Gy quyén cta anh N 1a chi Nguyén Thi Thay H va bén B 1a chi Duong
Kim T la c6 can cu.

[3.3] Xét khi thuc hién viéc Gy quyén, bén dugc ty quyén c6 nghia vu thuc
hién cong viéc theo Gy quyén va bao cho bén uy quyén vé viéc thuc hién cong
viéc d6, dong thoi giao lai cho bén iy quyén tai san da nhan va nhiing loi ich thu
dugc trong khi thyc hién viéc iy quyén theo thoa thuan. Tuy nhién, sau khi dugc
anh N @y quyén vao ngay 11-11-2022 thi ngay 15-11-2022 chi H di thyc hién tha
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi T voi sb tién 600.000.000 dong.
Chi H chi dua cho anh N sé tién 250.000.000 déng theo Hop dong dit coc ngay
07/12/2022 va 70.000.000 dong theo hinh thtc chuyén khoan, tong cong la
320.000.000 ddng. S tién con lai chi H sir dung tiéu xai c4 nhan, ban than anh N
khoéng hé biét. Do d6, day 13 18i caa chi H, di khong thuc hién dung nghia vu cua
nguoi nhan uy quyén; nén Toa an cdp so tham budc chi H phai chju trach nhiém
thanh todn cho anh N s tién chuyén nhwong dat, sau khi trir ra khoan tién
320.000.000 ddng 1a c6 can ci.

[3.3.1] Tai phién toa so tham, cac bén duong su thong nhat gia tri quyén st
dung dat 1a 900.000.000 dong (180.000.000d0ng/mét ngang). Do d6, chi H ¢
trach nhiém thanh toan cho anh N s6 tién: 900.000.000 dong — 320.000.000 dong,
con lai 580.000.000 dong 1a phu hop.

[4] T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy khong co cin
ctr chdp nhan khang cdo ciia nguyén don anh Nguyén Hoang N; giit nguyén ban
an so tham.

[5] Quan diém dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
tai phién toa phac thim phu hop v6i nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr nén c6 cin
ctr chap nhan.
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[6] V& an phi phiic tham: Can ctr khoan 1 Piéu 29 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an
phi, 1& phi Toa an; do yéu cau khang céo khong dugce chip nhan nén anh N phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dan suy;

- Khong chip nhan yéu cau khang céo cta nguyén don anh Nguyén Hoang
N.

- Giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 135/2023/DS-ST ngay 26 thang 10
nam 2023 ctia Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Can cur cac Piéu 500, 501, 502, 503, 562, 563, 565, 566, 568 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; Piéu 27, 29 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Hoang
N ddi v6i bi don chi Nguyén Thi Thiiy H va bi don chi Duong Kim T vé viéc
“Tranh chap vé huy hop dong uy quyén va hity hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Giir nguyén hiéu luc cua Hop dong ty quyén s cong chimg 19786, quyén
s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/11/2022 tai Van phong Cong chimng
Tran Tat Duy, giita bén A 1a anh Nguyén Hoang N va bén B 1a chi Nguyén Thi
Thay H.

Giir nguyén hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v&i dat s cong ching 19962, quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/11/2022 tai Vin phong Cong ching Tran Tat Duy, giita bén
A 1a anh Nguyén Hoang N, nguoi dai dién theo uy quyén cua anh N 1a chi
Nguyén Thi Thuy H va bén B 1a chi Duong Kim T.

2. Buoc chi Nguyén Thi Thity H c6 nghia vu thanh toan cho anh Nguyén
Hoang N sé tién 580.000.000 (Nam trim tam muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat Dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Hoang N phai chiu 20.480.000 (Hai
muoi triéu, bon trim tdm muoi nghin) déng. Ghi nhan anh N d3 ndp xong.
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4. Vé an phi dan sy so thim: Anh Nguyén Hoang N phai chiu 600.000
(Sau tram nghin) dong tién an phi dan su so thim. Khéu trir s6 tién tam Gng an
phi anh N d3 nop 600.000 dong (Sau trim nghin dong) theo bién lai thu sb
0021369 ngay 17 thang 3 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh. Ghi nhan anh N da ndp xong an phi so thim.

Chi Nguyén Thi Thay H phai chiu 27.200.000 (Hai muoi bay triéu, hai
tram nghin) déng an phi dan su so tham.

5. V& an phi phtic tham dan su: Anh Nguyén Hoang N phai chiu 300.000
ddng (ba trim nghin ddng) tién an phi dan sy phtc thim. Khau trir s6 tién tam
tmg 4n phi anh N di ndp 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu sb
0010553 ngay 09 thang 11 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh. Anh N d& ndp xong an phi phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

-VKSND.TTN: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND. thi xa HT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa HT;

- Phong KTNV. TATTN;

- Cac duong su; (dé kY)

- Luu hd so;

- Luvu VP TAND tinh;

- Luu tap an DSPT.

Tran Thi Kim Sang



