TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 177/2023/KDTM - PT.
Ngay : 14/08/2023 ‘
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cac Tham phan : Ong Biii Prrc Bang
Ong Nguyén Xuan Tudn
Thu ky ghi bién ban phién toa : Ong Nguyén Trung Kién
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi: Ba Pinh Thi Tuyét Mai — KSV

Ngay 14 thang 08 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xtr
phuc tham, cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thy 1y s: 108/2020/TLPT - KDTM

ngay 28 thang 4 nam 2020 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Bén 4n Kinh doanh thwong mai so tham sé 34/2019/ KDTM — ST ngay 22

thang 11 nam 2019 cta Toa an nhan dan Quan Ha Pong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb: 483/2023/QD-PT ngay 24

thang 07 nam 2023 giira cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang Thuwong mai cé phin B ( goi tit Ngdn hang)

Tru sé: Toa nha HM Town 412 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Quang Trung — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin Nguyén, 6ng Nguyén Vin Minh, Chuyén

vién xir Iy ng Ngan hang B (Gidy uy quyén so 449/2023 ngay 23/7/2023).
Bi don: Ong Pé Van T; sinh nam 1972.
Ba Dinh Thi T1; sinh nam 1978.

Ho khau thuong tra: S6 1 ngod 3 phé Yén Binh, phuong Phuc La, quan Ha Bong, Ha Noi.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Ngoc Ty, sinh nam 1960
2. Ba Nguyén Thi Dén, sinh nam 1962



3. Anh Pham Dirc Thién, sinh nam 1986

4. Chi Pham Hong Hanh, sinh nam 1990

5. Chi Lwong Thi Thiiy, sinh nam 1990

Déu tra tai: Sb 7, ngo 3 phé Yén Binh, t6 dan phé 4, phuong Phuc La, Ha Dong, Ha N1
6. Ba Vii Thi Thu Ha, sinh nam 1962

7. Ong Lwong Huy Thanh, sinh nam 1962

8. Chi Lwong Bich Ngoc, sinh nam 1994

9. Chi Lwong Thi Bich Nga, sinh nam 1997

Péu tru tai: Sb 3, ngo 3 phé Yén Binh, t6 dan phé 4, phuong Phuc La, Ha Pong, Ha Noi.
Ong Minh c6 mit. Cac duong su khac vang mit.

NHAN THAY:
*Tai Pon khoi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa Ngan hang trinh bay:

Ong D6 Vin T va ba Pinh Thi T1 da ky két Hop dong tin dung s6: 0042/TD-2011
ngay 16/7/2011véi Ngan hang TMCP Gia Pinh - Chi nhanh Ha N6i - Phong giao dich
Thanh Xuan (nay 1a Ngan hang TMCP B), chi tiét nhu sau:

+ S6 tién vay: 1.500.000.000 (mdt ty, ndm trdm triéu) dong

+ Thot han vay: 12 thang

+ L4i suat trong han: 24%/nam. Mtrc 13i suat cho vay s& thay ddi timg thoi ky theo
quy dinh cua Ngan hang TMCP Gia Dinh

+ Lai suét phat qua han: 150% lai suét trong han, dugc tinh trén s6 von géc bi qua
han va sb ngay qua han. Lai phat cham tra 1ai: 150% lai suit trong han, dugc tinh trén )
tién 131 cham tra va s ngay cham tra.

+ Muc dich vay: b6 sung von kinh doanh.

+ Han tra no gdc: ngay 16/7/2012. Néu ngay tra von tring vao ngay nghi giao dich
thi viéc thanh toan dugc thuc hién vao ngay lam vi¢c trude do.

+ Bén vay déng lai day du cho Ngan hang vao ngay 26 hang thang. Néu ngay ndp
|3i trung vao ngay nghi thi viéc thanh toan dugc thyc hién vao ngay lam viéce ké tiép ngay
sau do.

Hop dong tin dung stra ddi, b sung HDTD s6: 0042/TD-2011 ngay 16/7/2011 lap
ngay 04/5/2012 c6 ndi dung: diéu chinh ky han trd no géc va ky han tra ng¢ 13i, theo dé

bén vay c6 trach nhiém tra no gdc va lai vao ngay 04/3/2013.



- Bi¢n phap bao dam: Quyén st dung dét, moi cong trinh trén dét toa lac tai thira
dat sd 49, to ban dd s 2, dién tich 92,97 m? ¢6 dia chi: khu Yén Phuc, phuong Phic La,
thi xi Ha Dong, tinh Ha Tay (nay 1a quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi. Hb so Phap 1y:
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AG 973934, s6 vao so cap gidy chirng nhan s6: H-
0136 do UBND thi xd Ha Pong, tinh Ha Tay cap ngay 03/10/2006 mang tén 6ng DS Vin
T, ba Dinh Thi T1. Hop dong thé chdp cong chimg sé 3396.2010/HDTC, quyén sd: 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/7/2010 tai Phong cong chimg sb 4, thanh phé Ha Noi. Pang
ky Giao dich bao dam ngay 05/7/2010 tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat (Phong
tai nguyén va moi truong) quan Ha Bong, Ha Noi.

Phu luc stra d6i, bd sung hop dong (1an 1) Hop ddng thé chap sb 3396.2010/HDTC
quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/7/2010 duoc lap ngay 16/12/2010 tai Vin
phong cong ching sb 4, thanh phé Ha Noi, s6 cong chimg: 7021.2010/PL quyén s6: 01
TP/CC-SCC/HbGD

Phu luc sira doi, b6 sung hop dong (lan 2) Hop dong thé chap s6 3396.2010/HDTC
quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 02/7/2010 va Phu luc stra ddi, bd sung hop
ddng s6 7021.2010/PL quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2010 duoc lap ngay
11/7/2011 tai Van phong cong chimg sé 4, thanh phd Ha Noi, sé cong chimng:
3615.2011/PL quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD

* Ngan hang - Phong giao dich Thanh Xuan da giai ngan cho 6ng T, ba T1 vay s
tién 1.500.000.000 dong theo Gidy nhan no s6 01/0042/TD-2011 ngay 16/7/2011.

Trong qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung néi trén ong T, ba T1 da vi pham
nghia vu tra no gbc va 1ai. Khoan vay ctia ong T, ba T1 dd chuyén qué han tir 04/3/2013.
Lii vay dd dugc diéu chinh nhiéu lan, 13i trong han ap dung d6i véi khoan vay la
15%/nam, 1ai qua han 1a 22,5%/nam.

Tinh dén ngay 17/10/2019, ong T, ba T1 d3 thanh toan tra Ngan hang tong sb tién
1.210.162.000 dong. (Trong d6 tra ng gbc 900.000.000 ddng; tra no lai trong han
309.000.000 ddng; tra 1ai qua han 1.162.000 dong).

S6 tién ong T, ba T1 con ng Ngan hang cho dén hét ngay 17/10/2019 la:
2.506.899.406 dong gém: ng gdc: 600.000.000 dong; no 13i trong han 1.144.375.000
ddng; no 14i qué han 442.812.000 dong, phat cham tra 13i 349.711.906 dong.



Nay Ngéan hang yéu cau: Ong T, ba T1 phai thanh toan tra Ngan hang s6 tién con
ng tam tinh dén hét ngay 17/10/2019 va khoan tién 14i phat sinh cho dén khi thanh toan
xong toan b khoan ng theo Hop dong hai bén da ky két.

Néu ong T, ba T1 khong thanh toan duoc cho Ngan hang khoan ng thi Ngan hang
duoc quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n dan su phat mai tai san bao dam 1a quyén sir
dung dat tai thira dat s6 49, to ban db s 2, dién tich 92,97 m? ¢6 dia chi: khu Yén Phic,
phudng Phuc La, thi x4 Ha Pong, tinh Ha Tay (nay 1a quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi)
thudc quyén s hiru, str dung ctia 6ng T, ba T1 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AG 973934, s6 vao sd cp gidy ching nhan s6: H-0136 do UBND thj xd Ha Pong, tinh
Ha Tay cap ngay 03/10/2006 mang tén ong P Van T, ba Dinh Thi T1 dé thu hdi ng cho
Ngan hang. Néu sb tién phat mai tai san khong du thanh toan khoan no thi 6ng T, ba T1
tiép tuc phai c6 nghia vu thanh toan phan con thiéu cho Ngin hang.

Ong T trinh bay:

Ong T x4c nhan c¢6 no Ngan hang sb tién goc va 13i nhu dai dién Ngan hang vira
trinh bay. Do tinh hinh kinh té kho khin nén vo chong 6ng T dé nghi Ngan hang tao diéu
kién cho dng ba duoc gidn thoi gian tra ng gde va 13i trong thoi gian 3 nam.

Vé tai san thé chip: Thira dat s6 49, to ban d6 sb 2, dién tich 92,97 m? ¢6 dia chi:
khu Yén Phuc, phuong Phic La, thi xa Ha Pong, tinh Ha Tay (nay la quan Ha Pong,
thanh ph6 Ha Noi). Pat c6 ngudn gbc cua bd 6ng T 1a 6ng S Van Thi (d3 mat) ting cho
vo chong dng T ba T1. Vo chong 6ng T, ba T1 da lam thu tuc sang tén va dugc UBND thi
x3 Ha Pong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ndm 2006. Khi d6 trén dat da co
gia dinh ong Ty va ba Ha 1am nha, sinh song tai ddy. Theo 6ng Tha cho 6ng T biét thi
thira dat nay da duoc 6ng Tha ban cho cac 6ng ba ndi trén (tir trude khi cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao nim 2006 cho 6ng T, ba T1) nhung chua lam thi tyc sang
tén. Khi can lam an 6ng T di thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nay dé vay
Ngan hang ma khong noi cho Ngan hang biét tai san thé chap c6 su mua ban nao khac.
Ong T dé nghi Ngan hang khong phat mai tai san bao dam.

- Ong Thanh, ba Ha trinh bay: Ong Thanh, ba Ha khong co ¥ kién gi vé viéc vay
ng gitra 6ng ba T T1 va Ngan hang. Riéng d6i voi phan tai san thé chap ma Ngan hang dé
nghi xtr 1y trong vu an 1a nha dét tai thira s6 49, to ban dd sb 2, khu Yén Phuc, phuong
Phuc la, thi xa Ha Pong, tinh Ha T4y (nay 1a phuong Phuc la, quan Ha Bong, Ha N§i1) 6ng
ba khong ddng ¥ v6i yéu cau phat mai ctia Ngan hang boi 18: Ong Thanh, ba Ha di mua



ctia 6ng DS Vin Tha (bd dé 6ng DS Vin T) khoang 30 m? dat ¢6 chiéu rong 4m, chiéu dai
7,5m. Viéc mua ban c6 gidy viét tay ghi ngay 04/12/1993, ¢6 6ng Thu, vo 1a B Thi Uy,
con trai 1a B3 Van Tuén, DS Minh Tht, B Vian T ciing ky tén. Sau khi mua, Ong Thanh,
ba Ha di 1am nha sinh séng 6n dinh, ndp tién sir dung dat, dang ky ho khau tam tra,
thudng tra tai ddy tir d6 cho dén nay.

Khi mua ban, sé6 do6 mang tén 6ng Thi, ong Thu hen bao gid tach s6 d6 cho cac con
ong Thu thi s€ 1am ludn thu tuc tach s6 do cho ong Thanh, ba Ha. Sau d6 6ng Thu chét,
6ng Thanh, ba Ha dugc biét phan dit 6ng Tha ban cho 6ng Thanh, ba Ha da tach s6 do
dung tén 6ng T. Ong Thanh, ba Ha c6 gip dé bao vo chong dng T tach so tra 6ng Thanh,
ba Ha thi vo chong 6ng T khat 1an. Ong Thanh, ba Ha khong hé biét viéc vo chong ong ba
T T1 d3 dem thé chip nha dit ciia 6ng Thanh, ba Ha tai Ngan hang. Day khong con 14 tai
san ciia ong ba T T1 tir trudc khi thé chép, viéc thé chap 1a khong dung, dé nghi Toa an
bao vé quyén lo1.

- Ong Ty, ba Dan trinh bay: Vao ngay 26/2/1997 6ng Pham Vian Lich, sinh nim
1960 va ba Tran Thi Huong, sinh nim 1962; déu c6 dia chi tai Khu Yén Phtc, phuong
Phiic La, Ha Pong d4 mua lai cua 6ng P4 Vian Tha (b anh T) 34 m? dét tai thira dat sb
49, to ban d6 s6 2, dién tich 92,97 m? ¢6 dia chi: khu Yén Phic, phuong Phic La, thi xa
Ha Pong, tinh Ha Tay (nay 1a quan Ha Pong, thanh ph6é Ha Noi). Pén ngay 01/1/1998 gia
dinh 6ng ba 1a Pham Ngoc Ty, Nguyén Thi Dan di mua lai manh dat 34 m? ctia 6ng Lich,
ba Huong véi gia 46.000.000d/ m?, khi mua dat d3 c6 nha mai bang. Viéc mua ban duoc
l1ap thanh van ban c6 chirng nhan cia UBND phuong Phic La (gia dinh 6ng ba da nop ban
photo cho Toa &n); gia dinh 6ng ba da nhap ho khau vé sinh séng 6n dinh tai dy tir nim
1998 va c6 sb dién nude day da. Ong Ty, ba Dan d3 nhiéu 1an hoi éng T, ba T1 dé 1am tha
tuc tach so dé nhung dng T ndi bi that lac s6 d6 nén chua lam duoc.

Ong Ty, ba Dan khang dinh nha trén dién tich dat 34 m? tai thira dat s6 49, to ban
d6 sb 2 co dia chi: khu Yén Phuc, phudng Phuc La, thi x4 Ha Pong, tinh Ha Tay (nay 1a
quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi) 1a tai san cua 6ng Ty, ba Dan. Qu4 trinh st dung 6ng
Ty, ba Dan khong tranh chap méc gidi voi cac ho lién ké. Ong ba khong hé biét 6ng T, ba
T1 mang thé chap s6 do co dién tich nha dat gia dinh Ong Ty, ba Dan d nhan chuyén
nhuong. Nay 6ng Ty, ba Dan dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat
dé dam bao quyén loi hop phap cua gia dinh 6ng ba.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Thi¢n nhat tri véi y kién ctia ba Dan.



Tai liéu do UBND quan Ha Pong cung cép thé hién: Phan dién tich tai thira dat sb
49, to ban do sé 2, khu Yén Phiic, phuong Phiic La, Ha Pong theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 AG 973934 mang tén ong PS Vin T, ba Pinh Thi T1 14 92,97 m?.

Két qua tham dinh xem xét tai chd cua Tda an nhin dan quian Ha Déng ngay
06/9/2019 va bién ban lam viéc cta Toa an nhan dan quan Ha Pong voi Uy ban nhan dan
phuong Phuc La ngay 09/09/2019 thé hién: Tai thira dat s6 49, to ban dd sb 2, khu Yén
Phuc, phuong Phuc la, thi xa Ha Pong, tinh Ha Tay (nay 1a phuong Phtuc La, quan Ha
Pong, Ha Noi) c6 2 phan nha dat riéng biét. Mot phan nha dat do gia dinh ba Vi Thi Thu
Ha st dung c6 dién tich 30,4 m?; Mot ph?m nha dét do gia dinh ba Nguyén Thi Dan st
dung c6 dién tich 35 m?, Téng dién tich hién trang thira dat hién nay 13 65,04 m?, giam
27,57 m? so v&i dién tich thé hién tai Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Qua trinh st
dung dat gia dinh ba Ha, ba Dan khong c6 tranh chap vé mébc gidi véi cac ho lién ké. Uy
ban nhan dan phuong khong luu giir thong tin vé viéc chuyén nhugng nha dat cua cac ho
néu trén tai thira dat nay.

Bdn dn Kinh doanh thiwong mai so tham sé 34/2019/ KDTM — ST ngay 22 thang 11
nam 2019 cia Toa dn nhdn déan Qudan Ha Béng da quyét dinh nhu sau:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c¢b phan B.

Buoc 6ng DS Vin T, ba Pinh Thi T1 ¢6 trach nhiém thanh toan tra Ngan hang
thuong mai c6 phan B:

- S tién con no dén ngay 17/10/2019 duogc lam tron s 14 2.157.187.000 dong (hali
ty mot tram ndm bay triéu, mét tram tam bay ngan dong) Trong d6: No gbe 600.000.000
ddng; no 1ai trong han 1.114.375.000 dong; no 14i qué han 442.812.000 dong.

- Khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay 18/10/2019 cho dén khi thanh toan xong toan
bd khoan no theo Hop dong tin dung s6 0042/TD-2011 ngay 16/7/2011 va Hop dong sira
d6i b6 sung Hop dong tin dung da ky két gitra hai bén.

- Khoan tién do v& thuc té tai san thé chép: 1.200.000 déng (mot triéu hai tram
ngan dong)

2. Trudng hop 6ng D6 Vin T, ba Dinh Thi T1 tra dugce khoan no ghi tai muc 1 néu
trén thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan B c6 trach nhiém tra lai gidy to nha dat ban chinh
da thé chap tai Ngan hang cho nguoi thé chip tai san va lam tha tuc giai chdp ngay theo

quy dinh cua phép luat.



3. Ngan hang thuong mai c6 phan B khong c6 quyén yéu cau phat mai phan nha
dat trén dién tich dat 65,4 m? (Trong d6: gia dinh dng Thanh, ba Ha st dung, quan 1y 30,4
m?; gia dinh ong Ty, ba Dan quan 1y, str dung 35m?) tai thira dat s6 49, to ban do s6 2, dia
chi: Khu Yén Phuc, phuong Phuc La, thi xa Ha Bong, tinh Ha ty (nay la quan Ha Dong,
thanh phé Ha Noi) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AG 979934, vao sb cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 H - 0136 do UBND thj x4 Ha Pong, tinh Ha Tay
(nay 1a quan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi) cip ngay 03/10/2006 mang tén 6ng DS Van T,
ba Pinh Thi T1 (C6 so d hién trang thira dat thiét 1ap ngay 06/9/2019 kém theo).

4. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau caa Ngan hang TMCP B doi bi don sb tién phat
cham tra 349.711.906 dong.

5. V& an phi: Ong P4 Vin T, ba Binh Thi T1 phai chiu 75.167.000 dong (bdy lim
triéu, mot tram sau muwoi bay ngan dong) &n phi kinh doanh thwong mai so tham.

Tra lai Ngan hang thuong mai ¢ phan B sé tién 34.500.000 dong (ba tu triéu ndm

tram ngan dong) tam Gmg an phi da ndp tai bién lai thu tién tam tng an phi s6 0009646
ngay 21/01/2014 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Ha Bong, Ha Noi.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé quyén khang cao ciia cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham :

* Ngan hang khang c4o 1 phan ban an vé xtr 1y tai san thé chap, dé nghi chip nhan
yéu cau cua Ngan hang trong truong hop ong T ba T1 khong tra no thi Ngin hang c6
quyén xir 1y tai san thé chép.

Tai cap phiic thim:

Ngan hang trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cio.

Tai phién toa vi dai dién Vign kiém sat nhan ddn Thanh phé Ha Néi cé quan
diém:

- Vé thu tyc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi T hanh thu 1y va giai quyét
vu an theo dung quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

- V& noi dung: Pon khang céo ctia Ngan hang trong thoi han Luat dinh va hop 18.

+ Xét khang cao ctia Ngan hang vé Hop dong thé chip : Thay rang, 6ng T va ba T1
hoan toan biét viéc tai thoi diém thé chip nha dat ma ong T, ba T1 mang di thé chép co6 ca
nha dat ciia 6ng Thanh, ba Ha, ong Ty va ba Dan, nhu vay 6ng T, ba T1 da gian ddi trong
viéc thé chip tai Ngan hang. Khi nhan thé chap, Ngan hang khong xem xét tham dinh

thue trang, khong lam rd ai dang quan 1y tai san thé chap, day 1a 16i cia Ngan hang, do



vy viéc Toa an cap so thdm xac dinh Hop dong thé chap khéng phat sinh hiéu luc va
khong chip nhan yéu cau xir Iy tai san thé chip ctia Ngan hang 1a c6 can ctr, do vdy cin
ctt khoan 1 diéu 308 Bo luat td tung dan su dé nghi Hoi déng xét xir khong chép nhan
khang c4o ctua Ngin hang, giit nguyén ban an so tham.

Vé an phi : Ngan hang phai chiu 4n phi phtic tham.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n di dugc thim tra tai phién toa va
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

- V@ thii tuc t6 tung : Pon khang céo cua Ngan hang trong thdi han Luat dinh va hop
1€.

Tda an nhan dan Thanh phé Ha Noi da téng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vy 4n ra xét
xtr, Quyét dinh hodn phién toa cho Ong B§ Van T, Ba Pinh Thi T1, Ong Pham Ngoc Ty,
Ba Nguyén Thi Dan, Anh Pham Ptrc Thién, Chi Pham Hong Hanh, Chi Luong Thi Thay,
Ba Vii Thi Thu Ha, Ong Luong Huy Thanh, Chi Luong Bich Ngoc, Chi Luong Thi Bich
Nga nhung cac duong su ndy déu vang mit khong c6 1y do, vi vay can ct khoan 3 diéu
296 B6 luat to tung dan sy Toa an xét xu Véng mat cac duong su néu trén.

- Vé ngi dung:

* V& Hop dong tin dung : V& no gbc, no 14i cac duong su khong khang cdo nén Toa
an khdng xem xét.

* V& Hop dong thé chép:

Can clr vao cac tai lidu c6 trong ho so, 10i khai ctia cac duong su thé hién thira dat sd
49, to ban d6 s6 02, dién tich 555 m? tai dja chi: x& Yén Phlc — Van Yén, Thi x3 Ha Pong
( nay 1a Ngd 3 Phd Yén Binh, phuong Phiic La, Quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi) da
dugc Uy ban nhan dan Thi x4 Ha Pong cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat s A
944655, vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 2066 ngay 20/8/1994 dimg tén
ong D6 Vin Thu.

Ngay 22/4/2005 6ng DS Van Thu lap Hop dong chuyén quyén sir dung dat cho 3 con
1a 6ng PO Van Tuan, 6ng D6 Vin Thir, 6ng P Van T. Cin ctr vao d6 UBND Quan Ha
Péng da cap :



- Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AC 688826 d6i véi thira dat s6 49, to ban
d6 s6 02, dién tich 165m? tai dia chi: Khu Yén Phlc — Phudng Phuc La, Thi x4 Ha Pong (
nay la phuong Phic La, Quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi) dung tén DS Vian T va Dinh
Thi T1.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AC 688828 ddi véi thira dat s6 49B, t& ban
d6 s6 02, dién tich 177,34m? tai dia chi: Khu Yén Phic — Phuong Phuc La, Thi xi Ha
Poéng ( nay 1a phuong Phic La, Quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi) dung tén BS Vin
Tuin va B3 Thi Lan.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat s AC 688827 d6i voi thira dat sb 49A, td ban
d6 s6 02, dién tich 134,8m? tai dia chi: Khu Yén Phlic — Phudng Phuc La, Thi x4 Ha Pong
( nay la phuong Phiic La, Quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi) ding tén DS Minh Thu va
Nguyén Thi Ly.

Ngay 20/9/2006 6ng Pd Vin T, ba Dinh Thi T1 va éng Nguyén Vin Dinh, ba Ngo
Thi Oi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Can ¢t vao ¢6 UBND Quan Ha
Péng da cap :

- Gidy chiing nhan quyén st dung dat so AG 973934 d6i véi thira dat s6 49, to ban
d6 s6 02, dién tich 92,97m? tai dia chi: Khu Yén Phlc — Phudng Phuc La, Thi x4 Ha Pong
( nay 1a phuong Phuc La, Quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi) dung tén DS Vian T va Pinh
Thi T1.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AG 973933 dbi véi thira dat s6 49C, to ban
d6 s6 02, dién tich 72,03m? tai dia chi: Khu Yén Phlic — Phuong Phuc La, Thi x4 Ha Pong
( nay 1a phuong Phiic La, Quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi) dung tén 6ng Nguyén Vin
Pinh, ba Ngo Thi Oi.

- Cin ctr vao két qua xem xét tham dinh va ho so k¥ thuat thira dat thé hién hién nay
thira dat s6 49, to ban do s6 02 chi ¢ dién tich 65,4 m?, theo ban db 1ap nam 1998 va theo
hién trang thi dién tich con thiéu so voi Gidy ching nhan quyén st dung dét hién cac ho
dang sur dung la 16i di chung. Do vay Toa an xac dinh hién trang thira dét sb 49, to ban d6
s6 02 chi c¢6 dién tich 65,4m?. Néu sau ndy cac bén ¢ tranh chip vé dién tich con thiéu so
v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s& giai quyét bang vu an khac.

- Céc tai liéu c6 trong ho so thé hién :

* Pbi v6i nha 03 tang trén 34 m? dat: Ngay 26/2/1997 éng D6 Van Thu , ba DS Thi
Uy va 6ng Pham Vin Lich ba Tran Thi Huong ky két Pon xin mua dt theo d6 6ng Thu ,



ba Uy chuyén nhuong cho 6ng Lich ba Huong 34 m? dat, viéc mua ban c6 xac nhan cta
Chu tich UBND phuong Phuc La.

-Ngay 1/1/1998 ong Pham Vin Lich ba Tran Thi Huong, 6ng Pham Ngoc Ty ba
Nguyén Thi Dan ky Pon xin mua dit theo d6 ong Lich, ba Huong chuyén nhuong cho
ong Ty ba Dan 34 m? dat trén c6 ngdi nha 1 ting mai bang, viéc mua ban c6 xac nhéan cua
Chu tich UBND phuong Phuc La. Ho 6ng Ty ba Dan x4y nha & kién c¢d, nhap Ho khau vé
s nha 7 ngd 3 phd Yén Binh tir 19/8/1999 va sinh séng tir thoi gian d6 cho dén nay. Tur
nam 2010 dén nay 6ng Ty déu dong thué sir dung dat ddi véi 34 m? dat néu trén.

* Poi v6i nha 03 tang trén 30 m? dat: Ngay 4/12/1993 6ng DS Vian Tha va ba Vi
Thi Thu Ha ky két Gidy nhuong dat theo d6 6ng Thil chuyén nhuong cho ba Ha 30 m?
dat. Ho ba Vii Thi Thu Ha, 6ng Luong Huy Thanh x4y nha & kién cd, dang ky Tam tra tai
s6 nha 52 ngd 3 phb Yén Binh tir 16/4/2008 va sinh séng tir nim 1994 cho dén nay. Tir
nam 2010 dén nay ba Ha déu dong thué sir dung dat d6i vai 30 m? dat néu trén. Theo Ban
d6 k¥ thuat thira dat 1ap nam 1998 luu tai UBND Phuong Phuc La ghi nhan: Thira dat sb
40 to ban do s6 10 dién tich 30,6 m? déng tén cha st dung dat Vii Thi Ha.

Can ¢t vao cic tai liéu néu trén thiy rang 6ng P Van Thu di chuyén nhuong cho
ba Ha 30 m? dat tir trudc khi ong Tha duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 A
944655 ngay 20/8/1994. Sau d6 ngay 26/2/1997 dng Thu, ba Uy lai chuyén nhuong 34 m?
dat cho 6ng Lich ba Huong va nay 1a ong Ty ba Dan. Xét thdy viéc cac bén giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a co that, dén nay cac bén khong cé tranh chﬁp, viéc
mua ban c6 gidy t& mua ban va co xac nhan cia UBND phuong Phuc La nén co thé coi
viéc mua béan 13 hop phap, nhung vi pham vé hinh thirc theo quy dinh cua Luat dat dai va
B6 luat dan su. Ong T ba T1 déu thira nhan viéc chuyén nhuong néu trén déu xay ra trude
thoi diém ngay 22/4/2005 khi ong Thu chuyén nhuong 165 m? dat cho 6ng T. Sau khi
nhan chuyén nhugng Ho ba Vii Thi Thu Ha, ong Luong Huy Thanh va ho 6ng Pham
Ngoc Ty ba Nguyén Thi Dan khong hoan tit cac thu tuc ding ky sang tén quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat, ddy 1a 15i cua ca bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong cac bén do dac bang dung cu thd so do vay
theo két qua do dac xem xét tham dinh thi Toa an cép so tham xac dinh dién tich hién nay
1a 30,4 m?va 35 m?1a ¢ cin ctr nén chip nhan. Tuy nhién cin ct vao cac tai liéu co trong
ho so dit co so xac dinh tai san trén 30,4 m? va 35 m? dat dang thé chap khong phai 1a tai



san cua ong T, ba T1 ma 1a cua H ba Vit Thi Thu Ha, 6ng Luong Huy Thanh va hd 6ng
Pham Ngoc Ty ba Nguyén Thi Dan xay dung nén.

Thiy rang viéc 6ng Thi di chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Ho ba Vii Thi Thu
Ha, 6ng Luong Huy Thanh va hd 6ng Pham Ngoc Ty ba Nguyén Thi Dan tir nim 1993,
va nam 1997 nhung sau d6 ngay 22/4/2005 é6ng DS Vian Tha lap Hop dong chuyén quyén
str dung dat ( phan di chuyén nhuong cho ngudi khac) cho con trai 1a ong D6 Van T ba
Pinh Thi T1 1a khong dting, nhu vay 6ng Thu da 2 1an dinh doat 1 tai san 1a vi pham phap
luat, tuy nhién 6ng Thu di chét nén khong thé truy ctru trach nhiém cua ong Thu trong
viéc néu trén.

- Ngan hang va 6ng T, ba T1 ky cac Hop dong sau :

Hop dong thé chip cong chimg sb 3396.2010/HPTC, quyén sb: 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02/7/2010 tai Phong cong ching sb 4, thanh phd Ha Noi. Pang ky Giao
dich bao dam ngay 05/7/2010 tai Van phong ding ky quyén st dung dat (Phong tai
nguyén va moi treong) quan Ha Bong, Ha Noi.

Phu luc stra d6i, bd sung hop dong (1an 1) Hop ddng thé chap sb 3396.2010/HDTC
quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/7/2010 duoc lap ngay 16/12/2010 tai Vin
phong cong ching sb 4, thanh phé Ha Noi, s6 cong chimg: 7021.2010/PL quyén sb: 01
TP/CC-SCC/HbGD

Phu lyc stra d6i, bo sung hop dong (1an 2) Hop dong thé chap sé 3396.2010/HDTC
quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 02/7/2010 va Phu luc stra ddi, bd sung hop
ddng s6 7021.2010/PL quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2010 dugc 1ap ngay
11/7/2011 tai Van phong cong ching sé 4, thanh phd Ha Noi, sé cong chimng:
3615.2011/PL quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD

Thay rang nhu phan tich & trén, Tai thoi diém thé chap theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thi thira dat s 49 co dién tich 92,97 m? nhung trong thyc té chi c6 65,4
m? , khi nhan thé chip Ngan hang khong T hanh do dac va xem xét thyuc té dbi véi thia
dat néu trén nén xac dinh tai san thé chap 1a 92,97 m? dit 1a khong dung, 15i nay thudc vé
Ngan hang.

Ngan hang khong xuéng xem xét hién trang tai san thé chap, theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat khong ghi tai san trén dat, nhung tai thoi diém thé chip trén thira dat
néu trén c6 2 can nha 3 ting va 4 ting, nhung Ngin hang khong xac minh 1am rd tai san

trén dat la do ai xay va thudc quyén s¢ hitu cua ai, cha s¢ hitu tai san trén dat co thé chap



tai san trén dat cho Ngan hang hay khong , hay chu s& hitu tai san trén dat co6 dong y viéc
6ng T, ba T1 thé chip quyén sir dung dat cho Ngan hang hay khong 14 thiéu sot, 18i nay
thudc vé Ngan hang.

Nhu phan tich & trén éng T, ba T1 hoan toan biét thira dit sb 49 dd duoc 6ng Thu
chuyén nhuong cho ngudi khac, 6ng Ty ba Dan 6ng Thanh ba Ha da nhan dat va xay nha
kién cd, nhap ho khau va sinh sdng 6n dinh tir thoi diém 1994 va 1999 cho dén nay khéng
c6 tranh chap. Khi ong T va ba T1 ky Hop dong thé chap v6i Ngan hang thi ong T ba T1
da Itra d6i Ngan hang, 6ng T va ba T1 chu dong thé chip tai san khong phai ciia minh ma
tai san 1a ctia nguoi khac dé dam bao cho khoan vay cua minh 13 hoan toan trai phap lut.
Hanh vi ctia 6ng T ba T1 13 ¢6 ¥ 1am cho Ngan hang 1am tudng tai san thé chap thudc
quyén st dung cta ong T ba T1 nén xéc 1ap giao dich thé chap, do vay can ct diéu 132 Bo
luat dan su nim 2005 xac dinh Hop dong thé chip coéng chimg sé 3396.2010/HPTC,
quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/7/2010, Phu luc stra doi, bo sung Hop dong thé
chéap s6 cong chimg: 7021.2010/PL ngay 16/12/2010, Phu luc stra d6i, bo sung Hop dong
thé chap s6 cong chimg: 3615.2011/PL ngay 11/7/2011 tai Phong cong ching sb 4, thanh
phé Ha Ni bi vo hiéu do bi Itra d6i va vi pham diéu cam cua phap luat, nén cac hop dong
néu trén khong phat sinh hi¢u lyc.

Céac bén duong su khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
nén Toa 4n khong xem xét, néu sau ndy cac duong su co yéu cau sé duoc giai quyét bang
vu an khac.

Hon nita trong vu an néu trén, Ngan hang cho 6ng T bd T1 vay sd tién
1.500.000.000 dong, 6ng T ba T1 tra ca gbe va 1ai cho Ngan hang 1a s tién 1.210.162.000
dong, nhu phén tich & trén Ngan hang ciing da thu duoc phan 16n s6 no, Ngan hang c6 13i
trong viéc nhan tai san thé chap, do vy Ngan hang cling phai tu chia s¢ mot phan ri ro
trong giao dich néu trén, nén yéu cau cua Ngan hang trong viéc xtr 1y tai san thé chap 1a
khong dugc chp nhan.

Viéc Toa an cép so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vé
viéc trong trudng hop ong T, ba T1 vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén xtr 1y
tai san thé chap 1a quyén st dung 65,4 m? dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6
AG 973934 d6i v6i thira dat sd 49, to ban d6 s 02 tai dia chi: Khu Yén Phic — Phuong
Phic La, Thi xa Ha Dong dung tén D6 Vian T va Dinh Thi T1 13 ¢6 can ¢, do vy cin ctr
khoan 1 diéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy khong chip nhan khang cdo ctia Ngin hang gitr



nguyén ban 4n so tham.

* V& an phi: Ngan hang phai chiu an phi phuc tham.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi 1a phu hop voi
phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén!

Can cur diéu 342, 343, 351, 471, 474, 476, 715 B luat dan su 2005.

Can ctr Piéu 19,114, 115 Luat nha ¢ nam 2005 va Piéu 106 luat Dat dai nam 2003

Cian ¢t diéu 90, Piéu 91, Diéu 94, Picu 95, Diéu 98 Luat cac td chic tin dung.

Can ctr diéu 147, diéu 148, khoan 1 diéu 308, diéu 313, 349 B6 luat td tung dan su.

Can cr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 Nghi dinh 11/CP/2012 ngay
22/2/2011 vé stra doi bd sung mot sé diéu cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 , Khoan 6 diéu 12 Nghi dinh 83/2010 ngay 23/7/2010 cta Chinh Phu vé giao
dich bao dam;

Can ctr khoan 2 diéu 26, khoan 1 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam,thu, ndp, quan ly, str dung an
phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Xtr: Khong chap nhan khang cdo ctia Ngan hang thuong mai c6 phan B.

Giit nguyén Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 34/2019/ KDTM — ST ngay
22 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan Qudan Ha Pong.

Vé an phi: Ngan hang thuong mai c¢6 phan B phai chiju 2.000.000 dong an phi kinh
doanh thuong mai phlc tham dugc trir vao so tién tam tng an phi ndp tai bién lai s6 8566
ngay 25/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén Ha Pong, Thanh ph6 Ha Noi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 14/08/2023.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n ND Qudn Ha Péng . R L - oA N

- Chi cuc THADS Qudn Ha Déng: Tham phan - Chu toa phién toa
- Vién kiém sat ND TP Ha Ni;

- Puong su.

Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh









