TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 232/2023/DS-ST
Ngay 18 — 9 — 2023
V/v tranh chap hop déng chuyén nhugng
quyén str dung dét

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bién Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong H6 Thanh Phong

Ong Nguyén Vin Hién

-Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
DPam Doi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Pam Doi tham gia phién toa: Ba
Ngb Tra My — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nim 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét xur
so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 130/2023/TLST-DS ngay 27 thang 3 nim
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6: 275/2023/QDXXST-DS ngay 09 thang 8 nim 2023, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang P, sinh nam: 1968

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la anh Nguyén Trong Nghia, sinh
nam 1987; cu tra tai; Khdm A, thi tran B, huyén C, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Truong Van T, sinh nim 1966 va ba Mai Hong T1, sinh nim
1966; cur trd tai: Khdm A, thi tran B, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi giam hg cho ong Truong Van T 1a ba Mai Hong T1 (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Truong Van T 13 ba Tran Nhu
N — Trg gitp vién phép 1y cua Trung tam trg giup phép 1y nha nudc tinh Ca Mau (co6
mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén C; DPia chi: Khém 1, thi tran B, huyén C,
tinh Ca Mau (ving mat).

2. Uy ban nhan nhan huyén C; Dia chi: Khém 1, thi tran B, huyén C, tinh Ca
Mau (ving mit).

3. Ba Bui Thi T2; cu tra tai: Khém A, thi tran B, huyén C, tinh Ca Mau (vang
mat).



NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Nguyén Hoang P trinh bay: Vao ngay 06/3/2002 va ngay
06/02/2008 6ng Nguyén Hoang P ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat ctia vo chong
ong Truong Vian T va ba Mai Hong T1 tai khoém 6, thi trin Pam Doi, dién tich
ngang 8m, dai 25m, tong dién tich 200m? , gla chuyén nhuong la 60 chi vang 24k.
Do tra tién ba dot theo hop ddng nén quy . d01 thanh tién 1a 85.000.000 dong. Cing
ngay vo chong ong T lam don xin chuyén nhuong d4t & cho ong P duogc trudng
khom 6 xac nhan. Ong P da thanh toan du so tién chuyen nhuong 1a 85.000.000
dong nhung vo chdng éng T cho rang gidy ching nhan quyén st dung dat dang thé
chép tai ngan hang nén khong thuc hién dugce cac thu tuc chuyen tén quyén su
dung dat cho 6ng P duoc, dong thoi 6ng T co vay tién cua 6ng HO Phudc Q va
giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Quyt. Ngay 28/02/2023 Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi c6 moi 6ng P dén chung kién viéc ké bién tai
san dé thi hanh an, trong d6 c¢6 phan dit cia 6ng P nhan chuyén nhugng cta éng
T, ba T1 néu trén. Nay 6ng P yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhu:(_)’ng
quyén st dung dat giira ong P voi ong T, ba T1 ky vao ngdy 06/3/2002 va ngay
06/02/2008. Budc 6ng T va ba T1 phai giao phan dat ngang 8m, dai 25m, tong
dién tich 200m? (theo do dac 1a 199m?) cho 6ng P. Pt c6 cac phia tiép giap: Phia
Pong giap duong 30/4, phia Tay, Nam va phia Bac giap dat ong T, ba T1.

* Bi don Ba Mai Héng T1 trinh bay: Vao ngay 06/02/2008 ba Mai Hong T1
va ong Truong Van T co chuyén nhuong phan dat tai khom 6 thi trin Pam Doi
cho ong Nguyén Hoang P dién tich dat ngang 8m, dai 25m, dién tich 200m?, gia
chuyén nhu’O’ng 60 chi vang 24k, do tra tlen theo dot nén quy doi thanh tién 1a
85.000.000 dong, 6ng P di thanh toan du tién cho vo chong ba. Do gidy chimg
nhan quyén st dung dit cta 6ng ba khi d6 dang thé chép tai ngan hang nén khong
lam thu tyc tach quyén sir dung cho 6ng P duoc. Qua trinh ba mua ban c6 no mot
s6 ngudi va nhitng nguoi nay da khoi kién tai Toa an, Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén C di ké bién quyén sir dung dét ciia vo chong ba dé thi hanh an, khi ké bién
c6 chira lai phan dat 200m da chuyén nhugng cho ong P. Vg chong ong T, ba T1
dong y dbi vai yeu cau khoi kién cta ong P, yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat giita hai bén va dong y thuc hién céc thi tuc chuyén tén quyén
st dung cho 6ng P theo quy dinh.

* Nowoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi T2 trinh bay: Ngay 06/02/2008 vo chong ba c6 mua ctia vo chong
ong Truong Vian T, ba Mai Hong T1 phan dat tai khom A, thi trin B dién tich dét
ngang 8m, dai 25m, dién tich 200m?, Vo chong ba da tra du tién cho vo chong 6ng
T, ba T1 nhung chua chuyen tén quyén st dung. Nay ba T2 yéu cau 6ng T, ba Tla
giao phan dit di chuyén nhuong cho ba T2 va 6ng P cing déng tén quyén sur
dung.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C co van ban trinh bay: Chi cuc Thi hanh
4n dan su huyén C (sau ddy viét tit 1a chi cuc thi hanh an) dé ra quyét dinh cudng ché
s6 01/QD-CCTHADS ngay 26/10/2020 dé cudng ché ké bién quyén st dung dat va



tai san gan lién véi dat cua 6ng Truong Van T va ba Mai Hong T1 (phan dat thudc
thira dat sO 138, 185 to ban do s0 01, ban d6 1990 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 A716678) dé dam bao quyén 1(_)’1 cua nguoi dugc thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat. P6i voi phan dét tranh chip hop doéng chuyén nhugng giita 6ng Nguyén
Hoang P voi ong Truong van T va ba Mai Hong T1 thi Chi cyc Thi hanh an chwa
thue hién viéc ké bién. Tuy nhién, phan dit nay van bi han ché giao dich (ké tir thoi
diém co quyét dinh cudng ché) do Chi cuc Thi hanh 4n di ra quyét dinh cudng ché sb
01/QD-CCTHADS ngay 26/10/2020. Do 6ng T va ba T1 con thuc hién mot s6 nghia
vu theo cac ban an da co6 hi¢u luc phap luat nén Chi cuc Thi hanh an deé nghi Toa an
nhan dan huyén C khi xét xtr can xem xét cac quy dinh cu thé vé thi hanh 4n déan su
va can dam bao quyén loi cta nhitng nguoi duoc thi hanh an, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan theo quy dinh cta phép luat.

- Uy ban nhan dan huyén C c¢6 don yéu cdu vang mat trong qua trinh xét xtr vu
an va khong co y kién trong vu an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Truong Van T trinh bay: Ong
T va ba T1 thtra nhan ¢o chuyen nhuong cho ong P, ba T2 dién tich dat ngang 8m dai
25m va ddng ¥ giao phan dat nay cho 6ng P, yéu cau toa an cong nhin hop dong
chuyén nhuong dat giira hai bén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nguoi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir nghi 4n da thyc hién ding quy dinh B luat t6 tung dan sy nén khong co kién
nghi gi va dé nghi Hoi dong xét xtr: Céan ctr cac diéu 122, 124, 689, 692, 694 ciia Bo
luat Dan sy 2005, khoan 1 Diéu 129 cta Bo luat Dan sy nim 2015 Diéu 167 cta Luat
Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va
1¢ phi Toa an, chdp nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Hoang P. Cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 06/02/2008 gitra ong P voi ong T,
ba T1 d6i voi phan dat dién tich 199m? tai khom A, thi tran B, huyén C, tinh Ca Mau.
Budc 6ng T, ba T1 giao dat cho 6ng P. An phi din su so tham va chi phi t6 tung
duong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& to tung: Ba Mai Hong T1, ba Bui Thj T2, Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Pam Doi va Uy ban nhan dan huyén C c6 don yéu cau giai quyét vang mat
nén Hoi dong xeét xu can cir vao khoan 1 Picu 228 ciia Bo luat t6 tung dan sy Hoi
dong xét xtr tién hanh xét x\r vang mit d6i véi cac duong su.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Ong P yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat giita ong véi ong T, ba T1 lap vao ngay 06/3/2002 va
ngay 06/02/2008, budc 6ng T va ba T1 giao dat da chuyén nhuong con 6ng T, ba
T1 thira nhan c6 chuyén nhuong dat cho 6ng P nhung chua tach quyén st dung. Theo
do dac thuc té phﬁn dat tranh chép c6 dién tich 199,0m? toa lac tai khém A, thi



tran B, huyén C, tinh Ca Mau thugc thira dat 775, to ban do s 06, ban d6 2012
chua duoc cap gidy chimg nhan quyen su dung. Ong P ddng ¥ yéu cau theo dién
tich dat da do dat, xét thay day 1a quyén tu dinh doat ctia dwong su nén duoc chap
nhan.

Xét yéu cau cuia 6ng P thdy rang: Vé hinh thirc cua hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dit giita 6ng P, ba T2 véi ong T, ba T1 d6i v6i phan dit tranh chap
néu trén mac du chua dang quy dmh tai diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai va
trong “Pon xin sang nhuong dat ¢” ciing nhu “Hop dong mua ban dat” giira c4c bén
khéng quy dinh rd quyén va nghia vu cua bén chuyén nhuong va bén nhén chuyen
nhuong, thoi gian thuc hién cac thu tuc chuyen giao quyén, nghia vu cua cac bén va
hiéu luc ctia hop dong. Tuy nhién, xét thdy chi thé thuc hién giao dich va ndi dung
ctia hop dong chuyén nhuong khong vi pham diéu cidm cua phép luat. Sau khi ky hop
d6ng thi ong P d3 giao toan bo sd tién nhan chuyén nhuong 1a 85.000.000 ddng cho
% chéng ong T, ba T1 nhan. Mit khac, tai manh do dat chinh 1y thua dat cta Chi
nhanh Van Phong dang ky dat dai C thé hién phan dat tranh chip theo ban do diéu
chinh quy hoach st dung dat dén nim 2023 huyén C dugc Uy ban nhan dan tinh Ca
Mau phé duyét tai quyét dinh s6 766/QD-UBND ngay 26/4/2023 thi vi tri thira dat
tranh chap duoc quy hoach 1a dat khu vui choi, giai tri cong cong. Tai cong van sd
2917/UBND-VP ngay 08/9/2023 ctia Uy ban nhan dan huyén C xé4c dinh dién tich dat
199m? tai thira 775, t& ban d6 sb 6 (thanh 14p nim 2012) toa lac tai khém A, thi trdn
B thudc truong hop duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ddi duong 1a
ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh ctia phap luat. Qua trinh giai quyét vu 4n cac bén
déu thira nhan ké tir thoi diém 6ng T, ba T1 chuyén nhugng dat cho ong P, ba T2 thi
ddng ¥ giao dat cho 6ng P. Do nguyén don di thuc hién toan bd nghia vu trong hop
ddng nén hop ddng duoc cong nhan hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan
su. Budc 6ng T, ba T1 c6 trach nhiém giao phan dat di chuyén nhuong cho 6ng P
va ba T2 1a phu hop. Ong P, ba T2 ¢6 quyén lién hé v6i co quan Nha nudc co tham
quyén dé dugc cong nhan quyén sir dung dét theo ban an da c6 hiéu luc phap luat 1a
phu hop.

Xét viéc ké bién cia Chi cuc Thi hanh an dan su déi voi cac tai san cia ong T,
ba T1 thiy rang ngay 26/10/2020 Chi cuc Thi hanh 4n di ra quyét dinh cudng ché sb
01/QD-CCTHADS vé viéc ké bién tai san ctia 6ng T, ba T1 d6i véi quyén sir dung
dat s6 A716678 va sd 11657 thira dat s6 138, 185, to ban d6 s6 01 do ong Truong
Vin T dtng tén va cac tai san khac gan lién véi dat, tai san thudc quyén so hiru, sir
dung cua ong T, vi tri, dién tich dét ké bién cling nhu Chi cuc Thi hanh an da xac
dinh phan dat tranh chap Chi cuc Thi hanh 4n chua thyc hién viéc ké bién. Mit khac,
phan dat tranh chép giita cac duong su chua dugc cip quyén st dung, khong nim
trong phan dat Chi cuc Thi hanh 4n d ké bién. Ngoai ra, giao dich chuyén nhuong
dat gilta cac bén da dugc thuc hién trudce thoi diém ké bién. Do do, viéc Toa an giai
quyét vu an cong nhan phan dét tranh chip khong lam anh hudng dén quyén loi cua
nhitng nguoi dugc thi hanh an.



[3] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san, an phi dan sy so
tham: Do yéu cau cua nguyen don duoc Toa an chap nhan nén budc bi don phai chiu
chi phi tham dinh, dinh gia va an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu
165, khoan 4 Diéu 207, khoan 1 DBiéu 228, khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan
su; Céac didu 117, 119, 129, 501, 502, 503 ctia B¢ luat Dan sy; Diéu 167 va khoan 1
Piéu 203 cua Luat Pat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hoang P.

Cong nhan hiéu luc cia “Pon xin sang nhuong dat ¢ ngay 06/3/2002 va “Hop
déng mua béan dat” ngay 06/02/2008 giita 6ng Nguyén Hoang P, ba Bui Thi T2 voi
ong Truong Van T, ba Mai Hong T1. Budc ong Truong Van T va ba Mai Hong T1
phai giao cho ong Nguyén Hoang P, ba Bui Thi T2 dién tich dat 199m? toa lac tai
khom A, thi tran B, huyén C, tinh Ca Mau thudc thira dat 775, to ban do sd 06, ban
d6 2012 chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung. DAt ¢ cac phia tiép glap
Phia Pong giap 16 nhya C — Ca Mau diém M2M3 dai 8m; phia Tay, phia Nam giap
dat ong Truong Van T va ba Mai Hong T1 gom cac diem M3M4 dai 25m, M1M4
dai 8m; phia Bac giap dat 6ng Bui Thanh H gém cac diém M1M2 dai 25m. Ong
Nguyen Hoang P va ba Bui Thi T2 c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc co tham
quyén dé duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat néu trén theo
quy dinh cta phap luat (kém theo manh do dac chinh Iy thira dat ngay 0317/2023 ciia
Chi nhanh Van phong déing ky dat dai huyén Pam Do)

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Truong Vian T
va ba Mai Hong T1 phai chju 3.494.000 dong (ba triéu ba trim chin mwoi bon nghin
d6ng). Ong Truong Vin T, ba Mai Hong T1 c6 nghia vu ndp sb tién nay tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Dam Doi dé hoan tra cho 6ng Nguyén Hoang P.

Ké tir ngay ong Nguyén Hoang P, ba Bui Thi T2 c6 don yéu cau thi hanh 4n
d6i v6i cac khoan tién néu trén cho dén khi thi hanh an xong, thl hang thang 6ng
Truong Van T, ba Mai Hong T1 con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

3. An phi dan su so tham: Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hoang P 300.000 dong
(ba trim nghin dong) tién tam Gmg an phi dan su so thim d ndp theo bién lai s6
0013834 ngay 27 thang 3 nam 2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dam Doi.
Ong Truong Van T, ba Mai Hong T1 phai chiu an phi khéng c6 gia ngach 1a
300.000 dong (ba trim nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén Thi hanh an hoic



bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Cac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén 4n ma co 1y
do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc duoc tong
dat hop 1¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Bam Doi;
- Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén Pam Doi;
- C4c duong su;
- Luu hé so, Vin phong.
(Pa ky)

Bién Thi Nhung



