TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 214/2023/DS-PT
Ngay: 16/5/2023.

VIV “Yéu c4u cdng nhdn giao
dich, thyc hién hop dong .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Vi Viét Van.
Céac Tham phan: Ong Truong Chi Anh;
Ong Vii Toan Giang.
- Thar ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Nguyén Bach Thién Linh - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xt phlc tham, céng khai vu &n thu Iy s6 637/2022/TLPT- DS ngay 30 thang 12
nam 2022, vé viéc: “Yéu cau cong nhan giao dich, tiép tuc thuc hién hop dé)ng
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 97/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan quan Long Bién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 121/2023/QD-PT ngay 23/3/2023,
Quyét dinh hoan phién toa sé 135/2023/QDPPT-HPT ngay 07/4/2023, Quyét dinh
hodn phién toa sé 180/2023/QDPT-HPT ngay 27/4/2023, giita cac duong Su:

- Nguyén don: Ong Nghiém Khic H, sinh nam 1959;

bia chi: Phong 1702E khu Golden s6 162A Hoang Hoa Tham, phuong
Thuy Khué, quan Tay Ho, thanh pho Ha Noi. ’
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cua ong Hai: Luat su Truong Quoc
Hoe — Van phong Luét su Interla, Doan Luét su thanh pho Ha Noi.
- Bidon: Ong Au Van L, sinh nam 1964,



Ba Ng6 Thi Kim Khanh, sinh nam 1964;

cung HKTT: S6 10 ngd 76 phd Hoa Lam, t6 2, phuong Viét Hung, quan
Long Bién, thanh phdé Ha Noi (6ng Lién hién dang chap hanh 4n tai Trai giam
Subi Hai — B6 Cong an).

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng Lién, ba Khanh: Luat su Lé
Vinh - Van phong Luat su Chuong Duong, Poan Luét su thanh phd Ha Noi.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Au Vian Thi, sinh 1957;

2/ Ba Nguyén Thi Thanh Huyén, sinh nim 1954;

Cung HKTT: Sé 8, ngd 76, phdé Hoa Lam, t6 2, phudng Viét Hung, quén
Long Bién, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo wy quyén ciia éng Thi va ba Huyén: Ba Lai Thao My,
sinh ndm 2000; Noi thuong tra: Hung Pao Chéu Son, thanh phé Phu Ly, tinh
Ha Nam (Gidy uy quyén ngay 07/4/2023 c6 so cong ching 1364, quyén sO
04/2023.TP/CC-SCC/HPGD ctia Vin phong Cong chimg Tran Vin Thanh).

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng Thi, ba Huyén: Luit su Ngo
Thanh Ba, Cong ty Luat TNHH Niém Tin Cong Ly — Poan luat su thanh phd Ha
Noi.

Pia chi: Tang 6, tda nha Hoi nha bao Viét Nam, dudng Duong Pinh Nghé,
phuong Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh ph6é Ha Noi.

3/ Ong Au Xuan Théng, sinh 1950;

Cu tri: SO 480/56 duong Cach mang thang Tam, phuong 11, quan 3, thanh
phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Thong: Ong Ngbé Anh T, sinh 1966

Pia chi: S6 222, Ngo Gia Tu, phuong Puc Giang, quan Long Bién, thanh
phé Ha Noi (gidy uy quyén sd 038955 ngay 26/12/2019 1ap tai Phong Cong
chtng s6 4 - thanh phé H6 Chi Minh).

4/ Ngan hang Thuong mai C6 phan xing dau Petrolimex - Chi nhanh Ha
Noi.

Tru s6: S6 11 Tran Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Nai.

Ngueoti dai dién theo phdp ludt: Nguyen Quang Pinh — Chu tich HDQT

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Doan Trung Kién — Can by phong t6
tung — Khéi xtr Iy va thu hoi no (Gidy ay quyén sd 505 ngay 05/5/2022).

5/ Van phong Cong ching Van Xuan

Tru sé: S6 218 Giang Van Minh, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh
phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Manh Diing - Truéng Vin
phong;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Hai Pang — Chuyén vién Van
phong Cong chimg Van Xuin (Gidy uy quyén sé 143/CCVX-UQ ngay
13/10/2020).



6/ Ong Gian Viét Puong, sinh ndm 1950 - Céng ching vién ctia Van phong
Cong chimg Van Xuan. HKTT: 7A, Di Tuong, phuong Tran Hung Pao, quéan
Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Puong: Ba Nguyén Thi Quynh Nga,
sinh nam 1980.

7/ Ong Tran Thanh Ha, sinh nam 1973;

Dja chi: S6 67, duong Trung Vin, khu Tap thé Xi nghiép Dija chinh, xa
Trung Van, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi.

8/ Cong ty C6 phan Thuong mai Hoang Gia

Tru sé: Phong 302, C9, khu tap thé Quynh Mai, phudng Quynh Mai, quin
Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Huy Phuong — Giam ddc

9/ Uy ban nhan dén quan Long Bién, thanh ph Ha Noi.

Tru sé: S6 1, dudng Van Hanh, KPT Viét Hung, phuong Giang Bién, quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Manh Ha — Chu tich

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Vii Xuan Truong — Pho Chu tich

Nguoi khang céo, 6ng Au Vin L, ba Ngb Thi Kim Khanh 1a bi don; 6ng Au
Vin Thi, 6ng Au Xuan Théng 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN
Theo Bin 4n din su so thAm vu an c6 ndi dung nhwr sau:

Theo don khéi kién ngay 04/12/2014 va cdc 10i khai tiép theo trong qud
trinh tién hanh 10 tung, nguyén don la Ong Nghiém Khic H va nguwoi dai dién
theo iiy quyen ctia nguyén don théng nhdt trinh bay:

Ngudn gdc nha dat dang tranh chp thudc thira s6 466, 465 t& ban do sb 7
tai dia chi: Thon Truong Lam, xa Viét Hung, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi
nay 1a t6 2, phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi nhu sau:

Ngay 11/11/2010, tai Van phong co quan Canh sat diéu tra cong an thanh
phd Ha Noi (s6 55 Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém, Ha Noi), 6ng Nghiém
Khic H cling v6i vo chong anh Au Vian L va vo 1a Ngoé Thi Kim Khanh c6 ky
mot giéy bién nhan tién dit coc, muc dich dé mua nha va dit cua vo chéng ong
Lién va ba Khanh (do luc d6 ong Lién dang bi tam giam va mudn c6 tién khic
phuc hau qua trong vu an hinh sy khac), chinh la nha dat tai thira s6 466, to ban
dd sd 7 tai dia chi: T6 2, phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi,
viéc ky nay hoan toan tu nguyén. Ngay ngay hom d6 6ng Hai da giao cho ba
Khanh s6 tién dit coc 03 ty dong, ba Khanh d3 nhan du sb tién 03 ty dong.

Pén ngay 12/01/2011, tai Trai giam Cong an thanh phé Ha Noi, co su
chung kién ctia Cong chimg vién, ong Hai véi vo chong 6ng Au Vin L va ba
Ngb Thi Kim Khanh di cing nhau ky hop dong “Chuyén nhuong quyén sir
dung dat va nha” sd cong chung: 00081.11 quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 12/01/2011, Vin phong Cong chimg Van Xuén, véi ndi dung: “Chuyén



nhuong quyén st dung dit c6 ching nhén theo Gidy ching nhin dd duoc
UBND huyén Gia Lam cip ngay 27/11/1992” va sau d6 cing ngdy c6 ghi bd
sung thém: “01 can nha 04 tang, dién tich xay dung 120m? dién tich s dung
480m? loai nha khung bé tong, tudng gach”; vé phan bo sung thém nodi dung
nay, 6ng Lién va ba Khanh déu biét. Ngay 13/01/2011, 6ng Hai chuyén thém 04
ty dong cho ba Khanh; ba Khanh da nhan du 04 ty dong va c6 giay bién nhan.
Trong qua trinh 18p van ban cong ching, ¢ su nham 1an ngay 29/01/2011 ghi
nham thanh nam 2010 (d4 dugc sitra chita va dong dau cong chimg).

Ngay 29/01/2011 hai bén 1ap “Bién ban giao nha dat” trong d6 c6 chir ky
xé4c nhan ctia 6ng Au Vin L va ba Ngo Thi Kim Khanh, ngoai ra con c6 chit ky
ctia ong Au Van Thi, vi 6ng Thi c6 lién quan dén 80m? dat trong “sd do6™ cua
6ng Thi, ma trén d6 c6 mot phan dién tich nha cta 6ng Lién. Sau d6, ong Hai co
xudng nhan ban giao nha dat, nhung vi ba Khanh xin 1ui lai vai ngay cuédi con
gai xong thi s& giao lai nha dat cho 6ng Hai, r6i khong giao nira. Khi xudng nhan
ban giao nha, dng Hai thiy giira hai bén thira dat canh nhau 1a nha dat cua 6ng
Lién va 6ng Thi khong co tudng rao phan céch, éng Hai thué do dac lai bang
may thi méi biét c6 mot phan nha cta 6ng Lién bi chong l4n sang phan dat cua
ong Au Vin Thi. Ong Hai cho biét: “khi cong chimg, 6ng Hai mua ban theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat cip ndm 1992 mang tén Au Vin L, tai SO
d6 c6 dang ky can nha nim 2007 theo Gidy nay nhung khéng co ai cho biét vé
dién tich x4y sang dat cia ong Au Vin Thi, sau khi cong chimg thi vo chong
6ng Lién c6 ban giao ludén Gidy ching nhan quyen sir dung dat ban gbc cho 6 ong,
hién nay ong Hai van dang g1u’ ban chinh. Ong Hai co6 thoa thuan véi ong Au
Vin Thi vé viéc mua ban 80m? dat, trén dat c6 mot phan dién tich tai san cua
6ng Lién ma ong Hai dd mua”. Ong Thi dong y va c6 viét mot “Glay ban dat”,
v0i thoa thuén 40 triéu dong/m?. Viéc thoa thuan nay chi méi viét gidy tay voi
nhau, chua giao tién ngay, sau ndy 6ng Hai moi giao tién 3,2 ty (glay nay Ong
Hai dang giir). Pén ngay 24/9/2011, (do 6ng Au Vin L dugc thay ddi bién phap
ngan chin, nén dang duoc tai ngoai), di c6 vin ban cam két ban giao manh dét
nay cho dng Hai. Vin ban thoa thuan ban 80m? dat gia 40 triéu déng/m? v4i dng
Au Vin Thi d3 viét cho dén nay 6ng Thi van cam két ban cho ong Hai, thoi
diém viét gidy do 6ng Thi dang thé chip tai Ngan hang nén khong thé 1am tha
tuc theo quy dinh cua phap luit.

Nay, 6ng Nghiém Khic H dé nghi Toa an budc 6ng Au Vian L va ba Ngb
Thi Kim Khanh tiép tuc thuc hién Hop df)ng “Chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha” s6 cong ching: 00081.11 quyén so: 01TP/CC-SCC/HBGD, ngay
12/01/2011. Ong Hai nhat tri hoan tra phan tién chua tra la: 2.4 ty dong cho 6ng
Lién va ba Khanh.

Ong khong dong y tra tién gia tri ngdi nha trén dat 1a 04 ty dong cho 6ng
Lién va ba Khanh, vi khi ky thoa thuan tai Hop dong cong ching, theo van ban
cong chimg chuyén nhuong ctia Van phong Coéng chimg Van Xuan thi tri gia ca
nha va dat 1a 9,4 ty dong.

Ngoai ra 6ng Hai con dé nghi Toa &n céng nhan giao dich mua ban 80m?
dét thudc thira s6 465, to ban d6 s6 7 tai dia chi: T6 2, phuong Viét Hung, quan



Long Bién, thanh phd Ha Noi gitta ong Hai véi 6ng Au Vin Thi theo Gidy ban
dat ngay 12/01/2011 va 6ng Hai da tra ong Thi s6 tién 3,2 ty dong nhu thoa
thuan ngay thoi diém lap gidy nhung khong lap gidy giao nhén tién, dén ngay
25/6/2021 dng Thi da viét gidy xac nhan vé viéc nhan tién.

Tai cdc 160 khai, bi don la 6ng Au Vin L va ba Ngé Thi Kim Khanh
théng nhit trinh bay nhw sau:

Ngudn gdc nha dat dang tranh chap thudc thira s 466, 465 t& ban dd sb 7
tai dia chi: Thon Truong Lam, xa Viét Hung, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi
nay 1a t6 2, phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi nhu sau:

Hai vo chong Ong Au Vin L va ba Ngo Thi Kim Khanh ky Hop dong
chuyén nhu’O‘ng quyén sir dung dat va cong chung boi Van phong Cong ching
Van Xun ngay 12/01/2011 véi bén nhan chuyén nhuong 13 éng Nghiém Khic
H, cac noi dung thé hién trong hop dong 1a dung. Nha dat da dugc cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat va dang ky thém cin nha trén dat naim 2007, dién
tich 235m?, thira s 466, to ban d6 s6 7, tai dia chi: T6 2 phudong Viét Hung,
quan Long Bién, Ha Noi, do UBND huyén Gia Lam, Ha Noi cdp Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 B 334258 ngay 27/11/1992 mang tén Au Vian L. Hai
bén thoa thudn gia chuyén nhuong 1a 40.000.000d/m?. Téng gia tri chuyén
nhuong toan bd thira dat 1a 9,4 ty dong, day 1a gia chuyén nhuong thuc té,
nhung trong hop dong cong chung chuyén nhuong chi ghi la 800 tri¢u dong.
Thuc té ba Khanh va éng Lién di nhan 07 ty dong tir 6ng Hai, nhu vay ong Hai
con thiéu ciia vo chong 6ng ba Lién, Khanh 2,4 ty dong. Chinh vi vdy ma mic
du da ky xong Hop dong chuyén nhuong cong ching, nhung gia dinh van chua
ban giao nha va dat cho ong Hai.

Trong s6 235m? dugc cip Gidy chung nhan mang tén 6ng Au Vin L ngay
tir ndm 1992, va ding ky nha nim 2007 thi thuc t& 6ng Lién chi c6 150m?, vi
nim 2002, trong ndi b gia dinh 6ng Lién da thong nhat chia lai toan bd dién
tich dat cua b me ong Lién. Van ban théa thuan chia lai c6 chit ky cta cac anh,
em trong gia dinh va me 6ng Lién, thi 6ng Lién chi dugc 150m? dat, phan dat
con lai 85m? 1a caa dng Au Xuan Théng cling 80m? dat cia 6ng Au Van Thi,
phan dat nha nhu hién nay dang c6 cin nha xdy tir nim 2004.

Ong Lién va ba Khanh khang dinh viéc giao két hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita vo chong 6ng ba véi 6ng Nghiém Khic H 1a hoan toan
tu nguyén, khong bi ép budc, ong Lién thira nhan vo ong da nhan 07 ty dong cua
6ng Hai nhung chua ban giao nha va dat cho 6ng Hai. Nay 6ng Hai khoi kién
v0i yéu cau tlep tuc thyc hién hgp dong, ong Lién dé ngh1 6ng Hai phai thanh
toan ndt s6 tién con thiéu 2,4 ty dong va 04 ty dong tri gla cin nha. Tong 13 6,4
ty dong Hién gia dinh 6ng dang quan ly dién tich 315m nha dat (trong d6 co
80m? dat cuia ong Thi), trong truong hop 6ng Hai mudn nhan toan bo dién tich
nay thi ngoai 235m? trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cap mang tén 6ng
Lién thi 6ng Hai con phai tra cho dién tich con lai véi gia 70 triéu dong/m
Trong trudng hop 6ng Hai cho chudc lai nha dat nay thi gia dinh ong Lién sé tra
lai cho 6ng Hai 07 ty ddng da nhan va 3,2 ty dong 1a dién tich 80m? cua anh Au
Vién Thi. Ngoai ra bi don Au Vin L xin phép Véng mit tai cdc budi 1am viéc,



xem xét tham dinh, cong khai ching ctr, hoa giai ciing nhu xét xtr va giit nguyén
y kién nhu d4 trinh bay.

Phia bi don 12 ba Khanh c6 yéu cau cu thé: Khong yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cdp mang tén Au Vin L, khong triéu tap UBND
huyén Gia Lam va khong triéu tap va dua nhimg nguoi thudc dién hang thira ké
cua cac cu Ha Thi Dich, cu Au Vin Ting, chi yéu cau ong Ngh1em Khac H phai
tra nét tién theo hop dong con thiéu 1a 2,4 ty dong va gia tri riéng tién nha trén
dat 1a 4 ty dong. Trong cac van ban y€u cau cua ba Khanh c6 lan yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong, co lan yéu cau huy hop dong. Toa di thong bao ndp du
phi khoi kién yéu cau phan t6 cho ba Khanh nhung ba Khanh khong ndp. Tai
phién hoa giai cubi cung ngay 12/7/2022 ba Khanh yéu cau éng Hai phai tra ndt
vo chdng ba 2,4 ty ddng con thiéu va 4 ty gia tri nha, ngoai ra khong ¢ yéu cau
gi khéc.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau djc lap la éng Au
Xudn Théng cing dai dién theo iiy quyén la ong Ngoé Anh Ti théng nhit
trinh bay nhw sau:

B me clia ong Thong va cac 6ng Thi, ong Lién la cu Ha Thi Dich va cu
Au Vin Tang. Cu Tang méat nam 1982, cu Dich mat nam 2008, trudce khi chét
cac cu khong dé lai di chuc, va khong c6 con nudi hay con riéng, chi c6 08
nguoi con la Au Xuan Thong sinh nam 1950; Au Thi Thong sinh nam 1952; Au
Xuan Thai sinh nam 1959 (mét nam 2012); Au Vin Thi sinh nam 1957; Au Thi
Hong sinh ndm 1959; Au Xuan Chién sinh ndm 1961; Au Van L sinh ndm 1964
va Au Thi Tam sinh ndm 1970. Di san cta cac cu dé lai co 900m? dat tai: thén
Truong Lam, xa Viét Hung nay 1a phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi,
ma theo “Bién ban hop Gia dinh ngay 15/4/2002” day la di san duy nhat ctia 02
cu. Ngay 15/4/2002, gia dinh c&c 6ng da hop va théng nhat dé chia lai nhu sau:
Phan dat cua 6ng Thong 1a 6 s6 5, 6ng Lién 6 s6 6, 6ng Thi & 6 sd 4. Phan dat
ciia 6ng Thong ndm mot phan trong s6 dé cua dng Lién 1a 90,7m? mot phan
trong so6 d6 cua 6ng Thi 12 54,3m? vi mdi anh em dugc chia béng nhau 1a 145m?,
néu tinh gia tri bang tién 1a 90,7m? x 60 triéu dong/m? = 5.442.000.000 dong.
Khi 1ap bién ban phan chia lai nam 2002 thi dng Lién va éng Thi di dugc cap s6
d6 nam 1992, sau khi thoa thuan lai chua ai lam lai s6 d6 nhu théa thuan
15/4/2002, vi 6ng Lién c6 dé nghi véi ong Thong duoc 1am nha trén phan dat
ctia 6ng Thong va d6i cho 6ng mot miéng dat 0 vi tri khac twong duong. Pén
nam 2005, 6ng Lién 1am nha va dén nim 2012 van chua c6 dat dé tra, cudi nim
2015 thi Ong Chién cho 6 ong Théng biét dng Lién da ban nha dat nay, trong do co
ca phan dat cua ong Thong chia lai ndm 2002. Bé dam bao quyén loi ciia 6ng
Thdng yéu cau Toa an xem xét:

- Huiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira Au Van L, ba Ngo
Kim Khanh v&i 6ng Nghiém Khac H.

- Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dt da cap nim 1992 mang tén Au
Van L vi ly do huyén Gia Lam cap khong ding vi day la nha ong Lién duoc cap
nhung khong c6 su dong ¥ cuia hang thira ké thir nhat 1a me va cac anh em ruét,



khi 1am thu tuc ké khai cAp Gidy chung nhin quyén st dung dt thi cu Dich va
ong khong biét

Khi yéu cdu xem xét giao dich v hiéu thi Pphai giai quyet héu qua phap ly
ctia giao dich vo hiéu. Ong Thong khong yéu cau Toa an giai quyét van dé hau
qua cua giao dich vo6 hiéu.

Ong Théong khong yéu cau xem xét chia phan dat ma 6ng duoc chia nam
trong s6 do nha 6ng Thi. Gilta 6ng Théng va 6ng Thi s& ty thoa thuan va giai
quyét v6i nhau. Dong thoi 6ng ciing khong yéu cau dua ngudi nao vao tham gia
tu cach nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan hay 1a nguoi 1am chimg, viéc
nay dé nghi Toa giai quyét theo diing quy dinh cta phap luat.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan la ong Au Van Thi, ba Nguyén
Thi Thanh Huyen thong nhdt trinh bay:

Ngudn gbc nha dat dang tranh chap thudc thira s6 466, 465 t& ban do sb 7
tai dia chi: Thon Truong Lam, xa Viét Hung, huyén Gia Lam, thanh phé Ha No1
nay la t6 2, phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi nhu sau:

Viéc mua ban dat giira vo chong em ong 1a Au Van L vé6i dng Nghiém
Khic H, 6ng Thi c6 biét nhung khong ching kién su viéc. Nam 2011, dng
Nghiém Khic H ky hop dong chuyén nhugng véi vo chong em ong gia thoa
thuan 1a 40 triéu dong/m?, dat da dugc cip Gidy chimg nhan QSD dit mang tén
Au Vin L do UBND huyén Gia Lam cap nam 1992, dién tich 235m?. Khi nha
6ng Au Van L xay dyng nam 2004, thi chinh 6ng Thi 1a nguoi truc tiép dung ra
xdy dung, hién trang nhu hién nay, trude khi xay 6ng Lién cé ndi véi ong la:
“Em xay biét thy nén thiéu dit nén anh cr dé em xay sang khoang 100m? thi
biét thuy méi dep”, 6ng Thi déng y, viéc nay khong do dac thuc té, khong viét
gidy to gi ma chi n6i miéng véi nhau, gitra hai anh em 6ng chi néi khi nao lam
an duoc thi s& tra lai tién dat theo gia hién tai ctia thi truong”. Tt khi xay dung
nha cho dén nay, gia dinh 6ng Lién sinh séng 6n dinh, khi xay dung nha chi xin
miéng & xa khong co gidy phép xay dung. Vi tri dat cua ong Thi 1a huéng Pong
Nam, mit trude la duong bé tong 4,5m, bén tay phai giap Au Vin L, bén tréi
giap Au Xuén Chién, phia sau 1a duong bé tong 2,7m. Pt nha ong Thi da dugc
cap Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 03703 to ban d6 s 7, sb thira 465,
dién tich 344m? do UBND huyén Gia Lam cdp ngay 27/11/1992. Sau nay 6ng
Thi va 6ng Nghiém Khéc H ciing thoa thuan v6i nhau chuyén nhuong 80m? dat
ctia 6ng Thi trén c6 mdt phan cong trinh nha biét thu cua Au Van L véi gia 40
triéu dong/m?, Ong cling da viét gidy v4i 6ng Hai va da nhan 3,2 ty dong nhu
thoa thuan theo gidy, 6ng da x4c nhan viéc nhan s tién nay cho 6ng Hai roi.

Vé Bién ban ngay 15/4/2002, trong gia dinh 6ng Thi, 6ng c6 chung kién va
tham gia, tat ca cac thanh vién ghi trong Bién ban déu c6 mat va cung ky thong
nhat, bién ban nay khong 5 ai 12 nguoi soan, ong co ky nhung ky sau. Theo ni
dung ghi trong Bién ban: “phén chia lai dién tich dat cho hai ong la Au Xuan
Thong va Au Xuan Thai, theo bién ban nay mdi phan ctia mdi anh em la 145m?,
néu chia thi s& 14y vao dién tich dat cua tdi (Thi) va 6ng Au Vin L (mdi bén
khoang 75m?). Sau khi ty phan chia, 6ng Thi d mua lai phan dat ciia 6ng Au
Xuan Thai 12 145m? véi gia 1a 350 triéu dong, 6ng Thai di nhan tién day du, con



phan cua Au Xuan Théng 1a 75m? (phan dat nay nam trong phan dat da duoc
cap sO do cla ong), 6ng ciing da dé xuat mua lai cia ong Thong nhung chua tra
tién cho 6ng Thong, mdi chi thoa thuidn miéng véi ong Thong. Phan dat cua ong
Théng duoc chia dinh vao dét cua ong Thi ma dang ra phai chia cho 6ng Thong
thi chinh la phén dat trén c¢6 nha cua ong Lién ma dng Thi da thoa thuan ban cho
ong Lién, theo dng Thi thi 6ng Théng cung thoa thudn ban cho 6ng Lién, nhung
cho 6ng Lién ng, khong giay to, vi lac do Ong Lién da xay nha nhu hién nay roi.
Nam 1992, c6 04 anh em d3 lam thi tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét
gom: Ong 'Au Xuan Chién 168m?; 6ng Au Van Thi la 344m?% 6ng Au Van L la
235m?% ba Au Thi Tam 1a 128m?. Cho dén nay trong bdn nguoi da c6 Gidy
ching nhan quyén st dung dat déu dugc UBND huyén Gia Lam cip nim 1992
thi chwa c6 ai ding ky diéu chinh bién déng nhu Bién ban thoa thuin ngay
15/4/2002.

- V& “Bién ban ban giao nha dat” ngay 29/01/2010 giita 6ng Nghiém Khac
H va 6ng Au Vin L, 6ng Thi thira nhan dang chit ky ciia 6ng; em 6ng la Lién
lac d6 dang bi tam giam, nén ky trong Héa Lo, khong c6 chir ky cua ba Khanh,
co ong Hai luat su, khong c6 6ng Nghiém Khic H. Gidy to nay dén nay ong Thi
van nhét tri ban 80m2 dat cho ong Hai, ong Thi va ong Thong s€ tu thoa thuan
v6i nhau vé gia tri ¢t ma 6ng Thi phai thanh toan cho 6ng Thong phan dién tich
dat ong Thong duoc chia trong phan dit ctia nha 6ng Thi (80m?), 6ng Thong s&
rat don kién trong vu an nay, de 6ng Thi tra cho Ngan hang ma 6ng da bao lanh.

Ong Thi d¢ cép rd hon vé gidy viét ngay 12/01/2011: “t6i va ong Nghiém
Khic H di lap “Giay ban dat” véi noi dung: “Toi ban 80m? dat tai to 2, Truong
Lam, phuong Viét Hung, Long Bién, Ha Noi (chinh 1a phan dat nam trong thira
dat s6 465, to ban do so 7, dién tich 344m? tai dia chi: X4 Viét Hung, huyén Gia
Lam nay 1a phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi ma toi da
dugc UBND huyén Gia Lam cap Gidy ching nhén quyén st dung dat sd
B334259 ngay 27/11/1992) véi gia 40 triéu dong/m? (nhéan 1én 1a khoang 3,2 ty
dong)) 0ng co6 ky vao bén nguodi ban. Cung ngay 12/01/2011, ong ciing nhan s6
tién 3,2 ty dong mua dat cia ong Nghiém Khic H, tuy nhién khong lap g1ay giao
nhan tién. Ong khang dinh 1a c6 viéc 6ng d3 nhan cua 6ng Nghiém Khic H 3,2
ty dong ban 80m? dat néi trén. Viée 1ap “Gidy ban dat” ngay 12/01/2011 thyc
hién tai Co quan canh sat diéu tra, dia chi 55 Ly Thuong Kiét, phudong Tran
Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi c6 su ching kién ciia c6 Hoang
Thi Thu Ha — 13 can bo diéu tra vién.

Ong Thi c6 ¥ kién: “Tai phién toa cua Toa an nhan dan quén Long Bién
ngay 17/6/2021, lic d6 6ng nhat thoi chua nhé dugc ra di giao nhan tién voi
6ng Nghiém Khic H hay chua vi ltic d6 Hoi dong héi nhiéu cau héi nén éng c6
hoi lang ting. Sau phién toa 6ng da nhé ra 1a nhan tién cia 6ng Hai roi nén ngay
25/6/2021 tai nha dng ¢ s6 8, ngd 76 phd Hoa Lam, phuong Viét Hung, quan
Long Bién, Ha Noi; 6ng va vo 1a Nguyén Thi Thanh Huyén di cing ong
Nghiém Khic H 1ap “Bién ban 1am viéc” véi ndi dung: Thang 1/2011, vo chong
6ng di ban cho 6ng Nghiém Khiac H 80m? dit phan 6ng Lién x4y nha trén phan
dat cua 6ng véi gia 3.200.000 dong (ba ty hai trim tridu ddng) va di giao nhan



tién ddy du. Ong di ky vao bén ban, 6ng Hai ky vao bén mua. Ban chinh “Bién
ban lam viéc” ngay 25/6/2021 hién 6ng Hai dang cam.

Ong Thi khing dinh viéc ban 80m? dat noi trén cho 6ng Nghiém Khic H
mic du viét tay nhung hoan toan 13 that, hai bén da giao nhan tién, giao nhan dat
day du, khong co tranh chap gi, viéc mua ban nhu vdy co ban 1a di hoan thanh,
chi con thu tuc sang tén s6 dé cho ong Hai 1a xong.

Péi voi hop dong thé chap bao 1anh cho Cong ty Hoang Gia vay tién Ngan
hang: Khoang nam 2013, do can tién chita bénh, nén qua giéi thiéu, ong da df)ng
v ky thé chdp nha dat cho Ngan hang. Khi d6 chi ky ma khéng doc Hop dong,
nhung ca hai vo chong déu ky va cong Chung tai Phong Cong ching s6 4 quan
Thanh Xuan. Déi v6i nha dat cua 6ng Lién nam trén dién tich dit 80m? ctia nha
6ng, ong khai: “Khi Ngan hang xudng thim dinh thi trdi mua to nén can bod
Ngan hang d3 khong do dac thuc té, t6i cling khong ndi cho Ngan hang biét vé
viéc da chuyén nhuong phan dat 80m? ndy cho 6ng Nghiém Khiac H tir nim
2011, ngay hom sau goi vo chong t6i ky vao Hop dong cong chimg tai Phong
Cong chung. Néu bén Ngan Hang ma do thi t6i ciing khong ky duoc hop dong
thé chap. Viéc nay bén Ngan hang khong biét, ma chi can cit vao S6 d6 nha toi”

Nay, ong Nghiém Khic H khdi kién 6ng Au Van L, ba Ngo Thi K1m
Khanh tiép tuc thuc hién hop dong ban nha dat thira sb 466 t& ban do sd 7 tai dia
chi: Xa Viét Hung, huyén Gia Lam nay la phuong Viét Hung, quan Long Bién
va 80m? thudc thira dat s 465, to ban do sb 7, dién tich 344m? tai dia chi: Xa
Viét Hung, huyén Gia Lam nay la phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh
phb Ha Noi caa 6ng Thi, 6ng dong y. Ong khang dinh phan dién tich xay lan cua
nha 6ng Lién, dng da chuyén nhugng cho 6ng Hai tir nam 2011, dng Hai da tra
hét tién. Nay 6 ong Hai khoi kién yéu cau tiép tuc hop dong 6ng dong y va dé nghi
Toa ghi nhan phan giao dich giita gia dinh 6ng voi 6ng Nghiém Khic H d01 Vo1
phan dién tich khoang 80,3m? 14 ding phap luat. Ngoai ra khong co yéu cau gi
khéc.

Ba Huyén khai do ngudn gbc dat 1a huong hoa ctia nha chong nén khong co
y kién gi, ba x4c nhan da cung ong Thi ky thé chép v6i Ngan hang dé bao lanh
cho Cong ty Hoang Gia, ba dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan la ong Trdan Thanh Ha trinh
bay: Ong Tran Thanh Ha véi 6ng Nghiém Khac H 1a quan hé quen biét xa hoi
cung 1am #n trudc day véi nhau, con 6ng Ha véi Au Vin L 1a quan hé 1am an
v6i nhau. Theo Ban an hinh su so tham s6 332/2014/HS-ST ngay 14/8/2014 va
sau d6 xtr phiic tham s6 111/2015/HS-PT ngay 13/4/2015 da xét xir ong Au Vin
L vé toi: “Lira dao chiém doat tai san” thi 6ng 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan. Theo quyét dinh ctia Ban 4n hinh sy phuc tham da c6 hiéu Iyc thi 6ng
Au Vin L phai tra cho 6ng tong sO tién 1a 4.134.400.000 dong.

Viéc mua ban chuyén nhuong nha, dat gitra 6ng Hai véi ong Lién 1a nham
muyc dich gitra 6ng Hai va ong Ha mudn mua chung dé trir no d6i véi Au Vian L,
nhung trén thue té s tién 07 ty dong da tra cho vo chong Au Vin L 13 cua 6ng
Hai, 6ng Ha chua b ddng nao. Viéc mua ban gitta 6ng Hai véi ong Au Van L 13
do 6ng Ha gidi thi¢u. Khi 6ng Lién chua bi bét tam giam c6 thoa thuan mi¢ng:



Nha dit co gia tri 1a 9.4 ty ddng, trong d6 khau trir cho ong Ha 2,4 ty dong thi
6ng Lién mai dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong ca nha va dat cho 6ng Hai,
(c6 su thong nhét cua ba bén). Nhu véy, theo théa thuan thi ong Hai phai tra cho
ong Ha 2,4 t}”/ dong thi 6ng Lién mdi sang tén nha dat cho 6ng Hai dugc. Ngoai
ra, 6ng Hai, ong Thi, ba Khanh va ong Ha c6 thoa thuan (mi¢ng) vé tién xay
dung nha trén dat 1a 1,3 ty dong, nhung 6ng Hai va 6ng Ha khong d6ng y ma chi
tra 500 dén 600 triéu dong vi cho rang nha xay da lau, viéc thoa thuan nay sau
khi ky hop ddng chuyén nhuong cong ching.

Ngay 03/10/2019, 6ng Ha c6 don yéu cau doc 1ap va nop du phi an phi d6i
v6i yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an xem xét ddi véi sb tién ma ong Au Vin L
phai thi hanh an theo Ban 4n phiic thim tra 6ng. Trude do, ong cho rang, do 6ng
khong 1am don yéu cau thi hanh an 14 vi giita 6ng, gia dinh 6ng Au Vin L clng
vo1 vo la ba Khanh véi ong Hai mudn ty thoa thuan véi nhau. Hon nira, dé thi
hanh duoc Ban an vé phén dan su, thi phai c6 sy thoa thuén vé tai san nha dat 1a
tai san chung cua vg chong Nhung dén nay van khong thoa thuan duoc, nén ong
yéu cau duogc giai quyét trong vy an nay, myc dich cua ong Ha la yéu cau ong
Hai phai thue hién cam két véi nhau (cam két nay khong co gidy t0).

Ngay 14/11/2019, 6ng Ha c6 don xin rat yéu cau doc lap va tur chdi tham
gia té tung, dong thoi c6 don xin vang mat.

Tai vin ban sé6 254/CCVX ngay 31/12/2019 ciia Viin phong cong chirng
Van Xudn va cong chirng vién Gidin Viét Pwong trong qud trinh gidi quyét vu
dn thong nhdt trinh bay nhw sau:

Van phong Cong chung Van Xuéan da thuc hién viéc cong chung Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching: 0081.11, quyén sb 01/
TP/CC/SCC/HPGD do Céng chung vién Gian Viét Puong thuc hién viée cong
ching, chung thuc ngay 12/01/2011. Ngay 12/01/2011, ba Ngbé Thi Kim Khanh
¢ dén tru s& Van phong Cong chimg Van Xuén va c6 don yéu cau Vin phong
thue hién viéc cong ching hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat tai Trai
giam C6ng an thanh phd Ha Noi giao két gitta vo chong ba 1a Au Vian L voi 6ng
Nghiém Khéic H, ba Khanh cho blet chong ba hién dang bi tam giam va ba da
lién h¢ voi co quan co tham quyén dé thuc hién viéc cong chimg. Tai thoi diém
yéu cau viéc cong chimg ba Khanh dé cung cap cac ban sao (pho t0) cac tai licu
sau: 1/ Gidy chtimg nhan quyén st dung dat s B 334258 do Uy ban nhéan dan
huyén Gia Lam cap ngay 27/11/1992; 2/ Chttng minh thu nhan dan ctia ba Ngo
Thi Kim Khanh; ho chiéu ctua 6ng Au Vian L; ho khau gia dinh ciing nhu dang
ky két hon cua 6ng ba Lién, Khanh; 3/ Chtmg minh thu nhan dan va ho khau cua
6ng Nghiém Khac H; 4/ C4c tai liéu thé hién 6ng Au Vin L dang bi tam giam tai
Trai tam giam s6 1 Cong an Thanh phé Ha Noi.

Sau khi kiém tra cac tai liéu do ba Khanh cung cap truc tiép cong chung
vién Gian Viét Duong thu 1y va soan thao hop dong chuyén nhuong ciing nhu
hd so dua trén phiéu yéu cau cong ching va cac tai liéu trén do ba Khanh da
cung cap v6i cac ndi dung cu thé nhu: Gid mua ban chuyén nhugng 1a 800 triéu
dong, thué thu nhap ca nhan va 1¢ phi truéc ba va cac khoan phi khac do bén
nhan chuyén nhuong ndp. Cac bén da nhan va ban giao tién va tai san trude khi
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thuc hién viéc ky hop ddng. Sau khi soan thao va chuén bi cac giéy to vao Trai
giam gap ong Au Van L, ba Khanh cho biét di lién h¢ véi Trai giam, cong
chtng vién di dua ban hop dong chuyen nhuong truc tlep cho 6ng Au Van L ty
doc va xem toan bo ni dung ban hop dong nay, trao d6i voi 6ng Lién vé cac noi
dung trong hop dong dé cong chimg vién kiém tra ning luc hanh vi dan sy cia
6ng Au Vin L. Trudc mit cong chimg vién 6ng Au Van L da bay to viéc dong y
toan bo ndi dung da soan trong ban hop dong, bao gdm gia ban 1a 800 triéu, bén
mua chju cac khoan thué, phi, 18 phi va da ky vao ban hop dong tai Trai giam
trude sy chl'mg kién cua cong chimg vién. Sau khi ong Lién ky hop dong, ba
Khanh va 6ng Nghiém Khic H cung cong ching vién c6 mit tai Van phong
Cong chimg Van Xuan thyc hién viéc ky va cong chung vién cung kiém tra ban
hop ddng gdc va cac gidy to nhan than, gidy to tai san theo quy dinh.

Trong toan bd qué trinh ky hop ddng nay cac bén déu minh min, sang subt
va bay to viéc tu nguyén tham gia ky két hop dong. Sau mot thoi gian, ong
Nghiém Khic H c¢6 toi Vian phong Cong chimg Van Xuan dé nghi sta cac 16i:
Thong tin nam trong ngay thang nim ky hop dong tir nim 2010 thanh 2011.
Ngay cap CMND ctia 6ng Hai tir 18/4/2007 thanh 27/7/2010. Nha ¢ ndm trén
dat da dang ky V01 co quan quan ly ngay 27/7/2007 ghi tai trang 4 cua G1ay
chtng nhan quyén sir dung dat da cap mang tén Au Vin L ma 6ng Nghiém Khéc
H da nhan ban giao tir vo chong 6ng Au Vian L. Sau khi cong chuang hop dong
néu trén thi Van phong Cong ching Van Xuan khong nhan bat cir mot thac mac
hay khiéu nai hoic xin hity hop dong céng chimg chuyén nhugng néu trén. Do
d6, quan diém cta Vin phong cong ching ciing nhu cong chimg vién: Xac dinh
khong c6 sai sot va khdng nhan yéu cau huy Hop dong cong ching gitta cac bén
trong sudt thoi gian qua, khdng co kién gi.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén ghi nhan rat rd rang
¥ chi ciia 6ng Au Vian L, ba Ngé Thi Kim Khanh va 6ng Nghiém Khic H; duoc
thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc cong chirng; dap ung déy du cac quy dinh
ctia phap luat vé ndi dung, hinh thirc vin ban cong ching. Cho nén, viéc tuyén
huy Hop ddng chuyén nhuwong dat sé: 00081.11, quyén sé 01
TP/CC/SCC/HPGD giita 6ng Au Vian L, ba Ngo Thi Kim Khanh va ong
Nghiém Khiac H 1a khong c6 co so.

Dai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang TMCP Xang diu Ptrolimex (PG
Bank) do nhitng ngwoi dai dién trinh bay nhw sau:

Ngan hang da nhan duoc thdng bao thu 1y so 20/2016/TLST-DS ngay
12/5/2016 ctia Toa &n nhan dan quan Long Bién, Ha Noi. Vé noi dung lién quan
dén viéc nguyén don 6ng Nghiém Khic H yéu cau 6ng Lién va ba Khanh phai
tiép tuc thuc hién hop dong c6 lién quan dén dién tich 80m? dat trén c6 mot phan
cong trinh xay dyng 1a nha nam trong dién tich Gidy ching nhan di cép cho 6ng
Au Van Thi d3 thé chap cho Ngan hang PG Bank. Ngan hang c6 quan diém nhu
sau: Viéc thé chap nha dat cua vo chong 6ng Au Vin Thi va vo Nguyén Thi
Thanh Huyén dugc 1ap va ding ky thé chip tai co quan c6 thim quyén theo
dung quy dinh cta phap luat. Tai san nha va dat thé chip nay dé dam bao cho
nghia vu tra no ctia bén thir ba 13 Céng ty C6 phan Thuong mai Hoang Gia.
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Ngoai ra, tai thoi diém nhan thé chip tai san, 6ng Thi, ba Huyén khong cung cép
thong tin cho PG Bank vé viéc da giao dich mot phan tai san dam bao d6i véi
ong Nghiém Khic H hoic giao dich voi bén thr ba nao khac. PG Bank nhan thé
chap tai san trén co s¢ thong tin ghi trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cap cho 6ng Thi, ba Huyén.

Ngay 21/9/2020, Ngan hang PG Bank c6 don yéu cau doc lap, dé nghi Toa
an: Huy giao dich ngay 12/01/2011 gitta 6ng Au Van Thi va 6ng Nghiém Khac
H. Vi ly do: Gidy thoa thuén ban dat ngay 12/01/2011 caa dng Thi v6i ndi dung
ban 80m? dat cho 6ng Nghiém Khic H 1a viét tay khong duge cong ching va
trén do ciing khong co y kién cta vo 6ng 1a ba Huyen ky. Ngan hang PG Bank
cling khong dong ¥ viéc ong Thi thé hién mudn chuyén nhuong phan dat 80m?
nay cho 6ng Hai véi gia 35 triéu ddng/m? vi day 1a tai san thé chap hop phéap cua
Ngan hang do Ngan hang chua c6 van ban dong ¥ chuyén nhuong cho nguoi thu
ba. Hién nay Ngan hang dang khoi kién vu an tranh chap hop dong tin dung va
yéu cau giai quyét hop dong thé chip voi Cong ty CPTM Hoang Gia vi pham
nghia vu tra no tai Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nai,
trong 46 6ng Au Vin Thi 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vi 6ng Thi
ky Hop dong thé chap dé bao lanh khoan vay cho bi don. Hop ddng thé chip
ong Thi va vo ky ngay 15/10/2013 duogc ky tai Phong Cong chimg sb 4 thanh
phd Ha Noi, dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky nha va dat quan
Long Bién s6 77465 ngay 16/10/2013. Do d6, PG Bank phai dugc dam béo cac
quyén va loi ich hop phap.

Nay Ngan hang chi yéu cau Toa an: “Tuyén v6 hi¢u Gidy ban dét ngay
12/01/2011 ky giita 6ng Nghiém Khac H va ong Au Vin Thi va giai quyét hau
qua phap ly cua viéc tuyén v6 hiéu”. Khong chap nhan yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Hai va ong Lién, ba
Khanh lién quan dén 80m? dat da thé chap.

* UBND phwong Viét Hung, UBND qudn Long Bién, Vin phong dang
Ky nha va dit Ha Néi- chi nhanh Long Bién tai cong vin sé: 1622/UBND-
TNMT ngay 05/9/2016, cé y kién:

Tai van ban ngay 23/7/2020 s6 213/UBND-DPC cua Uy Ban nhan dan
phuong Viét Hung cho biét: Uy ban khong luu trit duge Bién ban hop gia dinh
ngay 15/4/2002 cua cy Ha Thi Dich va 08 nguoi con (ma van ban nay trude day
c6 xac nhén cua UBND xa Viét Hung ngay 17/4/2002) UBND phuong cling
khong thu ly giai quyét viéc phan chia, 1ap h6 so diéu chinh bién dong ddi voi
thira dat ké tir sau ngay co6 Vian ban thoa thuan ngay 15/4/2002 cua cac thanh
vién trong gia dinh cy Dich va ciing tir 15/4/2002 dén nay khong nhan duoc don
thu khiéu nai, kién nghi lién quan dén viéc 1ap ho so dé nghi cip gidy chung
nhan quyén st dung dat ddi véi cac 6ng (bd) Au Vian Thi, Au Van L, Au Xuén
Chién va Au Thi Tam.

Tai phién toa so thim:
- Nguyén don, dai dién theo uy quyen cua nguyén don va nguoi bao vé
quyén loi cho nguyén don trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi
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Toa an budc 6ng Au Vian L va ba Ngo6 Thi Kim Khanh tiép tuc thuc hién hop
d6éng “Chuyén nhuong quyén st dung dat va nha” s6 cong chimg: 00081.11
quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD, ngay 12/01/2011. Pong y tra ndt phan tién
chua tra 1a: 2,4 ty dong cho 6ng Lién va ba Khanh. Dé nghi Toa an cong nhan
giao dich mua ban 80m? dat thudc thira sb 465, to ban d6 sb 7 tai dia chi: T6 2,

phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi gitra 6ng Hai véi ong Au
Vin Thi theo Gidy ban dat ngay 12/01/2011. Ngoai ra khong co yéu cau gi khac.

- Bi don ba Khanh trinh bay: Pong y tiép tuc thuc hién hop dong “Chuyen
nhuong quyén st dung dat va nha” s cong chimg: 00081.11 quyén so:
OlTP/CC SCC/HDGD, ngay 12/01/2011; Y&u cau 6ng Hai tra ndt vo chong ba
24ty tién dat va 4 ty tién nha. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac. Nguoi bao vé
quyén loi ich hop phap cua bi don la Luat su Lé Vinh (khong phai nguoi dai
dién ty quyén cua ong ba Khanh, Lién) tai phan hoi Luat su dong ¥ voi ¥ kién
ctia ba Khanh, tai phan tranh luan khong dong y Vol y kién cuia ba Khanh vacoy
kién dé nghi huy Hop dong ‘Chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha” s6 cong
chung: 00081.11 quyén so: 01TP/CC-SCC/HDGD, ngay 12/01/2011.

- Nguoti ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Au Vian Thi va nguoi bao
v€ quyen, loi ich hgp phap cua 6ng Thi gitr nguyén 101 khai, dong y véi yeu cau
ciia nguyén don, dong ¥ dé nghi Toa cong nhan giao dich mua ban 80m? dat
thudc thira sd 465, to ban dd sb 7 tai dia chi: T6 2, phuong Viét Hung, quan
Long Bién, thanh ph6 Ha Noi giita 6ng Hai V@i Ong Au Vin Thi theo Giay ban
dat ngay 12/01/2011. Ngoai ra khong co6 yéu cau gi khéc.

- Dai dién cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cua ong Au Xuan
Thong 1a 6ng T trinh bay Gilr nguyén yéu céu khoi kién doc lap la: Hay hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Au Van L, ba Ngd Kim Khanh véi
6ng Nghiém Khic H va hay Glay chtng nhan quyén st dung dat da cap nam
1992 mang tén Au Vin L. Pé nghi HDXX khong ap dung thoi hiéu khoi kién
d6i voi 02 yéu cau trén. Ngoai ra khong co6 yéu cau gi khac.

- Dai dién nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan cua Ngan hang TMCP
Xang dau Petrolimex la ong Poan Trung Kién trinh bay: Van giit nguyén yéu
cau “Tuyén v6 hi¢u gidy ban dat ngay 12/01/2011 ky gitra dng Nghiém Khic H
véi 6ng Au Van Thi va giai quyét hau qua phap 1y cua viéc tuyén vo hi¢u”.
Khéng chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng Hai v&i 6ng Lién, ba Khanh trong d6 ¢6 phan can nha lién
quan dén 80m? dat da thé chap. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Tai Ban an dan su so tham s6 97/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2022
ctia Toa an nhan dan quan Long Bién da quyét dinh:

1/ Chdp nhdn yéu cdu khoi kién cia éng Nghiém Khac H doi véi éng Au
Van L va ba Ngo Thi Kim Khanh vé viéc “Yéu cau thuc hién hop déng chuyén
nhirong quyén s dung dat” theo hop dong cong chimg tai Vin phong cong
chung Van Xudn.

Tuyén bo: Van ban céng chimg la “Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” giita ng Nghiém Khdc H va ong Au Van L, ba Ngé Thi Kim Khanh,
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$6 cong chitng s6: 00081.11quyén sé: 01 TPICC-SCC/HPGD ngay 12/01/2011
tai Van phong cong chieng Van Xudn cé hiéu lyc. Doi véi dién tich quyén sir
dung dat c6 dién tich cu thé theo hop dong nay va giao dich théa thudn ngdy
12/01/2011 c6 ban vé kém theo, la phan dat trén cé 01 phan can nha dwoc ding
ky ngay 27/7/2007 gi6i han xdc dinh béi cdc moc gidi tir vi tri cdc diém: 9, 3, 4,
10, 8, 9 dién tich la 80,0 m% Phan nha nam trén dat gioi han cac vi tri: 11, 12,
13, 15, 16, 11 dién tich 27,3 m?% Nhuw vdy theo hop dong céng chimng ngdy
12/01/2011 chuyén nhwong quyén siv dung ddt sé: 0081.11, quyén sé 01/
TP/CC/SCC/HPGD do céng chirng vién Gian Viét Duong thuc hién viéc cong
chimg chu’ng thuc ngay 12/01/2011, doi twong chuyen nhuong quyen su dung
dat giita cdc bén la quyén s dung dat gidi han béi cdc méc gi6i c6 so: 7, 8, 9,
13,14, 3,4, 5, 6, 7. Va trén co can nha nhw mo ta.

Budc ong Lién va ba Khanh tiép tuc thue hién theo hop dong da ky két néu
trén. Ong Nghiém Khdc H phdi thanh todn cho 6ng Lién va ba Khanh sé tién
con thiéu 2,4 ty dong.

Khi xem xét va gidi quyét hop dong vé hiéu Toa dn gidi quyét hdu qud : phap
Iy cua giao dich dan sw vo hiéu, nhung trong vu dn nay viéc xdc ldp hop dong
gitka cdc bén dung quy dinh cua phap ludt, nén Hoi dong xét xir khong gidi quyét
hdu qua phap ly cua viéc huy hop dong vo hiéu.

2/ Céng nhdn giao dich chuyén nhirong quyén sir dung ddt theo Gidy bdn
dat ngay 12/01/2011” giita 6ng Nghiém Khac H va éng Au Van Thi, ba Nguyén
Thi Thanh Huyén do éng Thi truc tiép ky doi véi phdn dién tich 80 m? gom cdc
méc gioi (co ban vé kem theo): 9, 3, 4, 10, 8, 9. Ghi nhan 6ng Nghiém Khdc H
da thanh todn toan bé sé tién mua ddt cho éng Au Vin Thi, ba Nguyén Thi
Thanh Huyén do 6ng Thi tree tiép nhdn la 3.200.000.000 & (Ba ty hai tram triéu
dong) Ong Nghiém Khac H, éng Au Vin Thi va cdc duong su co lién quan co
quyén va nghia vu lién hé cdc co quan nha niede c6 tham quyen di dang ky bién
déng diéu chinh lai dién tich va nép cdc nghia vu thué doi véi phan dién tich
theo quy dinh cua ludt dat dai. Tai muc 1 va muc 2 phan quyét dinh ciia ban &n
nay cé so do kém theo ban én cdc mdc gioi.

3/ Khéng chdp nhdn cdc yeu cau cia ong Au Xuén T hong nguoi co quyen
loi nghia vy lien quan c6 yéu cau doc lap vé viéc: “Huy gidy ching nhan quyén
sir dung dat so: B 334258, vao s6 cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so:
03531 OSD D do UBND huyén Gia Lam (nay la quan Long Bién), TP Ha Noi
cdp ngay: 27/11/1992 mang tén ong Au Vin L.

Gzay chimg nhdn quyén sir dung ddt so6: B 334258 do UBND huyén Gia
Lam  cap ngay 27/11/1992 mang tén ong Au Vin L ¢6 hiéu luc. Khong chdp
nhdn, bdc yéu cau cia ong T héng ciing nguoi dai di¢n hiy Hop dong cong
chung chuyen nhuong quyen su dung dat va nha ngay 12/01/2011 chuyén
nhirong quyén sir dung dat so: 0081.11, quyén sé6 01/ TP/CC/SCC/HPGD do
cong chirng vién Gian Viét Duong thyc hién viéc cong ching chu’ng thuc ngay
12/01/2011, doi tuwong chuyen nhirong quyen sir dung dat giiva cdc bén la quyén
S dung dat giGi han béi cdc méc gidi ¢6 s6: 7, 8,9, 13, 14, 3,4, 5, 6, 7. Va trén
co can nha nhu mo ta.
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4/ Khéng chdp nhdn yéu cau ciia Ngdn hang T hwrong mai c6 phan xang dau
Ptrolimex chi nhanh Ha N¢i (PGbank) la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc lap vé viéc: Yéu cau tuyén vo hiéu déi vé6i giao dich chuyén
nhirong quyén sir dung ddt theo gidy ban dat ngay 12/01/2011 giita éng Nghlem
Khdc H va éng Au Van Thi, ba Nguyén Thi Thanh Huyén do éng Thi truc tiép
ky. Giao dich nay ¢é hiéu lic. Gianh quyén khdoi kién cho PGbank buéc ong Thi,
ba Huyén thanh todn 2,4 ty dong la % gid tri 80m? ddt éng Thi, ba Huyén da
ban cho ong Hai trong vy an tranh chdp hop dong thé chap lién quan dén phan
dat nay (neu co).

5/ Déi voi yeu cau ' phan chia tai san chung cua nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan cho cdc dong thiva ké ciia ng Au Xudn Théong, Au Van L, Au Vin
Thi. Pay la quan hé phap ludt khac, nén danh khoi kién bc%ng vu kién dan sw
khdc khi cdc dwong sw c6 yéu cau.

6/ Pinh chi yéu cau doc lgp cia nguoi lién quan (6ng Tran Thanh Ha) theo
quy dinh tai diém a, khodn 2 Piéu 217 BJ ludt t6 tung ddan sy. Danh quyén khoi
kién giita anh Ha va bi don Au Van L, nguyén don Nghiém Khéc H trong vu dn
khac.

- Bdc cdc yéu cau khdc cia cac dirong si.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé quyén khang céo ctia duong su.

Khong dong y, 6ng Au Vin L, ba Ngd Thi Kim Khanh, éng Au Van Thi,
6ng Au Xuan Théng khang cao Ban &n dan su so tham.

Pon khang cdo ciia 6ng Au Vian L ¢6 ndi dung chinh: Ong khong dong y véi
quyét dinh ctia Toa an nhan dan quan Long Bién, 6ng khang cao theo huéng huy
toan bo Ban &n dan su so tham.

Pon khang céo cua ba Ngbé Thi Kim Khanh cé néi dung chinh: Ba khang
co toan bd Ban an dan sy so tham.

Pon khang c4o ctia 6ng Au Van Thi ¢6 noi dung chinh: Ban an dan sy so
tham anh huang nghiém trong dén quyén lgi cia 6ng va gia dinh 6ng. Ban an
dan su so thAm xéac dinh: “1i c4c bén din dén viéc thia dat da ban lai mang thé
chap 14 Ngan hang va 6ng Thi mdi bén chiu % yéu té 15i” 1a khong cé can ctr.
Quy trinh tham dinh tai san dam bao 13 quy dinh bt budc, viéc Ngan hang vi
pham quy trinh thim dinh tai san dam bao gay hau qua thiét hai thi phia Ngan
hang phai ty chiu trach nhiém do 16i cua Ngan hang, 6ng Thi khong c6 16i. Ong
Thi d& nghi Toa an cap phuc tham sira Ban &n dan sy so tham theo noi dung dng
khang cao trén.

Pon khang céo cua Au Xuan Thong c6 ndi dung chinh: Ong Théng khang
c4o toan bo Ban &n dan su so tham vi trai phép luat va khong co can cir. Ong
Théng yéu cau Toa an cip phdc tham huy Ban an dan su so tham, bac yéu cau
khoi kién cua nguyén don.
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Tai phién tda phic tham:

Puong su gilt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau doc lap, khdng thoa thuan
duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, khong xuét trinh ching c méi.

Luat su Lé Vinh trinh bay luan ctr bao vé quyén, loi ich hop phap cta ong
Lién, ba Khanh va de nghi Hoi dong xét xir phuc tham huy Ban an dan sy so
tham

Luat su Truong Qudc Hoe trinh bay luan ct bao vé quyén, loi ich hop phap
cua ong Hai va dé nghj Hoi dong xét xir phuc tham giit nguyén Ban an dan sy so
tham

Ong Thi dé nghi Hoi dong xét xu phuce tham stra Ban &n dan su so tham, cu
thé phan quyét dinh: Gianh quyén khéi kién cho PGbank budc ong Thi, ba
Huyén thanh todn 2,4 ty dong la ' gid tri 80m? dat ong Thi, ba Huyen da ban
cho ong Hai trong vu dn tranh chdp hop dong the chdp lién quan dén phan ddt
nay (néu cé) da anh huéng nghiém trong dén quyén loi cua ong va gia dinh 6ng.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng Thong, 6ng Tu d& nghi Hoi dong xét xur
phuc tham huy Ban an dan sy so tham.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém séat nhan dan thanh phé Ha Noi phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung, ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia té tung da thyuc hién dung
cac quy dinh caa Bo luat t tung dan su.

V& noi dung, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi
ddng xét xir phlic tham stra mot phan Ban &n dan sy so tham vé xur 1y tai san thé
chap trong dé c6 80m? dat 6ng Thi da chuyén nhugng cho dng Hai do vuot qué
pham vi yéu cau doc lap cia Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cau céc tai lieu cé trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién tod va cin cir vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xa phic
tham nhan dinh;

Vé t6 tung, dng Au Van L, ba Ngo Thi Kim Khanh, 6ng Au Van Thi, 6ng
Au Xuan Théng nop don khéng co, nop tién tam ng an phi trong han luat dinh
1a hop 6.

V& noi dung, xét yéu cau khang cdo cua 6ng Au Van L, ba Ngé Thi Kim
Khanh, ong Au Vin Thi, 6ng Au Xuan Théng, Hoi dong xét xir phuc tham thay
rang:

Vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit ngay 12/01/2011:
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C)ng Au Van L 1a chu stir dung di¢n tich dét thd cu 235m? tai thura dat 466,
to ban dd so 7 da duoc Glay ching nhan quyen str dung dat s6 B 334258, vao
s6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat sb 03531/QSDb ngay 27/11/1992
cua UBND huyén Gia Lam. Ngay 27/7/2007, ong Au Vin L duge Vian phong
Ping ky dat va nha quan Long Bién chung nhan dang ky b6 sung vao Gidy
chting nhan quyén st dung dat: “01 nha ¢ 4 tdng, dién tich xdy dung 120m?,
dién tich sir dung 480m?, loai nha khung bé téng, twong gach”.

Ngay 10/01/2011, giita ba Ngé Thi Kim Khanh (1 vo ctia Au Van L) ¢6
viét gidy tay “Gidy nhan tién dat coc” v6i 6ng Nghiém Khic H. “Gidy nhén tién
dat coc” ¢6 ndi dung hai bén thoa thuan: Ban nha va dat dién tich 235m? tai to 2
thon Truong Lam, xa Viét Hung, Long Bién, Ha Noi theo Giéy chimg nhan
quyén sir dung dat néu trén. Gia thoa thuan 13 40 triéu dong/m?. Tong sb tién la
9,4 ty déng. Nhan dat coc 1a 03 ty déng. S4 tién con lai 6ng Hai s€ thanh toan
sau khi cong chirng mua ban.

Ngay 12/01/2011, éng Au Van L cing vo 1a ba Ngo Thi Kim Thanh véi
6ng Nghiém Khic H ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung quyén sir
dung dat duoc coéng ching boi Vin phong Cong chimg Van Xuan; sé cong
chung: 0081.11, quyén s 01/ TP/CC/SCC/HPGD. Hop dong c6 ndi dung
chinh: Ong Lién va ba Khanh chuyén nhuong toan bd thira dat 466 to ban d6 sb
7, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat. Tai Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 B 334258 ngay 27/11/1992 do UBND huyén Gia LAm cap mang tén
Au Vin L c6 ghi: Dién tich dat 235m? va 01 nha ¢ 4 tang, dién tich xay dung
120m?, dién tich str dung 480m?, loai nha khung bé tong, tuong gach.

Cung ngay 12/01/2011, 6ng Au Van Thi v6i 6ng Nghiém Khac H da lap
“Gidy ban dat” vdi noi dung: Ong Thi ban 80m? dat tai to 2, Truong Lam,
phuong Viét Hung, Long Bién, Ha Noi (1a phan dat nam trong thira dat s6 465,
td ban dd s6 7, dién tich 344m? tai dia chi: X4 Viét Hung, huyén Gia Lam nay la
phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha No6i ma ong Thi da duoc
UBND huyén Gia Lam cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B334259
ngay 27/11/1992) voi gia 40 tricu dong/m (nhan 1én la khoang 3,2 ty dong) cho
6ng Nghiém Khic H. Ong Thi di nhan s tién 3,2 ty dong chuyén nhuong dat tir
ong Hai.

Ngay 13/01/2011, ba Ngé Thi Kim Khanh viét “Gidy bién nhan tién” 1a 04
ty déng voi ndi dung: “Nhan 04 ty dong tir ong Nghiém Khac H 1a tién ban nha
va dét tai to 2 Trudng Lam, Viét Hung, Long Bién, Ha Noi dién tich 235m?”,
Téng s6 tién ba Ngo Thi Kim Khanh d4 nhan 02 lan tir 6ng Nghiém Khac H 1a
07 ty dong.

Ngay 29/01/2011, gitta Bén ban 14 6ng Au Van Thi, ong Au Van L, ba Ngb
Thi Kim Thanh; Bén mua, 6ng Nghiém Khic H 1ap “Bién ban ban giao nha,
dat” thé hién nodi dung: Gia dinh éng Lién, ba Thanh da ban nha va dién tich dat
235m? cho 6ng Hai da dwoc chig thuc tai Van phong Cong chimg Van Xuan.
Hién trang nha 6ng Lién da xdy dung c6 80m? nam trén dat cia éng Thi. Ong
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Thi dong y ban giao va cam két sé lam hop dong chuyén nhwong phan dat ndy
cho ong Hai.

Xem xét yéu cdu khang cao cria ong Au Vin L, ba Ngo Thi Kim Khanh:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén van giit yéu cau tlep tuc thuc hién
hop dong Ve sO tién chua thanh toan, bi don la ba Khanh yéu cau 6ng Hai phai
tra n6t sd tlen 2,4 ty dong trong s6 9,4 ty déng chi 1a thoa thuan chuyén nhuong
235m? quyén sir dung dét, con gia tri nha chua thoa thuin nay bén nhan chuyen
nhuong (6ng Hai) phai tra thém 4 ty ddng nira. Xet thdy, theo céc tai liéu co
trong hd so nhu: Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat, Gidy Pit coc,
Gidy bién nhan tién, Bién ban ban giao nha, dat déu thé hién cac bén di thoa
thuan chuyén nhuong ca nha va dién tich dét Mit khéc, nha & 4 tang, dién tich
xay dung 120m?, dién tich sur dung 480m?, loai nha khung bé tong, tudng gach
da dugc dang ky nam 2007 thé hién trén “Gidy ching nhan quyén sir dung dat”
trude khi ong Au Van L cing vo 13 ba Ngoé Thi Kim Khanh véi 6ng Nghiém
Khic H ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung quyén str dung dat
dugc cong ching béi Van phong Cong ching Van Xuan ngay 12/01/2011. Ban
an dan su so thim xac dinh gia chuyén nhuong 9,4 ty dong 1a gia tri quyén s
dung dat 235m? va nha & 4 tang, dién tich xay dyng 120m?, dién tich st dung
480m?2, loai nha khung bé tong, twdng gach 1a phu hop voi thoé thuan cua cac
bén khi tham gia giao dich, phu hgp véi quy dinh cta phap luat.

Xét yéu ciu khang céo ciia éng Au Xudn Théng:

Nguoén goc cia hai thira dat dung tén chu sir dung 6ng Au Vian L, dng Au
Vin Thi ndm trong dién tich 900m? cta cac cu Au Vin Tang (mat nim 1982) va
cu Ha Thi Dich (mat nim 2008). Cu Tang va cu Dich sinh duoc 08 ngudi con 1a:
Au Xuan Thong sinh nam 1950, Au Thi Thong sinh nam 1952, Au Xuan Thai
sinh nam 1959 (mat nim 2012), Au Van Thi sinh nim 1957, Au Thi Hong sinh
nam 1959, Au Xuan Chién sinh ndm 1961, Au Van L sinh ndm 1964, Au Thi
Tam sinh nam 1970.

Nam 1992, cac con cta cu 1a 04 6ng ba: Au Xuan Chién, Au Vin Thi va
Au Thi Tam, Au Vian L déu lam thu tuc ké khai va dugc UBND huyén Gia Lam
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 15/4/2002, cu Dich va 08 nguoi con 1ap Bién ban hop gia dinh thda
thuan phan chia dat thira ké v6i ndi dung, chia 900m? nay ra thanh 06 16 dat,
chia cho 06 nguoi la: Cu Ha Thi Dich, Au Xuan Thong, Au Xuan Thai, Au Vin
Thi, Au Xuan Chién, Au Vin L. Bién ban hop gia dinh c6 x4c nhan cia UBND
xa Viét Hung ngay 17/4/2002.

Mic du 1ap Bién ban hop gia dinh thoa thuan phan chia dat thira ké nhung
dén nay ong Chién, ba Tam ciing chua thyc hién viéc diéu chinh Gidy chung
nhan quyén str dung dat; 6ng Au Van L, éng Au Vin Thi ciing khong thyc hién
tir khi c6 thoa thuan ngay 15/4/2002 tai UBND cép c6 thim quyén dé diéu
chinh lai dién tich dat. Tiép do, khi 6ng Lién xay nha 4 tang nam 2004 - 2005 va
chuyén nhuong cho ng Hai nim 2011; nim 2013, 6ng Thi thé chap quyén sir

18



dung dat véi Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex nhung nhimg ngudi con
khac cua cu Tang, cu Dich khong co y kién gi. UBND phuong Viét Hung cling
khong thu ly giai quyét viéc phan chia, lap ho so diéu chinh bién dong d6i véi
thira dat ké tir sau ngdy c¢6 Van ban thoa thuan ngdy 15/4/2002 ctia cac thanh
vién trong gia dinh cu Dich va ciing tir 15/4/2002 dén nay khong nhén duoc don
thu kh1eu nai, kién nghi lién quan dén viéc lap hd so dé nghi cap glay ching
nhéan quyen sir dung dat ddi véi cac ong (ba) Au Van Thi, Au Van L, Au Xuén
Chién va Au Thi Tam.

Nhu vay, Bién ban hop gia dinh mdc du c¢6 that tu nam 2002 nhung nhimg
nguoi co quyén loi theo Bién ban hop gia dinh khong tién hanh cac thu tuc tiép
theo tai cac co quan Nha nude co tham quyen dé diéu chinh, ding ky mdi nén
bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat la 6ng Hai (tu’ ong Lién, 6ng Thi
nam 2011); cling nhu bén nhan thé chip quyén sir dung dat 1a Ngan hang TMCP
Xéng dau Petrolimex (tir 6ng Thi) nam 2013 déu khong biét va khong budc phai
biét ¢ Bién ban hop gia dinh _ngay 15/4/2002. Do d6, Ban an déan sy so tham
khong khong chap nhan yéu cau cla ong Théng vé viéc huy Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Au Vian L, ba Ngé Thi Kim Khanh vo61 6ng
Nghiém Khic H; khong chap nhan huy Gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén Au Van L duoc cap nam 1992 14 phu hop véi quy dinh ctia phap luét.

Xét yéu ciu khdng cdo ciia ong Au van Thi:

Nam 2004 — 2005, 6ng Lién xay nha 4 tang cO xay nha sang 80m? nam trén
dat da duogc cap Glay ching nhén quyen sit dung dat cua o6ng Thi. Nam 2013
ong Thi thé chdp quyén st dung dat v6i Ngan hang TMCP Xiang dau
Petrolimex. Khi Ngan hang cho vay di khong tham dinh hodc tham dinh khong
dung quy dinh nén khong phét hién trén thyuc dia thira dat thé chap c6 1 phan nha
ciia 6ng Lién xay va ong Thi da chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat
cho ong Hai ngay 12/01/2011 trudc khi thé chap. Ban an déan su so tham khong
chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Xang déu Petrolimex vé viéc
dé nghi tuyén vo hicu d6i v6i giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo
Gidy ban dit ngay 12/01/2011 giita ong Nghiém Khic H voi ong Au Vin Thi,
ba Nguyén Thi Thanh Huyén do 6ng Thi truc tiép ky 1a phu hop v&i quy dinh
cua phap luat.

Tuy nhién, Ban an dan sy so tham quyét dinh: Gianh quyén khoi kién cho
PGbank bugc ong Thi, ba Huyén thanh todn 2,4 ty dong la % gia tri 80m? dat
ong Thi, ba Huyen da ban cho ong Hai trong vu an tranh chdp hop dong thé
chdp lién quan dén phan dat nay (néu c6) 1a vugt qua yéu cau doc lap cua Ngan
hang TMCP Xing dau Petrolimex, khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 5 cia
BO luét to tung dan sy vé quyén quyét dinh va tu dinh doat cia duong su.

Nhu phan tich trén, Hoi dong xét xtr phlc tham khdng chap nhan khéang
cta ciia 6ng Au Vin L, ba Ng6 Thi Kim Khanh, 6ng Au Xuan Thong; chap nhan
yéu cau khang céo Cua ong Au Vin Thi, stra mot phan Ban an dan su so tham vé
phan vuot qua yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Xing dau.
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An phi: Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham, phtc tham theo quy
dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 271, 273, 309 cta Bo luat t tung dan
su; Diéu 121, 122, 697, 698 cua Bo luat dan sy nim 2005; Piéu 129, 133, 500,
501, 502, 503, 688 cua B luat dan sy nam 2015; biéu 105, 106, 127, 136 cua
Luét dit dai nam 2003; Diéu 95, 97, 98, 99, 100, 166, 167, 169, 170 cua Luat
dat dai nam 2015. An 1& sd: 04/2016/AL, sb 11/2017/AL, sb 24/2018/AL cua
Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé an phi 1 phi Toa 4n; Luat thi hanh
an dan su.

Xur:
Khong chap nhan yéu cau khang cua caa 6ng Au Van L, ba Ngbé Thi Kim
Khanh, 6ng Au Xuan Théng; chap nhan yéu cau khang co cia 6ng Au Van Thi.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s 97/2022/DS-ST ngay 28 thang 7
nam 2022 cua Toa an nhan dan quan Long Bién, cu thé nhu sau:

1. Chip nhan yéu cau khai kién cua ong Nghiém Khic H dbi véi ong Au
Van L va ba Ng6 Thi Kim Khanh vé viéc “Yéu cau thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Tuyén bd: Vian ban coéng chimg 1a “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” giira 6ng Nghiém Khéc H véi 6ng Au Van L, ba Ng6 Thi Kim Khanh
ngay 12/01/2011, cong chimg sé6 00081.11, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
cua Van phong Coéng ching Van Xuan (D6i tuong cua Hop dong 1a chuyén
nhuong 235m? dat thd cu va nha ¢ 4 tang, dién tich xay dung 120m?, dién tich
str dung 480m?, loai nha khung bé tong, tuong gach) co hi¢u luc.

Budc ong Au Vin L va ba Ng6 Thi Kim Khanh tiép tuc thuc hién “Hop
déng chuyén nhugng quyen str dung dat” da ky két néu trén. Ong Nghiém Khic
H phai thanh toan cho 6ng Au Vin L va ba Ngo Thi Kim Khanh sé tién chuyen
nhuong nha dét chua thanh toan 1a 2.400.000. 000d (hai ty bén tram triéu d‘ong)

2. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyen str dung dit theo “Gidy ban
dat” ngay 12/01/2011 gitra 6ng Nghiém Khic H vOi ong Au Van Thi, ba
Nguyén Thi Thanh Huyén (do 6ng Au Van Thi tryc tiép ky) d6i v6i phan dién
tich 80 m? dat duoc gidi han boi cac diém 9, 3, 4, 10, 8, 9 thudc mdt phan thira
dat s6 465 to ban d6 s6 7 xa Viét Hung, huyén Gia Lam (nay la phuong Viét
Hung, quan Long Bi€n), thanh phd Ha Noi c6 hiéu luc. X4c nhan ong Nghiém
Khac H d4 giao; ong Au Van Thi, ba Nguyén Thi Thanh Huyén da nhan (do ong
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Thi tryc tiép nhan) toan bd sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat 13
3.200.000.0004 (ba #y hai tram triéu dong).

3. Ong Nghiém Khic H duoc quyén so hitu nha ¢ (4 tang, dién tich xay
dung 120m di¢n tich str dung 480m?, loai nha khung bé tong, tuong gach) va
dugc quyén quyén sir dung dat theo hai giao dich chuyén nhuong quyén su dung
dat néu trén. Dién tich dat ong Nghiém Khac H duoc quyén st dung thudc todn
b thira dat s6 466 va mot phan thira dat s6 465 td ban d6 sd 7 xa Viét Hung,
huyén Gia Lam (nay la phuong Viét Hung, quan Long Bién), thanh phd Ha Noi
dugc gidi han boi cac diém 7, 8,9, 13, 14, 3,4, 5, 6, 7 (theo ban vé kém theo
Ban an nay).

Ong Nghiém Khic H, 6ng Au Vin Thi va cac duong sy ¢ lién quan, cO
quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 thim quyén dé ding ky bién
dong, diéu chinh dién tich dit theo Ban an nay va thuc hién cac nghia vu khac
theo quy dinh ctia phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap ctua 6ng Au Xuin Théng vé viée hiy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s B 334258, vao sb cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dét sb 03531/QSDD do UBND huyén Gia Lam (nay 1a quén
Long Bién), thanh phd Ha Noi cap ngay 27/11/1992 mang tén ong AuVianL.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua Au Xuéan Théng vé viéc hay Hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra Au Van L, ba Ngd Thi Kim Khanh
v6i ong Nghiém Khac H.

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan
xang dau Ptrolimex chi nhanh Ha No6i (PGbank) vé viéc tuyén vo hiéu doi véi
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy ban dat ngay 12/01/2011
giita ong Au Van Thi, ba Nguyén Thi Thanh Huyén (do ong Thi truc tiép ky)
v6i ong Nghiém Khac H.

6. Dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Thanh Ha (do c6 don
Xin rat yéu cau doc 1ap) theo quy dinh tai dlem a, khoan 2 DPiéu 217 ciia B¢ luat
t6 tung dan su. Ong Tran Thanh Ha duoc quyén khoi kién d6i v6i ong Au Vin
L, 6ng Nghiém Khac H trong vu an khac theo quy dinh cta phép lut.

7. Trach nhiém do cham thi hanh 4n tra tién:

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc trieong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dan cia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong,
tdt cd cdc khodn tién, hang thiang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn
tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015,

8. Quyén, nghia vu khi thi hanh an dan sy:

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tuw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,
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7 va 9 Ludt thi hanh dan ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

9. V& an phi:

* An phi so tham:

Hoan tra 6ng Nghiém Khic H sb tién tam Gmg an phi da nop 59.000.000d
(ndm muwoi chin triéu dong) theo Bién lai thu s6 08815 ngay 15/01/2013 va
300.000d (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s 016495 ngay 03/8/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Long Bién.

Ong Au Vian L va ba Ngo Thi Kim Khanh phai lién d6i chiu 125.403.600d
(mot tram hai mwoi ndm triéu bon tram linh ba nghin sdu tram dong) an phi dan
su so tham.

Ong Au Xuan Théng phai chiu 500.000d (nam tram nghin dong) an phi
dan sy so tham duoc trir vao sd tién tam Ung an phi da - nop (200.000 dong) theo
Bién lai thu sd 08244 ngay 20/4/2016 va (300.000 dong) theo Bién lai thu sb
015928 ngay 14/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Long Bién.

Hoan tra 6ng Tran Thanh Ha sb tién tam tng 4n phi d3 ndp 20.000.0004
(hai muweoi triéu dong) theo Bién lai thu sb 015651 ngay 03/10/2019 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Long Bién.

Ngan hang Thuong mai Cb phan Xéng dau Ptrolimex phai chiu 200.000d
(hai tram nghin dong) an phi dan sy so tham dugc trir vao sb tién tam tng an phi
da ndp theo Bién lai thu s6 017045 ngay 21/9/2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su quan Long Bién.

* An phi phic tham: Ong Au Van L, ba Ngd Thi Kim Khanh phai chiu mbi
nguoi 300.000d (ba trdm nghin dong) an phi dan su phuc tham dugc trir vao so
tién tam ung 4n phi dd ndp theo Bién lai thu s6 06532, s6 6531 ngay 19/10/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su quan Long Bién. Ong Au Xuén Thong duoc
mién an phi dan su phuc tham.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND qudn Long Bién;

- Chi cuc THADS qudn Long Bién;
- Cac duong su; ‘
- Luu van phong, ho so.

Vii Viét Vin
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