TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap -Tw do - Hanh phuc

Bén an s6 04/2023/DS-PT
Ngay 03/01/2023

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh pht“in Hopi déng xét xwr phuc tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Bang Dinh Luc;

Cdc Tham phdn: Ong Mai Anh Tai;

Ong Nguyén Vii Pong.

Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Cam Ly, Thu ky Toa an nhan déan cap cao
tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Bui Minh Nghia, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 03/01/2023, tai Tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi xét xtr
phuc tham, céng khai, vu an dan su thu 1y sé 156/2022/TLPT-DS ngay 17 thang
6 nam 2022, vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu”, do c6 khang cao cua nguyén don, bi don ddi voi Ban 4n dan
su so tham sb 07/2022/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé
12348/2022/QDPT-HC ngay 19 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Ta Quang M, sinh nim 1982; dia chi: thon C6 Ph,
xa Cong H, huyén Nam S, tinh Hai Duong; Ngwoi dwoc iy quyén: Anh Ha Vin
Th, sinh nam 1979; dia chi: thon An Cu, xa Nghia An, huyén Ninh Giang, tinh
Hai Duong; déu co mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van Thi, sinh nim 1962; ba Nguyén Thi Th2, sinh nim
1961; cing dia chi: thon C6 Ph, xd Cong H, huyén Nam S, tinh Hai Duong; déu
vang mit; Ngwoi dwoc 1y quyén: Anh Nguyén Van Th3, sinh nam 1985; dia chi:
s6 343, ph6 Tran Hung Pao, thi trdin Nam S, huyén Nam S, tinh Hai Duong; ¢6
mat.

2.2. Ong Ta Quang M1, sinh nim 1956; ba Hoang Thi X, sinh nim 1960;
cling dia chi: thon Co6 Ph, xa Cong H, huyén Nam S, tinh Hai Duong; déu vang
mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
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3.1. Chi Ta Thi Ng, sinh nam 1982; dia chi: s6 99/13, duong Duong Van
Duong, phuong Tan Quy, quan Tan Phu, thanh phd HO Chi Minh; vang mat;
Ngueoi dwoe ity quyén: Anh Ta Quang M, sinh nam 1982; dja chi: thén C6 Ph, x4
Cong H, huyén Nam S, tinh Hai Duong; c6 mat.

3.2. Anh Ta Vin D, sinh nam 1990; noi cu tr trude khi xuét canh: thon
Co Ph, xi Cong H, huyén Nam S, tinh Hai Duong; hi¢n cu trG tai Pai Loan;
Ngueoi dwoe ity quyén: Ong Ta Quang M1, sinh nam 1956; ba Hoang Thi X, sinh
nam 1960; cing dia chi: thon C6 Ph, xa Cong H, huyén Nam S, tinh Hai Duong;
déu vang mat.

3.3. Anh Ta Quang H1, sinh nim 1986 (chét nim 2012); Newoi ké thira
quyén va nghia vu ciia anh H1: Ong Ta Quang M1, sinh nim 1956; ba Hoang
Thi X, sinh nam 1960; cung dia chi: thon C6 Ph, xd Cong H, huyén Nam S, tinh
Hai Duong; Chi Nguyén Thi H2, sinh nim 1992; dia chi: xd Nam Tan, huyén
Nam S, tinh Hai Duwong; Chau Ta Hiéu Ph1, sinh nim 2010; dja chi: thén C6 Ph,
x4 Cong H, huyén Nam S, tinh Hai Duong; Ngwoi gidm hé cho chdu Phl: Ong
M1, ba X; déu vang mat.

4. Uy ban nhan dan (UBND) xa Cong H, huyén Nam S, tinh Hai Duong;
Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Hoang Dtc V, chuc vu: Chu tich; Nguwoi duoc
1y quyén: Ba Tran Thi H3, chic vu: Phé Chu tich; déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Can ctr cac tai liéu chirng ctr trong ho so va ban an so tham, néi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

[1]. Nguyén don anh Ta Quang M dong thoi la nguwoi dai dién theo iy
quyén cua chi Ta Thi Ng trinh bay va yéu cau: Nam 1978, 6ng Ta Quang M1 két
hon voi ba Téng Thi B va ¢6 02 con 1a anh va chi Ta Thi Ng. Nam 1985, ba Téng
Thi P chét. Ong M1 két hon véi ba Hoang Thi X va ¢ 02 con la anh Ta Quang
H1, anh Ta Vin D. Nam 1993, theo Nghi quyét 03 thi ho gia dinh anh gom 6
khau 1a ong Ta Quang M1, ba Hoang Thi X, anh, chi Ta Thi Ng, anh Ta Quang
H1 va anh Ta Van D duoc chia 3021m? dit nong nghiép, dién tich nay da duoc
UBND huyén Nam S cip Gidy ching nhan quyén s dung dat (GCNQSDD)
ngay 02/7/1999, mang tén ho 6ng Ta Quang M1 va ba Hoang Thi X. Thyc hién
chinh S don 6 dbi thira, ho gia dinh anh dugc quyén st dung mot khu ving
chuyén ddi dat trong cy lau nam tai thira s6 659, 660, 661 td ban d6 s6 09, khu
Ma Toéng, thon Co Ph, xi Cong H, huyén Nam S, tinh Hai Duong di¢n tich
2914m?. Nam 2008, anh & ciing ong M1 va ba X tai khu chuyén doi. Trong thoi
gian & tai khu chuyén d6i, anh c6 clng tham gia cai tao mot s6 cong trinh, tong
chi phi hét khoang 40.000.000 dong. Ngudn tién sira chira va cai tao tai khu
vung 14 cta riéng anh. Hién nay, anh khdng con sinh séng tai khu chuyén d6i ma
da chuyén ra & chd khac. Ngay 21/6/2021, 6ng Ta Quang M1 va ba Hoang Thi
X d4 chuyén nhugng quyén sir dung dat nong nghiép trén cho 6ng Nguyén Vin
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Thi va ba Nguyén Thi Th2 theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 26/3/2021, c¢6 xac nhan cia UBND xa Cong H, huyén Nam S. Anh Xac
dinh, viéc ong M1 va ba X tu ¥ chuyén nhuong toan bd quyén st dung dét néu
trén, khong dugc sy déng ¥ ctia anh va chi Ng 1a khong dung quy dinh phap
luat, dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
26/3/2021 v6 hi€u, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Tai phién hop
cong khai chtng ct, anh M thay d6i yéu cau khoi kién: D& nghi Toa an tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
26/3/2021 v6 hiéu mot phan, anh va chi Ng xin duoc nhan lai phan dién tich dat
néng nghiép theo tiéu chuan, con 6ng M1, ba X, anh D, chi H2 néu van giit y
dinh chuyén nhuong cho 6ng Th1, ba Th2 thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat. Anh xin duoc sir dung phan dat va ao ¢ giap dudng bé tong, Vi
day 1a phan dat trude day anh di st dung va cai tao. D41 véi phan dién tich dat
nam & phia trong khong c6 dudng di vao thi bén dugc str dung dat phai tu lam
cau bic qua muong nude. Déi v6i nhitng hang muc ong Thi, ba Th2 trinh bay
d3 cai tao sau khi nhan chuyén nhuong tir ong M1, ba X, néu anh dugc sir dung
phan dat ma c6 mot trong nhitng cong trinh nay, anh khong dong ¥ tra gia tri, Vi
Ngy khi chuyén nhuong, anh d& lam don ra UBND x4 dé nghi ngimg viéc cai
tao va thi cong, nhung phia 6ng Thl, ba Th2 van ¢ ¥ lam nén éng Thi, ba Th2
phai ¢o trach nhiém thio dd. Pdi voi cac cong trinh anh c6 tham gia cai tao
trong thoi gian ¢ trén khu viung tir nam 2008, do 6ng M1, ba X da pha do hién
nay khong con, nén anh khong yéu cau Toa an giai quyét ndi dung nay.

[2]. Quan diém ciia bi don:

[2.1]. Bi don éng Ta Quang M1 va ba Hoang Thi X trinh bay: Vé ngudn
gbc va qua trinh sir dung khu ving chuyén doi, 6ng M1 va ba X théng nhat nhu
anh M trinh bay. Ong ba tao 1ap khu chuyén doi tir khoang nam 1993. Sau rét
nhiéu 1an ddi rudng méi thanh khu ving nhu hién nay, cong st trong viée tao
1ap khu chuyén dbi trén hoan toan 14 ctia vo chong dng ba. Ong ba khai thac khu
ving dén khoang nam 2011, vi stic khoe yéu nén khong str dung nita. Do ¢6 nhu
cau xay dung nha & cho anh Ta Van D va anh Ta Quang M, nén ong ba phai vay
vbn tai Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén Nam S,
tong sb tién 1a 500.000.000 dong. Trong d6, vay cho anh D 400.000.000 dong,
con vay cho M 100.000.000 dong. Cac khoan vay déu dimg tén ong, ba. Mic du
vay ho anh M 100.000.000 dong, nhung anh M khong hé tra 13i cling nhu tra
gbc. Ong ba tudi di cao, khong co thu nhap on dinh, khong c6 kha ning tra ng
cho ngan hang, nén di quyét dinh ban khu ving chuyén d6i dé tra ng. Trudc khi
ban cho 6ng Thl, ba Th2, 6ng ba da ban bac véi cac thanh vién trong gia dinh,
anh M ciing da dong y. Ong ba ciing di dién thoai cho chi , chi Ng ciing dong y
viéc chuyén nhugng. Chi H2 (vo anh H1) ciing da uy quyén cho dng ba toan
quyén quyét dinh. Ngay 26/3/2021, 6ng ba di chuyén nhuong quyén sir dung dat
nong nghiép cta ho gia dinh cho d6ng Nguyén Vian Thl va ba Nguyén Thi Th2,
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hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 xac nhan cia UBND xi Cong
H, v6i gia 400.000.000 dong. Ngay 11/6/2021, éng ba da ban giao toan b dat
va tai san trén dat cho 6ng Thl, ba Th2. Sau khi nh4n ban giao cta vo chong
6ng ba, 6ng Th1 va ba Th2 da cai tao mot s6 hang muc ctia khu chuyén d6i. Ong
ba xac dinh c6 toan quyén dé chuyén nhuong toan b khu ving chuyén doi cho
6ng Thl, ba Th2. Nay, anh M d& nghi tuyén b6 hop déng chuyén nhuong vo
hiéu, ong ba khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia anh M, dé& nghi Toa an
cong nhan hiéu luc ctia hop dong.

[2.2]. Bi don éng Nguyén Vin Thl va ba Nguyén Thi Th2 iy quyén cho
anh Nguyén Van Th3 trinh bay: Ngay 26/3/2021, gia dinh ong Th1, ba Th2 va
gia dinh 6ng M1, ba X c6 thda thuan va ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dit néng nghiép, da dugc UBND x3 Cong H x4c nhan. Khi ky hop dong,
6ng M1, ba X da cung cap thong tin vé dién tich chuyén nhuong, GCNQSDD
mang tén ho gia dinh ong M1 va ba X, dong thoi ciing thong bao vé viéc di
théng nhét véi tat ca cac con trong gia dinh. Do d6, ong Thi, ba Th2 méi dong ¥
ky hop dong chuyén nhuong trén, véi gia tri chuyén nhuong 1a 400.000.000
d6ng. Sau khi ky hop dong, ong Thi, ba Th2 d3 giao du tién, con bén 6ng M1,
ba X da ban giao toan bo dién tich dat, tai san trén dat theo hop dong chuyén
nhuong trén co s& quy dinh phap luat, khong c6 vudng mic gi. Khi nhan ban
giao, do khu ving chuyén doi caa 6ng M1, ba X bo hoang di 1au, nén éng Thi,
ba Th2 da phai dau tu, cai tao rat nhiéu hang muc. Viéc cai tao khong c6 sy phan
d6i cua bat ky ai. Cac hang myc duoc cai tao gom: Thué mdy xtc lam vuon 2
lan: 11.000.000 dong; Rao vuon bang rao B40: 19.120.000 ddng; Mua thude co:
1.200.000 ddng; Kéo diy dién va cong to dién: 6.000.000 dong; Hut bun ao:
3.000.000 dong; Tong cong: 40.320.000 dong. Ngoai ra, con cb tién nhan cong
rao vudn, nhan coéng phun thudc co va canh tac, cai tao dat hang ngay. Sau khi
nhan dugc thong bao thy 1y vu an vé viéc giai quyét tranh chip véi anh Ta
Quang M, gia dinh 6ng da dirng lai toan bd viéc cai tao khu chuyén ddi. Ong xac
dinh viéc chuyén nhuong c¢6 xac nhan cuia UBND xa Cong H, hai bén da giao
nhan tién va ban giao mit bang day du. Nay, anh M yéu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong vo hiéu, quan diém ctia phia 6ng Thl, ba Th2 1a khong nhat tri
v6i yéu cau khoi kién ctua anh M. D& nghi Toa 4n cong nhan Hop dong chuyén
nhuong ngay 26/3/2021, dé 6ng hoan thién thi tuc sang tén dbi véi khu ving
chuyén d6i trén. Tai phién hop cong khai ching ci, sau khi anh M thay d6i mot
phan yéu cau khéi kién, dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong giita ong
Thi, ba Th2 va 6ng M1, ba X v6 hiéu mot phan, 6ng dong y. Tuy nhién, 6ng
khong dong y dé anh M sir dung phéan dién tich giap duong di. P& nghi Toa &n
giai quyét theo quy dinh phap luat. Ong dong y néu bén nao duoc giao sir dung
phan dat khong giap duong di, phai ty 1am cau qua muong nudc caa UBND xA.
Pé nghi Toa an giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu mot
phan.



[3]. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

[3.1]. Anh Ta Van D trinh bay: Anh hoan toan dong ¥ viéc bd me anh
chuyén nhuong dién tich dit nong nghiép 2914m? tai thira s6 659, 660, 661 td
ban do s6 09, khu Ma Téng, thon Co6 Ph, xa Cong H, huyén Nam S, tinh Hai D
cho 6ng Nguyén Vian Thl va ba Nguyén Thi Th2. Anh ty nguyén ting cho bd
me anh tiéu chudn dat nong nghiép tai xa Cong H. Anh uy quyén cho 6ng M1,
ba X quyét dinh moi van dé lién quan dén vu an.

[3.2]. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia anh Ta Quang H1 gom
ong Ta Quang M1, ba Hoang Thi X, chi Nguyén Thi H2 va chau Ta Hiéu Phil:
Tai bién ban théng nhat cta nhitng ngudi duoc hudng quyén thira ké, ong M1,
ba X va chi H2 déu théng nhat déng ¥ dé ong M1, ba X dimg ra dai dién ho gia
dinh ky, giao dich cac van ban dé chuyén nhuong thira dat nong nghiép cho 6ng
Thi, ba Th2 va dai dién tham gia t6 tung tai cac cip Toa an néu c6 tranh chap
xay ra d6i voi thira dat néu trén.

[3.3]. Pai dien UBND xa Cong H trinh bay: Ngay 26/3/2021, B phan
tiép nhan va tra két qua ho so, theo co ché mot cira lién thong cia UBND x3
Cong H c6 nhin duogc yéu cau ching thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta 6ng Ta Quang M1, ba Hoang Thi X va 6ng Nguyén Vin Thi, ba
Nguyén Thi Th2. Tai thoi diém dé nghi chung thyuc, gia dinh 6ng M1, ba X
khong c6 tranh chap ddi véi dién tich dat nay, nén UBND x4 da thuc hién chimg
thuc vao hop dong. P6i voi yéu cau khoi kién ciia anh Ta Quang M, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

[4]. Két qud tham dinh tai ché, dinh gid tai san xdc dinh: Dién tich hién
trang cua khu ving 1a 3172m?, dién tich chénh Iéch so véi dién tich hop phéap
2914m? 1a do 14n chiém vé phia muong nudc. Dién tich ao nuéi trong thity san 13
1338m?; dién tich dat trong cdy 1au nim 1a 1576m?, dién tich dat lan chiém 1a
258m?2. Cay trong trén dat gom 21 cdy mit, 13 cAy nhén, 09 cay vai va 02 cy 6i.
Tai bién ban dinh gia tai san: Gia dat nudi trong thuy san 1a 75.000 déng/m? X
1338m? = 100.350.000 dong; Gia dat trong cdy lau nam 80.000 déng/m? x
1576m? = 126.080.000 dong; gia tri cay cbi trén khu ving la: 39.600.000 dong;
Tong gia tri khu ving chuyén d6i 1a 266.030.000 dong; hang rao ludi B40 ¢ gia
19.120.000 dong.

Tai Ban an so dan sy tham s6 07/2022/DS-ST ngay 31/3/2022, Tda an nhan
dan tinh Hai Duong di quyét dinh:

Cin ctr Piéu 26; Diéu 37; Diéu 39, Diéu 464, Piéu 147 Bo luat TS tung
dan su; cac bidu 116, 117, 122, 130, 209, 212 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia anh Ta Quang M. Tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san trén dat 1ap ngay 26/3/2021
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gitta 6ong Ta Quang M1, ba Hoang Thi X va 6ng Nguyén Vin Thl, ba Nguyén
Thi Th2 v6 hiéu mot phan.

2. Vé giai quyét hau qua cta giao dich vo hiéu timg phan:

- Giao cho anh Ta Quang M, chi Ta Thi Ng phan dién tich dugc gidi han
boi cac diém A4B4B2B3, tong dién tich 971.3m? gom 517m? dat nudi trong
thuy san, 454.3m? dét trong cdy lau nam, 1 cdy 6i, 2 cdy vai, 4 cay nhin, 4 cay
mit, tong gia tri bang 87.309.000 dong;

- Giao cho 6ng Nguyén Vin Thl va ba Nguyén Thi Th2 st dung khu
viung chuyén doi dugc giéi han bsi cac diém A3BIB2B4, tong dién tich
1942.7m? gdm: 821m? dat nudi trong thuy san, 1121.7m? dat trdng cay lau nam,
1 cay 6i, 17 cAy mit, 9 cay nhan, 7 ciy vai, tong gia tri bang 178.721.000 dong.

Tam giao phﬁn dién tich 92m? 14n chiém duoc gid1 han béi cac diém
B2B5A5B3 cho anh M, chi Ng tiép tuc str dung. Tam giao phan dién tich 166m?
lan chiém dugc gii han boi cac diém BIA2A1B5B2 ong Thi, ba Th2 tiép tuc
str dung (6 so dd kém theo ban an).

Ong Ta Quang M1, ba Hoang Thi X phai hoan tra 6ng Nguyén Vin Thi,
ba Nguyén Thi Th2 s6 tién 131.276.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé 1ai suat, an phi, chi phi
xem xét tham dinh, dinh gia va thong bio quyén khang cao theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 07/4/2022, nguyén don anh Ta Quang M khang cdo dé nghi stra ban
an so tham, giao cho anh M dung vi tri thira s6 661, phia Ty phan dat anh M da
cai tao va &; yéu cau bi don khic phuc viéc dd lam thay déi hién trang.

Ngay 12/4/2022, bi don 6ng Ta Quang M1 va ba Hoang Thi X khang cao
dé nghi giai quyét s tién 100.000.000 dong do anh Ta Quang M vay, dé nghi
xem xét cong stc trong viéce tao 1ap khu ving chuyén doi.

Tai phién toa phdc tham:

Anh Ta Quang M giit nguyén yéu cau khang céo.

Ong Ta Quang M1 va ba Hoang Thi X c6 khang céo, mic du di duoc
triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung déu vang mat khong 1y do.

Pai dién Gy quyén ctia ong Thl va ba Th2: Anh Th3 dé nghi giir nguyén
ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N1 phat biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa, ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy
dinh phap luat; Vé duong 16i giai quyét, dé nghi: Dinh chi xét xir phuc tham doi
v6i yéu cau khang céo cua 6ng Ta Quang M1, ba Hoang Thi X; khong chap
nhan khang céo cta anh Ta Quang M va giit nguyén ban 4n so thim cua Toa an
nhan dan tinh Hai Duong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cit ¢é trong hé so vu dn duwoc
tramh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1]. Toa 4n cip so tham thyc hién ding quy dinh cta Bo luat T tung
dan su; Pon khang cdo ctia Anh Ta Quang M ndp trong thoi han luat dinh, nén
dugc xem xét theo trinh tu phtic tham.

[2]. D6i vé6i yéu cau khang céo cua 6ng Ta Quang M1 va ba Hoang Thi X,
xét théy day la phién toa duoc mo lan th(r hai, mic du d3 duoc triéu tap hop 1€
dén lan thtr hai, nhung 6ng M1, ba X déu ving mat khong co ly do. Do vay, Hoi
ddng xét xir phac tham can cir Pidu 295, Diéu 296, khoan 5 Piéu 308 Bo luat
T tung dan su, dinh chi xét xtr phuc thim ddi véi yéu cau khang cdo cta ong
M1, ba X.

[3]. Vé yéu cau tuyén bd hop déng vo hiéu: Khu ving chuyén doi dat
trong cdy lau nim tai thira s6 659, 660, 661 t& ban do s6 09, dién tich 2914m?,
khu Ma Tong, thon C6 Ph, xi Cong H, huyén Nam S, tinh Hai Duong thudc
quyén st dung ctia ho gia dinh gdm 6 ngudi: ong Ta Quang M1, ba Hoang Thi
X, anh Ta Quang M, chi Ta Thi Ng, anh Ta Van D va anh Ta Quang H1 (chét
ngay 06/9/2012, nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia anh H1 gém 6ng
Ta Quang M1, ba Hoang Thi X, chi Nguyén Thi H2 va chau Ta Hiéu Phl).
Ngay 21/6/2021, 6ng Ta Quang M1 va ba Hoang Thi X chuyén nhuong quyén
str dung dat nong nghiép trén cho 6ng Nguyén Vin Thl va ba Nguyén Thi Th2,
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/3/2021, c6 xac nhan
cia UBND x4 Cong H, huyén Nam S. Giao dich chuyén nhugng gitta ong M1,
ba X va dng Thi, ba Th2, thi hinh thirc hgp dong chuyén nhuong duoc lap theo
ding quy dinh cta B§ luat Dan sy, c6 xac nhan cia UBND xa Cong H. Tuy
nhién, khi 6ng M1, ba X chuyén nhuong toan bo khu ving chuyén ddi cho 6ng
Thi, ba Th2 nhung khong duoc sy dong ¥ ctia anh Ta Quang M, chi Ta Thi Ng
1a vuot qua quyén dinh doat ctia minh. Ong M1, ba X trinh bay trudc khi ky hop
ddng da hoi ¥ kién ctia anh M va chi Ng, nhung khong dua ra dugc cin cir
chtng minh; trong khi d6 anh M, chi Ng déu xac dinh khong ddng ¥ véi viée
chuyén nhuong ndy. Theo khoan 1 Piéu 212 Bo luat Dan su, thi tai san cta cac
thanh vién gia dinh cung song chung gom tai san do cac thanh vién déng gop,
cing nhau tao 1ap nén va nhing tai san khac duoc xac 1ap quyén so hiru theo
quy dinh cua B¢ luat nay va luat khac ¢6 lién quan. Giira cac thanh vién trong ho
gia dinh 6ng M1, ba X khong c6 théa thuan vé viéc chiém hiru, st dung, dinh
doat chung ddi véi khu ving chuyén doi trén, nén theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 212 B6 luat Dan sy thi ap dung quy dinh vé sé hiru chung theo phan. Theo
khoan 2 Piéu 209 B¢ luat Dan sy, thi mdi chu so hiru chung theo phan c6
quyén, nghia vu d6i véi tai san thudc so hitu chung tuong ing voi phan quyén
sO0 hitu ctia minh, trir truong hop c6 thoéa thuan khac. Miac du cdc thanh vién
khac trong gia dinh gdm ong M1, ba X, anh D va nhiing ngudi ké thira quyén va
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nghia vu cta anh H1 déu théng nhat véi quan diém cua 6ng M1, ba X vé viéc
chuyén nhugng khu viing, nhung viéc chuyén nhuong ca phan quyén cia anh M
va chi Ng 1a chua phu hop phép luat, nén c6 cin cr xac dinh giao dich chuyén
nhuong trén v hi€u mot phﬁn theo quy dinh tai Diéu 130 ctia BO luat Dan su.
Vi vy, Toa an cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng M1, ba X véi 6ng Thi,
ba Th2 v6 hiéu mot phan dbi véi phan thudc quyén dinh doat ctia anh M, chi Ng
la dng quy dinh cua phép luat.

[4]. V& giai quyét hau qua cua giao dich v hiéu mot phan: Khu ving
chuyén ddi c6 dién tich 2914m? thudc tiéu chuén cua 6 ngudi, nén moi suat duoc
chia dién tich 485.66m% Giao dich chuyén nhuong gilta ong M1, ba X véi dng
Thl, ba Th2 v hiéu mot phﬁn, nén 6ng M1, ba X hoan tra cho 6ng Th1l, ba Th2
gia tri phan hop dong vo hiéu. Ong Th1, ba Th2 phai tra lai cho anh M, chi Ng
phan dién tich khu ving ma anh M, chi Ng khong dong ¥ chuyén nhuong. Do
anh M, chi Ng déu khong nhét tri chuyén nhuong khu ving cho ong Thi, ba
Th2, nén khi giao dich vo hiéu mot phan can hoan tra anh M, chi Ng mdi nguoi
1/6 dién tich theo tiéu chuan. Anh M, chi Ng xin dugc huong béng hién vat,
nguyén vong xin dugc huéng bang hién vat 1a phu hop, nén cip so tham chap
nhan giao cho anh M, chi Ng dugc st dung phf?m dién tich tuong duong véi 2
suat. Do cac bén déu trinh bay c6 cong sttc d6i v6i viée hinh thanh tai san trén
khu viing chuyén doi, nhung khong chtimg minh duoc cu thé 1a bao nhiéu, cap so
tham x4c dinh tai san trén dat thuoc phan duge chia ctia bén nao thi bén ay duge
st dung la c6 can cu.

[5]. V& xac dinh vi tri dét, tai san giao: Sau khi nhan chuyén nhuwong khu
ving tir ong M1 va ba X, dng Thl va ba Th2 d3 cai tao mot sd hang muyc, dong
gop lam duong nodi dong dé di vao khu ving, dé dam bao gia tri sir dung, giao
phan dat phia giap duong ndi dong cho 6ng Thl, ba Th2 sir dung, giao phan dat
phia bén trong cho anh M, chi Ng sir dung, cu thé phan chia nhu sau: Giao cho
6ng Th1, ba Th2 dugc sir dung phan dién tich phia giap duong di 1a 1942.7 m?
gom: 821m? dat nudi trong thay san, 1121.7m? dét trong cay lau nam, 1 cay 6i,
17 cay mit, 9 cay nhén, 7 cdy vai, tong gia tri bang 178.721.000 dong; Giao cho
anh M, chi Ng duogc str dung phan dién tich phia trong 13 971.3m? gém 517m?
dat nuoi trong thuy san, 454.3m? dat trong cay lau nam, 1 ciy 6i, 2 cdy vai, 4 cay
nhin, 4 cdy mit, tong gia tri bang 87.309.000 déng. Do cac bén co théa thuan
bén nao dugc giao dat phia trong phai tu 1am cau di qua muong nudc ra phia
duong di, pht hop v6i xac minh tai UBND x& Cong H vé tinh hinh chung cua
cac ho dan. Do vay, Toa an cip so tham quyét dinh 1a co can ct, ding phap luat.

[6]. P6i voi phan dién tich ting thém lan chiém vé phia muong nudc: cac
duong sy thoa thuan tiép tuc st dung phan dién tich 1an chiém tuong ung véi
phan dién tich duoc chia, do d6, tam giao cho cac anh M, chi Ng st dung 92m?



dat 1an chiém, tam giao cho ong Th1, ba Th2 sir dung 166m? dat 1an chiém cho
dén khi co quan c6 thAm quyén c6 quyét dinh xir 1y theo quy dinh.

[7]. Ong M1, ba X phai tra lai cho éng Th1, ba Th2 gia tri phan hop dong
v6 hiéu 1a: 400.000.000 x (87.309.000 : 266.030.000) = 131.276.000 d6ng. Tong
gia tri ctia khu ving chuyén doi 12 266.030.000 dong. Do gié tri tong tai san mua
ban, chuyén nhuong theo hop dong 1a 400.000.000 ddng, gia tri thi trudng cua
tai san 1a 266.030.000 dong. Nhu vy, khong c6 su ting thém vé gia tri tai san
d6i v6i phan hop ddng bi tuyén bd vo hiéu. Ong Thil, ba Th2 khéng bi thiét hai
vé gia trj quyén st dung dat khi hop dong bi vo hiéu mot phan, cdp so thim
khong dat ra xem xét vé boi thuong thiét hai 1a c6 can cu.

[8]. Xét khang cao ctiia anh M: V61 nhitng nhén dinh néu trén ctia Toa an
cap so tham 1a c6 can ct, ding phap luat. Do vay, cap phic thim hoan toan
théng nhat va dong tinh, viéc nguyén don khang cio 1a khong cé co s, can bac
khang c4o va gitt nguyén ban an so tham.

[9]. Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi: Xét thiy, cac
can ctr va lap ludn ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a ¢6 co sd, duge chap nhan.

[10]. V& an phi: Anh Ta Quang M khang céo khong dugc chap nhan phai
ndp an phi phic tham; éng Ta Quang M1 va ba Hoang Thi X c6 don xin mién
an phi 13 c6 cin ct, nén cip phiic thAm mién an phi phuc tham theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac lé trén;

Cian ctr Diéu 295, 296, khoan 1 va 5 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat
T6 tung dan syu; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qubc hoi, quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

QUYET PINH

1. Pinh chi xét xir phiic tham d6i véi yéu cau khang cio cua 6ng Ta
Quang M1 va ba Hoang Thi X.

2. Khong chap nhan khang co ctia anh Ta Quang M.

3. Giit nguyén Ban 4n Dan sy so tham so 07/2022/DSST ngay 31 thang 3
nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

4. An phi phic thim: Anh Ta Quang M phai ndp 300.000d (ba trim
nghin ddng) an phi phac thim dan su. Ddi trir s6 tién 300.000d (ba trim nghin
ddng) tam tng an phi d3 ndp tai Bién lai thu s6 0000051 ngay 14/4/2022 cua
Cuc Thi hanh &4n Dan sy tinh Hai Duong. (anh M da nop du).

Ong Ta Quang M1 va ba Hoang Thi X khong phai ndp an phi phiic thaim
dan su.



5. Cac quyét dinh khac cua ban 4n dan sy so tham khong c6 khang céo,
khoéng bi khang nghi c6 hiéu luat phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Nbi;

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong;

- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- Céc Buong su;

- Luu HS; HCTP.

Dang Dinh Luc

10



