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VIV tranh chdp hop dong ddt coc

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dong xét xik phic tham gom c6:
Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cac Tham phén: Ong Bui Van Binh
Ong Nguyen Viét Hung
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudéc.
~ - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ong Ha Van Hien
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 09/9/2023 va 14/9/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc tien hanh xet xu phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6
26/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 02 nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”. Do Ban an Dan sy so tham so 01/2023/DS-ST ngay 12 thang 01 ndm
2023 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc bi khang cao. Theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 49A/2023/QBXXPT-DS ngay 28 thang 3
nam 2023, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Ngec T, sinh ndm 1968, dia chi: Khu phd 5,
phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc. (vang mat)
Ngueoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Pirc D, sinh ndm 1976, dia
chi: khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc. (Xin vang mat)
- Bi don: 1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1980, dia chi: T6 4, ap T, xa
T, huyén B, tinh Binh Phudc. (c6 mat)
2. Ong Tran Son Th, sinh nam 1977, dia chi: Ap T 2, xa T,
huyén D, tinh Binh Phuéc. (c6 mat)
- Nguroi lam chung:
1. Chi Ly Thi Bich Tr, sinh ndam 1992, dia chi: khu phd 1, phuong Long
Thuy, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phuéc. (vang mat)
.2 Anh D6 anh Q, sinh nam 1983, dia chi: Thon Pha Hung, xa Phu
Riéng, huyén Phi Riéng, tinh Binh Phudc. (vang mat)

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T.



NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T trinh bay:

Ngay 12/12/2021, 6ng Nguyén Ngoc T va 6ng Tran Son Th, 6ng Nguyén
Vin S c6 ky két hop dong dat coc d6i vai thira dat s 341, to ban d6 s6 16, dat
toa lac tai 4p T1, x4 T, huyén D, tinh Binh Phudc, gi4 tri chuyén nhuong 1a
16.800.000.000¢ (Mudi sau ty tam tram triéu dong). Hai bén thoa thuan éng S,
6ng Th s& dé lai 10m bén hudng xa T (trong d6 co6 100m? dat tho cu), dong thoi
ong S, dng Th ciing cam két s& xoa dugc quy hoach dbi voi phén dat da quy
hoach thé hién trén glay chung nhan quyen sir dung dat. Hai bén théng nhat thoa
thuan nén éng T da dong y chuyén tién dit coc cho dng S va dng Th vao tai
khoan 050080832841 Ngan hang Sacombank cua 6ng Tran Son Th do 6ng S
cung cap sb tién 1.550.000.000d (Mot ty nim trim nidm muoi triéu dong) vi hai
bén thong nhat cho anh Q (1a nguoi moi gigi) sé tién 100.000.000d (Mot tram
triéu dong) trong d6 bén anh S, anh Th chiu 50.000.000d (Nim muoi triéu
dong) va bén ong T chiu 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

Sau khi ky hgp dong dat coc va chuyen tién xong thi 6ng T phat hi¢n dng
S, 6ng Th da lra doi vi noi véi 6ng T phan dat Chuyen nhuong trude ddy nam
trong dién tich quy hoach chg nhung hién tai da hét quy hoach vi cho xay & chd
khéac, sau khi ra s6 mai thi quy hoach s& khdng con thé hién trén so. Tuy nhién,
ong T dén lién hé véi can b cia Van phong dang ky dat dai thi dugc biét dat
chua dugc x6a quy hoach nén 6ng T yéu cau 6ng S, 6ng Th tra lai tién coc
nhung 6ng S, 6ng Th khong ddng Y.

Nay 6ng T khai kién dé nghi Toa an tuyén huy hop dong dit coc giira ong
Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyén Vin S, 6ng Tran Son Th ngay 12/12/2021; bugc
6ng Nguyén Vian S, 6ng Tran Son Th phai tra lai cho 6ng T s tién
1.600.000.000d (Mot ty sau tram triéu ddng).

Bi don éng Nguyén Van S trinh bay:

Ngay 12/12/2021, 6ng S, 6ng Tran Son Th va dng Nguyén Ngoc T c6 ky
két hop dong dat coc ddi véi thira dat s6 341, to ban dd s6 16, dat toa lac tai 4p
T1, x4 T, huyén D, tinh Binh Phuéc, gia tri chuyén nhuong 1a 16.800.000.000d
(Mudi sau ty tam tram triéu ddng), hop dong co chit ky va lin tay cua nguoi lam
chang, hop dong do chi Tr viét. Hai bén thoa thuan 6ng S, 6ng Th s& dé lai 10m
bén hudng xa T (trong do co 100m? dat thod cu), dong thoi thoa thuan thai han
dat coc 1a 45 ngay ke tur ngay 12/12/2021 dén ngay 25/01/2022 thi hai bén s& ra
lam thu tyc cong chung. Ong T da chuyen tién dat coc cho 6ng S va 6ng Th vao
tai khoan caa 6ng Tran Son Th s6 tién 1.550.000.000d (M6t ty nam tram triéu
d6ng) vi hai bén théng nhat cho anh Q (1a ngudi mdi gidi) s tién 100.000.000d
(M@t tram triéu dong) trong d6 bén dng S, 6ng Th chiu 50.000.000d (Nam muoi
triéu dong) va bén 6ng T chiu 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).



~ Déi vsi viéc ong T cho rang 6ng S, ng Th cd thoa thuan x6a quy hoach
doi voi phan dién tich dat da quy hoach the hién trén giay chiing nhan quyen su
dung dat thi dng S cho rang thoa thuan nay la do éng T tu ghi thém.

Truge yéu cau khoi kién cua ng T vé viéc tuyén huay hop ddng dat coc
gitra ong Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyen Vian S, 6ng Tran Son Th ngay
12/12/2021; bugc 6ng Nguyén Vin S, 6ng Tran Son Th phai tra lai cho 6ng T s6
tién 1.600.000.000d (Mot ty sau tram triéu dong) thi 6ng S dong y hiy hop dong
dit coc ngay 12/12/2021, khong dong y tra lai cho dng T s6 tién 1.600.000.000d
(Mot ty sau tram triéu dong) vé6i 1y do hai bén da thoa thuan néu 6ng T khéng
ddng y tiép tuc mua dat thi s& mat coc.

Bi don 6ng Tran Son Th trinh bay:

Ong Th thong nhat toan bo y kién cia 6ng Nguyén Vian S va khdng bo
sung gi thém. Trudc yéu cau khoi kién caa 6ng T vé viéc tuyén huy hop dong
dit coc giira 6ng Nguydn Ngoc T va 6ng Nguyén Vin S, 6ng Tran Son Th ngay
12/12/2021; budc 6ng Nguyén Vin S, 6ng Tran Son Th phai tra lai cho dng T sd
tién 1.600.000.000d (Mot ty sau tram triéu dong) thi thi 6ng S dong y huy hop
déng dat coc ngay 12/12/2021, khong déng y tra lai cho éng T s6 tlen
1.600.000.000d (Mot ty sau tram trigu ddng) vaéi ly do hai bén da thoa thuan néu
6ng T khong ddng Y tiép tuc mua dat thi s& mat coc.

Ngueoi lam ching Ly Thi Bich Tr trinh bay:

Do c6 quen biét nén ngay 12/12/2021 6ng T ¢ kéu néi chi Tr di chung
v6i dng T do 6ng T ung 16 dat ciia 6ng S, dng Th. Do anh Q — 1a nguoi chao dat
cho 6ng S, ong Th khong chiu ghi hop ddng dat coc bang tay nén 6ng T méi nho
chi Tr viét dum hop dong dat coc ngay 12/12/2021 gitra Ong TvaodngsS, ong Th.
Sau khi hai bén thoa thuan thi chi Tr c6 ngdi nghe va viét theo su thoa thuan cia
hai bén.

Ban dau hai bén thoa thuan chi dén doan “Bén B khong mua sé mat coc”,
hai bén di ky va diém chi xong, tuy nhién sau d6 hai bén doc lai thi thay noi
dung con thiéu do anh S ¢6 néi cho di 1am & chd khac r6i, khong lam & vi tri dat
ctia anh ay nita, 6ng T ciling xac dinh dat néu c6 quy hoach thi s& khong mua nén
ca hai bén déu théng nhit yéu cdu chi Tr viét thém cau: “Néu khong xo6a quy
hoach trén s6 dugc. Bén A tra lai tién coc”.

Bén hop dong dit coc ngay 12/12/2021 gitra ng T va éng S, 6ng Th duoc
chi Tr viét thanh 2 ban, phia 0ng T gittr mot ban, phia 6ng S, 6ng Th gitr 01 ban.

Nguoi lam chimg anh D6 Vinh Q trinh bay:

Anh Q 1a ngudi ching kién viéc giao dich chuyén nhuong ddi véi thira
dat s6 341, to ban do s6 16, dat toa lac tai ap T1, x4 T, huyén D, tinh Binh
Phudc véi gia chuyén nhuong 14 16.800.000d, hai bén c6 1am gidy dit coc ngay
12/12/2021, anh Q ciing c¢6 chung kién viéc dat coc bang hinh thic chuyén
khoan. Anh Q dugc sb tién 100.000.000d tién moi gidi trong do6 6ng T cho
50.000.000d va phia 6ng S, 6ng Th cho 50.000.000d nén téng sb tién 6ng T
chuyén khoan dit coc cho 6ng S, 6ng Th chi 1 1.550.000.0004.
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Nay, ong T khoi kién 6ng S, 0ng Th phai tra lai tién coc da nhan thi anh Q
dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau cta 6ng T.

Tai Ban an dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

_Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Ngoc T ve viéc
yéu cau huy hop dong dat coc ngay 12/12/2021 gitra 6ng Nguyen Ngoc T va 6ng
Tran Son Th, 6ng Nguyén Vin S .

~ Khong chap nhan yéu cau khei kién cua ng Nguyén Ngoc T vé viéc yéu
cau ong Nguyen Van S va ong Tran Son Th phai tra so tien 1.600.000.000d
(Mot ty sau tram tri¢u dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khang céao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 17/01/2023, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T c6 don khang cao, dé
nghi Hoi dong xét xur cap phuc tham giai quyet theo husng stra Ban an so tham,
chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

- Tai phién toa phuc tham ngay 08/5/2023, nguyén don 6ng Nguyen Ngoc
T va nguoi dai di¢n theo uy quyén ong Nguyén Puc D yéu cau trung cau giam
dinh ddi véi thoi gian viét cia cau “Néu khéng xo6a quy hoach trén 50 duoc. Bén

A tra lai tién coc” va giam dinh doan ghi am trong USB 6ng S cung cap c6 bi cat
ghep, chinh stra hay khong?

- Tai phién tda ngay 09/9/2023, dng T giir nguyén yéu cau khang céo.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xu, ké tir khi
thu ly vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thi dung cac
quy dinh cua B6 luat t tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, khéng chap nhan khang cua nguyén don
éng T, giit nguyén Ban 4n so tham cta Toa a4n nhan dan huyén .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liu, chung cir ¢d trong hd so vu an va quan diém cua
dai dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

* V& thi tuc t6 tung:

[1] Pon khang c4o ciia 6ng Nguyén Ngoc T dugc nop trong han luat dinh
nén duoc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham, vi vay Toa &n
nhan dan tinh Binh Phudéc thy Iy va giai quyét phlc tham vy an 13 ding theo quy
dinh tai Biéu 273 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

* V& noi dung:



[2] Céc bén dwong su déu thira nhan: vao ngay 12/12/2021, 6ng Nguyén
Ngoc T va cac dng Tran Son Th, 6ng Nguyén Vian S c6 ky két hop dong dat coc
véi ndi dung co ban: 6ng T ddng y dit coc cho dng S va 6ng Th sé tién
1.600.000.000d (Mot ty nam trdm triéu dong) dé dam bao cho viéc 6ng S, 6ng
Th s& chuyén nhuong cho 6ng T thira dat s6 341, to ban db sé 16 dién tich 10m
bén hudng x& T (trong d6 c6 100m? dat thd cu) toa lac tai 4p T1, xa T, huyén b,
tinh Binh Phudc, véi gid chuyén nhuong 1a 16.800.000.000d (Muoi Séu ty tam
tram triéu dong) Hai bén thoa thuan thdi han dat coc 1a 45 ngay ké tur ngay
12/12/2021 dén ngay 25/01/2022 s& ra lam thu tuc céng chang hop dong chuyen
nhuong. Cung ngay lap hop dong dit coc, 6ng T da chuyén s tién
1.550.000.000d6ng vao tai khoan sé 050080832841 cua 6ng Th mo tai Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin va chuyén khoan cho 6ng D4 Vinh Q 13 nguoi
moi gigi sb tien 100.000.000d0ng. So tién 100.000.000d6ng moi gisi nay hai
bén thoa thuan dng T chiu 50.000.000d6ng, dng S dng Th chiu 50.000.000d6ng.
Vi vay, so tién 6ng T da chuyén khoan dé dat coc cho 6ng S éng Th dugc hai
bén thong nhat 1a 1.600.000.000d6ng. Nhiing noi dung trén dugc cac bén thua
nhan nén dugc coi 1a su that khdng can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu
92 cua Bo luat té tung dan sy 2015.

[3] Hoi dong Xet Xt xét thay, hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gan lién véi dat duoc lap gitra ong T va 6ng S, dng Th 6 néi
dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh tai cac diém a, b khoan 1 Diéu 117; cac
diéu 118, 119, 328 cua Bo luat dan su 2015 nén c6 gié tri hiéu luc gitta cac bén
tham gia ky két.

Xét khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T:

[4] Bdi véi yéu cau hiy hop dong dit coc: Ong T yéu cau huy hop dong
dat coc lap ngay 12/12/2021, tai Toa phia bi don 6ng S, 6ng Th ciing ddng y hay
hop dong nay theo yéu CAu cua nguyén don 0ng T. Xet, cac bén tham gia ky két
hop dong déu ddng y huy hop dong. Do d6, Toa an cip so tham da chap nhan
yéu cau khai kién ctua nguyén don, tuyén hiy hop dong dat coc trén 1a co co so.
Tai Toa an cap phlc tham ciing khong c6 ai khang cdo, khang nghi nén Toa &n
cap phtc tham can giit nguyén quyét dinh vé phan nay cia Ban an so tham.

[5] Bol véi yéu cau duoc tra lai sb tién dit coc: Nguyén don ong T khoi
kién yéu cau budc bi don 6ng S, 6ng Th phai tra lai s tlen cocC
1.600.000.000ddng voi ly do: Sau khi ky hop ddéng dit coc va chuyén tién coc
xong, 6ng T phét hién 6ng S, 6ng Th d4 Itra d6i 6ng Vi khi giao dich dit coc 6ng
S, 6ng Th di noi véi 6ng T rang phan dat chuyén nhugng trude day nam trong
dién tich quy hoach cho nhung hién tai da hét quy hoach do cho xay ¢ chd khéac,
sau khi ra s6 méi thi quy hoach s& khéng con thé hién trén so.

Tuy nhién, sau khi lam hop dong dat coc 6ng T c6 dén lién hé véi can bo
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén thi duoc biét dat chua duoc
x6a quy hoach. Ong T da yéu cau 6ng S, 6ng Th tra lal tién coc nhung 6ng S,
6ng Th khong dong y. Vi thé, dng T khai kién yéu cau 6ng S, 6ng Th phai tra lai
s tién trén.



[6] HOi dong xét xur xét thay: Trong qud trinh giai quyét vu an, nguyén
don 6ng T déu cho ring tai Diéu 4 trong hop dong dat coc dd ghi 1d: “Bén A
khong ban phdi boi thiong gdp 2 lan soé tién ma bén B da dat coc cho bén A.
Bén B khdng mua sé mat coc. Néu khong x6a quy hoach trén sé diroc. Bén A trd
lgi tién coc”, hop ddng dugc lap thanh hai ban, méi bén gitt mot ban.

[7] Tuy nhién, phia bi don cho rang hop dong chi duoc 1ap thanh 01 ban,
ban nay do 6ng T giir, phia bi don chi chup hinh lai sau khi hoan tat viéc ky hop
ddng. Xét trinh bay nay cua bi don, Hoi ddng xét xir xét thay: Theo noi dung
doan video do 6ng S giao nop thé hién sau khi viét xong hop dong dit coc 6ng T
c6 doc lai ndi dung hop ddng cho céc bén nghe, trong doan video nay khéng thé
hién c¢6 ndi dung “Néu khdng x6a quy hogach trén sé dwoc. Bén A trd lai tién

oC”; bén canh d6, theo ban anh caa hop dong dit coc do 6ng S chup lai sau khi
cac bén ky két hop dong dit coc ciing khéng c6 noi dung thoa thuan “Néu khdng
x0a quy hoach trén sé duoc. Bén A trd lai tién coc” (but luc 38, 39, 40). Chiing
t6, ban hop dong dat coc ngay 12/12/2021 giita 6ng T, 6ng S va 6ng Th chi dugc
lap thanh 01 ban do 6ng T giit va cac bén khdng théa thuan noi dung “Néu
khong x6a quy hogach trén sé duwoc. Bén A tra lgi tién coc” nhu 6ng T trinh bay.

[8] Ong T va nguoi lam chung 1a chi Ly Thi Bich Tr (chi Tr 1a nguoi viét
gitm cac bén ban hop dong dit coc) cho rang ndi dung “Néu khéng xoa quy
hoach trén sé dwoc. Bén A tra lai tién coc” 1a do chi Tr ghi thém ngay sau khi
cac bén da thong nhat ndi dung nay. Tuy nhién, trinh bay nay khong dugc phia
bi don thira nhan ma bi don 6ng Th, dng S cho rang ndi dung nay do phia ong T,
chi Tr ty ghi ma khong duoc su dong ¥ cua cac 6ng va cho rang chi Tr 1a nguoi
do phia dng T dan theo nén khéng khach quan. Hoi dong xét xir xét thdy, 6ng T
khéng c6 chimg cir phtt hop dé chimg minh cho 16i trinh bay cta 6ng 13 dung.
Trong khi, tai ban Két luan giam dinh s6 3887/1/KL-KTHS ngay 14/7/2023 cua
Phén vién Khoa hoc K§ thuat hinh sy tai Thanh phé Ho Chi Minh d3 két luan:
“Ngi dung dong chiv “Néu khong xéa quy hoach trén sé dwoc. Bén A tra lai tién
coc” & dong thir 14, 15 trang 3 trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A cé ciing
mau muc voi cdc ndi dung chit viét con lai; khong cung thoi diém, khong xac
dinh duoc khoang thoi gian viét”. Vi vay, Hoi ddng xét X1t ¢6 co SO khang dinh
ndi dung “Néu khéng xéa quy hoach trén s6 dwoc. Bén A trd lai tién coc” da
khong duoc cac bén thoa thuan ghi trong hop dong dit coc vao thoi diém cac
bén tién hanh giao két hop dong ma do phia 6ng T tu ghi thém. Hon nita, tai
cong van s6 66/UBND-NC ngay 12/01/2023, Uy ban nhan dan huyén D da
khang dinh: “Theo ho so quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cia huyén D
trinh UBND tinh Binh Phuéc phé duyét tai Quyét dinh sé 2267/0P- UBND
ngay 08/12/2022 thi thira ddt néu trén thuéc quy hoach dat ¢ nong thon va dat
trong cay lau nam, khong thugc dién tich ddt quy hoach thu hoi dé thuc hién cdc
dy an”. Nhu vdy, viéc 6ng T cho rang bi don c6 15i khi vao thdi diém hai bén
giao dich dit coc bi don da gian déi néi véi dng T dat di x6a quy hoach 14 mau
thuan va khong c6 co so.



_[] Tai phién toa ngay 23/5/2023, nguoi dai dién theo uy quyen cuabng T
cho rang ngoai 1y do dit chua x6a quy hoach con c6 ly do khién cac bén khéng
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong duogc 1a vi dit bi ngudi khac tranh
chap. Xét, trinh bay nay cua phia nguyén don 13 mau thudn, boi 1&: Theo Bién
ban xac minh ngay 11/9/2023 tai Toa an nhan dan huyén D thi: “Vao ngay
25/7/2022, Toa &n nhan dan huyén P ¢é nhin dwoc Pon khéi kién dé ngay
25/7/2022 cua ong Vo Thanh, sinh nam 1988, tru tai tc; 1, dpT1, xaT, ang
Phu, Binh Phuoc. Tai Don khoi kien 6ng Thanh cho rang, sau khi éng Nguyen
Van S va ong Ti ran Xudn T ity nhdn chuyen nhwong lai thua dat 341 tai t6 1, dp
T1, x& T, Dong Phii da tién hanh san ldp va lan qua thira dat 371 lién ké cua
ong Vé Thanh khodng 14m mdt tién  gidp dwong DT 741, con mat hdu khong ldn.
Do d6, éng Thanh khdi kién yéu cau 6ng S va éng Th phai tra lai phdn dat lan
chiém nay. Hién nay Toa an nhdn ddan huyén D dang tién hanh thy 1y, gidi quyét
yéu cau khdi kién trén theo thii tuc doi thoai, hoa gidi tai Toa an.”. V@, theo noi
dung Bién ban hoa gii tranh chap dat dai giita 6ng V4 Thanh va dng S, 6ng Th
do UBND xa T huyén D da 1ap ngay 06/7/2022 ma Toa an nhén dén huyén b
cung cap cho Toa an cap phuc tham thé hién thi bién ban hoa giai nay duoc lap
trén co s& Pon yéu cau giai quyét tranh chap dat dai dé ngay 05/5/2022 cia ong
V6 Thanh. Nhu vdy, ching t6 vao thoi diém 6ng T clng 6ng S, ong Th tién
hanh giao dich dit coc tir ngdy 12/12/2021 dén 25/01/2022, viéc tranh chip giira
6ng V0 Thanh véi cac 6ng S, Thuy chua phat sinh. Hon nira, 1y do dat bi tranh
chap khong duoc phia nguyén don néu tai Don khoi kién cing nhu trong qua
trinh giai quyet vu 4n ma chi dugc dua ra tai Toa an cdp phiic tham, sau thoi
diém Toa an cap so tham nhan Pon khoi kién cta 6ng VO Thanh. Vi thé, khdng
c6 can ctr khang dinh trinh bay ctia phia nguyén don vé phan nay la ding.

[10] Tai khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat dan sy 2015 quy dinh vé Pit coc
da quy dinh nhu sau: “2. Truong hop hop dong dwoc giao két, thiee hién thi tdi
san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra
tien; néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat
coc thudc vé bén nhan dat coc; néu bén nhan dat coc tir chéi viéc giao két, thuc
hién hop do”‘ng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien
twong dwong gid tri tai san dat coc, trie truong hop co thoa thudn khac.”

[11] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir ¢6 co s¢ khang dinh viéc
6ng T can ctr vao thoa thuan “Néu khong x6a quy hoach trén sé dirgc. Bén A trd
lai tién coc” trong hop dong va cho rang thira dat s6 341, to ban d6 s6 16, dat toa
lac tai ap T1, x& T, huyén D, tinh Binh Phuéc cua 6ng S, 6ng Th khdng xoa
dugc quy hoach dé yéu cau 6ng S, éng Th tra lai s tién coc 1.600.000.000d
(Mot ty sau tram triéu dong) 1a khdng phu hop. Do d6, Toa an cdp so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién nay caa nguyén don 1a phu hop. Can gii
nguyén Ban &n dan sy so tham sé 01/2023/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc. Khang cdo cua 6ng T khéng
dugc chap nhan.



[12] Ve chi phi té tung: Téng chi phi giam dinh hop dong dit coc va
video vdi s tién 17.600.000d6ng, do yéu cau khoi kién cua nguyén don ong T
khong dugc chdp nhan nén 6ng T phai chiu. S6 tién nay 6ng T di nop du.
[13] V& an phi dan sy so tham:
Ong Nguyén Ngoc T phai chiu: 36.000.000d + (800.000.000d x 3%) =
60.000.000d.
~Ong S 6ng Th phai chiu 300.000d &n phi khdng c6 gia ngach ddi véi phan
yéu cau huay hop dong dat coc ma éng T duoc chap nhan.
[14] Vé &n phi dan sy phiic tham: Do yéu cau khéng cao cuia 6ng T khong
duogc chap nhan nén éng T phai chiu 300.000d.
[15] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la co can cir nén
duogc chap nhan.
Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

Khéng chap nhan khang céo cia nguyén don ong Nguyén Ngoc T;

Giir nguyén ban an dan sy so tham sé 01/2023/DS-ST ngay 12 thang 01
nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc.

Ap dung Diéu 92 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015; khoan 1 bieu 117,
119, 328 cua Bo luat dan sy nam 2015; cac diéu 26, 29‘ Nghi quyeét RU
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh veé muc thu, mien,
giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua 6ng Nguyén Ngoc T ve
viéc yéu cau hay hop dong dat coc ngay 12/12/2021 gitra dng Nguyén Ngoc T
va 6ng Tran Son Th, 6ng Nguyén Vin S.

2. Khong ch~ap nhan yéu cau khaoi kién cua 6ng Ngyyén Ngoc T vé viéc
yéu cau ong Nguyen Van S va 6ng Tran Son Th phai trd so tien 1.600.000.000d
(Mgt ty sau tram triéu dong).

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ong Nguyén Ngoc T phai chiu toan bd
chi phi glam dinh voi sd tién 17.600.000d (muwoi bay triéu sdu tram nghin dong).
S tién nay dng Nguyén Ngoc T di nop du.

4. V& &n phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vian S va ong Tran Son Th phai chiu 300.000d (ba tram
nghin dong) an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach.

~Ong Nguyén Ngoc T phai chiu 60.000.000d (Sdu mucoi triéu dong). Khau
trir so tien 30.300.000d (Ba muwoi triéu ba tram nghin dong) tam tng an phi da
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nop theo bién lai thu sé 0018710 ngay 11/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén D thi dng Nguyen Ngoc T con phai nop 29.700.000d (Hai muoi chin
triéu bay tram nghin dong).

5. V& &n phi dan sy phlc tham:

~ Ong Nguyén Ngoc T phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong), duoc
khau trur so tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tmg an phi da nop theo bién
lai thu s6 0019171 ngay 02/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén b.

Bdan &n phuc thdm cé hiéu lec phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- CCTHADS huyén b;

- Nhirng nguoi tham gia té tung;

- Luu HS, TDS, HCTP.

Pinh Thi Quy Chi



