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- Thanh phéin Hpi dong xét xiv so' tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Minh Phung

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vinh Khai

2. Ba Nguyén Thi Hué

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thuong — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Co Do, thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Co D6, thanh phoé Cin Tho
tham gia phién tda: Ong Luu Qudc Phu— Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nim 2023, Toa 4n nhan dan huyén C& Do, thanh phd
Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s 17/2019/TLST-DS ngay 16
thang 01 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp ranh giéi giira cac bat dong san lién
ké”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 29/2023/QDBXX-DS ngay 29 thang
02 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong T6 Van B, sinh nam 1980; Tra tai: Ap T, xd T, huyén
C, thanh phd Can Tho.

Bi don: Ong T6 Tan b, sinh nim 1976; Tru tai: Ap T, xd T, huyén C,
thanh phd Can Tho. (c6 mdt)

Ong To6 Van T, sinh nam 1975; Tru tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh ph
Can Tho. (c6 mdt)

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi N, sinh nim 1982; Tra tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé
Can Tho.

Nguweoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don éng P va dong thoi la
nguoi dai dién theo uy quyén nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba N: Ong
Nguyén Tung L, sinh nam 1968; Tra tai: Ap T, x4 T, huyén C, thanh ph6 Can
Tho. (co mat)



Ba Pham Thi T, sinh nam 1976; Tr tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phd
Can Tho. (vdng mdt)

Ba T6 Ngoc T, sinh nam 2003; Tru tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé
Can Tho. (vang mdt nhung cé don xin xét xir vang mdt)

Ba P6 Kim T, sinh nam 1980; Tra tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phd
Can Tho. (c6 mdt)

C)ng T6 Héng Cam, sinh nam 1950; Tru tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh
phé Can Tho. (ving mat nhung c6 don xin xét xir viang mdt)

Ngéan hang Thuong mai C6 phan X - Chi nhanh Ty P6; Dia chi try so:
L6 P + R Tran Van K, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho. (ving mdt nhung
6 vin ban dé nghi xét xir vang mdt)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu &n ciing nhw tai phién toa
so tham ngwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng T6 Vin P va dong
thoi la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi N- Ong Nguyén Ting L trinh bay:

Ngudn goc dat thira 1211, 1212, clng to ban d6 07, trude day 1a cua 6ng
T6 Van Lé khai mo dé lai cho 6ng T6 Ngoc Tran (cha 6ng B) sir dung. Pén nim
2011, 6ng Tran ting cho lai 6ng T6 Vian P toan bo thira dat 1211, dién tich
1.670m? va thira 1212, dién tich 1.056 m®% cung to ban d6 07, duoc cip gidy
chtng nhan QSD dat s6 CH01071 va sé CH01072 cép cung ngay 15/11/2011 do
6ng T6 Vin P dung tén. it toa lac tai 4p Thanh Hung 2, xa Trung Hung,
huyén Co Do, thanh phd Can Tho.

Qua trinh sir dung, cac bi don 6ng T, ong P str dung cac thira dat lién ké
lan ranh sang mot phan dién tich tai thira dat 1211, 1212 tir lac nao khong hay
biét. Cu thé, truéc day ranh gi6i giita thira dat 1210 (cua dng T) va thia 1212
(ctia 6ng D) c6 mdc gidi hai dau dé xac dinh ranh. Tuy nhién, méc gidi (tru da)
tiép giap rach Ba Gira thi do kinh xang muc Ién bi 14p mat. Phia sau, c6 mdc gidi
phia sau 14 tai vi tri hét mi nén nha cta 6ng Tran 1a mdc gidi xac dinh ranh. Dén
nam 2014, 6ng T xay dung hang rao khong dung méc gidi ranh dat. Phia nguyén
don phét sinh tranh chap dugc Ban nhan dan 4p Thanh Phu 2 tién hanh hoa giai
nhung khong thanh. Sau do, phia gia dinh nguyén don khong tiép tuc tranh chap,
ly do 14 hai bén déu 1a dong ho than toc.

Pbi vai ranh giGi 02 thira dat 1212 (ctia 6ng D) véi thira 1206 (cua ong D)
tir trude dén nay khong co cam méc gidi xac dinh ranh. Ong D sir dung lién ké
lan ranh sang thira dat cta 6ng D. Khi ong P kiém tra dién tich dat lai thi phat
hién thira dat 1211 bi 6ng D 14n chiém dét timg doan nén ranh gidi cac thia dat



thanh mot duong gap khiic. Hién trang phan dat tranh chap trudc day 1a muong
ham, bd do nguyén don dao va bi don lan chiém st dung mot phan. Trén phan
dat tranh chép, 6ng D cd trong mot s6 cly an trai va mot sd cdy khac do phia
nguyén don trong. Khi trong phia nguyén don khong co ¥ kién va tranh chip gi
do khong xac dinh duoc ranh dat.

Theo bién Ban trich do dia chinh do Trung tam Ky thuat Tai nguyén -
M®i truong thanh phd Can Tho cung cip thé hién phan dién tich tranh chap giita
nguyén don 6ng D va bi don 6ng T 12 50,8m?; phan dién tich dat tranh chap giita
nguyén don ong D v6i bi don 6ng D 1a 551,2 m? va dién tich thira 1026 (cta dng
D) khong dtng véi hién trang thyuc té st dung. Nguyén nhan 13 do phia bi don
ong P va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Té6 Hong Cam thoa thuan
chi ranh dé do dac 1a khéng dung mdc ranh thyc té cac thira dat.

Nay phia nguyén don ong B yéu cau d6i véi cac bj don 6ng T, ong D nhu
sau: Budc bi don 6ng T tra lai phan dién tich dat 14n chiém 13 50,8m* Budc bi
don 6ng D c6 trach nhiém tra lai phan dién tich 14n chiém 12 551,2 m?. Dt cing
toa lac tai ép Thanh Hung 2, xa Trung Hung, huyén Co Do, thanh phé Céan Tho.

Theo To tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién téa so
tham bi don éng T6 Van T trinh bay:

Ngudn goc thira dat 1210 trude ddy cua ong ba (khong rd ho tén) khai mé
dé lai cho ong T6 Ngoc Kinh (chét nim 2017) la cha 6ng T. Bén nam 2009, dng
Kinh ting cho lai dng T toan bd dién tich 573 m?, thudc thira 1210, to ban d6 07
va duoc cap gidy chung nhan QSD dat do 6ng T Van T ding tén.

Trude day, ranh gidi giita thira dat 1210 va thira 1212 khong ¢6 cdm mdc
gidi dé xac dinh ranh. Bén niam 2011, 6ng T tién hanh xay dung tuong rao dé
x4c dinh ranh gidi hai thira dat. Khi d6, phia gia dinh 6ng D khong ai c6 y kién
va tranh chap gi. Ong T xay dung tuong rio dé bao vé phan dién tich thudc thira
1210 nhung khi xay dyng thi 6ng con chira ra mot phan dién tich dat c6 kich
thudc 02 canh ngang déu 1a 0,25m tiép giap thira dat 1212. Phan dién tich ong
str dung 1a canh ngang gidp rach Ba Gira 1a 18,06m, canh ngang trong la 12,62m
+ 6,13m va chiéu dai hai canh 12 29,1m va 21,76 m +8,22m (theo két qua do dac
thuc t&). P4i voi canh giap rach Ba Gira thi khong c6 mbe gidi gi dé xac dinh
nhung ranh gidi cac thira dat 1a mot duong thang. Qua trinh sir dung, 6ng T Xac
dinh str dung dung vi tri, kich thuéc thira dat duoc cap gidy chimg nhan QSD
dat va khong c6 1an ranh nhu phia nguyén don trinh bay.

Péi voi tru da phia sau 1a mbc giéi xac dinh ranh gitra thira dat 1212,
1211 (ctia 6ng D) véi thira dat 1206 (cta ong D). Tru da 1a do 6ng Tran va éng
T6 Tan Tu (cha ong P) thoa thuan cam dé xac dinh ranh gidi cac thira dat nay.

Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don dng T khong dong v tra lai
phan dit tranh chap 12 50,8 m?, vi khong c6 14n ranh dét cta ong D.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pd Kim T théng nhét 10i trinh
bay ctia 6ng T6 Vin T va khong bd sung gi thém.

Theo To tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién tod so
tham bi don 6ng T6 Tan D trinh bay:

Ngudn goc thira dat 1206 trude ddy cua ong ba (khong rd ho tén) khai mo
dé lai cho 6ng T6 Tan TG (cha 6ng D) sir dung nhung ba Té Thi Thuan Hoa (c6
rudt ong P) ké khai va duoc cap gidy ching nhan QSD dét do ba T6 Thi Thuan
Hoa dung tén. Pén nam 1997, ong Tu tang cho 6ng D lai toan bo di¢n tich 3.307
m?, thudc thira 1206, t& ban d6 07. Khi d6, ba Hoa k¥ hop ddng chuyén nhuong
QSD dét toan bo dién tich thira dat nay cho ong D (hop thirc hod gidy to) va
dugc cip gidy chimg nhan QSD dat do 6ng T6 Tan P dai dién ho dung tén. Dat
toa lac tai ép Thanh Hung 2, x& Trung Hung, huyén Co D4, thanh phé Can Tho.

Khoang nim 2012, gia dinh hai bén c¢6 thoa thuan cAm méc gidi (tru d4 02
dau) dé xac dinh ranh cac thira dat. Hién tai, cay tru da gidp véi thira 1212 van
con. Péi véi try da phia sau tiép giap véi dudng nudc cong cong thi bi mat.
Trudce ngay 12/10/2018, khi ong B phat sinh tranh chap duong nudc hién 6ng
dang sir dung thi phat hién cdy tru da (mdc ranh) phia sau bi mat. Ong P c6 bao
chinh quyén dia phuong xudng lap Bién ban xac minh va phat hién cay tru da
ndy nim bén phan dat cua ong . Hién trang phan dat tranh chap trude day la
dat muong hao, do 6ng P str dung. Pén nim 2014, ong D tién hanh sang lap
muong, hao va trong cay an trai. Khi sang 1ap va trong cay cho dén nam 2018
thi phia ong D khdng c6 ¥ kién va tranh chép gi.

Trude day, dng, ba cua ong B co ting cho 6ng TrAn mot phan dién tich
dat thudc thira 1206 phia sau (khong rd thdi gian), hién nay phan dién tich dat
ndy do ba T6 Thi Thiam dang st dung. Theo két qua do dac, xac dinh phan dién
tich dat nay nam trong thira 1211. Qu4 trinh giai quyét, 6ng P ciling thong nhét
phan dién tich ting cho nay thudc thira 1211 va khong tranh chap. Do c¢6 phan
dién tich tang cho nén ranh gi6i hai thira dat khong phai 1a dudng thang ma
thanh mot duong gip khiic. Qua trinh sir dung, 6ng D st dung dung vi tri, kich
thude dat dugc cap gidy chimg nhan QSD dit va khéng c6 1an ranh nhu phia
nguyén don trinh bay.

Qua yéu ciu khai kién ctia nguyén don, bi don 6ng B khong dong y tra lai
phin dat tranh chép l4n chiém 13 551,2 m?, vi khdng c6 14n ranh dit cia 6ng D.
Ong P dé nghi dugc cong nhan dang phan dién tich dat dang st dung thuc té.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan bad Pham Thi T théng nhat 10
trinh bay ctia 6ng To Tan P va khong bo sung gi thém.

Theo To tw khai ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Té Ngoc T
trinh bay:



Tir trude dén nay, phan dat thudc thira dat 1206 14 ctia ong ba noi ting cho
lai cho cha me ba str dung. Viéc tranh chip nay, ba khong biét gi va giao lai cho
ong D tu quyét dinh.

Tai Bién ban ldy 101 khai nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng TO
Héng Cam trinh bay:

Ong T6 Hong Cam xac dinh hién ong ¢ 01 thira dat dang sir dung giap
ranh v6i thira 1206 cta dng B. Ngudn gbc dit nay trudc day 1a cua cha me (da
chét) dé lai cho 6ng sir dung. Qua trinh st dung, 6ng Cam ciing khong xac dinh
duoc phr:in dat nay thuoc thua, to ban dd, dién tich, dugc nha nudc cép giéy
chtng nhan QSD dét va do ai dimg tén. Hién tai, 6ng Cam chua duogc cip gidy
chting nhan QSD dét. Qua trinh do dac phan dién tich dat tranh chap gitta 6ng D
va ong B, ong c6 ching kién va xac dinh ranh dat tir can. Nay ong D yéu cau
Toa an xem xét, tham dinh phan dién tich dat 6ng dang sir dung thi dng khdng
ddng V. Vi giita ong voi ong D di thong nhit ranh dat v6i nhau va cac bén ciing
khong tranh chap gi.

Theo cong Vin s6 13/2022/EIBTN ngay 01/3/2023 ciia Ngdn hang TMCP
Xudt nhdp khau Viét Nam - Chi nhanh Tdy Pé — Phong giao dich Thot Not thé
hién:

Ngan hang xin mién tham gia t6 tung, vi tai san dang tranh chap c6 lién
quan dén hop ddng thé chap, Ngan hang da xuat tra cho khach hang.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddan huyén Co D6 tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé thii tuc té tung: Viéc tuan thu phap ludt ctia Tham phén, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung tir
khi thy 1y vu an dén truéc khi Hoi ddng xét xir nghi an chap hanh dang quy dinh
ctia B luat TH tung dan sy nam 2015.

Vé néi dung:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Té Van b d6i
v6i bi don 6ng T6 Van T vé viée yéu cau 6ng T co trach nhiém tra lai phan dién
tich dét tranh chap la 50,8m°,

Cong nhan cho bi don 6ng T6 Van T duogc tiép tuc sir dung dién tich dat
la 43,2m°.

Budc bi don ong T6 Van T c6 trach nhi€m tra cho nguyén don éng T6
Vin D dién tich d4t 14 7,6 m’.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng To Van b d6i
v6i bi don 6ng T6 Tan B vé viéc yéu cau ong B c6 trach nhiém tra lai phan dién
tich dét tranh chap la 551,2m?.

Budc bi don 6ng T6 Tan D c6 trach nhiém di doi, chit pha toan bd tai san
trén dat dé tra cho nguyén don 6ng T6 Vian D dién tich 160 m?.
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Cong nhan cho nguyén don 6ng Té Van B duoc tiép tuc st dung dién tich
dat 118,4 m?,

Budc 6ng T6 Van D ¢6 trdch nhiém di doi, chat pha toan bd tai san trén
d4t dé tra cho bi don 6ng T6 Tan D dién tich 11,4 m?.

Cong nhan cho bi don 6ng T6 Tan D duoc tiép tuc st dung di¢n tich dat
261,4 m*,

Pat cung toa lac tai ap Thanh Hung 2, xd Trung Hung, huyén Co Do,
thanh phd Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt: Theo don khoi kién cua nguyén don 6ng T
Vian D yéu cau bi don 6ng Té Van T c6 trach nhiém tra lai dién tich 50,8m* va
yéu cau bj don 6ng T6 Tan D c6 trach nhiém tra phan dién tich dat tranh chap 13
551,2 m®. Toa an thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 ctiia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 va xac dinh quan hé phap luat 1a
“Tranh chdp ranh gidi gigza cac bat dong san lien keé”.

[1.2] Vé viéc tham gia té tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi T vang mit khong 1d 1y do; 6ng Té6 Hong Cam, ba To Ngoc T va
Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam- Chi nhanh Tay D6 ving mit
nhung ¢6 vian ban dé nghi xét xir ving mit. Do d6, can cir vao Diéu 227 va Diéu
228 cua BO luat TH tung dan sy, Hoi df’)ng xét xur ¢ can cu tiép tuc xét xur Véng
mat nhitng nguoi trén.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Phan dat tranh chap gitta nguyén don va cac bi don dugc xac dinh tai
vi tri A: Dién tich 1a 50,8 m? (phan dat tranh chép gitta 6ng D va 6ng T); Vi tri
B: Dién tich 1a 421,4 m? va vi tri C: Dién tich 129,8 m? (phan dit tranh chap
giita ong P va 6ng D) theo ban trich do dia chinh s6 13/TTKTTNMT do Trung
tam K§ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho 1ap ngay 03/7/2020.
Pit toa lac tai ép Thanh Hung 2, xa Trung Hung, huyén Co D¢, thanh phé Can
Tho.

[2.2] Theo Ban trich do dia chinh ngay 03/7/2020 thé hién:

Thira 1212: Dién tich nguyén don 6ng D st dung thuc té tai thira dat 1212
la 353,1m? thiéu 702,9 m* so véi gidy chimg nhan QSD dit dugc cip. Néu cong
phan dién tich dat nguyén don dang st dung thyc té va dién tich dang tranh chap
50,8 m* thi tong dién tich 1a 430,9m? thi thiéu so véi gidy chirng nhan QSD dét
duoge cip 1a 652,1 m?.



Thira dat 1211: Dién tich nguyén don 6ng B dang s dung thuc té 1a
830,6m? thiéu 839,4 m? so véi gidy chimg nhan QSD dét dugc cip. Néu cong
phan dién tich dat nguyén don dang str dung thuc té va dién tich dang tranh chap
551,2 m? thi téng dién tich 1a 1.381,8 m? thi thiéu so véi gidy ching nhan QSD
dat dugc cap 1a 288,2 m?.

Thira dt 1210: Dién tich bj don 6ng T dang st dung thyc té 1a 491,8m?,
thiéu 81,2 m® so vé6i gidy ching nhan QSD dat duoc cap. Néu cong phan dién
tich dat bj don dang str dung thyc té 1a 491,8 m? va dién tich dang tranh chép la
50,8 m? thi tong dién tich 1a 542,6m? thi thiéu so véi gidy chimg nhan QSD dit
duoc cip 13 30,4 m?.

Thira d4t 1206, dién tich bi don éng D dang sir dung thuc té 1a 1.482,5m?,
thiéu 1.824,5 m? so v&i gidy ching nhan QSD dit duoc cip. Néu cong phan dién
tich dat bi don dang sir dung thuc té 1a 1.482,5 m? va dién tich dang tranh chap la
551,2m? thi téng dién tich 1a 2.033,7 m* thi thiéu so v&i gidy ching nhan QSD
dat dugc cip 1a 1.273,3m>

Nhu vay, dién tich thuc té str dung ctia nguyén don thudc thira 1212,1211
va phia bi don dng T sir dung thudc thira 1210 va 6ng P sir dung thudc thira
1206 déu thiéu so véi gidy chirng nhan QSD dit.

[2.3] V& ngudn gbc dat: Qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don cho rang ngudn gdc dat thira 1212, 1211 nguyén don dng
b dang sir dung 1a do cha rudt dé lai. Ong B duoc cip gidy chimg nhan QSD dat
thudc thira dat s6 1211, t& ban d6 s6 07, dién tich 1.670m?, va thira dat 1212,
dién tich 1.056m?, t& ban dd s6 07, gidy chting nhan QSD dét s6 CHO1071 va sb
CHO01072, cap cing ngay 15/11/2011 do 6ng T6 Vian b dimg tén. Nguyén don
thira nhan khi dang ky cdp gidy chimg nhan QSD dat dbi voi cac thira dat
1211,1212 thi khong tién hanh do dac thyuc té. Nguyén don cin clr vao dién tich
dat duoc cong nhan trén gidy chimg nhan QSD dat dé yéu cau cac bi don tra lai
phan dién tich dat tranh chép.

Trong khi d6, bi don éng T cho ring ngudn gdc thia dat 1210, to ban dd
07 truéc day 1a cua cha me dé lai cho 6ng T st dung. Ong T duoc cip gidy
chung nhian QSD dét thira dat s6 1210, to ban dd s 07, dién tich 573m?, gidy
chtng nhan QSD dit s6 H02015 cap ngay 06/11/2009 do 6ng T6 Vin T ding
tén. Ranh gidi giita cac thira dat 1210 va 1212 la cach mi tuong chay doc gan hét
thira dat c6 kich thudc hai dau canh 13 0,25m tiép giap vai thira 1212 va khang
dinh tir trude dén nay 6ng T sir dung dung hién trang thira dat dugc cap.

Phia bi don 6ng P cho rang ngudn gdc thira dat 1206, td ban d6 07 trudc
day 1a cta cha me ting cho 6ng P st dung. Ong P duoc nha nudc cip gidy
chung nhan QSD dat thira dit s6 1206, to ban dd sb 07, dién tich 3.307m?, gidy
chtng nhan QSD dat s6 H00551 cép ngay 26/5/2006 do 6ng T6 Tan P dai dién
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ho dung tén. Ranh gidi gitta cac thira dat 1206 va 1211 trudc day cd cam Cac cay
tru da dé xac dinh ranh gi6i rd rang. Ngoai ra, trudc day ong ba c6 ting cho dng
Tran (cha 6ng D) mot phan dién tich dat thudc thira 1206 nén ranh giéi cac thira
dat khong con mot duong thang ma tré thanh duong gap khic. Hién nay, 6ng P
xéac dinh phan dat ting cho nay nam trong thira 1211 va khang dinh tir true dén
nay 6ng D sir dung dung hién trang thira dat dugc cap.

[2.4] Di v6i ranh gi6i giita thira dat 1211 va thia dat 1210:

Nguyén don ong P cho riang trudc day cac bén co thoa cam méc gidi hai
dau cac thira dat. Vi tri cdm 13 01 cay tru d4 tiép gidp voi rach Ba Gira va cay tru
da con lai tiép giap voi mi nén nha cua 6ng Tran (cha 6ng D). Bi don 6ng T xac
dinh toan bo dién tich dat tranh chap 1 cta bi don, trudc day ranh gidi hai thira
dat khong c6 cdm moc gidi gi dé xac dinh. Pén nim 2011, gia dinh éng voi gia
dinh 6ng P ¢6 thoa thuan xac dinh ranh xong, Sau khi xac dinh ranh, 6ng T tién
hanh xay dung hang rao cach ranh dat thoa thuan co kich thudc hai dau 13 0,25m
(canh ngang). Khi xay dung, phia nguyén don khong cé tranh chap. Pén nim
2018, 6ng B moi phét sinh tranh chap va khong thira nhan viéc thoa thuan do 1a
mdc gidi giita cac thira dat.

Hoi dong xét xir xét thay: Can cir vao Bién ban xac minh ngay 26/8/2020
xéac dinh: Trudc nam 2014, phia gia dinh 6ng T tién hanh x4y dung hang rao thi
phia gia dinh nguyén don khong dong ¥ thi phat sinh tranh chip, Ban nhan dan
ap Thanh Pha 2 c6 tién hanh hoa giai thi cac bén da thong nhat ranh va dé cho
phia gia dinh 6ng T tién hanh xay dyng hién nay.

Can ctr khoan 1 Piéu 175 ctua B luat Dan su: “Ranh gio1 gitra cac bat
dong san lién ké duogc xac dinh theo thoa thuan hodc theo quyét dinh cua co
quan nha nuéc c6 thAim quyén”.

Khoan 1 Piéu 176 cta Bo luat Dan su quy dinh: Chu sé hitu bat dong san
lién ké dugce dung cd mdc, hang rio, trong cdy, xay tudng trén phan dat thudc
quyén sir dung ctia minh”.

Tai phién toa, bi don 6ng T thong nhét ranh giita thira dat 1210 va thira
1212 14 hét mi tuong rao. Nguyén don khong thira nhan mi tudng rao 1a ranh
gidi gilta cac thira dat nhung khong dua ra dugc cac tai liéu, ching cir gi dé
ching minh ranh d4t nhu phia nguyén don xac dinh trong qué trinh xem Xxét,
tham dinh tai san. Do d0, c6 co s& xac dinh ranh dat thuc té gilta cac thura dat
1212 va thira 1210 1a hét mi tudng rao.

[2.5] D6i v6i ranh gidi gitra thira dat 1211 va thira dat 1206:

Nguyén don ong P cho rang phan dat tranh chdp dién tich 551,2m? cua
nguyén don 1a do bi don 6ng P 14n chiém toan b dién tich 1a chua phu hop. Béi
1&:



[2.5.1] Can clr vao gidy ching nhan QSD dat s6 CH01072, cip ngay
15/11/2011; Gidy chirg nhan QSD dit sé H00551 cap ngay 26/5/2006 va ban
trich do dia chinh 1ap ngay 03/7/2020 thé hién, dién tich sir dung dat thyc té thira
dat 1211 va thira 1206 déu thiéu so véi gidy chimg nhan QSD dat duoc cong
nhan.

[2.5.2] V& hién trang thuc té ranh gidi thira dat 1211 va thira dat 1206:

Cin cr vao Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 07/01/2019 va 1oi
trinh bay ciia bi don 6ng P thé hién: Mdc gidi gitra thira dat 1212 va thira 1206
thé hién c6 cdm 01 cay try da tiép giap thra 1210, 1212 van con va cay try da
phia sau bi that lac.

Déi voi try da tiép giap thira 1212: Nguyén don cho rang, cdy tru da nay
bi don 6ng P tu cam va khong c6 sy ching kién cta nguyén don. Phia bi don
ong D xac dinh try d& nay 1a do phia hai gia dinh d3 thoa thuan cam ranh trudc
day. Mic khac, tru d4 nay nam tiép giap véi thira dat 1212 (ctua 6ng D) va 1210
(ctia 6ng T). D6i chiéu v6i hinh thé cac gidy chimg nhan QSD dit tai thira 1212,
1211 (cta 6ng D) va thira dat 1210 (cua 6ng T) va thira 1206 cia ong D thi cay
try d4 1a pht hop mdc gidi thira dét tai thira 1212 va thtra 1206 theo thuc té. Do
d6, c6 co so xac dinh tru d& nay 1a mdc gidi ranh dat gita cac thira dit cia 6ng D
va ong D.

Pbi vi mode gidi cac thira dat 1211, 1206 phia sau: Theo Ban trich do dia
chinh 03/7/2020 va 101 trinh bay ctia cac duong sy thé hién: Thuc té cac thia dat
khong c6 cdm mbc gidi xac dinh ranh. Bi don ong P cho rang trudc day gia dinh
hai bén co thoa thuin cAm cdy tru da hai dau hién cay tru da tiép giap véi thua
1211 van con va cdy tru da con lai phia sau do bi nhd mat. Nguyén don khong
thira nhan mdc gidi nay 13 ranh gi6i gitra cac thira dat.Tuy nhién, phia nguyén
don khong co tai liéu chtng cir gi chirng minh duoc méc gidi thira dat 1211 phia
sau ¢ vi tri nao. Trong khi d6, phia bi don da xac dinh mbc gioi thira dat 1211 va
1206 1a dén mi phan dét cia phia nguyén don thyuc té dang sir dung. Ngoai ra,
theo Bién ban xac minh ngdy 13/10/2018 thé hién trudc diy cic bén co cim tru
da nhung bi thét lac. Do do, 101 thira nhan caa bi don ¢ co s& xac dinh mbe gio1
thira dat phia sau 1 diém tiép phan dat cac bén dang sir dung thuc té.

[2.5.3] V& hinh thé thira dat 1211 va thira 1206: Theo ban trich do dia
chinh ngay 03/7/2020 thé hién: Ranh giéi gitra thira dat 1211 va thira 1206 1a
duong gap khuc. Viéc bi don 6ng D cho rang truéc ddy ong ba ciia dng 0 ting
cho mot phan dién tich dat (vi tri dat phia sau) cho 6ng Tran (cha 6ng P) nén
ranh dat giita cac thira dat 1a duong gap khiic. Pbi chiéu vao hinh thé gidy chimg
nhan QSD dat duogc cip tai thira 1211 va thira 1206 va 10i thira nhan cta phia
nguyén don thé hién ranh dat thira 1211 va thira 1206 13 mot duong thang. Ngoai
101 trinh bay ra, bi don khong c6 tai lidu, chimg cr gi dé ching minh viéc ¢6
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tang cho phan dién tich dat ndy dan dén ranh gidi gilta cac thira dat khong phai
1a duong thang ma 1a dudng gip khuc. Mic khéc, qué trinh giai quyét vu an, bi
don ong P ciling thira nhan phan dién tich ting cho nay thudc thira 1211. Do d9,
¢ co 8¢ xac dinh ranh gidi thira 1212 va thira 1206 1a mot dudng thang.

[2.2.5] Can ctr vao ho so cap gidy chimg nhan QSD dit tai thira dat 1211
va 1206 va 10i thira nhan cua cic bén thé hién: Nguyén don 6ng P va bi don 6ng
P xac dinh cac thira dat trén khi dang ky cdp gidy ching nhan QSD dat thi
khong c6 tién hanh do dac thuc té nén dién tich thuc té khdng ding so véi dién
tich dugc cap trén gidy chimg nhan. Ngoai ra, phia nguyén don thira nhan thira
dat 1212 dién tich thuc té bi gidm so voi1 dién tich trong giéy chirng nhan dugc
cap 1a do mé rong va sac 16 kinh.

[2.2.5] Ngoai ra, theo Cong vin phic dap s6 1778/UBND.TNMT ngay
31/8/2022 cua Uy ban nhan dan huyén Co D6 thé hién: Ranh dat thira 1211 va
1206 qua do dac thuc té dién tich dat giam so voi gidy chimg nhan QSD dat da
cap; ranh giéi moc gbi thira dat 1211 va 1206 khong dung theo hd so dia chinh
la mot dudng thang nguoc lai 1a duong gip khic. Nguyén nhén 1a do do dac
trudc day xac dinh ranh cac thira dat khong chinh xac nén dan dén dién tich thira
dat khong chinh xac. Khi cip gidy chimg nhdn dya trén ban d6 299, sé6 muc ké
dé thuc hién, khong c6 do dac lai. Thuc té thira dat 1211 c6 vi tri tiép giap kinh
nén bi sat 15. Qua trinh str dung dat, cac ho tu thoa thudn cam ranh nén ranh
gidi, hinh dang cac thira dt co sy thay d6i khong con thiang theo hd so dia
chinh.

[2.5.6] Mic khac, qué trinh giai quyét vu an, Toa an ciing xac dinh 6ng T
Hong Cam tham gia t6 tung voi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan.
Tuy nhién, phia bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thong nhat
ranh v&i nhau va xac dinh phan dat ctia ong Cam khong nam tiép giap véi thira
dat ctia nguyén don. Ngoai ra, phia 6ng Cam khong cho tién hanh thdm dinh
thira dat cua ong dang sir dung. Nguyén don cho rang bi don ong B va 6ng Cam
xac dinh ranh tr can khong dung thyuc té nhung khong cung cip dugc tai lidu,
chung cir gi dé chimg minh ranh dat thira thira 1206 va thira dat 6ng Cam dang
st dung céc bén xac dinh khong ding ranh hai thira dat. Do d6, viéc nguyén don
yéu cau xem xét, tham dinh thira dat ciia 6ng Cam 13 khong c6 co s dé xem xét.

[3] Pé dam bao qua trinh sir dung dat dung hién trang thuc té sir dung va
hinh thé gidy chimg nhan QSD dit dugc cap nén can 6n dinh mot phan dién tich
dat tranh chap cho céc bén tiép tuc st dung diing theo hién trang thuc té va hinh
thé cac thira dat (kém theo manh trich do dia chinh).

Cin cr vao ban trich do dia chinh dugc Hoi dong xét xir thong qua tai
phong nghi an ngay 24/3/2023, théng nhat chia nhu sau:
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Cong nhan cho nguyén don 6ng T6 Vian b duoc sir dung phan dat c6 dién
tich tai vi tri B: 7,6m* (c6 0,8 m* dudng giao thong), loai dat CLN, thudc mot
phan thira 1212; vi tri D: 160m?, loai dat CLN va vi tri F: 118,4m? loai dat
CLN, thudc mot phan thira 1211 cung to ban do 07.

Cong nhan cho bi don 6ng T6 Van T duoc st dung ph?m dat c6 dién tich
tai vi tri A: 43,2m? (c6 3,7 m* dudng giao thong), loai dat CLN, thudc mot phan
thira 1210, t& ban d6 s6 07.

Cong nhén cho bi don 6ng T6 Tan D duoc st dung phén dét co dién tich
tai vi tri C: 261,4m’, loai d4t CLN va tai vi tri E: 11,4 m? loai dat CLN, thudc
mot phan thira 1206, to ban do s6 07.

[2.10] Tir nhitng phén tich trén, viéc nguyén don khéi kién ddi voi cac bi
don vé viée doi lai ph?ln dién tich dat tranh chép 14n chiém 14 c6 co s& chép nhan
mot phan.

[3] An phi dan sy so tham: Can ct vao Diéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan
su nam 2015; Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Do yéu cau khai kién ctia nguyén
don dugc chip nhan mot phan nén can budc nguyén don éng P va cac bi don
ong T, 6ng D phai ndp an phi theo quy dinh.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don
ong D, bi don dng T va bi don 6ng D phai chiu mdt phan chi phi xem xét tham
dinh va dinh gié tai san.

[5] Tt nhitng phén tich trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Co
D6 tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng T6 Van D d6i véi bi don 6ng Té Van T vé viéc yéu
cau bi don 6ng T cd trach nhiém tra lai dién tich 50,8m? va chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng T6 Van B d6i v6i bi don ong T6 Tan P
vé viéc yéu cau ong D ¢o6 trach nhiém tra lai dién tich 551,2 m? 1 ¢6 co sO, ding
phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct vao: Khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 157,
Diéu 227, Piéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat TS tung dan sy nam
2015;

Diéu 166 va Piéu 175 cta B luat Dan sy nam 2015;

Khoan 1 Piéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

Piéu 27 ciua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi.
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng T6 Vian b
dbi véi bi don 6ng T Van T vé viéc yéu cau bi don dng T c6 trach nhiém tra lai
dién tich l4n chiém 1a 50,8 m”.

Budc bi don 6ng T6 Van T ¢6 trach nhiém tra lai cho nguyén don 6ng TO
Vin D phan dét ¢ dién tich tai vi tri B: 7,6 m? (c6 0,8 m? dudng giao thong),
loai dat CLN, thudc mot phan thira 1212, t& ban d6 s6 07.

Cong nhan cho 6ng T6 Van T duoc st dung phan dét c¢6 dién tich tai vi tri
A: 43,2 m® (c6 3,7 m* duong giao thong), loai dat CLN, thudc mot phan thira
1210, to ban d6 s6 07,

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng T6 Vin D
ddi vai bi don ong To Tan D vé viée yéu cau bi don ong b ¢ trach nhiém tra lai
dién tich 1an chiém 1 551,2 m?.

Budc bi don 6ng To Tan D c6 trach nhiém thao do, di doi, chit pha cac tai
san trén dat tra lai cho nguyén don 6ng T6 Van D phan dat c6 dién tich tai vi tri
D: 160 m?, loai dat CLN, thudc mot phan thira 1211, t& ban do sé 07 va Cong
nhan cho éng Té Vin P dugc st dung phan dét c6 dién tich vi tri F: 118,4 m?,
loai dat CLN, thudc mot phan thira 1211, t& ban do sb 07.

Cong nhan cho 6ng Té Tan P duoc st dung phan dit c6 dién tich tai vi tri
C: 261,4 m?, loai dat CLN, thudc mot phan thira 1206, to ban dd s6 07.

Budc nguyén don 6ng T6 Tan Pam co trach nhiém thdo do, di doi, chat
pha cac tai san trén dat tra lai cho bj don 6ng T6 Van Pién phan dat co dién tich
vi tri E: 11,4 m?, loai dat CLN, thuoc mot phan thira 1206, to ban do s6 07.

Pat clng toa lac tai 4p Thanh Hung 2, xd Trung Hung, huyén Co Do,
thanh phd Can Tho.

Vi tri, kich thude cac thira dat duoc xac dinh theo Manh trich do dia chinh
do Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phdé Can Tho 1ap ngay
03/7/2020 va Ban trich do dia chinh duoc Hoi dong xét xir thong qua tai phong
nghi an ngay 24/3/2023.

Céac duong sy c6 trach nhiém tu lién hé d&én co quan c6 tham quyén dé
diéu chinh dién tich gidy chirng nhan quyén st dung dat dung theo thyc té.

2. V& an phi dan sy so thim:

Nguyén don ong T6 Vian P phai chiu s6 tién 300.000 dong duge khau trir
Va0 sd tién tam Gmg an phi da nop 600.000 dong theo bién lai thu tién s6 001334
va s6 001335 cing ngay 16/01/2019. Nguyén don dng P dugc nhan lai sé tién
300.000 dong.

Bi don 6ng T6 Van T phai ndp sd tién 300.000 dong.

Bi don 6ng T6 Tan P phai ndp sd tién 300.000 dong.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Nguyén don 6ng T6 Vian D phai chiu s6 tién 7.000.000 dong.
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Bi don 6ng T6 Van T phai chiu sé tién 3.500.000 dong.

Bi don 6ng T6 Tan P phai chiu sé tién 3.500.000 ddng.

Nguyén don éng B di ndp tam tng sb tién 14.000.000 dong va da chi
xong. Budc bi don 6ng T, 6ng D, mdi ngudi co trach nhiém tra lai cho nguyén
don ong D s6 tién 3.500.000 dong.

4. An tuyén cong khai, co mit dai dién theo uy quyén cua nguyén don
Ong T6 Vian P dong thoi 1a dai dién theo uy quyén ctia nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi N — Ong Nguyén Tung L; C6 mit cac bi don 6ng
T6 Vian T, 6ng T6 Tan D; Co mat ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba D
Kim T; Vang mat ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T, ba T6
Ngoc T, 6ng T6 Hong Cam va Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam —
Chi nhanh Tay Do.

Céc duong sy c6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an. Riéng cac duong sy ving mit dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc téng dat
hop 1& dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xur theo trinh tu phic
tham.

5. Truong hop, ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, Diéu
7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh &n dan sy. Thoi hidu thi hanh 4n dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG X ET XU SO THAM
- TAND TP Cén Tho Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Co Dé;

- Chi cuc THADS huyén Co Do;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Vo Minh Phung
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