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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Luu Thi Thu Huong.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Huon va dng Vi Vin Ta.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong — Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2023, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Dak Lak xét xi
phuc tham cong khai vy an thu ly so: 293/2022/TLPT-DS veé viéc “Tranh chap hop
dong thué quyen su dung dat”. Do ban an dan su so tham so 09/2022/DSST ngay
09/9/2022, cua Toa an nhan dan huyén Ea Sup bi khang cao, theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xir phiic tham s6 241/2022/QDPT-DS ngay 16 thang 11 nim 2022 va Quyét
dinh hoén phién toa s6 236/2022/Qb-PT ngay 09/12/2022 giira cac duong su:

- Nguyén CIO’n:‘(A)ng Pham Van Tr, sinh ndm 1986 va ba Lang Thi C, sinh nam
1980 (ba C uy quyén cho 6ng Tr tham gia to tung) — co mat.

Dia chi: Thon 02, x4 la Rv, huyén Ea S, tinh Bik Lik.

- Bi don: Ong Truong Vin Th, sinh naim 1977 va ba Ha Thi Ch — sinh ndm
1980 — vang mat.

Pia chi: Thon 02, x4 la Rv, huyén Ea S, tinh Dik Lak.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van Tr.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va trong qua trinh gidi quyét v an, nguyén don Pham Vin
Tr trinh bay:

Ngay 09/5/2020 vo chong dng c6 thué ctia vo chong ong Truong Vin Th, ba
Ha Thi Ch 01 16 dat dién tich theo giay chiing nhan quyen st dung dat la 11.080m?,
trong vong 02 nam dé trong mi (cay san), tr ngay 30/9/2020 den ngay 30/9/2022,
gia thué 5.000.000 dong/nam, hai nam 1a 10.000.000 dong (mudi tri¢u dong), vo

chdng 6ng da dua du 10.000.000 dong (mudi triu dong) cho vo chéng ong Th. Sau
khi thué va trong mi duoc 01 nam thi vo chong 6ng Th Iy lai dat va chuyén nhuong
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cho nguoi khac.

Khi xay ra sy viéc, ong da lam don ra Uy ban nhan dan x& hoa giai, tai Uy ban
nhan dan xa éng Th dong y bdi thuong cho 6ng sb tién 5.000.000 d6ng (nim triéu
d6ng) cua 01 ndm thué con lai, ong khong dong y ma yéu cau bdi thuong 8.000.000
d6ng (tam triéu dong) dé ong thué 16 dat khac hoac vo chong 6ng Th thué cho 6ng
16 dat khac nhung vo chong dng Th khong dong y va noi 1a ra Toa &n giai quyét,

Khi chdm dut hop dong thi 6ng cling dé thu hoach xong, dat con tréng, 6ng
khong xay dung cong trinh, trong cay gi trén dat. Nay 6ng yéu Cau cham dut hop
dong thué dat va yéu cau vo chong dng Th b01 thuong cho 6ng sé tién 25.000.000
d6ng (Hai muoi lam triéu dong), day 1a sb tién dang 18 ra 01 nim con lai thi 6ng s&
tiép tuc tréng mi, trir chi phi ra thi s& thu duoc s6 tién nay.

- Trong qua trinh giai quyét vu an, éng Trieong Van Th, ba Ha Thi Ch trinh
bay thong nhat nhw sau:

Vao ngay 09/5/2020 vg chong ng ¢d cho vo chong dng Tr thué 01 16 dat dién
tich 11. 080m2 thudc thira dat s6 10, to ban d6 sé 51 theo glay chting nhan quyén s
dung dat s6 BQ 921023 do Uy ban nhan dan huyén Ea S cap cho vo chdng 6ng vao
ngay 17/10/2013. Thoi han thué trong vong 02 nam dé trong mi (tir ngay 30/9/2020
dén ngay 30/9/2022), gia 5.000.000 dong/nam, hai nam 13 10.000.000 dng, khi thué
hai bén chi viét glay tay, Vo chong 6ng da nhan du cua vo chong dng Tr 10.000.000
dong (muoi triéu dong).

Ong Tr da trong mi dugc Mot vy nam 2020, dén vy hai nam 2021 thi vo chong
ong co viéc can tién nén da noéi véi 6ng Tr, ba C cho lay lai dat va v chong 6ng mua
s6 mi cua vu hai nay vai gia 16.000.000 dong, 6ng Tr ndi vo chong 6ng c6 ban dat
thi ban nén vo chong 6ng da ban cho 6ng Pham Pinh C, khi dng chuyén nhuong la
dat trong.

Nay 6ng Tr khai kién thi vo chong 6ng dong y cham dat hop dong thué quyén
str dung dat theo nhu ¥ kién caia 6ng Tr va chi tra lai cho 6ng Tr 5.000.000 dong cua
mot nam thué dat con lai va bdi thuong thém cho dng Tr 2.000.000 dong (hai triéu
ddng), tong cong 1a 7.000.000 dong (bay triéu dong).

Tai ban &n Dan sy so tham so 09/2022/DSST ngay 09/9/2022 cuia Toa an nhan
dan huyén Ea Sup da quyet dinh:

- Tuyén xi: Chap nhan mot phan don khéi kién cua 6ng Pham Vian Tr, ba Lang
Thi C.

_ - Tuyén bo: Cham dit hop dong thué dat ngay 30/9/2020 (am lich) gitra vo
chong 6ng Pham Van Tr, ba Lang Thi C va vo chong 6ng Truong Van Th, ba Nguyen
Thi Ch.

Budc ong Truong Van Th, ba Ha Thi Ch c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Van Tr,
ba Lang Thi C s tién gbc theo hop dong va khoan tién 13i 1a 5.498.000 dong (nim
triéu bon tram chin muoi tim nghin d6ng) va tién bdi thuong 2.000.000 dong. Tong
cong: 7.498.000 dong (bay triéu bon trim chin muoi tam nghin dong). Ong Pham
Van Tr, ba Lang Thi C c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Truong Van Th, ba Ha Thi Ch
dién tich dat da thué 11.080m>.



Ngay 23/9/2022, dng Pham Van Tr khang cao ban én, dé nghi cap phuc tham
stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Tr.

Quan diém ciia Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk:

V& t6 tung: Tham phan va HDXX phiic tham tuan thi dung céc quy dinh cua
B luat to tung dan su.

V& noi dung: Hop dong thué dat khdng néu rd quyén va nghia vu ctia céc bén
khi don phuong cham dat hop dong. Hop dong khong dugc dang ky nén vo hi¢u vé
hinh thircc. Thoi han thué trong vong 02 ndm dé trong mi (tur ngay 30/9/2020 dén
ngay 30/9/2022), hop ddng da duoc thuc hién duge 01 ndm, khi cham dut hop dong
thi vo chong ong Tr da thu hoach xong, dat con trong ong Tr khong xay dung cong
trinh, tréng cay gi trén dét, nén cip so tham tuyén cham dat hop dong thué dat ngay
09/5/2020 giira vo chong dng Pham Vin Tr va vo chong ong Truong Van Th. Bugc
ong Truong Van Th, ba Ha Thi Ch c06 nghia vu tra cho 6ng Pham Van Tr, ba Lang
Thi C sb tién gbc theo hop ddng va khoan tién 1ai 1a 5.498.000 dong va tién boi
thuong 2.000.000 d6ng. Tong cong: 7.498.000 dong dén ngay xét xur so tham. Ong
Pham Van Tr, ba Lang Thi C ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Truong Van Th, ba Ha Thi
Ch dién tich d4t da thué 11.080m? la phd hop. D& nghi Hoi ddng xét xtr khdng chap
nhan khang cédo cuia nguyén don, gitt nguyén ban 4an dan sy so tham s6
09/2022/DSST ngay 09/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Ea Sup.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo tai ligu, chiing cit da duwroc thu thap c6 trong hé so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa; can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa; trén co sé xem
xét day dui, toan dién cac tai liéu, ching cit, loi trinh bay cia cdc dwong sw, y kién
cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhédn dinh nhu sau:

[1] Vé noi dung: Tai gidy thué dat ghi ngay 09/5/2020 thi 6ng Pham Vian Tr, ba
Lang Thi C thué quyén st dung dat cua 6ng Truong Van Th, ba Ha Thi Ch vaéi dién
tich dat 1a 11.080m?, thudc thira dat s6 10, to ban db s6 51, theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BQ 921023 do Uy ban nhan dan huyén Ea S cip ngay
17/10/2013 cho vg chdng 6ng Th, ba Ch, thoi han thué 02 nam (tir ngay 30/9/2020
dén ngay 30/9/2022), v&i gia 5.000.000 d6ng/nam, hai nam 1a 10.000.000 dong (muoi
triéu déng) dé trong mi. Vo chdng éng Tr, ba C da dua du 10.000.000 d¢ong cho vo
chéng dng Th, ba Ch. Sau khi thué va trong mi duoc 01 nidm thi v chong 6ng Th lay
lai dat va Chuyén nhuong cho nguoi khéc.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu théng nhat cham
dut hop dong thué quyén sir dung dat ngay 09/5/2020, nén cap so cin ct Diéu 422
cua Bo luat dan sy dé tuy@n bd cham dat hop dong thué quyén su dung dat ngay
09/5/2020 gitra nguoi thué 1a 6ng Pham Van Tr, ba Lang Thi C va nguoi cho thué la
ong Truong Van Th, ba Ha Thi Ch la phu hgp véi quy dinh cia phép luat. Cac duong
su khdng khang céo noi dung nay nén da c6 hiéu luc phap luat.

[3] Xét khang cao cua nguyén don yéu cau bj don bdi thudng sé tién 25.000.000
ddng, Hoi ddng xét xir xét thay:

Khoan 2 Diéu 428 Bo luat dan sy quy dinh: “Bén don phuong chdm dut thyc
hién hop dong phai théng bao ngay cho bén kia biét vé viéc cham dat hop dong, néu
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khong thong béo ma gay thigt hai thi phai boi thuong”. Ong Tr 1a nguoi yéu cau boi
thuong thiét hai phai c6 nghia vu chimg minh theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 70 B
luat to tung dan su.

Ong Tr, ba C yéu cau bi don bdi thudng sé tién 25.000.000 dong véi 1y do day
|2 loi nhuan thu duoc cta 01 nam tréng mi, do bi chdm dut Hop ddng thué quyén st
dung dat nén dng Tr, ba C bi mit thu nhap. Yéu cau nay cua dng Tr 1a khong phu
hop vi khi 6ng Th, ba Ch cham dut hop dong thué quyén sir dung dat thi 6ng Tr da
thu hoach mi xong, chua trong vu thir 2, nhu vay thiét hai chwa xay ra trén thuc té
nén cap so tham khdng cap nhan toan bo yéu cau cua dng Tr, ba C 1a ¢6 can ctr. Mat
khac, hop ddng thué quyén sir dung dat cua cac bén khong thoa thuan cu thé trach
nhiém cua cac bén khi don phwong cham dit thuc hién hop ddng. Cip so tham chap
nhan mét phan don khoi kién caa dng Tr, ba C dé budc vo chong éng Truong Vin
Th, ba Ha Thi Ch phai c6 nghia vu hoan tra cho vo chong 6ng Pham Van Tr, ba
Lang Thi C sé tién con lai caa hop dong 14 5.000.000 déng (nam triéu dong) va lai
suat caa sb tién 5.000.000 dong x 0,83%fthang x 12 thang (tir 01/09/2021 dén
01/09/2022) = 498.000 dong. Bong thoi ghi nhan su tw nguyén cia 6ng Truong Vin
Th tai phién toa d6ng y boi thuong cho 6ng Pham Van Tr s6 tién 2.000.000 dong 1a
d3 c6 loi cho nguyén don. Do d6, khang céo cua 6ng Tr 1a khong ¢ co sd chap nhan.

[4] B4i véi ndi dung khang céo cho rang bi don da chuyén nhuong quyeén sir
dung dét cho nguoi khac nhung cap so tham van budc vo chong 6ng tra dat thué cho
bi don 1a khong ding, Hoi dong xét xir thay rang: Nguyén don va bi don thira nhan
sau khi nguyén don thué quyén sir dung dat duoc 01 nam thi bi don da chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho nguoi khac, nguyén don khong con quan ly, st dung
dat. Bj don ciing khong c6 yéu cau giai quyét hau qua cua viéc cham dat hop dong,
do vay cap so tham tuyén budc nguyén don phai giao tra dat cho bi don 1 khong
dung, khang céo cua bi don vé ndi dung nay 1a ¢ cin ct, can chap nhan.

[5] Vé an phi: Do khang c4o cua nguyén don dwgc chap nhan mot phan nén
nguyén don khéng phai chiu an phi dan su phac tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 biéu 308 B¢ luat té tung dan su;
Chép nhan mot phan noi dung don khang cdo ctia 6ng Pham Vian Tr, stra ban

4n Dan sy so tham s6 09/2022/DSST ngay 09/9/2022 cuia Toa &an nhan dan huyén
Ea Sup.

Ap dung cac biéu 117, biéu 119, bieu 131, Dieu 401, Diéu 422 va Dieu 478
cua Bo luat dan sy nam 2015; Dieu 188 cua Luat dat dai 2013; Dieu 29 Nghi quyet
s0 326/2016/NQ — UBTVQH ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Ch4p nhan mét phan don khai kién cua dng Pham Van Tr, ba Lang Thi C.



Tuyén cham dat hop ddng thué quyén st dung dat ngay 30/9/2020 (am lich)
gitra vo Chong 6ng Pham Vin Tr, ba Lang Thi C va vo chong 6ng Truong Vin Th,
ba Nguyén Thi Ch.

Budc ong Truong Van Th, ba Ha Thi Ch ¢6 nghia vy tra cho dng Pham Van Tr,
ba Lang Thi C so tien 7.498.000 dong (Bay tri¢u bon trdm chin muoi tdm nghin
dong).

Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwgce thi hanh dn (doi Véi
cac khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca c&c khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién 14i
cia so tien con phdi thi hanh an theo muzc 13i sudr quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B
luat dan sw nam 2015.

[2] V& an phi phic tham: Ong Pham Van Tr khong phai chiju &n phi phic tham,
dugc nhan lai 300.000 dong da nop theo bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi Toa an
s0 AA/2021/0010198 ngay 03/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea S.

Céc quyet dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi, da
c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan s, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan si
c6 quyen thod thudn thi hanh &n, quyén yéu ca4u thi hanh an, tw hguyen thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Piéu
9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lik; '

- TAND huyén Ea Sup;

- Chi cuc THADS huyén Ea S;

- Céc duong sy; (dﬁ ky)
- Luu.
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