TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 50/2023/DS-PT
Ngay: 17-02-2023
“V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyeén sir dung dat, hop
déng tang cho quyen st dung dat,
hop dong the chap quyen st dung
dat, yéu cau tuyén bd van ban
cong chung vo higu”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Huynh Thi Hong Van

Céac tham phan: Ong Nguyén Van Canh
Ba PH Thi Cam Hdng

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Long An: Ba Tran Thj Thily Dung -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 17 thang 01 va ngay 17 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an
hhan dan tinh Long An xét xu phlc tham cong khai vy an thy ly so:
506/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 11 nam 2022, vé “Tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyen su dung dat, hop dong tang cho quyén su dung dat, hop dong thé
chap quyén st dung dat, yéu cau tuyén bd vin ban cdng chang vo higu”.

Do ban &n dan sy so tham sé 29/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 550/2022/QD-PT ngay 20
thang 12 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Minh H (H), sinh naim 1961 (c6 mat).

Dia chi: S6 02, 4p 3, x3 Vinh Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An.
- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1951 (c6 mat).

Pia chi: S6 04, 4p 3, x3 Vinh Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An.
2. Ong Nguyén Van G, sinh nam 1974 (c6 mat).
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Dia chi: Ap 3, xd Vinh Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Ngoc L, sinh nim 1953 (c6 don xin vang mat).
Pia chi: S6 04, 4p 3, x3 Vinh Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An.
2. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1972 (c6 mat).
Pia chi: Ap 3, xa Vinh Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An.
3. Ba Phan Thi Ngoc T, sinh nam 1980 (c6 mat).
Pia chi: Ap 3, x4 Vinh Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An.
4. Ba L& Thi L, sinh ndm 1974 (c6 don xin ving mit).
Pia chi: Ap 3, xd Vinh Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An.
5. Ba Tran Thi B, sinh nim 1981 (cé don xin vang mit).
Pia chi: Ap 2, xd Vinh Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An.
6. Van phong cong chtrng L& Thi Thu T.
“Nguroi dai di¢gn theo phap lugt: Ba Lé Thi Thu T — Truong van phong (6 don
Xin vang mat).
Pia chi: Khu phé Ming Da, thi tran Vinh Hung, huyén Vinh Hung, tinh Long
An.
7. Ngan hang TMCP Buu dién Lién V.
Dia chi: S6 210 Tran Quang Khai, Quan Hoan Kiém, Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Doan Son - Tong giam déc.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong H6 Minh Phung - Giam déc Phong giao
dich Vinh Hung (cO mat).
~ Dia chi Phong giao dich Vinh Hung: S6 240 duong Cach mang thang 8, khu
pho 4, thi tran Vinh Hung, huyén Vinh Hung, tinh Long An.
- Nguoi khang cao: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
B.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi Kién ngay 14/4/2021, don thay doi, bé sung yéu cau khoi kien
ngay 13/6/2022, ngay 14/9/2022 va nhiing loi khai trong qué trinh gidi quyeét vu an,
nguyén don ong VO Minh H trinh bay nhu sau:

Nam 2013, dng c6 nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Vian G phan dit l0a
toa lac tai 4p 3, x Vinh Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An v&i dién tich mat
tien 14m gidp Kénh 28, chicu dai hét dat vai s6 tien 40.000.000 dong, dong da giao
tién cho ng G day du. Ngudn goc dat 1a cua ong Nguyen Van C (cha dng G) cho
6ng G. Ngay 29/3/2013, 6ng Nguyén Vin C c6 ky gidy béan ruong cho 6ng, gidy ban
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ruong do dng Nguyén Chi Tri viét. Dén nam 2014, 6ng Nguyen Van G ¢6 chuyen
nhuong thém cho 6ng dién tich dat trude day o6ng nhan chuyén nhuong véi chiéu
ngang mat tién 3m véi sé tién 20.000.000 dong, 6ng dd dua cho 6ng G 18.000.000
ddng. Khi nhan chuyén nhuong hai bén khong do dac cu thé ma chi kéo thude day do
mat tién tinh tir mi ranh dét cua 6ng Nguyén Chi Trai sang nha ciia 6ng G. Khi nhan
chuyén nhuong 6ng nghe noi glay chiing nhan ong Nguyen Vin C d3 thé chap tai Ngan
hang nén hen khi nao 6ng C Iay gidy chiing nhan quyen su dung dat s& tién hanh thu
tuc sang tén. Sau do6, ong ton nén va cat nha kién cb dé & cho dén nay.

Niam 2021, 6ng phét hién phan dat 6ng nhan chuyen nhuong 6ng Nguyén Vin
C da thyc hién thu tuc tang cho con 6ng C la 6ng Nguyén Vian B dung tén va 6ng B da
thé chap gidy ching nhan quyén str dung dét tai Ngan hang TMCP Buu dién Lién V.

_ Taidon khai kién ong yéu cau 6ng Nguyén Van C, Nguyén Vin B phai chuyén
quyeén st dung cho ong vaéi dién tich 56,Om2 tai mot phan thua 406 do 6ng B dang tén
trong giay chitng nhan quyén str dung dat.

Ngay 13/6/2022, 6ng c6 don yéu cau bo sung, 6ng yéu cau 6ng Nguyén Vian C
thuc hién tha tuc sang tén cho 6ng véi dién tich 1.089,8m? tai mét phan thira 406 va
y&u cau tuyén b vé hiéu hop dong tiang cho quyén str dung dat ngay 29/12/2020 giita
6ng Nguyén Vin C va 6ng Nguyén Vian B dugc Vin phong cong chiing L& Thi Thu T
cdng chieng ngay 29/12/2020 dbi véi dién tich dat 1.089,8m?, tai mot phan thira 406.

Ngay 14/9/2022, 6ng c6 don yeu cau bo sung, yéu cau tuyen bd vo hiéu hop
ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 09/4/2021 giita ng Nguyén Vin B va Ngan
hang TMCP Buu dién Lién V duoc Van phong Cong chang Lé Thi Thu T cdng
ching ngay 09/4/2021 di vai dién tich dat 1.089,8m? tai mot phan thira 406.

Tai phién toa, 6ng V& Minh H rat mot phan yéu cau khai kién d6i vai dién
tich 21,8m? tai mot phan thira 406, gitr yéu cau khaoi kién:

+ Yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung (gidy béan
ruong) ngay 29/3/2013 gitra dng va ong Nguyen Van C, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (glay mua béan dat) gitta Ong va ong Nguyen Vian
G vai dién tich 1. 068m2 tai mot phan thira 406, to ban d6 s6 5 do 6ng Nguyén Vin
C dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat duoc UBND huyén Vinh
Hung cip ngay 24/10/1996.

+ Y@&u cau tuyén bd hop ddng tang cho quyén st dung dat ngay 29/12/2020
gitra 6ng Nguyén Vin C, ba Pham Ngoc L va 6ng Nguyén Vin B dugc Vin phong
Cong chang L& Thi Thu T cbng ching ngay 29/12/2020 d6i voi dién tich dat
1.068m? tai mot phan thua 406, to ban do s6 5 do 6ng Nguyén Vin C ding tén trong
gidy chang nhan quyén st dung dat duwoc UBND huyén Vinh Hung cép ngay
24/10/1996 la vo hiéu.

+ Y&u cau tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 09/4/2021
gitra 6ng Nguyén Vin B va Ngan hang TMCP Buu dién Lién V dugc Vin phong
Cong chuang Lé Thi Thu T céng chang ngay 09/4/2021 dbi véi dién tich dat 1.068m?
tai mot phan thira 406, to ban db sé 5 do dng Nguyén Vin B dang tén trong gidy
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chimg nhan quyen st dung dat duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An
cap ngay 25/3/2021 la v hiéu.

- Bi don éng Nguyén Van C trinh bay:

Ong théng nhat mot phan trinh bay cua 6ng V& Minh H. Ong trinh bay bd
sung: Phan dit tranh chap 1a dat cua 6ng, dng Nguyén Vin G va 6ng Nguyén Vin B
la con rudt cua 6ng. Khi éng G khoang 20 tudi dng ¢ cho 6ng G phan dat mat tién
giap Kénh 28 nhung chua thuc hién thu tuc sang tén. Nam 2013, éng G co6 ban cho
ong V& Minh H dién tich dat ngang mat tien 14m, chiéu dai hét dat, ong G nhan
tién. Ngay 29/3/2013, 6ng co ky tén vao glay ban ruong cho éng H do ong Nguyen
Chi Trai viét, lac d6 gidy chiang nhan quyén st dung dat 6ng dang thé chap Ngan
hang nén chua thuc hién thi tuc sang tén cho 6ng H dugc. Viéc 6ng Nguyén Vin G
c6 ban cho 6ng H thém 03m ngang hay khong thi 6ng khong biét.

Thoi gian dai ong co cho ong Nguyen Vian B mugn glay chuang nhan quyén
sir dung dat dé vay von 1am an, sau d6 do tudi cao khong thé truc tlep vay dugc nén
c6 lam thu tuc tang cho dé 6ng B diing tén trong giay chitng nhan quyén sir dung dat
dé vay von lam an.

Tai phién toa, 6ng dong y yéu cau khoi ki¢én cua ong V6 Minh H Vvé viéc yéu
cau céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung (glay ban ruong) ngay
29/3/2013 gitra 0ng va ong H véi dién tich 871m? tai mot phan thira 406. Con ddi
véi nhitng yéu cau khac cua 6ng H, dng khong co y kién.

- Bj don 6ng Nguyén Van G trinh bay:

Ong la con rudt caa 6ng Nguyén Van C va ba Pham Ngoc L. Trudc day cha
me c6 cho 6ng 01 phan dat mit tién giap Kénh 28 nhung chwa thyc hién tha tuc
sang tén. Nam 2013, dng c6 chuyén nhuong cho 6ng V& Minh H dién tich dat la
ngang mat tién 14m, chiéu dai hét dat, dat co ranh giéi giap dat caa dng Nguyén Chi
Tréi vai sb tien 40.000.000 dong, 6ng da nhan tién du, dén ngay 29/3/2013 cha 6ng
c6 ky giay tay ban dat cho ong H.

Sau d6, ong c6 lam gidy tay mua ban dat cho 6ng H 03m ngang véi sé tién
10.000.000 dong, 6ng da nhan 8.000.000 dong nhung 03m nay 1 nam trong 14m da
ban truge day, gia dinh 6ng H da ton nén va cat nha ¢. Theo trich do ban d6 dia chinh
s6 33 ngay 27/6/2022 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Vinh Hung
hién dién tich dat 6ng H dang str dung c6 chiéu ngang mat tién 16,1m thi 6ng chi dong
y 14m.

Trudc yéu cau caa 6ng VO Minh H, ng chi déng y cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi vai dién tich mit tién 14m tai mot phan thira 406. Con
nhitng van dé& khac 6ng khéng c6 y kién vi hién nay thia 406 1a do anh rudt éng
Nguyén Vin B dtng tén trong gidy chiing nhan quyén st dung dat.

- Nguroi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van B trinh bay:

_ Thira dat 406 hién do ong ding tén giay chimg nhan quyén sir dung dat c6
nguon goc cua cha me¢ 6ng, nam 2020 cha me Ong da thuc hién thq tuc tang cho th(;:a
dat néu trén cho 6ng. Nam 2021, 6ng can von lam an nén 6ng thé chap dé vay tién
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tai Ngan hang TMCP Buu dién Lién V - Chi nhdnh Long An - Phong giao dich
Vinh Hung.

~ Tai phién toa, dng chi dong y tuyén vo hiéu hop dong tang cho, hop dong thé
chap vo hiéu doi véi 14m ngang véi dién tich 871m?, con nhiing van dé khac khong
dongy.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc L trinh bay:
Ba 1a vo cia 6ng Nguyén Van C, ba thong nhét 1oi trinh bay cua 6ng C,
khong cd y kién khac.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Th; Ngoc T trinh bay:

Ba la vo cua 6ng V6 Minh H, ba thong nhat loi trinh bay va yéu cau cua ong
H, khong cé y kién khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Th; L trinh bay:

Ba la vo cia 6ng Nguyén Vian G, cha chong ba la 6ng Nguyén Vian C c6 cho
dat chong ba nhung cu thé nhu thé nao ba khdng biét. Sau do, 6ng G c6 chuyén
nhuong cho dng V6 Minh H dién tich dat mat tien 14m vai 6 tién 40.000.000 dong
va ong H da cét nha ¢, ngoai ra ba khong biét gi thém. Trong vu &n nay ba khong co
y kién hay yéu cau gi va xin vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thj B trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Nguyén Vian B nhung di ly hon vao thang 7/2022. Nguon
gbc dat tai thira 406 la cua cha chong ba cho chong ba. Khi 6ng B thé chap vay tien
Ngéan hang thi ba la vo nén cd ky hop ddng thé chap ma khong phai la tai san cua
ba. Trong vu an nay ba khong cd y kién hay yéu cau gi va xin vang mit.

- Nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng Lé Thi Thu T trinh
bay tai van ban ngay 15/7/2022, 23/9/2022:

Ngay 29/12/2020, Van phong c6 nhén dugc yéu cau cong ching hop dong
tang cho quyeén sir dung dat cia dng Nguyén Van C, Pham Ngoc L va ong Nguyén
Vin B. Cong chuang vién Lé Thi Thu T da tiép nhan, kiém tra day dia va da chung
nhan cliing ngay 29/12/2020, s6 céng chimg 3598 ding theo quy dinh tai Luat Cong
chang va cac luat khac c6 lién quan. Vi vay, Vén phong khong dong y vai viéc yéu
cau tuyén b vo hiéu hop dong ting cho quyeén sir dung dbi véi mot phan thia 4086,
dién tich 1.089,8m?.

Ngay 09/4/2021, Vian phong c6 nhan dugc yéu cau cdng chiing hop dong thé
chap quyén sir dung dat gita 6ng Nguyén Vin B va Ngan hang TMCP Buu dién
Lién V. Cong ching vién Lé Thi Thu T da tiép nhan, kiém tra day du va da chung
nhan cing ngdy 09/4/2021, sé cong ching 836, quyén sé 01/2021-TP/CC-
SCC/HDPGD dung theo quy dinh tai Luat Cong chung va céc luat khac cé lién quan.
Vi vay, Vin phong khong dong y véi viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thé
chap quyén sir dung d6i voi mot phan thaa 406, dién tich 1.089,8m? va xin vang
mat.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP Buu dién Lién V
trinh bay:

Ngay 09/4/2021, dng Nguyén Vian B va ba Tran Thi B c6 thoa thuan ky hop
ddng tin dung s6 HDTD11B2021106 vay Ngan hang TMCP Buu dién Lién V - Chi
nhanh Long An - Phong giao dich Vinh Hung s tién 1.000.000.000 dong, thoi han
vay 120 thang. Ong B, ba Ba cd ky Hop d6ng thé chap tai san s6 HDTC11B202163
ngay 09/4/2021 dugc cong chung ngay 09/4/2021 tai Véan phong cong chung Lé Thi
Thu T cam két dung cac thira dat 406, 407, 440, 441, cung to ban dd s6 05, toa lac
tai Ap 3, xd Vinh Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An dé dam bao cho khoan vay
néu trén.

Tai phién toa, Ngan hang khong ddng y vi viéc thé chap tai san bao dam
khoan vay 1a dang theo quy dinh caa phap luat.

Tranh chap da dugc Toa an cap so tham tién hanh hoa giai, cong khai ching
chung theo quy dinh cua phap luat nhung cac duong sw khong thoa thuén duoc voi
nhau viéc giai quyét vu an.

Tai Ban &n dan su so tham s6 29/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Vinh Hung di can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu
35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Diéu 92, 147, 157, 165, 228, 244 Bo luat T tung dan
su; Can ca Diéu 697, 699, 700, 701, 702 Bo luat Dan sy 2005; Can ¢t Diéu 122,
129, 317, 320, 321, 322, 323, 500, 501, 502, 688 Bo luat Dan su 2015; Can cit Diéu
12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir dbi vé&i yéu cau khoi kién caa dng V6 Minh H d6i voi
dién tich 21,8m? tai mot phan thta 406, to ban d6 sb 5.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng VO Minh H vé viéc tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, hop dong tang cho quyén str
dung dat, hop dong thé chap quyén sir dung dat, yéu cau tuyén bd van ban cong
chung vo hiéu.

2.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung giita 6ng Nguyen
Van C, 0ng Nguyen Van G va ong V6 Minh H vai dién tich 1. 068m2 tai mot phan
thira 406, to ban do s6 5 do dng Nguyén Van C déng tén trong gidy ching nhan
quyén st dung dat dugc UBND huyén Vinh Hung cap ngdy 24/10/1996. C6 tir can
nhu sau: Phia Pong giap 01 phan thira 406; Phia Tay giap 01 phan thira 367, 366;
Phia Nam giap méang nudc; Phia Béac giap dudng nam Kénh 28. it toa lac tai Ap 3,
xa Vinh Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An. (Theo vi tri A tai Manh trich do dia
chinh sé 33-2022 ngay 27/6/2022 caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén Vinh Hung).

2.2. Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 29/12/2020 giira
6ng Nguyén Vin C, ba Pham Ngoc L va 6ng Nguyén Van B dugc Van phong Céng
chang Lé Thi Thu T cong chimg ngay 29/12/2020 d6i vai dién tich dat 1.068m? tai
mot phan thira 406, to ban d6 s6 5 do 6ng Nguyén Van C déng tén trong giay
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chting nhan quyén str dung dat dugc UBND huyén Vinh Hung cip ngay 24/10/1996
la vo hiéu.

2.3. Tuyén b hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 09/4/2021 gitta dng
Nguyén Vin B, ba Tran Thi B va Ngan hang TMCP Buu dién Lién V dugc Vin
phong Céng chiing L& Thi Thu T cbng chimg ngay 09/4/2021 ddi vai dién tich dat
1.068m? tai mot phan thira 406, to ban d6 s6 5 do dng Nguyén Vin B dtng tén trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Long
An cap ngay 25/3/2021 1a vo hiéu.

Nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an co trach nhiém lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé ap thu tuc ké khai, dang ky cép giéy chung nhan
quyen st dung dat; dleu chinh giay ching nhan quyen su dung dat da cap (hoic mot
phan dién tich trén giay ching nhan quyén sir dung dat di cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khdng G nop ban chinh gidy chting nhan
quyen s dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu Cau co quan nha nugc
c6 tham quyén diéu chinh, thu héi, hily gidy chiing nhan quyén si dung dat da cap
(hoac mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap).

3. Vé chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd, do dac: Tong so tién
3.674.000 ddng, 6ng Nguyén Vin C va dng Nguyén Vian G phai lién d6i chiu nén
6ng Nguyén Vin C va 6ng Nguyén Vian G c6 nghia vu lién déi tra cho ong V6 Minh
H sé tién 3.674.000 ddng.

K& tir ngay co don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai
thi hanh an theo muec 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Biéu 468 Bo luat Dan su.

4. V¢ an phi: Bugc dng Nguyén Van G phai chiju 450.000 dong tién an phi
dan su so tham sung ngan sach Nha nudc. Mien tién an phi cho 6ng Nguyén Van C.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang céo va thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 14/10/2022, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Vian B
khang céo khong d6ng y ban an so tham. Pé nghi cdng nhan hop dong tang cho
quyén str dung dat ngay 29/12/2020 gitra 6ng Nguyén Vian C, ba Pham Ngoc L va
6ng Nguyén Vin B dugc Vin phong Cong chang Leé Thi Thu T cong ching ngay
29/12/2020 d6i véi phan dat hién dang tranh chap dién tich dat 1.068m? tai mot
phan thtra 406.

Tai phién toa phac tham,

Ong Nguyen Van B trinh bay n6i dung khang céo: Thua 406 c6 tong dién tich
3.959m? c6 ngUOn g6c cua 6ng Nguyen Vin C. Trudc day 6ng Nguyén Vian C cé
cho 6ng Nguyen Van G mot phan thira 406 ¢6 mat tién giap kénh 28 ngang 30 dai
hét thira dat, 1ay tir vi tri giap dat ong Trai (thtra 366, 367) kéo ngang thuoc mot
phan thira 406. Thoi diém nay, 6ng G nhan dat nhung gidy chang nhan quyén s
dung dat do dng C dung tén dang thé chap Ngan hang nén chua 1am tha tuc sang
tén. Ong G c6 ban cho 6ng H ngang 14m, dng C cung ky tén ban dat (lay tur vj tri
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giap thira 366, 367 kéo ngang phan con lai cua thira 406). Ong H di nhan dat st
dung cat nha &, phan con lai 6ng G cét nha cua 6ng G dé ¢. Pén ndm 2021, 6ng C
ky hop ddng tang cho ong B toan bo thira 406, sau khi dugc cap giay chung nhan
quyén sir dung dat thi 6ng B da thé chap Ngan hang dé vay tién. Khi tranh chap xay
ra 6ng méi biét éng G chuyén nhuong cho 6ng H 1an tha hai ¢6 chiéu ngang 3m.
Nay dng chi ddng y viéc chuyén nhuong lan thi nhat c6 sy xac nhan cua 6ng C da
ban cho dng H ngang 14m, khdng déng y viéc 6ng G tiép tuc ban cho 6ng H ngang
3m. Ong H ¢o nghTa vu tra lai cho 6ng phan nay. Trong truong hop nha caa éng H
da xy giap dat cua 6ng G khdng tra dugc dat thi phai tra cho 6ng bang tién theo ket
qua dinh gia vi hién tai dng 1a nguoi duoc cap gidy ching nhén quyén su dung dat.
Phan dat hién nay 6ng H quan ly, st dung va cit nha & nam trong pham vi 30m
ngang ma 6ng C da cho éng G.

Bi don 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Ong la cha caa 6ng C va ong G. Trudc
day, vo chdng 6ng co chia dat cho céc con, 6ng G duoc ong cho phan dat thuoc mot
phan thira 406 c6 mat tién giap kénh 28 ngang 30 dai hét thira dat, Iy tir vi tri giap
dat 6ng Trai (thura 366, 367) kéo ngang thudc mot phan thira 406, 6ng G cat nha ¢
trén mot phan dat, phan con lai 6ng G ban cho 6ng H ngang 14m. Do thoi diém nay
gidy chiing nhan quyén sir dung dat dang thé chap Ngan hang nén chua lam thu tuc
sang tén cho ong H, dng va dng G ky xac nhan da ban cho 6ng H ngang 14m dai hét
thira dat. Ong G da giao dat 6ng H cat nha ¢. Nha cua éng ciing cat trén mot phan
thira 406, khi 6ng H cat nha & thi 6ng c6 biét. Bén 2021, do 6ng B can tién dé 1am
an, can tai san thé chip Ngan hang dé vay tién. Trong khi d6 ong di 16n tudi khong
thé vay tién nén 6ng ky tén tang cho ong B nhiéu thura dét trong d6 co thira 406.
Thuc té ong tang cho ong B dé 6ng B thuan tién vay tién Ngan hang, phan dat nay la
ctia vo chong 6ng da chia cho cac con, phan con lai ding dé dudng gia trén dat co
nha cua 6ng. Con viéc 6ng G c6 ban thém cho 6ng H ngang 3m hay khong thi ong
khong biét. Phan dat hién nay 6ng H quan ly, st dung va cat nha & nam trong pham
vi 30m ngang ma 6ng da cho 6ng G. Trong vu an nay 6ng khdng c6 tranh chap hay
yéu cau gi.

Bi don dng Nguyén Vin G trinh bay: Ong théng nhét vai trinh bay cua 6ng B
va 6ng C. Ong dugc cha, me 1a 6ng C, ba Ly cho phan dat nhu éng C trinh bay. Ong
dé nhan dat va chuyen nhuong cho ng H mot phan, dng da giao dét cho ong H cat
nha ¢ theo gidy tay ngay 29/3/2013 vaéi gia 40.000.000 dong, ong di nhan du tlen
Sau d6, ong co lam gidy tay mua ban dat cho 6ng H 03m ngang véi b tién
10.000.000 ddng, 6ng da nhan 8.000.000 dong nhung 03m nay la nam trong 14m da
bén truge déy, gia dinh 6ng H da ton nén va cit nha &. Theo trich do ban dd dia chinh
s6 33 ngay 27/6/2022 ciia Chi nhanh vin phong déng ky dat dai tai huyén Vinh Hung
hién dién tich dat 6ng H dang st dung c6 chiéu ngang mat tién 16,1m thi ong chi dong
y 14m. Trong trudng hop Toa an cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6ng H theo dién tich thyuc té 6ng H sir dung thi phan tién dng H con phai thanh
toan thi 6ng dong y dé dng B nhan. Bai vi hién tai 6ng B 1a nguoi ding tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Trong vu an nay 6ng khong cd yéu cau gi cho 6ng.

~ Nguyén don 6ng V6 Minh H trinh bay: Ong,cc') nhan chuyén nhuong cua ong
G tong cong hai lan, lan thir nhat ngang 14m dai hét thira vaoi gia 40.000.0000 dong,
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6ng da thanh toan du tién. Luc nay ong C la ngudi dang dung tén gidy chitng nhan
quyen st dung dt nén éng C cung ky tén chuyén nhuong; 1an tha hai ngang 3m dai
hét thira V6i gia 20.000.000 ddng, 6ng da thanh toan cho 6ng G 18.000.000 dong,
con 2.000.000 dong chd 1am thu tuc sang tén. Ong G da giao cho 6ng toan bo phan
dat néu trén, khi giao dat chi kéo thuéc day nén hai bén thong nhat tam giao cho 6ng
khi nao do dac thuc té néu du dat thi dng s& thanh toan thém cho 6ng G, néu thiéu
thi trir vao tién con thiéu. Nam 2016, ong da cat nha & tai vi tri gidp nha 6ng G, phan
con lai 6ng da cai tao dao ao, trong cdy trén dat. Phia gia dinh 6ng C, 6ng B, ong G
& gan do6 ciling biét viéc chuyen nhuong va 6ng cat nha &, khdng ai ¢ y kién gi.
Nam 2021, ong phat hién phan dat nay ng C da ky hop dong tang cho 6ng B va 6ng
B dem thé chap Ngan hang nén éng khai kién. Nay 6ng dé nghi céng nhan cho 6ng
theo dién tich thuc té dang st dung, néu dién tich dng sir dung nhiéu hon thi 6ng
duoc thanh toan bang tién theo két qua dinh gia.

Ong H6 Minh Phung dai dién cho Ngan hang trinh bay: Ngay 09/4/2021, 6ng
Nguyén Van B va ba Tran Thi B c6 thoa thuan ky hop dong tin dung sé
HDTD11B2021106 vay Ngan hang TMCP Buu dién Lién V - Chi nhanh Long An -
Phong giao dich Vinh Hung s6 tién 1.000.000.000 dong, thoi han vay 120 thang.
Ong B, ba Ba c6 ky Hop ddng thé chap tai san sé HDTC11B202163 ngay 09/4/2021
duoc cdng ching ngay 09/4/2021 tai Van phong cdng ching Lé Thi Thu T cam két
ding céc thira dat 406, 407, 440, 441, ciing to ban do s 05, toa lac tai 4p 3, xd Vinh
Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An dé dam bao cho khoan vay néu trén. Ngan
hang khong dong y vé hiéu hop dong thé chap. Tinh dén thoi diém hién tai néu trur
phan dién tich di cong nhan cho 6ng H theo ban an so tham thi phan dién tich dat
con lai vin dam bao tién vay. Bé dam bao quyén lgi cho cac bén duong su, Ngan
hang dé nghi 6ng B tra mot phan tién thi Ngan hang s& xda thé chap d6i voi thua
406 dé cac bén thyc hién viéc chuyén nhuong theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Ngoc T thdng nhat vai
loi trinh bay caa 6ng H.
~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat bicu y
kien:
Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong Xét xtr tuan thu dung quy dinh cua B

luat T6 tung dan su. Nhimg nguoi tham gia té tung thuc hién day da cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cia Bo luat T4 tung dan su.

V& noi dung: Ngudn gbc dit thira 406 1a caa 6ng Nguyén Vin C, dng C duoc
Uy ban nhan dan huyén Vinh Hung cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
24/10/1996. Ngay 29/12/2020, 6ng Nguyén Vin C va vo la ba Pham Ngoc L da 1ap
hop ddng ting cho con 12 6ng Nguyén Vin B cac thia 406, 407, 440, 441 tong dién
tich 26. 430m?. Ngay 25/3/2021, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An da cap
gidy ching nhan cho dng Nguyen Vin B, 6ng B di thé chap quyén st dung dat tai
Ngan hang TMCP Lién V dé ¢am bao cho hop dong vay tién.

Phan dét tranh chap nay 6ng C, ba Ly da cho ng G dé ra riéng nhung chi noi
miéng, khéng lam thu tuc sang tén. Trong qué trinh sur dung, 6ng G da ton néen, xay
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nha va hai lan ding ra giao két véi 6ng H chuyen nhuong dét, lan dau vao ngay
29/3/2013 ban 14m ngang, lan nay do ong C ky gidy bén vi ong C van con dung tén
trong gidy, ong G 1a nguoi lay va st dung sb tién ban dat nay, lan giao dich nay ong
C, 6ng G, 6ng B, ba Ly, ba Loan déu thtra nhan va ddng y Chuyen nhuong 14m
ngang (871m?) cho 6ng H; lan 02 vao ngay 29/5/2014, 6ng G truc tiép viét va ky tén
chuyén nhuong cho 6ng H thém 3m ngang, s6 tién ban duoc dng G 1a ngudi st
dung.

Ong G thira nhan “Glay mua ban dat” do _ong viét nhung 6ng khong thong
nhat ban thém 3m ngang ma ban 3m ngang nay nam trong 14m ngang da ban 1an 01
va phia bi don ciing chi thira nhan dién tich chuyén nhuong cho 6ng H 14m ngang
va sb tién chuyén nhuong 1a 10.000.000 ddng, 6ng di nhan 8.000.000 déng nhung
khdng cung cap duoc chang ca chiing minh. Loi trinh bay cua dng H phu hop Vi
“Giady mua ban dat” ngay 29/5/2014 va sau khi nhan Chuyen nhuong, 6ng H va ba
Trang da nhan dat sir dung, trong cdy, do cat, ton nén xay nha o kién cé tir nam
2016 trén phan dat tranh chap va bén phia dng C, ba Ly, 6ng B, dng G, ba Loan
khong tranh chap Nhu vay, hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén
mac du vi pham vé mat hinh thitc va noi dung nhung sau khi giao két hop dong phia
bi don da glao d4t cho ong H st dung, canh tac va xay nha trong cay trén dat mot
thoi gian ma khéng c6 ai tranh chap. Do d6, co can cir dé céng nhan hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Nguyén Vian C, Nguyén Van G véi 6ng
V6 Minh H tai mot phan thira 406, tai ban d6 s6 5. Vi vay, déi tuong hop ddng tang
cho quyen su dung dat gitra 6ng Nguyén Vian C va 6ng Nguyén Vin B va hop dong
thé chap quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Vian B voi Ngan hang TMCP Buu
dién Lién V dbi véi mot phan thira 406 khong ton tai. Ong B ciing thira nhan cd viéc
6ng G ban cho 6ng H 14m ngang, déng y tuyén vo hiéu hop dong tang cho, hop
dong thé chap d6i véi 14m ngang véi dién tich 871m? 1a cling thira nhan c6 viéc
chuyén nhuong dat cho éng H.

Tuy nhién, 6ng H chuyén nhuong theo hop dong lan 01 1a 14m ngang gia
40.000.000 dong da tra du tién; hop dong lan 02 1a 3m ngang gia 20.000.000 dong
nhung dng H chi tra cho 6ng G 18.000.000 dong tuong dwong véi 2,7m ngang. Do
d6, tong dién tich chuyén nhuong 1a 62,3m x 16,7m = 1.040,41m?2. Theo Manh trich
do thé hién phén Chuyén nhuong 3m ngang dau giap duong Nam kénh 28 la 2,1m
nhung phan cudi dat 1a 3,7m ngang va dién tich 6ng H yéu cau cdng nhan hop dong
theo Manh trich do 1a 1.068m? nhiéu hon so véi dién tich ong H da nhén chuyén
nhuong 12 27,59m?2. Tai phién toa, cac duong su thong nhét phan dién tich du thanh
toan bang gia tri cho 6ng B theo Két qua dinh gia ndm 2022. Do d6, dé nghi budc
6ng H thanh toan cho 6ng B phan gia tri quyén str dung dat twong duong véi dién
tich 27,59m?2. Tir nhitng phén tich trén dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khang
cdo cua 6ng Nguyén Vin B. Can ci khoan 2 Diéu 308 Bé luat T6 tung dan sy, sia
mot phan ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& thu tuc té tung: Pon khang céo ciia nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Vin B thyc hién ding hinh thirc, noi dung va thoi han theo quy
dinh tai cac biéu 272, Biéu 273 cua Bo luit t6 tung dan sy 2015 nén vu an duoc
xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

Tai phién tda phic tham, nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Van
phong cong chung Lé Thi Thu T, ba Lé Thi L, ba Tran Thi B, ba Pham Ngoc L ¢o
don xin giai quyét vang mat, duong su Vang mit ¢6 Y Kién trinh bay luu ho so. Viéc
vang mat thudc truong hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat t tung dan sy nén Toa an
van tién hanh xét xir vu an.

[2] V& pham vi xét xtr phlic tham:

Nguyén don 6ng V6 Minh H khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat, vo hiéu hop dong tang cho quyén sur dung dat, vo hiéu
hop dong thé chap quyén sir dung dat do6i véi dién tich 1.068m? thuoc mot phan thira
406, to ban dd s 5 toa lac tai xa Vinh Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An, dugc
thé hién tai vi tri A theo Manh trich do dia chinh s6 33-2022 ngay 27/6/2022 cua
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén Vinh Hung. Toa an cip so tham
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Vin B khang cdo khong dong y ban an so tham, dé nghi cong
nhan hop ddng tang cho quyén st dung dat dbi vai dién tich néu trén.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
ngudi khang cao khong rat khang cao. Can ctr Bidu 293 Bo luat T tung dan sy, Toa
an cap phuc tham xem xét trong pham vi lién quan dén yéu cau khang céo cua
duong su.

[3] Xét yéu cau khang co cia nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng
Nguyén Van B, thay rang:

[3.1] Cac duong su trinh bay thong nhat dng Nguyén Vin C la cha cia 6ng
Nguyén Vian G, 6ng Nguyén Vin B. Ngudn gbc thira s6 406 l1a caa vo chong 6ng C,
do dng C dugc UBND huyén Vinh Hung cap ngay 24/10/1996. Khoang nam 1994,
vo chong 6ng C chia dat cho céc con, trong d6 6ng G dugc cha, me cho mot phan
thira s6 406 c6 chiéu ngang cap kénh dai 30m lay tir mi ranh thira dat 367, 366, dai
hét thira dat. Ong G di nhén dat, sau d6 ban mot phan cho 6ng H xay nha ¢ tir nam
2016, phan con lai 6ng G xay nha & nhung 6ng C chua 1am thi tuc sang tén cho 6ng
G nén 6ng G chua lam thu tuc sang tén cho 6ng H. Pén nam 2021, do 6ng B can
tién lam an, can vay tién Ngan hang, 6ng C 16n tudi khong thé vay tién cho 6ng B
nén dng C di lam thu tuc ting cho 6ng B céc thura dat 406, 407, 440, 441. Sau khi
6ng B dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat thi ong B da thé chap thira dét
nay cho Ngan hang dé dam bao khoan ng vay.

[3.2] Xet Gidy ban ruong dé ngay 29/3/2013 do nguyén don 6ng VO Minh H
cung cap thé hién noi dung “toi tén Nguyen Vin C cu ngu tai Ap 3, x4 Vinh Binh c6
ban cho cht V6 Minh H 14 mét ngang dat tir Kénh 28 ra dén Kénh 16 | tir ranh Tam
Thua do qua dén mi nha con t6i 1a 14m voi sb tién 1a 40.000.000 dong (bén muoi
triéu dong chin) va hém nay ngay 29/3/2013 chli Hong da dua du so tién noi trén.
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Sau khi toi tra tién vay Ngan hang lay béng khoéng vé lam giéy cho chli H” duogc
ong H, 6ng C, dng G, ba Trang, ba Ly va ba Loan thong nhat va “chd H” trong gay
tay mua dat dat chinh I tén thuong goi cua “dng H”. Ong G d4 nhan du tién chuyen
nhuong dat 40.000.000 dong. Pay la su viéc dugc cac bén thira nhan nén khdng can
chting minh theo Diéu 92 B6 luat Té tung dan su.

[3.3] Gidy mua ban dat ngay 20/5/2014 thé hién noi dung “toi tén Giao c6 ban
cho H 3 thudc dat voi hai muoi triéu ddng (20.000) H ¢6 dua truéc cho Giao mudi
tam triéu (18.000) sau nay khi do dat néu du thi thdi con khong du Giao s& hoan tién
lai cho H véi gia da thoa thuan trén” duoc 6ng G thira nhan 1a chir viét va chir ky
cua ong G.

[3.4] Mic du 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén (giay
ban ruong, gidy ban dat) khong thé hién cu thé dién tich, sé thira, to ban d6. Tuy
nhién, cac duong su thira nhan dién tich 6ng H dang st dung la dién tich dat 6ng G
giao theo su thoa thuan chuyén nhuong néu trén va dién tich dat nay duoc 6ng C, ba
Ly cho 6ng G trudc khi lap hop dong tang cho éng B, dugc thé hién tai khu A trong
Manh trich do dia chinh sé 33-2022 ngay 27/6/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai huyén Vinh Hung.

[3.5] Ong C cho 6ng G mot phan thira 406, mic du chua thuc hién thu tuc
tang cho theo quy dinh cta phap luat nhung dugc cdc bén thtra nhan, 6ng G d& nhan
d4t, sau d6 chuyén nhuong mét phan cho 6ng H, phan con lai 6ng G cit nha &, dng
H ciing d4 nhan dat cat nha & tir khi nhan chuyén nhuong dat cho dén nay. Viéc
chuyén nhuong dat cua 6ng G cho dng H duoc 6ng C va ba Ly thdng nhat dbi voi
14m ngang, con 3m ngang con lai c6 mot phan cian nha vo chong 6ng H dang &
nhung ong C cho rang khong biét, dng G cho rang gidy mua ban dat do 6ng viét 1a
chi nam trong 14m ban trudc day.

[3.6] Mic du gidy mua ban dat ngay 20/5/2014 thé hién gia tién 20.000.000
dong, da dua trude 18.000.000 dong nhung 6ng G thira nhan gia chuyén nhuong chi
c6 10.000.000 dong va 6ng chi méi nhan 8.000.000 dong. Trong khi do, gidy ban
ruong ngay 29/3/2013 dng G va ba Loan khang dinh d nhan 40.000.000 dong. Do
d6, c6 du co so khang dinh dng H nhan chuyén nhuong tir 6ng G 02 lan, lan thi
nhat 14m mit tién, 1an the hai 03m mat tién, tong 1a 17m mat tién nén dng G cho
rang gidy mua ban dat ngay 20/5/2014 do 6ng viét la chi nim trong 14m ban trudc
day 1a khong phu hop.

Ong G va ong C da giao dat cho 6ng H sir dung tir nam 2013 dén hay, ong H
da xay nha kién cd, trong cdy an trai ma khong ai tranh chap, mac nhién thé hién cé
viéc chuyén nhuong dat trén thuc té. Dién tich dat chuyén nhuong 1.068m? du tach
thira mai theo Quyét dinh 42/2021/QD-UBND ngay 18/10/2021 cua UBND tinh
Long An. Ong G, 6ng C chua thyuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dat
cho 6ng H dién tich 1.068m? tai mot phan thira 406. Can ct Piéu 129 B¢ luat Dan
su 2015 thi Toa an cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhugng quyeén sir (dung
dat gitta 6ng H va 6ng C, ong G. Tai phién toa, ba Trang la vo 6ng H cting dong y
dé 6ng V& Minh H toan quyén khai kién, duoc quyén st dung dién tich 1.068m?
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thuoc phan thira 406 va ké khai dang ky d6i voi phan dat nay nén Hoai dong xét xu
ghi nhan.

Tuy nhién, khi do dac thuc té mat tién 16,6m, dng H chi yéu cau 16,1m Ia
ranh cét nha cua 6ng H, mat hau 17,7m do 6ng H dang truc tiép quan 1y st dung c6
vi tri gidp voi dat caa 6ng G dang st dung. Ong H thira nhan khi chuyén nhuong
nhuong lan tht 2 6ng thanh toan 18.000.000 dong, con no 2.000.000 dong la phu
hop. Nhu vay, tong dién tich 6ng H va 6ng G thoa thuan chuyén nhuong la
1.059,1m?% dng H da thanh toéan trén dién tich 1.040,41m?; dién tich éng H thuc té
str dung la 1.068m>.

Tai phién toa, 6ng H va ba Trang déng y 6ng H c6 nghia vu thanh toan phan
dién tich con lai theo gia d& duoc dinh gia. Ong C, 6ng G, ong B théng nhat 6ng H
la nguoi ¢ nghia vu tra tién, dng B 1a nguoi duoc nhan s tién nay. Xét thay, viéc
thoa thuan cua cac duong sy 1a hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xir ghi nhan
su thoa thuan nay. Cac duong su thong nhat khong yéu cau dinh gia lai nén Hoi
dong xét xtr can ctr vao két qua dinh gia ngay 26/7/2022 1am can cu giai quyét vu
an, c6 don gia 1.000.000d¢6ng/m?. Nhu vay, dng H con phai thanh toan cho éng B s6
tién (1.068m?- 1.040,41m?) x 1.000.000 dong = 27.590.000 dong.

[3.7] Toa an cap so tham xac dinh dién tich 1.068m? tai 01 phan thta 406 do
6ng C va dng G di chuyén nhuong cho 6ng H tir nam 2013 nén hop ddng ting cho
quyén str dung dat ngay 29/12/2020 giira 6ng Nguyén Vin C, ba Pham Ngoc L va
6ng Nguyén Vin B dugc Vin phong Cong chiing L& Thi Thu T cong chang ngay
29/12/2020 va hop ddng thé chap quyén st dung dat ngay 09/4/2021 gira 6ng
Nguyén Vin B va Ngan hang TMCP Buu dién Lién V duoc Vin phong Cong chirng
Lé Thi Thu T cdng chang ngay 09/4/2021 dbi véi dién tich dat 1.068m? la vo hiéu
theo Piéu 122 Bo luat Dan su 2015 la ¢6 can cir. Ong B khang c&o yéu cau cong
nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat dbi voi phan dat néu trén la khong co
can ct chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén, chap nhan mot phan khang céo cua ong B, chap
nhan toan b d¢ nghi caa Kiém sat vién tham gia phién toa. Stta mét phan ban an so
tham.

[4] Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyen Vian C, 6ng Nguyen Van G phai
chiu an phi khong c6 gia ngach la 300.000 ddng i Voi yéu cau cong nhéan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, 300.000 dong ddi véi yéu cau tuyén bd
hop ddng ting cho quyén str dung dat vo hiéu, 300.000 déng dbi véi yéu cau tuyén
bd hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu cua 6ng V& Minh H duoc chap
nhan.

~ Ong C xin mién tién &n phi do thudc truong hop nguoi cao tudi nén dugc
chap nhan.
Ong G phai chiju 450.000 dong tién &n phi.
~ Ong H phai chiu &n phi trén s6 tién thanh todn cho 6ng B. Ong H xin mién
tien tam ung an phi va an phi do thudc truong hop nguoi cao tudi. Ong H dugce mien
nop tien tam g an phi nén khong phai hoan tién tam ng an phi.
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[5] VVé &n phi dan sy phiic tham: Do sira mot phan ban én so tham nén ong B
khong phai chiu an phi dan sy phdc tham, hoan tra tién tam tng an phi khang céo
cho 6ng B.

[6] Cac quyét dinh khéc cia ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan su dan su nam 2015.

QUYET PINH:

Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo caa dng Nguyén Vin B.

Sira mot phan quyét dinh ban an dan su so tham sé 29/2022/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An.

Cén cir 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Bieu 39, Bicu 92,
147, 157, 165, 228, 244 Bo luat To tung dan su; Can cu biéu , 697, 699, 700, 701,
702 B6 luat Dan sy 2005; Can ct biéu 122, 129, 3‘17, 320, 321, 322, 323, 500,, 501,,
502, 688 BO luat Dan su 2015; Can cu Diéu 12, 14, 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.
Tuyén Xt
1. Dinh chi xét xir doi véi yéu cau khoi kién cia 6ng V6 Minh H doi voi
dién tich 21,8m? tai mot phan thira 406, to ban do so 5.
2. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng V6 Minh H vé viéc tranh chap hop

dong chuyen nhuong quyén str dung dat hop dong ting cho quyén sir dung dat, hop
ddng thé chap quyén st dung dat, yéu cau tuyén bd vin ban cdng ching vé hiéu.
2.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung giira 6ng Nguyén

Vin C, 6ng Nguyén Vin G va 6ng V3 Minh H véi dién tich 1.068m? thudéc mot
phan thira 406, to ban d6 s6 5, dat toa lac tai 4p 3, x3 Vinh Binh, huyén Vinh Hung,
tinh Long An do 6ng Nguyén Vin C diing tén trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat dwoc UBND huyén Vinh Hung cap ngay 24/10/1996.

Ong V& Minh H duoc st dung dién tich 1.068m? thudc phan thira 406, to ban
d6 s6 5, dat toa lac tai ap 3, x4 Vinh Binh, huyén Vinh Hung, tinh Long An (khu A
tai Manh trich do dia chinh s§ 33-2022 ngay 27/6/2022 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Vinh Hung), phan dat nay hién do 6ng H dang truc tiép
quan ly, st dung.

C6 t&r can nhu sau:

- Phia Pong giap 01 phan thira 406;

- Phia Tay giap 01 phan thira 367, 366;
- Phia Nam giap mang nudc;

- Phia Bac giap duong nam Kénh 28.
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(Vi tri, t can, to ban do, loai dat néu trén tai khu A tai Manh trich do dia
chinh s6 33-2022 ngay 27/6/2022 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén Vinh Hung - kem theo ban an).

2.2. Tuyén b hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 29/12/2020 giira
6ng Nguyén Vin C, ba Pham Ngoc L va éng Nguyén Vin B duoc Vin phong Cong
chung L& Thi Thu T cong chimg ngay 29/12/2020 d6i véi dién tich dat 1.068m?
thudc mot phan thira 406, to ban d6 s6 5 do 6ng Nguyén Vian C dang tén trong gidy
chting nhan quyén str dung dat dugc UBND huyén Vinh Hung cap ngay 24/10/1996
la vO hiéu.

2.3. Tuyén b hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 09/4/2021 gitta 6ng
Nguyén Vin B, ba Tran Thi B va Ngan hang TMCP Buu dién Lién V dugc Vin
phong Céng chiing Lé Thi Thu T cbng chimg ngay 09/4/2021 ddi vai dién tich dat
1.068m? thuoc mot phan thira 406, to ban do s6 5 do 6ng Nguyén Vian B ding tén
trong giay chiing nhan quyén st dung dat duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Long An cip ngay 25/3/2021 14 v hiéu.

Nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an co trach nhiém lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé ap thu tuc ké khai, dang ky cép giéy chung nhan
quyen st dung dat; d1eu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap (hodc mot
phan dién tich trén gidy chang nhan quyén sir dung dat di cap) theo két qua giai
quyét cia Toa an.

Truong hop bén phai thi hanh an khong G nop ban chlnh gidy chting nhan
quyen su dung d4t thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu Cau co quan nha nuoc
c6 tham quyen diéu chinh, thu hOI hay gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dat da cap) phu hop
két qua giai quyét cua Toa an.

Cac duong su khdng duoc ngan can cac bén thuc hién quyén cia ngudi duoc
xé&c 1ap quyen sir dung dat theo ban &n, quyét dinh ciia Toa &n. Truong hop cac bén
vi pham viéc su dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyet dinh cua Toa an thi cé
quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh an.

3. Bugc 6ng V6 Minh H c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin B s6
tien 27.590.000 dong (hai muoi bay triéu nam tram chin muoi nghin dong).

4. V& chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd, do dac: Téng sb tién
3.674.000 ddng, 6ng Nguyén Vin C va dng Nguyén Vin G phai lién d6i chiu nén
6ng Nguyén Vin C va 6ng Nguyén Vian G ¢6 nghia vu lién déi tra cho dng V6 Minh
H s6 tién 3.674.000 dong (ba triéu sau tram bay muoi bon nghin dong).

5. V& nghia vu cham thi hanh &n: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh an dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh &n theo muc I3i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 Bo luat Dan su.
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6. V& an phi dan su so tham: Bugc dng Nguyén Van G phai chiu 450.000
dong (bén tram ndm muoi nghin ddng). Ong Nguyén Vin C, 6ng V6 Minh H dugc
mién nop tién &n phi.

7. V& &n phi dan sy phtc thim: Cac duong sy khong phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin B 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tien tam
ung an phi theo bién lai thu s6 0003781 ngay 14/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Vinh Hung.

8. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Diéu 7 va biéu 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

8. Vé hiéu luc cua ban an: An xtr phic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: A ’ - >

- TANDCC tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Vinh Hung;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Hung;
- Cac duong su;

- Luu: hd so, 4n van.

Huynh Thi Hong Van



