TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4an s6: 65/2024/DS-ST

Ngay: 23-5-2024

Vv Tranh chap hop dong thé chip
tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lim.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Hiru Thién;

2. Ba Nguyén Thi Kim Dao.

- Thur ky phién toa: Ong D6 Ngoc Vinh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Dwong Minh Chau tham gia
phién toa: Ba Lam Phuong TU - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Duong Minh
Chau xét xtr so tham cbng khai vu an dan sy thu Iy s6 04/2024/TLST-DS ngay 04
thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thé chap tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 57/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 4 nam 2024, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Anh Vi Van C, sinh nam 1984; dia chi: S6 117, ép L,xaT,
thi xa H, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Anh Nguyén Hoang L, sinh
nam 1985; dia chi: S6 6, duong S, ap P, x4 B, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mit.

2. Bi don: Anh Vi Minh T, sinh ndm 1976; dia chi: S6 1470, BT 781, 4p N,
xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh;

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Anh Tran Vi Anh T, sinh nim
1973. Dia chi: ép N, xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo néi dung don khéi Kién ngay 27-12-2023, qua trinh gidi quyét vu dn va
tai phién tod - Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén thong nhdt trinh bay:

Ngay 19/5/2023 anh Vii Van C ¢6 cho anh Vii Minh T vay s tién
2.400.000.000 d6ng (hai ty bon tram triéu dong), 13i suat 3%/thang, thoi gian vay
02 thang ké tir ngay 19/5/2023; anh T va anh C c6 ky két hop dong thé chap; theo
hop dong thi anh T thé chép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh C ddi véi
thira dat s 365, 366, 162, to ban d6 sb 20, dién tich 4.933,8m? toa lac tai xi Bau
Nang, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh dugc cong ching tai Van phong
Cong ching Lé Quang Sach.

Khi dén han tra tién anh T khdng thanh toan gbc va 1ai cho anh C. Mic du,
anh C da lién hé véi anh T nhiéu 1an dé yéu cau tra tién nhung anh T hen hét lan
nay dén lan khac.

Nay anh C yéu cau anh T tra sb tién vay 2.400.000.000 dong (Hai ty bon
tram triéu dong) va tién 14i suat theo quy dinh phap luat tinh tir ngdy vay
19/5/2023 dén ngay xét xir. Can ctt theo Piéu 7 ctia Hop dong thé chip quyén st
dung dat ngay 19/5/2023 yéu cau xtr Iy tai san thé chip 1a phan dat thira dat sb
365, 366, 162, to ban do sb 20, dién tich 4.933,8m?toa lac tai xd Bau Nang, huyén
Duong Minh Chau, tinh Tdy Ninh dé thanh toan nghia vu tra no cho anh C theo
quy dinh tai Diéu 299, Biéu 323 B6 luat dan su.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn Va tai phién tod, Bj don va ngueoi dai dién
theo uy quyén ciia Bi don thong nhdt trinh bay:

Vao ngay 09/01/2023 anh T voi anh C c6 ky két hop dong thé chip tai van
phong cbng chimg L& Quang Séach dé vay tién 1.760.000.000 dong, muc dich vay
dé anh T tra cho anh Diing 1.650.000.000 ddng; dén khi hét han thi vao ngay
19/5/2023 anh T va anh C tiép tuc ky két hop dong thé chap dé vay so tién
2.400.000.000 d6ng. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira sé 365; 366; 162
td ban dd sb 20 tai x4 Bau Niang, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; gidy
chtg nhan quyén st dung dat do anh T dimg tén; thoi gian vay 02 thang.

Anh T xac dinh trong sé tién 2.400.000.000 dong da bao gom tién 14i trong
d6 tién gbc ban dau 1.650.000.000 dong, sau dd cong 13 1én thanh la
1.760.000.000 dong, sau do tiép tuc cong 14i 1én dén 2.400.000.000 dong nhung
chi n6i miéng v4i nhau nén anh khong c6 giay to dé chimg minh.

Nay anh T thong nhét gitra anh véi anh C ¢d ky két hop dong thé chap c6
cong ching ngdy 19/5/2023 nhung riéng s6 tién thi anh khéng dong y tra vi gitra
anh voi anh C ¢6 thoa thuan vé viéc anh C thuc hién thu tuc dat dai cho anh nhung
khong thanh nén hién nay anh T khdng c6 gidy ching nhan quyén str dung dét dé
vay tién tra cho anh C; yéu cau anh C tra lai gidy chtrng nhan quyén st dung dat dé
anh T vay tién tra no.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duong Minh Chau phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phéap ludt t tung va viéc giai quyét vu an:

Viéc chap hanh phap ludt 16 tung ciia Tham phdn va Hoi dong xét xir tir khi
thu Iy vu én cho dén khi xét xir: Tham phan va Hoi dong xét xir d thuc hién dung
va dﬁy du trinh tu thu tuc theo quy dinh cua B luat tb tung Dan su;

Vé chdp hanh phdp ludt ciia nhitng nguwoi tham gia t6 tung: Puong su thuc
hién diing va day du quyén, nghia vu theo quy dinh phap luat.

Vé viéc gidi quyét Vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia anh C
dbi voi anh T vé tranh chdp hop dong vay tai san va hop dong thé chap tai san.
Budc anh T ¢6 trach nhiém tra cho anh C s tién 2.400.000.000 dong va ldi suat
theo quy dinh ctia phap luat ké tir ngay vay dén ngay xét xtr.

Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong thé chap tai san vo hiéu; budc anh
C tra lai cho anh T 01 gidy chtng nhén gidy ching nhan quyén str dung dat s6 DG
673124, s6 vao s6 cap GCN CS11646 cap ngay 06-5-2022 do S¢ tai nguyén va
moi truong tinh Tay Ninh cép cho anh Vii Minh T ding tén.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc chimg cir, tai liéu ¢ trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa; trinh bay cua duwong su va y kién cua Dai dién vién kiém sat, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] Céac duong sy théng nhit x4c nhan vao ngay 19/5/2023 tai Van phong
cong chimg Lé Quang Sach anh Vit Minh T va anh Vii Vin C c6 ky két hop dong
thé chap quyén sir dung dat dé anh T vay cta anh C s6 tién 2.400.000.000 dong;
tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira s6 365; 366; 162 td ban d6 sb 20 tai x&
Bau Ning, huyén Duong Minh ChAu, tinh Tay Ninh, gidy ching nhan quyén sir
dung dat do anh T dtng tén; thoi han vay 02 thang, 14i suat tu thoa thuan (bat luc
s6 07, 08, 09). Tuy nhién, dén han tra no theo thoa thuan nhung anh T khéng thuc
hién.

[2] Xét y kién trinh bay cia bi don: Anh T trinh bay trong sé tién vay
2.400.000.000 d6éng da bao gom tién 14i trong d6 tién gbc ban dau 1.650.000.000
déng nhung anh T khong cung cap dugc ching cir dé ching minh. Nay anh T
khéng dong y tra tién cho anh C vi anh C khéng thuc hién thu tuc dat dai cho anh
nhu thoa thuan nén anh T khéng cd gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay
tién tra cho anh C. Xét thay, y kién trinh bay cta anh T vé Iy do dé tir chdi nghia
vu tra ng 1a khéng cé co sé nén khoéng co6 can cir xem xét.



[3] Can ctr chimg ctr do nguyén don cung cap ¢6 co s dé xac dinh anh T ¢6
vay tién cua anh C nhung anh T khong thanh toan theo thoa thuan nén da vi pham
nghia vu va xdm pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua anh C. Do do,
anh C yéu cau anh T tra tién vay goc 2.400.000.000 dong va tinh I3i suat tir ngay
vay (19/5/2023) dén ngay xét xir (23/5/2024) 1a phii hop nén c6 co s chip nhan.

Xét thay hop ddng vay giita anh C va anh T khong thdng nhat muc 13i suét,
nén khi phat sinh tranh chap I4i suat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy Ia phil hop; tién 13i duoc tinh 13 241.696.000 ddng (2.400.000.000
ddng x 0,83% x 12 thang 04 ngay).

[4] Xét hop ddng thé chap tai san 12 quyén sir dung dat gitta anh Vi Minh T
va anh Vi1 Van C c0 cong chung ngay 19/5/2023 tai Van phong cong ching Lé
Quang Sach. Hop dong thé chap chua dugc ding ky giao dich bao dam tai Vian
phong dang ky dét dai 1a chua ding theo quy dinh tai Diéu 167, 188 Luat dat dai
va DPiéu 25 Nghi dinh 99/2022/NP-CP ngay 30/11/2022 ciia Chinh phi nén d3 vi
pham vé hinh thirc. Do d6 hop ddng thé chap quyén st dung dat bi vo hiéu mot
phan theo quy dinh tai Diéu 117, 122 B6 luat dan sy nén khdng phét sinh quyén va
nghia vu ciia cac bén trong phan bi vo hiéu. Anh C yéu cau xu Iy tai san thé chap
1a phan dat thira s6 365, 366, 162 t ban dd s6 20, dién tich 4.933,8m? toa lac tai xa
Bau Ning, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh dé wu tién thanh toan nghia
vu tra ng cho anh C 12 khéng ¢6 co s chap nhéan; anh T ¢6 nghia vu tra ng cho anh
C va anh C c6 nghia vu hoan tra lai cho anh T gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sét 1a phi hop voi cac chiang cir va
noi dung cua vu an nén Hoi dong xét Xur chap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham: Anh T, anh C phai chiu &n phi theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 463, 466 va Piéu 468; Dicu 117, 122 va Diéu 298 B luat dan
su 2015;

Cin cir Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay 30-12-2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc hoi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Vi Van C vé viéc “Tranh
chap hop dong thé chap tai san” dbi véi anh Vit Minh T.

Budc anh Vii Minh T ¢ trach nhiém tra cho anh Vii Van C s tién tong
cong 12 2.641.696.000 dong (hai ty sau trim bon muoi mdt triéu sdu tram chin



muoi sau nghin dong). Trong d6, tién vay gbc 1a 2.400.000.000 dong va tién 14
241.696.000 dong;

Khéng chap nhan yéu cau uu tién thanh toan nghia vu tra no cho anh C tir
tai san thé chap 1a quyén st dung dat. Budc anh Vii Van C hoan lai cho anh Vil
Minh T 01 gidy chimg nhin quyén sir dung dt thira s6 365, 366, 162, t& ban d6 sb
20, dién tich 4.933,8m? tai xa Bau Niang, huyén Duong Minh Chau, tinh T4y Ninh;
gidy chtmg nhan quyén sir dung dat s6 DG 673124, s6 vao sé cap GCN CS11646
cap ngdy 06-5-2022 do S¢ tai nguyén va moi trudong tinh Tay Ninh cap cho anh
Vi Minh T dtng tén.

2. V& an phi dan sy so tham:
Anh Vi Minh T phai chiu 84.833.000 dong tién an phi.

Anh Vii Van C phai chiu 300.000 dong tién &n phi nhung duoc khiu trir tién
tam Gng an phi anh C d4 nop 1a 40.000.000 ddng theo bién lai thu sé 0007195
ngay 28-12-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh. Hoan tra lai cho anh C s tién 39.700.000 dong;

3. Ké tir ngdy Ban &n c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an ¢6 don
yéu cau thi hanh 4n néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh sé tién néu trén thi
hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ddi voi s tién
cham tra tuong ing vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su 2015;

4. Cac duong su duoc quyén khang cdo Ban &n 18n Toa an nhan déan tinh
Tay Ninh trong han 15 ngay tinh tir ngay tuyén an.

5. Trong truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén sy, thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén DMC,;

- Chi cuc THADS huyén;

- Cac dqong su; pa ky
- Luu ho so;

- Luu tap an./.

Nguyén Vin Lim



