TOA AN NHAN DAN QUAN5  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3/2024/QDST-KDTM Quan 5, ngéry 29 thang 01 niim 2024
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Can cr vao Diéu 212 va Diéu 213 cia Bo luat Té tung dan su;

Can cu vao bién ban hoa giai thanh ngay 19 thang 01 ndm 2024 vé viée cac duong
su thoa thuan duoc vdi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an kinh dogmh thuong mai thu
Iy s6 42/2023/TLST-KT ngay 08/11/2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.

XET THAY:

Cac thoa thuan cua cac du’ong su duoc ghi trong Bién ban hoa glal thanh ngay 19
thang 01 nim 2024 vé viéc giai quyet toan bo vu an la tu nguyén; no1 dung thoa thuan
gitta cac duong su khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dirc x3 hoi.

Da hqt thot han 07 ngay. ké tir ngay lap bién ban hoa giai thanh, khong c6 duong su
nao thay do1 v kién vé su thoa thuan dé.

QUYET PINH:
1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D;

Dia chi tru so: T, S6 A T, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat cua nguyen don: Ong Phan Ptic T — chitc danh: Chu
tich Ho1 dong quan tri; dia chi lién he: T, SOAT, phuong L, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Québc T1, sinh ndm
1972.

Pia chi lién hé: S6 E B, Phuong C, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh. (Giay uy

quyén s6 916/QD-BIDV.Q3HCM ngay 26/6/2023).

Bi don: Cong ty TNHH D2

Pia chi: Lau F, Toa nha Mé Linh P, S6 B N, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh

Nguo1 dai dién theo phap luat cua bi don: Ong Phan Tam C, sinh nam 1983.

Dia chi lién hé: S6 H N, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi co quvén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Trwong H, sinh nam 1983.

Dia chi: S6 235/50/30 Pang Thuy Tram, Phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phdé H6 Chi
Minh

2. Ong Lé Trwomg P1, sinh nam 1989.

Pia chi: S6 C B, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

3. Ong Phan Tam C, sinh nim 1983.

Dia chi: S6 H N, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

4. Ong Vo Ngoc Q, sinh nam 1982.

Dia chi: A duong s6 A, Phuong T, Thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.



2. Su thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

2.1. Cac duong su (nguyén don, bi don, nhitng nguo1 co quyén loi, nghia vu ién
quan) théng nhat khong dua cac dng/ba Huynh Thanh S; Nguyén Thi Minh D; P& Anh
K; Nguyen Puc A; Phan Thi H1; Nguyén Quoc H2; Hoang Anh T2; Phan Thi Cam M;
Neuyén Tan L; Neuyén Quang T3 Nguyén Ngoc Nha T4; Nguyén Dinh Diém Cl1; Lé
Xuan N:; Nguyén Vin N1; Ha Duy N2: Lé Tran Tuong V; Luu Thuy DI1; Nguyén Thi
Thanh TS5 la nhttng nguo1 dang cu ngu nge'in han (khong dang ky thuong tra, tam tru, luu
tri tai co quan céng an phuong) tai nha dat sé6 C B, Phuong A, Quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh vao tham gia to tung trong vu an nay véi tu cach nguodi cé quyén loi, nghia vu
1€n quan.

2.2. Cac duong su (nguyen don, br don, nhu‘ng nguo1 co quyen lg1, nghia vu ién
quan) xac dinh tai thoi diém lap Bién ban hoa giai nay khong c6 yeu cau khoi kién bo
sung, yéu cau phan to hay yéu cau doc lap.

2.3. Cong ty TNHH D2 xdac nhéan con ng Ngan hang TMCP D (B) s6 no goc la
31.874.688.000 dong, no lai la 15.075.560.062 dong (lai tam tinh dén hét ngay
09/01/2024) theo Hop dong tin dung han muc so 001/2019/9654295/HDPTD ngay
31/05/2019 va cac Hop dong tin dung cu thé cac ngay 18/10/2019, 27/9/2019, 27/8/2019,
26/8/2019, 26/7/2019, 24/7/2019. Tong cong 1a 46.950.248.062 df")ng (Bon muoi sau ty,
chin trim nam muwoi triéu, hai trim bon muwoi tim nghin, khong trim sau muoi hai dong)
tam tinh dén hét ngay 09/01/2024.

Cong ty TNHH D2 dong v thanh toan cho Ngan hang B theo 16 trinh nhu sau:
— Thang 02/2024: thanh toan 100.000.000 déng
— Thang 03/2024: thanh toan 100.000.000 dong
— Thang 04/2024: thanh toan 300.000.000 dong
— Thang 05/2024: thanh toan 400.000.000 dong

— Thang 06/2024: thanh toan 500.000.000 déng
— Thang 07/2024: thanh toan 600.000.000 dong
— Thang 08/2024: thanh toan 800.000.000 dong
— Thang 09/2024: thanh toan 1.000.000.000 dong

— Thang 10/2024: con lai 43.150.248.062 dong va cac khoan lai phat sinh néu
co

Han chot ngay thanh toan cua thang 1a ngay duong lich cudi cung cua thang do.
Néu ngay tra tién tring vao ngay 1& hoic ngay nghi ma bi don khong thé thuc hién duoc
viéc chuyén tién cho nguyén don thi bi don sé phai thuc hién vao ngay lam viéc tiép theo
ngay sau dé. Thit tu tra no nhw sau: von géc, 1a1 trong han, 1a1 qua han, phat cham tra 1a1.
Viéc thanh todn do cac bén tu thuc hién hoac thuc hién tai Co quan thi hanh an dan su co
tham quyén.

Ké tir ngay 10/01/2024, Cong ty TNHH D2 con phai tiép tuc chiu khoan tién lai
qua han cua s6 tién no goc chua thanh toan theo murc 141 suat thoa thuin trong Hop dong
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tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong Hop dong tin
dung cac bén co thoa thuin vé diéu chinh lii suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan
hang cho vay thi 141 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo Quyét dinh ctia Toa 4n cling sé& diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14
suat cua Ngan hang cho vay.

2.4. Trong truong hop Cong ty TNHH D2 khong thuc hién hodc thue hién khong
dung nghia vu tra no cua bat ky kv tra no nao nhw da thoa thuan néu trén (muc 1.3) thi
Cong ty TNHH D2, 6ng Phan Tam C, 6ng Lé Truong H va ong Le Tru’ong Pl dong y dé
Ngan hang TMCP D (B) du’oc dé nghl co quan c¢6 tham quyén phat mii toan bo tai san da
the chap dé thu hoi toan bo s6 no (goc, 14i) cho Ngan hang B. Cu thé cac tai san thé chap
gom:

a/ Quyén st dung dat, Quyén so hiru Nha & va tai san khac gan lién voi dat tai K1,
Kp D, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong theo Giay ching nhan quyén st dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BQ 024992 (S6 vao so cap GCN:
CH12614) do Uy ban nhan dan Thi xa D, tinh Binh Duong cap ngay 20/03/2014 d3 cap
nhat thay doi chuyén nhwong cho 6ng Lé Truong H ngay 31/5/2018. Hop dong thé chap
bat dong san s6 007/2019/9654295/HDBD ngay 17/10/2019, sé cong chimg 015750
quyén sb6 15 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Tran Thanh V1 tai duong T,
KP T, phuong D, thi xi D, tinh Binh Duong. Bat dong san da dwoc dang ky thé chap tai
Vin phong ding ky dat dai thi xd D, tinh Binh Duong ngay 18/10/2019. Chi tiét tai san
cu thé nhu sau:

- Thtra dat so0: 2255,Td ban d6 so: 4TDH.A

- P1a chi: K1, Kp D, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong.

- Dién tich: 300,5 m? (Ba trim phay nim mét vudng).

- Hinh thtre st dung: riéng: 300,5 m?; chung: Khong m?

- Muc dich st dung: Pat & tai do thi

- Thot han st dung: Lau dai

- Nguon gde st dung: Nhan quyén st dung dat do chuyén nhuong quyén st dung dat.
Trong truong hop phai phat mai tai san thé chip thua dat sb: 2255, To ban do so:
4TDH.A. Dia chi: KDC Tan Pong Hiép B, Kp D, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong
thi 6ng Lé Truong H tu chiu trach nhiém giai quyét cac quyén loi va nghia vu gitta 6ng H
va nguoi thué dat 1a 6ng Vo Ngoc Q dé ban giao dién tich nha dat cho Ngan hang B hoic
co quan c¢6 tham quyén thuc hién viée phat mai tai san.

b/ Quyén st dung dat, Quyén st hiru Nha & va tai san khac gin lién véi dat toa lac tai s6
C B, Phuong A, Quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh theo Giay chting nhin Quyén str dung
dat, Quyen st hiru Nha & va tai san khac gin lién véi dat so CD 409602 (S6 vao so cap
GCN: CS00465) do S& Tai Nguyén va Moi truong Thanh phé H cap ngay 19/10/2016 da
cap nhat thay doi chuyén nhuong cho 6ng Lé Truong P1 ngay 11/7/2018. Hop dong thé
chap s6 005/2019/9654295/HPBD ngay 26/9/2019, s6 cong ching 033153 quyén s6 09
TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2 s6 198A duong T, Phuong D, Quan E, Thanh pho
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Ho Chi Minh. Bat dong san da duoc ding ky thé chap tai Vian phong ding ky dat dai
Thanh phé H - Chi nhanh B1 ngay 26/9/2019. Chi tiét tai san cu thé nhu sau:
Thta dat:
- Thira dat s6: 35,To ban do so6: 3
- Pia chi: s6 C B, Phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dién tich: 100 m? (Mot tram mét vudng).
- Hinh thirc sir dung: Str dung riéng
- Muc dich st dung: Pat & tai do thi
- Thot han st dung: Lau dai
- Ngudn goce st dung: Nhan thira ké duoc Nha nude giao cé thu tién sir dung dat.
Nha ¢:
- Loai nha ¢: Nha ¢ riéng 1¢
- Dién tich xay dung: 75m?
- Dién tich san: 235,7 m?
- Hinh thtrc so htru: so hiru riéng
Trong truong hop phai phat mai tai san thé chap la nha dat s6 C B, Phuong A, Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh thi d6i v6i nhitng nguoi dang cu ngu ngin han da néu tai muc
1.1 tai nha dat s6 C B, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Lé Truong P1
va ong Lé Truong H ¢6 trach nhiém tu giai quyét dé giao nha cho Ngan hang B hodc co
quan cé tham quyén dé thuc hién viéc phat mai tai san.

¢/ Quyeén st dung dat, Quyén st hiru Nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat theo Giay
chirng nhan Quyén st dung dat, Quyén st hitu Nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6
BP 763311 (S6 vao s6 cap GCN: CH01924) toa lac tai Phuong P, Quan I, Tp . do Uy ban
nhan dan Quan I cap ngay 24/10/2013 di cap nhat thay doi chuyén nhuong cho 6ng Phan
Tam C ngay 26/6/2019. Hop dong thé chap sé 002/2019/9654295/HPBP ngay
23/7/2019, s6 cong ching 025414 quyén s6 07 TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong C2 s
198A duong T, Phuong D, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh. Bat dong san d3 duoc diang
ky thé chép tai Vian phong dang ky dat dai Thanh phd H - Chi nhanh Q1 ngay 24/7/2019.
Chi tiét tai san cu thé nhu sau:

- Thira dat s6: 198,Td ban dd s6: 16
- bia chi: Phuong P, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh
- Dién tich: 517,3 m? (Nam trim mudi bay phay ba mét vudng).
- Hinh thirc sir dung: riéng: 517,3 m?; chung: Khong m?
- Muc dich st dung: Pat & tai do thi
- Thot han st dung: Lau dai
- Nguon goc st dung: Nha nudce giao dat cé thu tién st dung dat.

Truong hop sau khi phat mai cac tai san thé chap ma van khong du thanh toan cho Ngéan
hang cac khoan no goc, lai...thi Cong ty TNHH D2 con phai tiép tuc chiu khoan tién no



géc, tién lai qua han cua sb tién no géc chua thanh todn theo muc 13i suét thoa thuan
trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bé khoan no.

2.5. Trong truong hop phai phat mii tai san thé chap 1a thia dat s6: 2255, To ban do so:
4TDH.A. Dia chi: KDC Tan Pong Hiép B, Kp D, phuong T, th1 xa D, tinh Binh Duong
thi 6ng Vo Ngoc Q phai giao lai nha dat dang thué néu trén cho Ngan hang B hoic co
quan ¢6 tham quyén dé thuc hién viéc phat mii tai san. Ong Vo Ngoc Q va ong Lé
Truong H dong ¥ tat ca nghia vu hodc quyén loi ciia cac bén d6i véi Hop dong thué dat
ngay 31/5/2018 giita 6ng Vo Ngoc Q va ong Lé Truong H s& duoc giai quyét bang mot
vu kién khac khi co tranh chép.

2.6. Trong trudng hop phai phat mai tai san thé chap 1a nha dat sé6 C B, Phuong A,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng Lé Truong H phai giao lai nha dat dang thué
néu trén cho Ngan hang B hodc co quan ¢é thim quyén dé thuc hién viéc phat mai tai
san. Ong Lé Truong P1 va ong Lé Trudng H dong v tat ca nghia vu hodc quyén loi cua
cac bén dbi véi Hop dong thué nha dat sé6 C B, Phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh sé& duoc giai quyét bang mot vu kién khac khi c¢6 tranh chap. Ong Lé Truong H c6
trach nhiém di do1 con ngud1 va cac tai san ca nhan cua nhitng nguo1 ma 6ng H dang cho
o ngfm han duoc néu tai muc 1.1 ra khoi nha dat s6 C B, Phuong A, Quan B, Thanh phé
Ho Chi Minh khi céc co quan ¢6 tham quyén thue hién viée phat mai tai san.

2.7. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham hoa giai thanh 1a 77.475.124 dong
(Bay muoi bay triéu bén trim bay muoi lim nghin moét trim hai muoi bon dong).
Nguyén don va bi don méi bén chiu 50%. Cong ty TNHH D2 tu nguyén chiu toan bo sb
tién an phi la 77.475.124 dong (Bay muoi bay triéu bon trim bay muoi lam nghin mot
trim hai muoi bén dong), thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

Hoan tién tam tng an phi cho Ngan hang TMCP P (B) s6 tién 76.442.908 dong
(bay muoi sau triéu bon trim bon muot hai nghin chin trim 1é tam dong) theo bién lai thu
s6 AA/2021/0010734 ngay 11/7/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sw Quan 5, Thanh phd
Ho Chi Minh.

2.8. Vé chi phi to tung khac trong vu an: Nguyén don Ngén hang B tu nguyén chiu
chi phi xem xét tham dinh tai cho, da thuc hién xong.

3. Quyét dinh nay cé hiéu luc phap luat ngay sau khi duoc ban hanh va khong bi
khang cao, khang nghi theo thu tuc phtuc tham.

4. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh ta1 Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Noi nhan: THAM PHAN
- Cac duong su:

- VKSND Quan 5;

- Chi Cuc THADS Quan 5;

- Lwu: hd so vu 4n.

P6 Thi Ngoc Bich



