TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 272 /2023/DS-PT
Ngay: 22 - 8 - 2023
V/v Tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Phuong Loan

Ong Ping Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thily - La Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong BUi
Trung Bién - Kiém st vién.

Ngay 22 thang 8 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 245/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 7 nam 2023
ve€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 62/2023/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Phu Tén bi khang cao. 7 ’

Theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xtitr phuc tham so 252/2023/QDb-PT ngay 17

thang 7 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian T312, sinh nam 1941 (chét ngay 11/7/2023)
Nguoi ]cé thira quyén va nghia vy 16 tung cua ong Tran Van T312: Ong Tran Van T2,
ong Tran Van T312, ba Tran Thi N, ba Pang Thi Y, 6ng Tran Hai L.
Nguoi dai dién hop phdp cua nhiing nguoi thira ké t6 tung: 6ng Tran Hai L, sinh nim
1982 (theo gidy uy quyén ngay 17/8/2023).
Cung cu tri: Ap Rach Cheo, xd Rach Cheo, huyén Phti Tan, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong Lam Vin B, sinh nam 1967.
Noi cu tra: Ap L, xd R, huyén P, tinh C ..
Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: 6ng Tran Van D1, sinh ndm 1978 (Theo hop
dong ty quyén ngay 07/8/2023)

Pia chi: S6 83, dudng Duong Thi Cam Van, khém 5, phuong 5, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
1. Ba LAm Kim T1, sinh ndm 2004 (con dng B, ving mit).



2. Ong Lam Tuén K, sinh nim 2002 (con 6ng B, cO mit).
3. Ba Tran Thi D2 (me 6ng B, xin ving mat).
cung cu tra: Ap L, xa R, huyén P, tinh C ..

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kign ngay 06/5/2019, cung cdc van ban khdc kém theo va tai phien toa
ngueoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Lam Van B trinh bay:

Trudc nam 1997, 6ng Lam Hitu Ky c6 ng ong Tran Vin T312 mot sb tién
nhung 6ng Ky khong c6 kha ning tra nén giira 6ng T312 va éng Ky c6 théng nhit
nhau 1a éng Ky giao lai cho dng T312 05 (ndm) cong dit (tam 3 mét) dé giai quyét
dut diém sd no.

~ Vao ngay 26/4/1997, 6ng Ky c6 lam To giao dat cho 0ng T312, ¢6 su thdng
nhat cua gia dinh (co To giao dat kém theo), so do khu dat co vi tri nhu sau: Tir me
bo kénh Cong Dién ngang qua 01 cong, tir bo sang 1€n 05 cong.

Pén nam 2005 thi 6ng Ky chét nén ong B la con 6ng Ky toan quyén quan ly
tai san va dung tén quyen su dung dat. Nhiéu 1an éng T312 yéu cau 6ng B lam thu
tuc chuyén tén quyén sir dung dat nhung ong B khong tra 101 1a lam duoc hay khong
ciing khong cho 6ng T312 biét Iy do. Phan dat tranh chap toa lac ap L, xa R, huyén
P, tinh C ..

_ Nam 2013, 6ng T312 ¢6 yéu cau chinh quyén dia phuong yéu cau ong B tach
quyén st dung dat cho 6ng T312 nhung 0ng B lanh mat khong lam, phan dat nay
ong T312 quan ly tir nam 1997 cho dén nay.

Vi véy, ong Tran Vin T312 yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Lam Vin B
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong do 6ng Tran Vin T312 va 6ng Lam Vin
B x4c 1ap vao nim 1997 va budc hd dng Lam Vin B giao 05 cong (tam 3 mét) do dac
thuc t& c6 dién tich 4.975,8 m? theo T giao dit cac bén thoa thuin vao ngay
26/4/1997 am lich. Pdng thoi thue hién nghia vu ky vao cac van ban dé tach quyén sir
dung dét cho 6ng T312. Phan dit c6 tr can nhu sau: Pong giap phan dit con lai cia
6ng Lam Vian B; Tay giap Kinh (Lung) Lo Trudng; Nam giap Kinh Cong Pién; Béc
giap phan dat con lai ciia ong Lam Van B.

Tai Bién ban hoa giai ngay 01/7/2019 cung cac van ban khac kem theo, bi
don la ong Lam Van B trinh bay:

Khoang nam 1992, 6ng Lam Hiru Ky 1a cha 6ng c¢6 no ong Tran Vian T312
mdt s6 tién cu thé 1a 7.200.000 dong nhung 6ng Ky khong cé kha ning tra nén giita
cha dng va 6ng T312 c6 thoa thuan thong nhat véi nhau 1a 6ng Ky giao lai cho dng
T312 05 (nam) cong tam lon (tAm 3 mét) dé canh tac, st ~dung dén khi nao ong co
tién s& nhan lai dat va tra tién cho ong T312, hai bén co viét gidy tay c6 ong Ut Tang
va 6ng Tam Sir chimg kién, viét thanh 02 ban mdi bén gitt 01 ban. Nhung do bio
nam 1997 bi mat gidy. Cha 6ng khong c6 chuyén nhuong dét cho dng T312.

, Pén nam 2005, cha ong chét nén ong la con dugc toan quyén dinh doat phan
dat nay va ong da ding tén quyén su dung dat voi tong dién tich hon 11.000 m?



trong d6 c6 phan tranh chap. Hién tai phan dat o 6ng dang thé chap vay von tai Ngén
hang nong nghiép va phat trién nong thon véi sé tién 44.000.000 dong Phan dat trén
toa lac 4p L, xa R, huyén P, tinh C . va 6ng Tran Van T312 d4 cim cb cho ngudi
khac.

Nay, 6ng Tran Vin T312 yéu cau tiéR tuc thyc hién hop déng ma 6ng Lam
Van Ky dé ky vao nam 1997 1a 6ng khong dong y. Ong y€u céu dugc chude lai gia
7.200.000 dong, khong dong ¥ chudc véi gia thi truong.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lam Tudn K trinh bay:

Hién nay 6ng dang chung song cung v6i cha ong la 6ng Lam Van B, do ong
con nho nén khong biét su viéc néu trén. Ong théng nhat phan trinh bay ctia cha ong
va khong c6 y kién gi bo sung.

Tai bién bdn ghi y kién ciia dwong si ngay 02/6/2020, ba Trdan Thi D2 trinh
bay:

Ba kl}éng‘théng nhét’theo yéu cau cla ong Tran Van T312. Ba yéu cau duoc
chudc lai dat, dong thoi thong nhat theo y kién trinh bay ctua 6ng Lam Van B tai
bién ban hoa giai ngay 01/9/2019. Do tu6i cao sure yéu di lai kho khan nén ba yéu
cau dugc vang mat trong suot qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Lam Kim T1 da dugc Toa an

triéu tap tham gia t6 tung hop 18 nhiéu 1an nhung van vang mit, dong thoi khong
cung cap 101 khai chimg cu.

Tai bdn dn déan sur so' tham sé 62/2023/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhdn ddn huyén Phl Tan da quyet dinh:

~ Can ctr vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35; khoan 1 Piéu 161;
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 clia B lut T tung dan su.

Ap dung Piéu 131; cac diéu Piéu 705; 706; Diéu 707 va Piéu 711 cua Bo
luat Dan su; khoan 2 Piéu 3; Diéu 30; Piéu 31 cua Luat Pat dai nam 1993 va
khoan 1 Diéu 106; diém b khoan 1 Diéu 127; khoan 1 Diéu 146 cua Luat Dat dai
nam 2003; diém b khoan 2 Piéu 27 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi
Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau cua éng Tran Van T312.

- Cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat duoc ong Tran
Van T312 va ong Lam Hiru Ky xac 1ap ngay 26 thang 4 nam 1997 am lich (theo
ndi dung la To giao dat).

- Budc 6ng Lam Vin B, ba L&m Kim T1, 6ng LAm Tuan K va ba Tran Thi
D2 giao phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich 4.975,8 m? ¢6 tir cAn nhu sau:
_+ Phia Dong: Gidp phd‘n‘ ddt con lai ciia éng Lam Vin B (khéng tranh chép)
tr moc M2 den moc M3 co chiéu dai 34.73 mét.
+ Phia Tay: Gidp Kinh (Lung) Ldo Trudng tir méc M4 dén méc M1 cé chiéu
dai 32.53 met.



+ Phia Nam: Gidp Kinh Cong Pién (kénh céng cong) tir moéc M3 dén moc
M4 ¢ chiéu dai 149,18 mét.

+ Phia Bcfc;' Gidp phan ‘dd’t con lai ciia éng Lam Vin B (khéng tranh chap)
tir moc M1 déen moc M2 co chiéu dai 148.67 mét.

Theo Ban v& hi¢n trang 1ap ngay 29/4/2021 cua Trung tdm Ky thuat -
Cong ngh¢ - Quan trac Tai nguyén va Méi truong tinh Ca Mau.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh 4n, an
phi va quyén khang cdo theo luat dinh.

‘ Ngay 17 thang 4 nam 2023 6ng Lam Van B khang cdo v6i ndi dung: Yéu
cau sura toan bo ban an so thdm theo huong bac toan bo yéu céu khoti kién cua 6ng
Tran Van T312 v€ yéu cau cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gifra ong Tran Van T312 véi 6ng Lam Hiru Ky.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé thu tyc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xur tién hanh dung theo quy
dinh cta phép luat td tung va cic duong su ciing chap hanh ding v6i quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cio cia 6ng
Lam Van B. Giir nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Phu Tan.

Can ctr vao cac chung cu, tai ligu da dugc tham tra tai phién toa phic tham;
can ci vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du, toan dién
chirng cu, ¥ kién ctia nhitng nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa ong Lam Van B van gir nguyén ndi dung khang cdo, 6ng
B cho rang 6ng Ky cb dat ‘cho 6ng T312, do con bdo s0 5 da lam mat gidy to cd
dat, bi don con xac dinh gidy giao dat giita 6ng Ky va ong T312 khong hop phap vi
Ban tu phap xa xac nhan l1a khong dung tu cach, ong Ky co ky giay chuyén nhuong
dat cho ong Pirc ciing nhu thoi diém nam 2004 ong Ky co6 ky vao don yéu cau vé
viéc tranh chap, mic du cac gidy to nay khong du co s¢ phap 1y dé ching minh doé
dung 1a chit ky cua ong Ky hay khong nhung thuc chét cac gidy nay 1a do chinh
ong Ky ky tén, do khdng thu thap dugc chit ky cua ong Ky nén 6ng B khdng yéu
cau giam dinh. Ngoai ra hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma ong T312
yéu cau duoc cong nhan tinh dén nay da hét thoi hiéu khoi kién.

[2] Xét khang cdo va ndi dung Ong B trinh bay thay rang: Ong T312 khoi
kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ong
T312 va 6ng Ky dugc Uy ban nhan dan xa chung thyc. Toa an da tién hanh xac
minh d6i v6i chimg thuc cta chinh quyén dia phuong vé ndi dung xac nhéan trong
to giao dat dugc sy xac nhan cua nhimg nguoi ching kién c6 noi dung co su
chuyén giao quyén st dung dat gita dng Ky va dng T312 dé trir no. Tai phién toa
phuc tham 6ng B xac nhan 6ng Ky co6 giao dat cho 6ng T312 tir nim 1997 dén nam



2016 thi 6ng T312 ¢ dat cho mot s ngudi, ngudi cudi cung 1a ba Mui, ba Mui
tiép tuc cho 6ng B thué. Nhu vy 6ng B thira nhan dé sir dung duoc phan dét nay 1a
do 6ng B thué, 6ng B khdng cung cap dugc hop dong cd dat giita 6ng Ky va éng
T312, Suot qua trinh ong T312 sir dung dét thi ciing khong phat sinh viéc tranh
chap vé hop dong cb dat gitra 6ng T312 va ong Ky. Cap so tham giai quyét chap
nhéan yeu cau khoi kién cua phia nguyén don, budc bi don giao dat cho nguyén
don, nguyén don co quyén lién hé dén co quan c6 thim quyen dé dugc cip quyén
sir dung dat tir 6ng B Sang 6ng T312 hoic nguoi thira ké hop phap cia 6ng T312
vé6i dién tich 13 4.975,8m?.

[3] Di v6i dé nghi cua phia 6ng B Vé viéc xem xét thoi hiéu dbi véi yéu cau
Cong nhén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Ky va ong T312
1a hét thoi hi¢u khoi kién. Xét can cur theo khoan 2 Piéu 184 BH Luat t6 tung dan
su thi yéu cau ap dung thoi hiéu phai dugc dua ra trude khi Toa an cp so tham ra
ban an. Tai phién toa phiic tham phia 6ng B méi dat ra nén cap phuc tham khong
xem Xét.

[4] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang céo ctia ong Lam Vin B, giit nguyén ban an so tham. Nhu phan
tich trén, dé nghi ndy co6 can ¢t nén dugc chép nhan.

[5] An phi phac tham: Do khang cao khong dugce chép nhan nén 6ng Lam
Vian B phai chiu an phi phac tham 1a 300.000 dong, da du nop dugc chuyén thu.

[6] Cac Quyét dinh khac khong c6 khang cao khang nghi nén Hoi dépg x¢t
xr khong dat ra xem xét gidi quyét, co hicu luc phap luat ké tur tho1 diem hét thot
han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
Ho1 vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Lam Van B. Giit nguyén ban an dén sy
so tham s0 62/2023/DS-ST ngay 31/3/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Pht Tan.

Ap dung Piéu 131; cac diéu Diéu 705; 706; Diéu 707 va Piéu 711 cta Bo
luat Dan sy 2005; khoan 2 Piéu 3; Piéu 30; Piéu 31 cta Luat Dat dai nam 1993 va
khoan 1 Diéu 106; diém b khoan 1 Diéu 127; khoan 1 Diéu 146 cua Luat Dat dai
nam 2003; diém b khoan 2 Piéu 27 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi
Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau cua éng Tran Van T312.

- Cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat duoc ong Tran
Van T312 va 6ng Lam Hiru Ky xac lap ngay 26 thang 4 ndam 1997 am lich (theo
ndi dung la To giao dat).



- Budc 6ng Lam Vin B, ba Lam Kim T1, 6ng Lam Tuédn K va ba Tran Thi
D2 giao phan dat cho 6ng Tran Vian T312 theo do dac thyc té dién tich 4.975,8 m?
cO tir can nhu sau:

_+ Phia Dong: Gidp phdn‘ ddt con lai ciia éng LAm Vin B (khéng tranh chdp)
tir moc M2 den moc M3 co chiéu dai 34.73 meét.

+ Phia Tdy: Gidp Kinh (Lung) Ldo Truwdng tir moc M4 dén moc M1 c6 chiéu
dai 32.53 mét.

+ Phia Nam: Giap Kinh Cong Pién (kénh céng cong) tir moéc M3 dén moc
M4 co chiéu dai 149,18 mét.

o+ Phl'a, Bcfc;' Gidp phan ‘dd't con lai ciia éng Lam Van B (khéng tranh chdp)
tr moc M1 déen moc M2 co chiéu dai 148.67 mét.

Theo Ban v& hién trang 1ap ngay 29/4/2021 cua Trung tam Ky thuat -
Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau.

Vé an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Budc 6ng Lam Vian B phai
chiu 300.000 dong.

An phi phuc tham: Budc ong Lam Van B phai chiu la 300.000 dong, da du
nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0018840 ngay 17/4/2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén Phi Tan dugc chuyén thu.

Cac Qquyé't dinh khac khong c6 khang c4do khang nghi, c¢6 hi€u luc phap luat
ké tir tho1 dieém hét thot han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén Phu Tan;

- Vién kiém sdt nhdn dan huyén Phu Tan;
- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;

- Cdc dvuong su;

- Luru ho so;

- Luu an van.

Hoang Thi Hai Ha



Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan- Chii toa phién
toa

Bui Thi Phuwong Loan DPang Minh Trung Hoang Thi Hai Ha



