TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 87/2023/DSPT
Ngay: 27/9/2023 ,
VIv: Kién doi quyén str dung dat

, NHAN DANH
NUOC CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tinh.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Binh.

Ong Hoang Ngoc Son.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thanh Huyén - Thu ky Toa &4n nhan dan tinh
BN.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh BN tham gia phién tda: Ba Than
Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 15 va 27 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh BN xét
Xt phuc tham céng khai vu an thy 1y sé: 157/2023/TLPT-DS, ngay 22/8/2023
veé “Kién doi tai san la quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 10/2023/DS-ST, ngay 09/5/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén LT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xr phac tham sb: 152/2023/Qb-PT,
ngay 28/8/2023 cua Toa an nhan dan tinh BN, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1963.

Dia chi: Thén PH, thi trin Th, huyén LT, tinh BN (c6 mat).

- Bi don: Ba Db Thi Ng, sinh nim 1946.

Dia chi: Thén DH, thi tran Th, huyén LT, tinh BN (ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ng: Anh Poan Hitu B, sinh nim
1973, dia chi: Thon BH, thi than Th, huyén LT, tinh BN (c6 mat).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi L, sinh nam 1969;

Pia chi: Thon DH, thi thin Th, huyén LT, tinh BN (ba Lién uy quyén cho
ong Nguyén Van S; c6 mat)

2. Anh Poan Hitu D, sinh ndm 1973, dia chi: Thon PH, thi than Th, huyén
LT, tinh BN (cO mat).



3. Chi Dwong Thi H, sinh nam 1973 (d3 chét); dia chi: thon DH, thi trdn
Th, huyén LT, tinh BN.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua chi H:

- Anh Doan Hitu D, sinh nim 1973, dia chi: Thon DH, thi than Th, huyén
LT, tinh BN (cO0 mat).

- Anh Poan Hiru Tr, sinh nam 1993; dia chi: thén DH, thi tran Th, huyén
LT, tinh BN (ving mit).

- Chi Poan Thi G, sinh nim 2000; dia chi: Thén PH, thi thdn Th, huyén
LT, tinh BN (ving mit).

Nguoi khang cdo: Ba Do Thi Ng.

NOI D VU AN:

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu trong ho so thi vu 4n ¢6 ndi D nhu sau:

Nguyén don 6ng Nguyén Van S trinh bay: Vo chong 6ng 1a chi sir dung
thira dat va tai san gan lién v6i thua dat sé 233, to ban d6 sd 62, dién tich
204,7m” (goi tt 1a thira dat sb 233) tai thon DH, thi trdn Th, huyén LT, tinh BN,
thira dat c6 tr can: Phia Bic giap nha ba Ng; phia Nam giap phan dét cii cua gia
dinh 6ng; phia Bong giap dat nha ong Tién 6ng Hung; phia Tay giap dat nha chi
Van.

Ngudn gbc thira dat sé 233 do ba Nguyén Thi N tach thira s6 54, to ban d6
s6 62, dién tich 362.2m? do cac cu dé lai. Sau khi tach thira, ngay 16/9/2016 tai
Vin phong céng chimg Minh Phuong, ba Niam di ting cho con gai 13 Nguyén
Thi D va dugc Sé Tai nguyén va Mdi truong tinh BN cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat (viét tit 13 GCNQSDPD) ngay 24/11/2016 mang tén chi
Nguyén Thi D.

Ngay 20/01/2022, tai Vin phong cng chimg Minh Phuong, chi Nguyén
Thi D d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong 6ng.
Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng da 1am tha tuc dé cap GCNQSDD
va nop thué, 1& phi theo quy dinh. Pén ngay 27/01/2022, thira dat s6 233 duoc
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh BN cap GCNQSD dit mang tén 6ng Nguyén
Vin S va ba Vii Thi L vao s6 cap GCNQSD dét s6 CS 11832 cuing cac tai san
trén dat.

Sau khi dugc cip GCNQSDD thira sé 233, t& ban d6 sb 62, dién tich
204,7m” tai thon DH, thi trAn Th, huyén LT, 6ng nhd cdng ty do dac Kinh Béc
do lai toan bd dién tich cua thira dat theo nhu mdc gid1 ¢o trong ban dd dia
chinh thi phat hién thira d4t caa 6ng thiéu khoang 03m?. Dién tich dat thiéu nay
do ho lién ké 1a gia dinh nha ba Ng da lan chiém. Trén phan dat ba Ng lan
chiém c6 xay dung mot birc tudng rao bang gach cao khoang hon 1m, ngoai ra
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khong co tai san gi khac. Trén thira dat cua 6ng co trong mot sb cdy dn qua,
chua xay dyng cong trinh gi. Thira dét trén 1a ciia vo chong 6ng, cac con ong
khong co dong gop gi vao khéi tai san nay. Nay 6ng dé nghi Toa an budc ho ba
P4 Thi Ng phai thio d& cong trinh trén dat 14n chiém va tra lai dién tich dat 1an
chiém.

Nguoi dai dién theo Gy quyén caa bi don anh Poan Hiru P trinh bay: Hién
tai me anh ba B Thi Ng 1a chi sir dung thira dat s6 39, to ban dd 62, dién tich
395,4m’ tai thon DH, thi trAn Th, huyén LT. Thua dat dugc UBND huyén
huyén LT cidp GCNQSDD, vio sd cép gidy ching nhin sé CG 472922 ngay
30/5/2017, thira dit c6 t cin nhu sau: Phia Bic giap nha ong Thuin, 6ng
Chiéu; phia Nam giap dat 6ng S mua con gai ba Nam; phia Dg giap dat ong
Cong, 6ng Khay; phia Tay giap dat ong Lénh, 6ng Heé. Vé ngudn gbc thira dat
trén do cac cu dé lai cho bd me anh. Thia dat trudc d6 1a dat rudng trong rau
ma gia dinh anh canh tac va su dung .

Trong qué trinh sir dung dat, gia dinh anh khong c6 tranh chap voi cac hd
lién ké. Phan dat nha anh cao hon thira dat nha dng Sinh. Phan dét giap ranh véi
phan dat nha 6ng S mua lai 1a birc twong rao bang gach anh xay dung nim
2008. Trudc khi xay anh c6 goi cac ho lién ké trong d6 co gia dinh ba N (cha st
dung cii ma thira dit 6ng S mua) dén phan dinh ranh gidi gitra cac ho va di d¢én
thong nhat. Sau khi thong nhét gia dinh anh da tién hanh xay dung, trong sudt
qua trinh xay dung, gia dinh anh khong c6 phat sinh tranh chap véi cac ho lién
ké trong d6 c6 ho ba N. Hién thira dat c¢6 vo chong anh, me anh 1a ba B Thi Ng
va con trai anh 12 Poan Hitu Tr sinh séng.

Ong S sau khi mua thtra dat cta chi D d tu thué cong ty do dac lai ma
khong c6 su chung kién cta gia dinh anh dé xac dinh ranh gi6i khi do nén anh
khong dong v voi yéu cau khoi kién cua 6ng S. Anh xé4c dinh gia dinh anh s
dung dang phan dat da dugc cdp GCNQSDD, khong 14n chiém dit ctia nha ong
S. Khi anh xay tuong rao gia dinh anh va gia dinh ba N 12 chu cii cta thira dat
da théng nhat xay tudng thang. Anh dé nghi Toa an giai quyét theo phéap lut.
Thira dat cua gia dinh anh dang str dung 1a ctia me anh, con vo chong anh xay
dung toan bd cong trinh trén dat. Cac con anh khong c6 dong gop gi vao khoi
tai san cua gia dinh.

T ndi D trén, ban 4n so tham da can ctr cac Diéu 26, 166, 170 va Diéu
203 Luat Pat dai 2013; Diéu 158, 163, 164, 166 Bo luat Dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé phi, 1& phi Toa an, xur:

Chép yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian S vé viéc kién doi lai dién
tich dat da bi ba DS Thi Ng chiém giit va thdo d& cong trinh xay trén phan dat
1an chiém.



Budc ba D Thi Ng phai tra 6ng Nguyén Van S, ba Vii Thi L 3m? dét
thudc thira dat s 233, to ban dd sd 62, dién tich 204,7m” tai thon DH, thi trén
Th, huyén LT, tinh BN gi6i han boi cac diém gidi han boi cac diém 11, 10, 9,
19, 18, 17 (theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ctia Cong ty
TNHH do dac va ban do6 btrc). Ba Ng, anh B, chi H ¢6 nghia vu thao d& toan
bo tai san 1a birc twong gach trén phan dién tich 3m?® dat néu trén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 15/5/2023, bi don ba D5 Thi Ng c¢6 don khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham. Ngudi dai dién theo uy quyén
ctia bi don giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi xem xét lai vi ranh giéi hai
nha da co tir trudce, gia dinh anh khong 1an sang dat nha ong Sinh.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luét cia nguoi
tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y phtic thAm cho dén phan tranh luén tai
phién toa 1a ddm bao theo dung trinh tu, quy dinh cua phap luat.

Vé ndi D, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308, Biéu 148 Bo
luat T tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi, xir gitt nguyén ban an so tham, khong chap nhan
khéang céo ctia ba P6 Thi Ng.

Vé an phi: Ba Ng 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phiic
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an d4 duoc tham tra tai phién
tod, cin cr vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia ba B Thi Ng ndp trong han
luat dinh 1a khang céo hop 1& nén dugc chip nhan xem xét theo tha tuc phuc
tham.

[2]. Vé ndi D: Nguyén don 6ng Nguyén Vin S khai kién budc ba DS Thi
Ng phai tra gia dinh 6ng dién tich 03m? dét ctia thira dat s 233, to ban do s 62
tai thon DH, thj tran Th, huyén LT, tinh BN va phai thao d& cong trinh trén dat
1an chiém. Cian ct khoi kién ciia nguyén don 1a gidy chimg nhan quyén st dung
dat mang tén ong Sinh, ba Lién duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh BN cép
ngay 27/01/2022. Sau khi duogc cap gidy chimg nhan 6ng di tién hanh do dac lai
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toan bo dién tich dit va thy thira dit cua ong bi gia dinh ba Ng 14n chiém 03m?,
Trén phan dat ba Ng 1an chiém c6 xdy dung mdt birc tudng rao bang gach cao
khoang hon 01m, ngoai ra khong c6 tai san gi khac. Toa an cap so tham xtr chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Sau khi xét xtr so thAm, ba D3 Thi Ng khéng céo ban an so tham.

[3]. Xét khang cdo ctia ba Pd Thi Ng, Hoi dong xét xir thiy: V& ngudn
gé)c, tor can va hién trang thira dat sb 233, to ban dd sb 62, dién tich 204,7m2 cua
6ng Sinh thi thdy: Thira dat cua gia dinh ong Sinh mua cta chi Nguyén Thi D 1a
mot phan thira dit s6 54, t& ban dd sd 62, dién tich 362,2m°. Sau khi nhin
chuyén nhuong, vo chong 6ng Sinh da 1am tha tuc va ngay 27/01/2022 S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh BN cép gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén dng Nguyén Vin Sinh va ba Vi Thi L, thira dat sé 233, to ban d6 sb 62,
dién tich 204,7m”.

Vé nguén géc va hi¢n trang st dung thira dat s 39, to ban do sb 62, dién
tich 395,4m? ciia ho ba Ng duoc hinh thanh va s dung tir dat rudng do cha 6ng
dé lai. Thura dat ctia ho gia dinh ba Ng ¢6 vi Tr nam tiép gidp vé phia Nam thira
dat cua gia dinh ong Sinh.

Cin ctr vao két qua xem x¢&t tham dinh tai chd va két qua do dac hién trang
02 thira dat 39 va thira dat s6 233, to ban d6 s6 62 so voi gidy ching nhan
quyén st dung dat ciia ho gia dinh 6ng Nguyén Vin S va ba D6 Thi Ng do
Cong ty TNHH do dac va ban d6 B ngay 03/3/2023 nhu sau:

- Ranh gidi hién trang thira dat 233, to ban do 62 ctia hd 6ng Nguyén Vin
Sinh c6 dién tich 201,7m? gidi han béi cac diém 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, thiéu 3m” so v&i gidy chimg nhan quyén sir dung dat (204,7m? -
201,7m* = 3m°).

- Ranh gi6i thira dit s6 39, to ban d6 62, dién tich 398,5m” cua gia dinh ba
P Thi Ng, gidi han boi cac diém 1, 2, 3,4, 5,6,7, 8,9, 19,18, 17, 11, 12, 13,
14, 15, 16, thira 3m*> so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat (398,4m?* -
395,4m* = 3m°).

Phén chong d¢ ranh gii gitta thira dat cta gia dinh ong Sinh va ho gia dinh
ba Ng c6 dién tich 03m’ gii han bai cac diém 11, 10, 9, 19, 18, 17. Theo ban
d6 dia chinh thé hién phan giap ranh giita gia dinh nha 6ng S va nha ba Ng Ia
mot dudng gap khic. Tuy nhién, trén thuc té buc tudng anh P xay trén phan dat
giap ranh gita nha 6ng S va nha ba Ng 1a mot dudng thang.

Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an, phia anh Poan Hiru B 13 nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba Ng cho rang phan dat tiép giap voi thira dat caa
gia dinh 6ng S 1a btc tuong rao xay gach tur 2008 va trude khi xay anh da goi
cac chu str dung dét lién ké, trong d6 c6 ho ba N dén phan dinh ranh giéi. Tuy
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nhién, Toa an cip so tham tién hanh x4c minh chi Nguyén Thi D 1a chu sir dung
thira dat 233, trudc khi chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian Sinh, chi D khang
dinh khi gia dinh ba Ng xay dung tudng rio chi khong ddng y cho xay dung
nhu vay. Nhu vy, ban 4n so tham xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, budc ba Ng phai tra lai dién tich 03m? dit thudc thira dat sé 233, to ban dd
s6 62 va budc ba Ng va vo chong anh P phai thao d buc twong rao trén phan
dién tich 14n chiém 14 c6 can ctr phap luat.

Trong giai doan chuan bj xét xtr cling nhu tai phién tda phlc tham, ba Ng
khang c4o nhung khéng dua ra tai liéu, chirng cir mai nén khong ¢ co s chap
nhan.

[3] V& an phi: Ba Ng 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phuc
tham theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua ij ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Diéu 308; Diéu 148 Bo luat T tung dan su; xu gilr
nguyén ban an so tham.

Ap dung Diéu 26, 166, 170, 203 Luat Pat dai 2013; cac Diéu 158, 163,
164, 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Chép yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Van S.

Buoc gia dinh ba D6 Thi Ng phai tra 6ng Nguyén Vin S, ba Vii Thi L dién
tich 03m” dat thudc thira dat s6 233, t& ban d6 s6 62, co dién tich 204,7m” tai
thon PH, thi trdn Th, huyén LT, tinh BN gi6i han boi cac diém gidi han bdi cac
diém 11, 10, 9, 19, 18, 17 (theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thtra
dat ciia Cong ty TNHH do dac va ban d6 P kém theo ban an so tham). Ba Ng,
anh D va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta chi H c6 nghia vu
thao d& birc tuong gach trén phan dién tich 03m? dat néu trén.

2. V& an phi: Mién an phi dan su phtc thim cho ba P Thi Ng.

Hoan tra 6ng Nguyén Vin S 2.000.000 dong tién tam tng an phi dan sy da
ndp tai bién lai thu sé 0008107 ngay 09/11/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén LT.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Binh Hoang Ngoc Son Nguyén Vin Tinh



