1

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CHON THANH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban an sb: 46/2023/DS-ST
Ngay: 22 — 9 — 2023

Vé viéc “Tranh chap kién doi tai san”

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CHON THANH, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom:

Thdam phéan- Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Thu Ha

Céc hoi tham nhdn dén: 1. Ba Ho Thi Xuan Thiéu

2. Ba Luong Thi Thu An

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi Hanh - Can b Toa an nhén
dan thi xa Chon Thanh.

- Dai di¢n Vign kg'é?m sdat nhan dan thi xa Chon Thanh tham dw phién
toa: Ba Do Thi N¢ - Kiém sat vién

Trong cac ngay 18 va ngay 22 thang 9 ndm 2023, tai Hoi truong xét xtr
Toa an nhan dan thi x& Chon Thanh, tinh Binh Phudc, da xét xir so thdm cong
khai vu an dan sy thu 1y s6 112/2023/TLST- DS ngay 10 thang 7 ndm 2023 vé

viéc “Tranh chdp kién doi tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
153/2023/QbXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Pham Hiru T , sinh nim 1998, dia chi: khu phd 5,
phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuéc (C6 mit)

Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1988, dia chi: khu phd 5, phuong M,
thi xa C , tinh Binh Phudc (C6 mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Phan Van N , sinh nam 1983; f?ia chi cu tra: T 2, Khu phé 2,
phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc (Xin vang mat)

Anh Pham Hiru T1 , sinh nim 1991; Pia chi cu tra: Khu phé 5, phuong
M, thi xa C, tinh Binh Phudc (C6 mait)

NOI DUNG VU AN:
1. Theo ngi dung don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai

phién toa nguyén don — anh Pham Hiru T trinh bay:

Ba Vi Thi X (chét ndm 2020) la me cua anh Pham Hiru T ¢6 dé lai tai
san la 01 Thura dat so 119, to ban d6 19, dién tich 180m?, toa lac ap 5, xa M,
huyén C (nay 1a Khu pho 5, phuong M, thi xa C ), tinh Binh Phudc mang tén
ho ba Vi Thi X , thira dat nay do ba X nhan chuyén nhuwong nam 2010 sau khi
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6ng Pham Hiru C da chét (chét nam 2002). Ba X va ong Céan ¢ 02 con Chung
la anh Pham Hiru T va anh Pham Hitu T1 . Sau khi ba X chét thi anh T va anh
T1 tién hanh 1am thu tuc thira ké tai san nhung khong hiéu 15 thu tuc nén nho ba
Nguyén Thi D lam ho, anh T da dua toan bo gidy to ca nhan va ban goc Gidy
chting nhan quyén st dung s6 BC 553707 cap ngay 20/01/2011 dat d6i voi
Thura dat sb 119, to ban dd 19, dién tich 180m?, toa lac ép 5, xa M, huyén C
(nay 1a Khu phd 5, phuong M, thi xa C ), tinh Binh Phudc mang tén ho ba Vil
Thi X dé ba D di 1am thu tuc, viéc dua thi hai bén c6 1am véan ban giao nhan
vao ngay 16/9/2022 vi trude d6 khong 1am, sau nay anh T mdi dé nghi ba D viét
x4c nhan. Sau d6 vi lau khong thay ra so nén anh T c¢6 hoi thi ba D khong tra
ma n6i da di cdm cb vay tién ciia anh Phan Van N .

Nay anh T khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi D va anh Phan Van N (hién
nay la nguoi glu:) phai c6 nghia vu tra lai cho anh T ban goc Gidy chung nhén
quyén sir dung s6 BC 553707 cap ngay 20/01/2011 dat doi véi Thua dat sb
119, to ban do 19, dién tich 180m? toa lac 4p 5, xi M, huyén C (nay la Khu
pho 5, phuong M, thi xa C ), tinh Binh Phudc mang tén ho ba Vi Thi X..

Pbi voi yéu cau anh T phai hd tro s6 tién 100.000.000 dong thi ong N
moi tra lai Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 BC 553707 thi anh T khdng
dong y.

2.Bi don ba Nguyén Thi D trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa trinh bay:

Ba D thong nhat ¢ nhan ctia anh T gidy to c4 nhan va ban gbc Gidy
chting nhén quyén st dung s6 BC 553707 cip ngay 20/01/2011 dat déi véi
Thira dat sb 119, t& ban dd 19, dién tich 180m?, toa lac 4p 5, xd M, huyén C
(nay 1a Khu phé 5, phuong M, thi xa C ), tinh Binh Phudc mang tén ho ba Vi
Thi X . Tuy nhién, do ba D gap kho khan vé kinh té nén ba D di vay tién cua
6ng Pham Van Nam tong s6 tién 1a 2.400.000.000 dong, vay ngay 6/7/2022 sd
tién 1 .600.000.000 ddng, vay ngay 25/8/2022 vay sb tién 800.000.000 dong, khi
vay tién ba D da dua cho dng N 05 Glay ching nhan quyén sir dung dat dé lam
tin trong d6 c6 Gidy chtng nhan quyén st dung so BC 553707 mang tén ho ba
Vii Thi X . Sau d6 ba D da tra cho dng N b6t sb tién ng 600.000.000 dong, con
no lai 1.800.000.000 dong. Hién nay, ba D chwa c6 diéu kién tra lai so tién no

cuadng N nénong N khong tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén ho ba Vi Thi X dé ba D tra lai cho anh T.

Nay ba D dé nghi 6ng N tra lai cho anh T Gidy chtng nhan quyén sir
dung s6 BC 553707. Di voi sb tién ba D con no 6ng N thi hién nay ba D chua
c6 dé tra va khi nao 6ng N yéu cau giai quyét thi ba D s& giai quyét so tién no
nay véi ong N.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Phan Vin N trong
qua trinh gidi quyét vu an trinh bay:

Do quen biét nén nhiéu lén ba D vay tién cua 6ng N lam an, vao nim
2022 thi ba D co vay ong N tong sd tién 13 2.400.000.000 dong, vay ngay
6/7/2022 sb tién 1.600.000.000 ddéng, vay ngdy 25/8/2022 vay sb tién
800.000.000 ddng, khi vay thi bad D c6 dwa cho 6ng N 05 Gidy chimg nhan
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quyen stt dung dat dé 1am tin, Sau d6 ba D da tra b6t sé tién no 600.000.000
dong, con ng lai 1.800.000.000 ddéng, ong N ciing da tra lai 03 Gidy ching
nhan quyén st dung dat, con gitr lai 02 Gidy ching nhan quyén str dung dat,
trong do co Glay ching nhan quyen s dung s6 BC 553707 do UBND huyén
Chon Thanh cap ngay 20/01/2011 d6i v&i Thira dat s6 119, to ban d6 19, dién
tich 180m?, toa lac 4p 5, X4 M, huyén C (nay 1a Khu phé 5, phudng M, thi xa C
), tinh Binh Phudc mang tén ho ba Vil Thi X va hién nay 6ng N dang giit Gidy
chtng nhan ban gbc nay.

Ong N chi dong ¥ tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung sé BC
553707 cho ba D dé ba D tra lai anh T nhung ba D phai tra hét no cho 6ng N |
Néu truong hop anh T ddng ¥ hd tro cho 6ng N s tién 100.000.000 dong thi
6ng N s& dong ¥ tra lai cho anh T ban goc Gidy chiig nhan quyén sir dung dat
nay.

3. Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan — anh Pham Hiru T1 trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa trinh bay:

Anh T1 théng nhét vai trinh bay cia Pham Hiru T , thong nhat dé nghi ba
Nguyén Thi D va anh Phan Van N phai c6 nghia vu tra lai cho anh T ban gbc
Gidy chtng nhan quyén st dung sé BC 553707 cdp ngay 20/01/2011 dat d6i
v6i Thira dat s6 119, to ban d6 19, dién tich 180m?, toa lac 4p 5, xa M, huyén C
(nay 1a Khu phd 5, phuong M, thi xa C ), tinh Binh Phudc mang tén ho ba Vil
Thi X dé anh T va anh T1 1am tha tuc thira ké, con viéc vay no gitra ba D va
6ng N thi anh T1 khong cé y kién.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din thi xd Chon Thanh phdt biéu quan
diéem nhw sau:

+ Vé thu tuc to tung: Xac dinh trong qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan dugc phan cong giai quyét vu an di tuan theo ding phap luat to tung dan
su ve viéc nhan don khoi kién, thu 1y vu an, thu thap ching cu, cap tong dat va
gui cac van ban t6 tung ciing nhu thoi han giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi
dong xét xtr da dam bao dung cic nguyén tac, thi tuc t6 tung. Puong su chap
hanh dung cac quy dinh cta phap luat.

+ Vé ndi dung: bPé nghi HDXX cén ctr vao : Can ctr khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 2 Piéu 92, Diéu 147
ciia Bo luat TH tung dan su; 166 cua Bo luat Dan su; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an, tuyén xt: Chap nhan yéu cau
khéi kién nguyén don anh Pham Hiru T . Budc ba Nguyén Thi D phai tra cho
anh Pham Hiru T 01 Gidy ching nhan quyén si dung dat s6 BC 553707 do
UBND huyén Chon Thanh (nay 1 thi xd Chon Thanh) cap ngay 20/01/2011 dat
d6i v6i Thira dat sd 119, to ban d6 19, dién tich 180m*, toa lac dp 5, x& M,
huyén C (nay 1a Khu phd 5, phudong M, thi xa C ), tinh Binh Phudc dimg tén ho
ba Vi1 Thi X . Bi don phai chiu én phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] .V@ thii tuc t6 tung:
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[1.1] Ve quan h¢ phap ludt tranh chdp: Theo 1n0i dung don khoi kién cua
nguyén don yéu cau kién doi Glay chtng nhan quyén st dung dat, Hoi dong xét
xur thay Glay ching nhan quyén st dung la chimg thu phap 1y dé nha nudc xac
nhan quyén str dung dat quyén s& hiru nha &, tai san khac gan lién v6i dat hop
phap cua ngudi 6 quyen su dung dat, cho thay noi dung nay ham chira mot so6
quyén vé tai san gan lién v6i dit nén thudc pham vi diéu chinh cua phap luat
dan sy. Can ctr khoan 2 Dleu 4 va khoan 14 Piéu 26 B luat t6 tung dan sy Hoi
dong xét xtr xac dinh yéu cau doi tra gidy chung nhan quyén st dung dét cua
anh T thudc thim quyén giai quyét cua Toa &n.

[1.2] Vé tham quyén: Bi don ba Nguyen Thi D dang cu tra tai phuong M,
thi x4 C, tinh Binh Phudc nén vu 4n thudc tham giai quyet cua Toa an nhan dan
thi xa ChO’n Thanh, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] Vé su ving mdt ciia dwong sw. Tai phién tdoa ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit nhung c6 don xin gidi quyét vu an vang mit nén
Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vang mat 6ng N theo quy dinh tai diéu
227, diéu 228 Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& quyén khoi kién: Ba Vi Thi X va ong Nguyén Hiru Can c6 02
con chung tén Nguyén Hitu T va Nguyén Hitu T1, nam 2002 6ng C chét, nim
2011 ba Vi Th1 X nhéan chuyén nhuong d6i véi Thira dat s6 119, to ban db 19,
dién tich 180m?, toa lac 4p 5, xa M, , huyén C (nay 1a Khu phé 5, phuong M, thi
xa C), tinh Bmh Phudc va duge cip Gidy Gidy chimg nhan quyén su dung so
BC 553707 cap ngay 20/01/2011 mang tén ho ba Vii Thi X , tai thoi diém cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi ho ba Vii Thi X bao gém baX,anh T
va anh T1. Bén nim 2020 ba X chét, do d6 anh T dugc quyén khai kién doi lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ho ba X theo quy dinh ciia phép
luat.

[2.2] Vé yéu cau khoi kién doi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BC 553707 do UBND huyén Chon Thanh (nay la thi xa3 Chon Thanh) cép ngay
20/01/2011 dat dbi v6i Thura dat sb 119, to ban dd 19, dién tich 180m?, toa lac
ap 5, xa M, huyén C (nay la Khu ph 5, phuong M, thi xa C ), tinh Bmh Phudc
mang tén ho ba Vii Thi X , Hoi ddng xét xir xét thay:

Do c6 nhu cau 1am thu tuc thira ké sang tén Gidy ching nhan quyén s
dung d4t cua me 1a ba Vi Thi X dé lai nén anh Nguyén Htru Tuan da dua ban
gbc Gidy ching nhin quyén st dung dat sé BC 553707 cho ba Nguyén Thi D
dé thay mat anh T di lam thu tuc, viéc thoa thuan nay khong lam bien ban
nhung dugc ba D thira nhin va phu hop v6i ndi dung “Glay lam s6” ‘ngay
16/9/2022 . Trong thoi gian ba D gitr Gidy chtng nhan quyén sir dung dat BC
553707 thi ba D khong tién hanh 1a thi tuc thira ké cho anh T ma lai giao cho
6ng Pham Van Nam dé “lam niém tin” vay tién v6i cam két khi nao ba D tra
tién thi 6ng N s& tra lai Gidy ching nhén quyen str dung dat so BC 553707 cho
ba D. Nhu vdy, viéc ba D nhan ban gbc Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sd
BC 553707 tir anh T sau d6 da dua lai cho 6ng N va hién nay 6ng Nam la
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ngudi gitt Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BC 553707 1a sy that, diéu
nay da duogc cac duong su thura nhén nén thudc truong hop khong phai ching
minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 92 cua Bo luét t6 tung dan su.

Trong qua trinh lam viéc tai Toa an 6ng N chi dong y giao tra gidy
chu’ng nhén quyén st dung dat s6 BC 553707 khi phia ba D tra 0 tién ng cho
6ng N hodc anh T va ba D phai hd tro tra cho 6ng N s6 tién 100.000.000
d6ng. Tuy nhién, yéu cau ctia dng N khong dugce anh T va ba D dong ¥, trong
khi 46, viéc ba D dua Gidy ching nhan dung dat s6 BC 553707 cho dng N khi
vay tién "dé 1am niém tin" va hai bén khong lam bién ban giao nhan hay thé
chap va Gidy ching nhan quyen st dung nay cting khong phai cua ba D nén
Khong phai la tai san thé chip dé bao dam khoan tién ba D vay cua Ong N . Mat
khac, 601 v6i s6 tlen no ba D d3 vay ctia 6ng N thi dng N co ¥ kién khong
yéu cau giai quyét trong vu an nay ma sé& khéi kién vu an khéc khi ¢6 nhu cau.

Do vy, hién nay 6ng N dang chiém giit Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 BC 553707 khong duoc su dong y cua chu sir dung dat 1a trai
phap luét. Theo quy dinh tai Dleu 105 Bo Luat Dan su thi “Tai san la vat, tién,
gidy to c6 gid va quyén tai san” Va tai Piéu 166 Bo luat dan su nam 2015 quy
dinh: “ Chui s6 hitu, chii thé ¢é quyén khdc déi véi tdi san cé quyén doi lai tai
san tir ngwoi chiém hiru, nguoi s dung tdi san, nguoi dwoce loi vé tai san
khong c6 can cir phap lugt”. Viéc ong N gitr ban chinh gidy chimg nhan
quyén sur dung dat ciia anh T 1a khong dung quy dinh phap luat, can tr¢ viée
thuc hién quyén cua nguoi su dung dat. Vi vdy, can chdp nhin yéu cau khoi
kién ctua nguyén don, buéc ba D va 6ng N phai c6 trach nhiém tra lai cho
nguyén don ban chinh gidy ching nhéan quyén str dung dat s6 BC 553707 do
UBND huyén C (nay la thi xa C) cap ngay 20/01/2011 dat doi vai Thira dat s6
119, to ban dd 19, dién tich 180m?, toa lac 4p 5, xd M, huyén C (nay la Khu
phé 5, phuong M, thi xa C ), tinh B1nh Phudc mang tén ho ba Vi Thi X

[3]. Tai phién toa, phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an cua
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thi xd Chon Thanh phu hgp mdt phan
v61 nhan d;qh cua Hoi dong xét xg: nén duoc chglp nhan.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia anh Pham Hitu T duoc
Toda an chdp nhan nén budc ba Nguyén Thi D phai chiu an phi din su so thAm
theo qui dinh cta phép luat.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 4 ; khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Biéu 39, Diéu 45; Diéu 92, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
266, Pidu 267, Diéu 271, Piéu 273 ctua Bo luat TS tung dan sy; Diéu 115, 166
cia Bo luat Dan sy; khoan 16 Piéu 3 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién nguyén don anh Pham Hitu T
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Buoc ba Nguyén Thi D va 6ng Pham Vian N ¢6 nghia vu lién déi tra cho
anh Pham Hiru T 01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 BC
553707 do UBND huyén Chon Thanh (nay la thi x& Chon Thanh) cip ngay
20/01/2011 ddi v6i Thira dat s6 119, to ban d6 19, dién tich 180m?, toa lac 4p 5,
xa M, huyén C (nay 1a Khu phd 5, phuong M, thi xa C ), tinh Bmh Phudc mang
tén ho ba Vi Thi X

2. V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi D phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham.

Tra lai cho e}nh Pham Horu T sér tién tam ung an phi da ndp 300.000 déng
theo bién lai thu tién tam trng an phi s6 0012398 ngay 10/7/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa Chon Thanh.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co6 mit tai phién toa co quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang
mit tai toa duge quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an, hoac ban an dugc niém yét cong khai tai noi cu tru.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh é4n, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 cua Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu yéu cau thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhéan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhén dan tinh BP; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thi xa Chon Thanh;

- Chi cuc THADS thi x4 Chon Thanh;

- Puong su;

- Luu HSVA.

Chu Thj Thu Ha



