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Bén an sb: 186/2023/DS-PT
Ngay: 23-9-2023

Vv “Tranh chap hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung
ddt va hop dong ity quyén”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa:  Ong Bui Thanh Thao

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nga

Ong Pham Tién Hiép

- Thw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 17 va 23 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binl}
Phuoe xet xir phic thdm cong khai vy an dan sy phic tham thu ly so6
129/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 08 niam 2023 vé vige “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va Hop dong uy quyén”. Do Ban an dén su so
tham s 21/2023/DS-ST ngay 02/6/2023 clia Toa an nhan dan huyén LN, tinh Binh
Phudc bi khang cao va khang nghi. Theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xur phic
tham s0 154/2023/QDXX-PT ngay 28/8/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Thai Thi Kim P, sinh ndam 1985(vang mat)

Pia chi: S6 240, Ap 3B, x4 LT, huyén LN, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba P: 6ng LAm Thanh T, sinh nam 1993 (co
mat)

Dia chi: thén LS, xa NX, huyén KN, tinh Bak Néng.

2. Bi don: Ba Cao Thi K, sinh nam 1953 (ving mat)

Pia chi: Ap 3B, xa LT, huyén LN, tinh Binh Phudc



Nguoi dai dién theo tiy quyén caa ba K: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1989(c6
mat)

Dia chi: Ap 11A, xd LT, huyén LN, tinh Binh Phuéc
3. Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1981 (Xin vang mit)
Dia chi: Khu phd NT, Thi tran LN, huyén LN, tinh Binh Phudc
- Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1989 (C6 miit)

Pia chi: Ap 11A, x& LT, huyén LN, tinh Binh Phuéc
- Ong Nguyén Vin Q, sinh ndm 1984 (Vang mat)
Pia chi: Ap 3B, xa LT, huyén LN, tinh Binh Phudc

- Ong Nguyén Vin N1, sinh nam 1973 (Ving mat)
Dia chi: xa BL, huyén DG, tinh Bak Nong

- Ong Nguyén Vin P1, sinh nim 1978 (Vang mét)
Pia chi: Ap 5B, x4 LT, huyén LN, tinh Binh Phuéc

- Ba Nguyén Thij H, sinh nam 1980 (Vang mat)

Pia chi: x4 QP, huyén QD, tinh Thira Thién Hué

- Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1993 (Vang mit)

Pia chi: Ap 3B, x4 LT, huyén LN, tinh Binh Phuéc

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ong N1, ong P1, ba H va ba H1: Ba Nguyén
Thi N, sinh nam 1989 (C6 mat)

Pia chi: Ap 11A, xd LT, huyén LN, tinh Binh Phudc.
- UBND huyén LN, tinh Binh Phudc( vang mat)

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong, Nguyén Hoang L — Chuc vu: Phé
Gi1adm doc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén LN

- Véan phong cong chiing D
bia chi: S6 3, Q 16 13, Khu phd NP, Thi trin LN, huyén LN, tinh Binh Phudc

 Ngudi dai dién theo uy quyen: Ba Pham Thi Bich P2, sinh ndm 1995 (Xin
vang mat)

Pia chi: Ap 9, xa LT, huyén LN, tinh Binh Phudc
- Ong V6 Hitu T1, sinh nim 1986 (Xin ving mit)
Pia chi: Ap 7, X LT, huyén LN, tinh Binh Phudc
4. Nguwoi khang cao: Bi don ba Cao Thi K.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
LN, tinh Binh Phuoec.



NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kién dé ngay 20/3/2022, qud trinh gidi quyét vu dn
va tgi phién toa, nguyén don trinh bay:

Do trudc do ba c6 cho 6ng Nguyén Van T, ba Cao Thi K vay 100.000.000
dong, dong thoi ong T, ba K hira néu khong trd duoc tién thi s& cit 10m chiéu ngang
cta thira dat dé trir ng (Thura dét toa lac Ap 3B, xa LT). Tuy nhién, sau do, thong qua
quen biét va tim hiéu, ba biét ba Nguyén Thi D dd nhan chuyen nhuong toan bd
quyén sir dung dt cua gia dinh & ong T, ba K (ba D nhan chuyén nhuong thong qua
hinh thtrc 6ng T, ba K ky hop dong oty quyén cho ba D duoc quyén chuyén nhuong
toan b thira dat.

Vi sg, khong duoc ong T, ba K khong tra ng va so mat dat nén ba di tim
ba D thoa thuan dé nhan chuyén nhuong lai thira dat ma ba D trude d6 d3 mua
cua ong T, ba K. Vi vay, ngay 03/8/2021, ba cung voi ba Nguyen Thi D dén Vian
phong cong chiang D dé ky két hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va
tai san gin lién voi dat dbi véi thira dat sd 885, dién tich 1.088m?, toa lac Ap 3B,
x& LT, huyén LN, tinh Binh Phudc, dat da duge Uy ban nhan dan huyén LN cap
gidy chimg nhan quyén su dung dét s6 CH 00613, do Uy ban nhan din huyén
LN cap ngay 19/02/2014 mang tén o6ng Nguyén Vin T, ba Cao Thi K. Ba
Nguyén Thi D 1a nguoi dugc ong Nguyén Van T va ba Cao Thi K uy quyén
chuyén nhuong toan bo thira dat trén. Gia nhan chuyén nhuong thuc té 1a
594.000.000 dong (Gié thoa thuan trude d6 1a 600.000.000 dong, tuy nhién thiy
hoan canh gia dinh ba K kho khin nén hai bén thong nhét cho lai gia dinh ba K
5.000.000 dong va trich 1.000.000 dong dé 1am tir thién). Tuy nhién, do dich
bénh Covid 19 nén ngay 03/8/2021 ba va ba D chi ky vao hop dong chuyén
nhuong va ba da chuyén khoan sb tién 594.000.000 dong vao tai khoan cia ba
D, dén ngay 07/9/2021, tinh hinh dich Covid 19 dugc néi long nén Vian phong
cong chimg mai cong chimg hop dong cho hai bén. Pén ngay 24/12/2021 thi
gidy chung nhan quyén sir dung dat trén duogc thay do6i va co s phap Iy & trang
4, cu thé: “Chuyen nhuong cho ba Thai Thi Kim P...”. Khi ba nhén duoc giay
ching nhan quyén su dung dat nay thi gidy to trudc do ba da cho ong T, ba K
vay tién, ba cling khong con luu giit nén khong cung cap duoc cho Toa an.

Sau khi yéu cau gia dinh ba K ban giao ,dat va tai san trén dat thi ba N (con
cua 6ng T, ba K) co6 xin cho gia dinh ¢ lai cho dén thang 02/2022 thi gia dinh ba K sé
chuyén di.

‘ Do gia dinh ba K khong thyc hién dung nhu thoa thuan. Vi vay, nay ba yéu
cau Toa én nhéan dan huyén LN bugc ba K va hang thura ke thtr nhat cua 6ng T (do
ﬁng T da cheét) ban giao toan b thira dat theo gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 CH 00613 do Uy ban nhan dan huyén LN cap ngay 19/02/2014, trén dat co
01 cdn nha cap 4 va cay trong trén dat.

* Tai don phan t6 dé ngay 22/4/2022, bi don — ba Cao Thi K trinh bay:

Vao ngay 12/7/2021, tai Véan phong cong chiing D, ba va Chong cua ba ky
hop ty quyén cho ba Nguyén Thi D ddi véi manh dat toa lac Ap 3B, x& LT,



huyén LN, tinh Binh Phudc, dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CH 00613, do Uy ban nhan dan huyén LN cép ngay 19/02/2014 mang tén 6ng
Nguyén Vin T, ba Cao Thi K. Mtre thu lao uy quyén 1a 500.000 dong, dong thoi ba
D d giit hop dong iy quyén va ban gdc gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay 07/9/2021, ba D da dumg ra chuyen nhuong quyen str dung dat cta gia
dinh ba cho ba Thai Thi Kim P theo gidy iy quyén ma ba va chdng ba di ky.

Ngay 07/4/2022, ba Thai Thi Kim P khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ba va dng T ban giao dét va can nha trén dat.

Giéy chimg nhan quyén sir dung dét trén ding tén ba va ong Nguyén Vin T.
Ong T chét ngay 01/9/2021. Do d6 hop dong uy quyen gitia ba, 6ng T voi ba D
khong con g1a tri phap 1y, dong thoi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba D va ba P cling khong co6 gia tri phap ly.

Vi viy, ba lam don phan t0: Yéu ciu Toa 4n nhan dan huyén LN huy hop
dong uy quyen da dugc ky ket va cong chimg vao ngay 12/7/2021 gitta ong Nguyen
Van T, ba Cao Thi K vdi ba Nguyén Thi D.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo iy quyén
cua bi don va cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la nguoi c6
quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu dn — ba Nguyén Thi N trinh bay:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén thira dat theo gidy ching nhan
quyén s dung dat s6 CH 00613, do Uy ban nhan dan huyén LN cip ngay
19/02/2014 mang tén 6ng Nguyén Vin T, ba Cao Thi K 13 tai san riéng cua ong
Thuong, ba K.

Hop ddng chuyén nhugng quyen sur dung dat duoc ky két va co cong chimg
ngay 21/6/2021, Van ban huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duoc ky
két va co cong cerng vao ngay 12/7/2021 va Hop dong © uy quyén duoc ky két va co
cong chimg vao ngay 12/7/2021 1a do bd me (ong Nguyén Van T, ba Cao Thi K)
ky két. Tuy nhién, bd me ba that su chua bao gio chuyén nhugng quyén st dung
dat trén cho ai.

Muc dich bo me ba ky hgp dong chuyen nhuong quyen sir dung dat cho
ong VO Hixu T1 la do trude d6 anh trai ba (6ng Nguyen Van Q) co the chap s6
d6 cho 6ng T1 d¢ vay tién lam an.

Muc dich bd me ba cé ky hop ddng uy quyen cho ba D duoc quyen ban
dat 12 do anh trai ba (6ng Nguyén Vin Q) can tién dé 1am an nén vay tién cta ba
D, dé lam tin cho ba D vi vay anh trai ba méi thuyét phuc bo me ba ra Van
phong cong ching ky hop dong y quyén cho ba D dugc quyen ban dat. Vi ly
do nay, nay ba yéu cau Toa &n nhan dan huyén LN hay hop dong uy quyén da
duoc ky két va cong chimg vao ngay 12/7/2021 gitra ong Nguyén Vin T, ba Cao Thi
K v6i ba Nguyén Thi D.

C6 sur viée sau khi bo ba chét, ba ¢6 thoa thudn voi ba Thai Thi Kim P dé xin
chudc lai dat va nha voi gia 750.000.000 dong, tuy nhién ba P chi cho chudc lai voi
gia 1.000.000.000 dong. Vi vay, su thoa thuan gitta cac bén khong dat duoc.



* Qud trinh gidi quyét vu an nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Vo
Hitu T1 trinh bay:

Sau khi lam viéc voi Toa an va di xin cap lai ban sao hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat, nay ong xac dinh su viéc cu thé nhu sau: Thong qua
ong Nguyén Vin Q, 6ng c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir
bb me cua Q vao ngay 21/6/2021 (hO’p dong da duoc Vian phong cong chimg D
cong chung), dit ¢ dién tich 1. 088m toa lac Ap 3B, xa LT, huyén LN, tinh
Binh Phudc, dat da duoc cap gidy chu:ng nhan quyén str dung dat s6 CH00613
ngay 19/02/2014 mang tén éng Nguyén Vin T, ba Cao Thi K. Gid nhan chuyen
nhuong 13 250.000.000 dong. Khoang mdt thang sau khi ky hop dong chuyen
nhuong,ong Q c6 lién hé véi 6ng noi 1a khong co nha ¢ nén xin chudc lai dat.
Do gia dinh 6ng Q van & trén dét (sau khi ban dat thi gia dinh 6ng Q van xin &
lai trén dat vai thang méi chuyén nha di). Ong thay kho khin trong viéc ban lai
dat nay cho ngudi khac (vi 6ng ciing 1a ngudi mua dat va ban lai dé kiém 101), vi
vay ong cung véi bé me cua 6ng Q dén Van phong cong chimg D ky Vin ban
huy hop dong chuyén nhuong trude d6 da duge ky két gitta bd me Q va dng, khi
ra Van phong cong chung thi 6ng giao lai ban goc gidy ching nhan quyén s
dung dat cho Vin phong cong chimg quan 1y. Tai Vian phong cong chimg thoi
diém nay c6 chi Nguyén Thi D, sau khi ky hity hop dong chuyén nhuong chi D
thay mat gia dinh Q tra cho 6ng so tién 255.000.000 dong, con 1y do vi sao chi D
dua tién cho 6ng thi 6ng khong nam rd, theo 6ng thi gia dinh Q tim duoc nguoi
mua gia cao hon nén méi huy hop dong chuyén nhuong voi éng dé chuyén
nhuong lai cho chi Nguyén Thi D.

Tai phién toa ngay 08/5/2023, 6ng xac dinh gia nhan chuyén nhuong 1a
350.000.000 dong 1a do ong nhé khong chinh xéc, chinh xac 1a 250.000.000
d6ng nhu theo hop dong cong chimg, 1y do khéng nhé chinh xéac 1a do thoi gian
da lau va 6ng ciing thuong xuyén giao dich mua ban voi nhiéu ngudi nén khong
nho. Sau khi huy hop dong chuyen nhuong véi 6ng T va ba K thi cac gidy to vé
giao nhan sd tién 250.000.000 dong (tién chuyén nhuong dat) giita cac bén ong
cling tiéu huy nén 6ng khong con giira lai dé cung cap cho Toa an.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan — ba Nguyéen Thi D trinh bay:

Do biét ba 1a ngudi mua ban dat nén vao khoang dau thang 7 nam 2021,
ong Nguyén Vin Q (La con cua ong Nguyén Vin T va ba Cao Thi K) dén tiém
hot toc cua ba gan Cong ty Cao su LN hoi ba ¢6 mudn nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit ctia 6ng T, ba K khong (Pt toa lac Ap 3B, x4 LT, huyén LN,
tinh Binh Phudc).

Do muon mua dét dé ban lai kiém 101 nén ba c6 vao nha hoi 02 bac T, K
co chuyén nhuong dat khong thi hai bac dong y chuyén nhugng cho ba, gia
chuyén nhuong 13 550.000.000 dong, vi vay ba da dat coc 50.000.000 dong, do
ong T, ba K 16n tudi nén ba di giao so tién coc nay cho ong Nguyen Van Q quan
ly. Do trudc d6 gia dinh 6ng T, ba K da chuyén nhuong quyén str dung dat trén
cho ong V& Hiru T1, vi vdy dén ngay 12/7/2021, cac bén di dén Vin phong



Cong ching D cong chimg Vin ban thoa thuan huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét trude d6 dd chuyén nhuong cho 6ng V4 Hiru T1. Tai vin
phong cong chung (ngay 12/7/2021), sau khi cac bén cong ching van ban thoa
thuan hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong T, ba K voai
6ng T1 thi ba dua tién mat cho éng V3 Hitu T1 sb tlen 255.000.000 ddng (Ong
T1 161 5.000.000 d6ng), ddng thoi ba duge nhan ban gde gidy chimg nhan quyén
str dung dat, do ong T, ba K khong c6 tai khoan ngan hang nén sau khi ky hop
dong ty quyén ba da chuyén khoan sd tién con lai 1 245.000.000 dong vao tai
khoan cta 6ng Nguyén Vin Q.

Vi muc dich mua di ban lai, d& ton thoi gian va chi phi sang tén nén cung
ngay gilta ba voi 6ng T va ba K da ky két hop dong uy quyén cho ba dugc
quyén chuyen nhuong toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat
theo gidy chirg nhan quyén st dung dat sé CH 00613, do UBND huyén LN cap
ngay 19/02/2014 mang tén dng Nguyén Vin T, ba Cao Thi K.

Ngay 03/8/2021, ba di ky chuyén nhugng toan bd quyén sir dung dét trén
cho ba Thai Thi Kim P véi gid 594.000.000 dong, dong thoi cung ngiy
03/8/2021, ba P di tra tién cho ba qua hinh thirc chuyén khoan (c6 tai liéu
chuyén khoan ba P dd cung cip cho Tda), nhung do covid nén dén ngay
07/9/2021 Van phong cong chung moi Cong ching hop dong chuyén nhuong.
Gia thoa thuan chuyén nhuong thyc té 12 600.000.000 dong, tuy nhién do thay
hoan canh gia dinh ba K kho khan nén ba P da cho lai gia dinh ba K 5.000.000
dong, dong thoi trich 1.000.000 dong dé 1am tir thién. Vi vay, ba P chi chuyén
khoan cho ba sd tién 594.000.000 dong.

Sy viéc 6ng T va ba K ky hop ddng ty quyén cho ba duoc quyén chuyén
nhuong sir dung dat 1 khong ding véi ban chat su viéc. Sy viéc dung ban chét
la ba da nhén chuyen nhuong tir 6ng Nguyen Van T va ba Cao Thi K toan bo
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo gidy ching nhan quyen su
dung dat trén, sb tién tong cong tdi nhan chuyén nhuong 1a 550.000.000 dong
(ddt coc 50.000.000 dong, chuyén khoan cho Q 245.000.000 dong - ¢6 tai liéu
chuyén khoan kém theo va dua tién mat cho dng T1 255.000.000 dong — c6 su
thira nhan tir ng T1). Tuy nhién, vi muc dich mua dé ban lai, muén d& tn chi
phi va thoi gian sang tén nén gitta ba véi 6ng T va ba K mai ky két hop ddng uy
quyén. Vi vay, nay ba yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

+ Tuyén vo hiéu hop dong uy quyén da duoc ky két vao ngay 12/7/2021
gitra ba Nguyén Thi D vé&i 6ng Nguyén Van T va ba Cao Thi K (Hop dong da
dugc cong chung vao ngay 12/7/2021 tai Van phong Cong chiing D)

+ COng nhan su thoéa thuan chuyén nhuong toan bo quyén su dung dat va
tai san trén dat gitra ba Nguyén Thi D véi dng Nguyén Van T, ba Cao Thi K vao
ngay 12/7/2021 (Quyén st dung dét theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CH 00613, do UBND huyén LN cép ngay 19/02/2014 mang tén dng Nguyén
Van T, ba Cao Thi K).

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dign Vin phong
cong chirng D trinh bay:



Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi D véi
ba Thai Thi Kim P dugc cong chirng vao ngay 07/9/2021 (dugc Cong ching sau
khi 6ng Nguyén Van T chét). Tuy nhién: Hop dong dd duoc hai bén ky vao ngay
03/8/2021 khi 6ng T con sdng, nhung do tinh hinh dich Covid 19 nén cong
chtng vién khong thé cong ching hop dong chuyén nhuong duoc.

Va hop ddng chuyén nhu()’ng quyén str dung dat co hiéu luc khi cong
ching vién ky va dong dau. Ba P va ba D da ky hop ddng va di duoc nhan vién
giai thich vé tinh hinh dich bénh nén khong thé cong chimg hop dong dugc ma
chi c6 thé cho hai bén ky trude va hai bén cling dong y. Mat khac, luc ky hop
dong chuyen nhugng, ba P van chua bd sung duoc gidy xac nhan tinh trang hon
nhan gia dinh nén déy ciing 1a 1y do cong ching vién khong thé ky va dong dau
phat hanh Van ban cong chung.

Pén ngay 07/9/2021, khi hd so di hoan thién va chinh sach phong chong
dich Covid 19 da dugc nd1 16ng thi Van phong cong chirng méi thuc hién ching
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Mat khac, ba D va gia dinh
ong T khong co Thong bao cho Van phong cong ching rang ong T da chét. Do
d6, dua trén hop dong ty quyen van con thoi han uy quyén, Van phong cong
chtmg da cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gira ba D va
ba P 1a dang quy dinh phap luat.

Tai Ban dn dén su so tham so 21/2023/DS-ST ngay 02/06/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén LN, tinh Binh Phuoc da quyét dinh:

1/ Cllép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
—ba Nguyén Thi D.

- Tuyén hop dong uy quyén dugc cong ching ngdy 12/7/2021 giita 6ng
Nguyén Vian T, ba Cao Thi K 1a v6 hiéu (Hop dong da duoc Vin phong cong
chung D cdng ching sé 6307, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/7/2021)

- Cong nhén sy thoa thuan chuyén nhuong quyén s dung dat vao ngay
12/7/2021 giita 6ng Nguyén Van T va ba Cao Thi K véi ba Nguyén Thi D d6i
véi thira dat co dién tich 1.088m?, toa lac Ap 3B, xa LT, huyén LN, tinh Binh
Phuéc va tai san gan lién trén dat (Thira dat gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 s6 CH 00613, do Uy ban nhan dan huyén LN cap ngay 19/02/2014 mang tén ng
Nguyén Vin T, ba Cao Thi K.

2/ Chap nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don — ba Thai Thi Kim P:

- COng nhan hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat da duoc cong
chting vao ngay 07/9/2021 giira ba ba Nguyén Thi D va ba Thai Thi Kim P (Hop
déng da duwoc Van phong cong chung D cong ching sé 006959, quyén sb
01/2021 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 07/9/2021);

- Budc ba Cao Thi K, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin Q, 6ng Nguyén
Vin N1, 6ng Nguyén Vin P1, ba Nguyén Thi H1 va ba Nguyén Thi H giao tra
cho ba Thai Thi Kim P toan bo thira dat c6 dién tich 1.088m?, toa lac Ap 3B, x4



LT, huyén LN, tinh Binh Phudc va tai san gan lién trén dat (Thura dat da duoc
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat sé s6 CH 00613, do Uy ban nhan dan
huyén LN cap ngay 19/02/2014 mang tén 6ng Nguyen Van T, ba Cao Thi K - Trang
IV cua glay chimg nhan c6 ndi dung thay ddi: “Chuyén nhuong cho ba Thai Thi
KimP...”)

3/ Khong chap nhan yéu cau phan tb cua bi don vé viéc yau cau huy dugce
cong chung ngay 12/7/2021 gitra dng Nguyén Van T, ba Cao Thi K.

Ngoai ra, Ban an con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xu so tham ngay 13/06/2023 bi don ba Cao Thi K c6 don
khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét stra Ban an S0 tham. Ngay
15/6/2023 Vién kiém sat nhan huyén LN, tinh Binh Phudc quyét dinh khéng
nghi dé nghi Toa an cip phuc tham giai quyét stra Ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don gilt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xur stra Ban
an so tham.

Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc giit nguyén quyét dinh khang
nghi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tudn thl phap lut t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an tir
khi thu 1y dén khi xét xir phtic tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Ho1 dong xét
xUr va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan suy.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Cin ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309
BLTTDS: Chap nhan khang céo cua bi don ba Cao Thi K. Chap nhan khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén LN. Stra ban an so tham s
21/2023/DSST ngay 02/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén LN theo hudng:

- Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciua nguyén don ba Thai Thi Kim P
vé viéc: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc cong
chiing vao ngay 07/9/2021 giira ba ba Nguyén Thi D va ba Thai Thi Kim P (Hop
déng da dwoc Van phong cong chung D coéng ching sé6 006959, quyén sb
01/2021 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 07/9/2021);

Buoc ba Cao Thi K, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin Q, 6ng Nguyén
Vin N1, 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi H1 giao tra
cho ba Thai Thi Kim P toan b thta dat co dién tich 1 .088m?, toa lac Ap 3B, xa
LT, huyén LN, tinh Binh Phudc va tai san gan lién trén dat (Thu’a dat da duoc
cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat s6 sé6 CH 00613, do Uy ban nhan dén
huyén LN cap ngay 19/02/2014 mang tn ong Nguyen Van T, ba Cao Thi K - Trang
IV cia glay chimg nhan c6 ndi dung thay doi: “Chuyén nhuong cho ba Thai Thi
KimP..”)



- Khong chap nhan yéu cau ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan —
ba Nguyén Thi D vé viéc:

Tuyén hop ddng ty quyén duoc céng chimg ngay 12/7/2021 giita 6ng
Nguyén Vian T, ba Cao Thi K 1a v6 hiéu (Hop dong da duoc Vian phong cong
chang D cong ching s6 6307, quyén sb 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/7/2021)

Cong nhan sy thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay
12/7/2021 giita 6ng Nguyén Van T va ba Cao Thi K véi ba Nguyén Thi D ddi
v6i thira dat co dién tich 1.088m?, toa lac Ap 3B, xd LT, huyén LN, tinh Binh
Phudc va tai san gan lién trén dat (Thua dat gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 s6 CH 00613, do Uy ban nhan dan huyén LN cép ngay 19/02/2014 mang tén 6ng
Nguyén Vin T, ba Cao Thi K.

- Chép nhan yéu cau phan td cia bj don vé viéc yéu cau hity hop dong uy
quyén di duoc ky két va cong chung vao ngay 12/7/2021 gitra 6ng Nguyén Vin
T, ba Cao Thi K v&i ba Nguyén Thi D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu,ching cir ¢ dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay rang:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Don khéang cdo cua bi don lam trong thoi han luét dinh, co hinh thuec, noi
dung va pham vi khang cao phu hgp véi quy dinh tai cac bieu 271, 272, 273 cua
BLTTDS niam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xét khéang cdo cua bi don ba Cao Thi K va khang nghi cua Vién
truﬁmg Vién kiém sat nhan dan huyén LN, tinh Binh Phudc, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1] Vé hop dong ty quyén giira ba K, 6ng T véi ba D:

Hop dong uy quyén dugc cong ching ngay 12/7/2021 giita 6ng Nguyén

Van T, ba Cao Thi K dam bao dung ca hinh thirc va néi dung. Tuy nhién ngay
01/9/2021 dng T chét.

~ Theo quy dinh tai khoan 3 Bicu 422 Bo luat dan sy 2015 thi Hop dong
cham dut trong truong hop sau day:

_3.Ca nhan giao két hop déng chét, phdp nhan giao két hop dong cham
dut ton tai ma hop dong phai do chinh ca nhan, phap nhan do thuc hién,;

Ong T 1a cha thé c6 quyén, nghia vu 1én quan truc tiép ctia hop dong; do
6ng T chét nén hop dong ciing chdm dut theo, thoi diém cham duat tinh tir ngay
01/9/2021. Do d6 yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau huy bo, chim dut
hop dong ty quyén di duoc ky két va cong ching vao ngay 12/7/2021 giita dng
Nguyén Vin T, ba Cao Thi K v&i ba Nguyén Thi D la ¢6 cén ct.



[2.2] V& hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc cdng ching
vao ngay 09/7/2021 gitra ba Nguyén Thi D va ba Thai Thi Kim P.

Nhu d3 phan tich trén, ong T chét, nén hop dong uy quyén duogc ky két
gitta 6ng T, ba K voi ba Nguyén Thi D da chdm dut tir ngay 01/9/2021. Do d6
viéc ba D véi tu cach 1a ngudi duge uy quyén dé ky két giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ba Thai Thi Kim P vao ngay 07/9/2021 1a khdng
dung quy dinh phap luat.

Vi cha thé giao dich trong hop dong khong dam bao theo quy dinh tai tai
diéu 117 BLDS dan dén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da duoc
cong ching vao ngay 09/7/2021 giira ba Nguyén Thi D va ba Thai Thi Kim P v6
hiéu.

Hon nira, dai dién bi don - ba N trinh bay: Ong T, ba K thira nhan c6 ky
vao cac gidy to do 6ng T1, ba D yéu cau. Tuy nhién, muc dich bd me ba ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng V6 Hitu T1 la do bi 4p luc, lo
so Vi trude d6 anh trai ba N 1a 6ng Nguyén Vin Q c6 thé chap so do cho ong T1
dé vay tién lam an. Mat khac trong thoi diém xac lap hop dong 6ng T dang bi
bénh hiém nghéo; thyc té khdng co viéc ban dat ma chi ky dé lam tin cho khoan
vay cia 6ng Q va ciing chua bao gio ¢O viéc ban giao quyén sir dung dat trén
cho bat ky ai vi gia dinh ong T, ba K chi c6 chd & duy nhét trén dién tich dat
nay. Loi khai nay c6 co s& boi cac chirng cur sau:

+ Ba Nguyén Thi D trinh bay, do biét ba 12 nguoi mua ban dat nén vao
khoang dau thang 7 nim 2021, 6ng Nguyén Van Q (La con cuia ong Nguyén Vin
T va ba Cao Thi K) dén tiém hot toc cua ba gan Cong ty Cao su LN hoi ba co
mudn nhén chuyén nhuong quyén st dung dat cia ‘ong T, ba K khong nén ba
moi déng ¥ mua. Vi muc dich mua di ban lai, d tén thoi gian va chi phi sang
tén nén cung ngay gitra ba voi ong T va ba K dé ky két hop dong uy quyén cho
ba dugc quyén chuyén nhuong toan bo quyen su dung dat va tai san gan lién
trén dat theo gidy chtrng nhan quyén str dung dat s6 CH 00613, do UBND huyén
LN cap ngay 19/02/2014 mang tén 6ng Nguyén Vin T, ba Cao Thi K. Sé tién
nhan chuyén nhugng 1a 550.000.000 dong (dit coc 50.000.000 dong, chuyén
khoan cho Q 245.000.000 dong va dua tién mat cho 6ng T1 255.000.000 dong.
Theo d6 ba D thira nhan chi thanh toan tién truc tiép cho Q chir khdng phai dng
T, ba K.

+ Ong T1 khai pha nhan khéng cé viéc cho anh Q vay tién, nhung vé gia
chuyén nhuong thi dng T1 khiang dinh chi ¢ gia 1a 1a 250.000.000 dong.
Khoang mot thang sau khi ky hop dong chuyen nhuong,ong Q co lién h¢ voi
ong noi 1a khong c6 nha & nén xin chudc lai dat. Va ong co cung voi bb me cua
6ng Q dén Van phong cong chung D ky Van ban huy hop dong chuyén nhuong
trude do da duoc ky két gitra b me Q va ong, khi ra Van phong cong chung thi
ong giao lai ban goc gidy ching nhan quyén st dung dat cho Vian phong cong
ching quan ly. Tai Van phong cong chung thoi diém nay c6 chi Nguyén Thi D,
sau khi ky huy hop dong chuyén nhuong chi D thay mat gia dinh Q tra cho 6ng
s6 tién 255.000.000 dong, con 1y do vi sao chi D dua tién cho 6ng thi 6ng khong
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nam rd, theo ong thi gia dinh Q tim duoc nguoi mua gia cao hon nén méi huy
hop dong chuyén nhuong véi 6ng dé chuyen nhuong lai cho chi Nguyen Thi D.
Nhan thay, loi khai cia dng T1 ¢ nhiéu mau thuan vé gla chuyen nhuong chi
250.000.000d6ng 1a thip hon nhiéu so voi thuc té(vi ngoai quyén si dung dat
thi trén dat con c6 nha ¢ va tai san khac), cd dau hiéu hop ddng chuyén nhuong
la gia tao nhung do 6ng Q hién di khoi dia phuong nén khong lay dugc 10i khai
6ng Q ciing nhu ddi chat duoc dé 1am rd sy that.

[3] Ttr nhimg phan tich va nhan dinh néu trén, C6 can clr dé chap nhan
yéu cau khang cao cua bi don ba Cao Thi K, ¢6 can cu chap nhan khang nghi
cia Vién kiém sat nhan dan huyén LN. Sta Ban an dan sy so thdm sb

21/2023/DS-ST ngay 02/06/2023 cua Toa an nhan dan huyén LN, tinh Binh
Phudec.

Vé quan h¢ giao dich gitra ong I:Iguyén Hiru T1 véi Ong ~Nguyén Van Q;
gitta 0ng Nguyén Van Q véi ba Nguyen Thi D; gilra ba Nguyen Thi D véi ba
Thai Thi Kim P la quan h¢ doc Iap va khdng co yéu cau cu thé dé lam ro trong
vu an nay. Vi vay, néu duong su co tranh chap, yéu cau thi dugc giai quyet bang
vu an khac theo tha tuc t6 tung dan su.

[4] Vé &n phi so tham: Do yéu cau cua nguyén don va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan khéng dugc chap nhan nén phai chiu. Bi don khdng phai
chiu.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 12 2. 000.000

dong Do yéu cau ctia nguyén don khong duogc chap nhin nén phai chiu, can trir
vao sb tién nguyén don da nop.

[6] An phi dan su phtic thim: Do khang cdo ba Cao Thi K duoc chip
nhan nén khong phai chiu.

[7] Quan diém cﬁa} dai dién Vién kiém sat tai phién toa c6 can cur nén
dugc HO1 dong xét xir chap nhan.

[8] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luat TH tung dan sy nim
2015;
Chép nhén yéu cau khang cdo cta bi don ba Cao Thi K.

Chép nhan khang nghi Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Hon
Quan, tinh Binh Phudc.
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Stra Ban 4n dan su so thdm sb 21/2023/DS-ST ngay 02/06/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén LN, tinh Binh Phudc;

Ap dung cac Piéu 117, biéu 123, Diéu 129, DPiéu 422, biéu 562, Diéu
500, Piéu 613, Diéu 649, Piéu 651 va Piéu 615 cua Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 188 cta Luat dat dai nam 2013; Piéu 33 cta Luat hon nhan gia dinh nim
2014; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Q héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Thai Thi Kim P
vé yéu cau Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duogc
cong ching vao ngay 07/9/2021 giira ba ba Nguyén Thi D va ba Théi Thi Kim P
(Hop dong di duoc Vin phong cong chung D cong chang s6 006959, quyén s6
01/2021 TP/CC-SCC/HBGD ngay 07/9/2021); . Va budc ba Cao Thi K, ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin Q, 6ng Nguyén Vian N1, 6ng Nguyén Vin P1,
ba Nguyen Thi H1 va ba Nguyen Thi H giao tra cho ba Thai Thi Kim P toan bo
thira dat c6 dién tich 1. 088m?, toa lac Ap 3B, xd@ LT, huyén LN, tinh Binh Phudc
va tai san gan hen trén dat (Thu’a dat da duoc cap giay chung nhan quyén st
dung dét s6 vao s6 CH 00613, do Uy ban nhéan dan huyén LN cap ngay 19/02/2014
mang tén Ong Nguyen Van T, ba Cao Thi K - Trang IV cua gidy chimg nhan c6 ndi
dung thay d6i: “Chuyén nhuong cho ba Thai Thi Kim P...”)

2. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan — ba Nguyén Thi D vé yéu cau tuyén bb hop dong uy quyén dugc cong
chimg ngay 12/7/2021 giita 6ng Nguyén Vin T, ba Cao Thi K 1a vo hiéu (Hop
dong da dugc Van phong cong ching D cdng ching s6 6307, quyen sb 01/2021
TP/CC- SCC/HDGD ngay 12/7/2021). Va yéu cau cong nhan sy thoa thuén
chuyén nhuong quyén str dung dat vao ngay 12/7/2021 gitra 6ng Nguyén Van T
va ba Cao Thi K véi ba Nguyén Thi D ddi voi thira dat co dién tich 1.088m?, toa
lac Ap 3B, x4 LT, huyén LN, tinh Binh Phuéc va tai san gan lién trén dat (Thu’a
dat gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sé CH 00613, do Uy ban nhan dén
huyén LN cip ngay 19/02/2014 mang tén 6ng Nguyén Vin T, ba Cao Thi K).

3. Chép nhan yéu cau phan td ctia bi don ba Cao Thi K. Cu thé:

+ Tuyén cham dut hiéu luc dbi véi hop dong ty quyén duoc cong chimg
ngay 12/7/2021 giita ong Nguyén Van T, ba Cao Thi K (Hop dong da duoc Vin
phong coéng ching D cong chung sé 6307, quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 12/7/2021).

+ Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duge cong
chtig vao ngay 07/9/2021 giira ba ba Nguyén Thi D va ba Thai Thi Kim P (Hop
déng da duoc Vian phong cong ching D cong ching sb 006959, quyén sb
01/2021 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 07/9/2021) vo hiéu;
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Kién nghi UBND huyén LN, tinh Binh Phuéc thu hoi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BO
742934, s6 vao s CH 00613, do Uy ban nhan dan huyén LN cap ngay 19/02/2014
mang tén ong Nguyén Vin T, ba Cao Thi K (trang 3 diéu chinh bién dong “Chuyén
nhuong cho ba Thai Thi Kim P, sinh nam 1985...””);

Ba Cao Thi K va nhitng ngudi thira ké cua ong Nguyén Van T (gém ba Cao
Thi K, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin Q, ong Nguyén Vin N1, 6ng Nguyén
Vin P1, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H1) c6 nghia vu lién hé véi Co quan quan
Iy dat dai c6 thdm quyén dé dugc thuc hién thu tuc cap lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat d6i vai thira dat s6 885,
td ban dd 00, dién tich 1.088m?, toa lac Ap 3B, xi LT, huyén LN, tinh Binh
Phudec.

4. V& chi phi t6 tung: Ba P duoc cin trir vao so tién da nop 2.000.000
dong.

5. V& 4n phi dan sy so tham:
- Ba Cao Thi K khdng phai chiu an phi.

- Ba Thai Thi Kim P phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong) dugc
can trir vao so tién tam Gng 4n phi theo bién lai thu tam Ung an phi s6 0009775
ngay 06/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LN.

- Ba Nguyén Thi D phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong) dugc
can trir vao so tién tam mg an phi theo bién lai thu tam ¢mg an phi s 0010195
ngay 14/12/2022 ctaa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén LN.

6. An phi dan sy phiic thim: Bi don ba Cao Thi K khdng phai chiu.

7. Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu e phdp ludt (doi véi cdc triong
hop co quan thi hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi cdc
khodn tién phdi trda cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
cuia sé tien phdi thi hanh dn theo muc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan suw nam 2015.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi ngueoi dwoce thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dan s ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh dn;, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén
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sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén LN; '

- TAND huyén LN,;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thio
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