TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 02/2023/DS-PT
Ngay: 03/01/2023
V/v tranh chap: “Doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Cdc Tham phdn: Ba LAm Ngoc Tuyén

Ba P& Thi Minh Nguyét

- Thur ky phién toa: Ba Luu Thi Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thuay Thao - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 01 nam 2023 tai try s& Toa an nhan déan tinh Tién Giang
xét xir phiic tham cong Khi vu 4n thu 1y s6: 337/2022/TLPT-DS ngay 11 thang
11 nam 2022 vé tranh chap “Poi tai san”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 86/2022/DS-ST ngay 4 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phac tham sé: 396/2022/QD-PT
ngay 28 thang 11 nam 2022 gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ba Phung Thi My L, sinh nim 1963 (Vang mit).

Pia chi: S6 366 4p 5, xa DT, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Duong My L1, sinh nam 1988. (C6 mit).

Pia chi: S6 79 ap HG , xa My Phong, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang

Bi don: Anh Tran Tuan Kh, sinh nim 1983 (Vang mat).

Pia chi: 4p ML , xa My Phong, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang,

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: VO Trong K1, sinh nim 1978 (Vang mat).

Pia chi: 7/11 PTG, Phudng 3, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang. Theo Gidy

uy quyén ngay 03/6/2021.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Lé Hong KH1, sinh ndm 1983 (Ving mit).

Dia chi: Ap TP, x4 Pha Thanh, huyén Tan Phu Pong, tinh Tién Giang.



2. Lé Van D, sinh ndm 1984 (Vang mit).

Dia chi: Ap 5, xa MTB, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

3. Tran Thi Ngoc B, sinh ndm 1994 (Ving mit).

Dia chi: Ap KN, xa Pha Thanh, huy¢n Tan Phu DPong, tinh Tién Giang
4. Nguyén Van Nh, sinh naim 1989 (Vang mit).

DPia chi: ApTP, xa Pht Thanh, huyén Tan Phu Pong, tinh Tién Giang.
5. Mai Thanh T, sinh ndm 1978 (Ving mat).

DPia chi: Ap TP, xa Pht Thanh, huyén Tan Phu Pong, tinh Tién Giang.
6. Tran Ngoc Th, sinh nim 1984 (Ving mat).

Dia chi: Ap BD, xa Thanh Nhut, huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.
- Nguoi khang cdo: Bi don Tran Tuan Kh.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don Phing Thi My L va ngwoi dai dién theo iy
quyén cia nguyén don chi Dwong My L1 trinh bay: Ngay 16/01/2018 ba L c6 ky
hop ddng uy quyén sd 0445 quyén sé 01/2018TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong ching Lam Thi Minh Nguyét véi ndi dung iy quyén cho anh Tran
Tuan Kh thay mat ba L thyuc hién cac giao dich L quan dén phan dat dién tich
350m? thira sb 5084, to ban dd PTC3 tai 4p CT 1, x4 Pha Thanh, huyén Tan Pha
Pong, tinh Tién Giang theo GCN QSDP s6 CH: 03320 do Uy ban nhéan dan
huyén Tan Phu Pong cip ngay 20/5/2015 cho ba Phung Thi My L ding tén,
muc dich dé anh Kh thay mit ba L ky hop dong chuyén nhuong dat, nhan tién
coc, tién chuyén nhuong dat. Thoi han 02 nam hodc dén khi két thuc cong viéc,
phi thit lao 2.000.000 dong.

Ba L d3 giao gidy chimg nhin quyén sir dung dét ban chinh cho anh Kh
ct giit dé thyc hién cong viée. Ngay 18/7/2018 anh Kh d3 chuyén nhuong phan
dat néu trén cho anh Lé Hong KH1 theo hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc cong ching tai Van phong cong ching Lam Thi Minh Nguyét,
nhung anh Kh khong thong bao cho ba L biét vé viéc ky hop dong chuyén
nhuong dat va ciing khong giao tién chuyén nhugng quyén st dung dat lai cho
ba L. Ba L dugc biét anh Kh da chuyén nhuong phan dat néu trén cho anh KH1
gia 350.000.000 dong, nhung trong hop dong chuyén nhuong chi ghi gia
10.000.000 ddng dé tranh thué. Anh KH1 di giao du tién chuyén nhuong dat
cho anh Kh, nhung anh Kh khéng giao tién cho ba L. Chimg ctr anh Kh ban dat
ctia ba L cho anh KH1 350.000.000 d6ng 1a Ban tu Khi ngay 19/3/2019 ctia anh
Lé Hong KHL1.



Ba L yéu cau anh Tran Tuan Kh tra lai cho ba L s tién 350.000.000 dong
tién chuyén nhuong dit néu trén, tra khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Bi don anh Tran Tudn Kh trinh bay: Vao ngdy 16/01/2018 ba Phung Thi
M§ L c6 lam hop ddng ty quyén cho anh phan dit thira sé 5084, to ban d6
PTC3, tai ép CT1, xa Pha Thanh, Tan Phi Dong, Tién Giang.

Ba L dung hop dong ty quyén nay 1am tai san dam bao cho anh Lé Vian P
1a chau caa ba L vay ctia anh 100.000.000 ddng, c6 bién nhan do anh D ky tén.
Viéc bao dam gidy chu quyén dat ciia ba L dé anh P vay tién khong c6 1am vin
ban gi chi thoa thuin bang miéng.

Vi¢c vay tién va nhén tién co su chung kién ctia ba L, chi c6 anh ky tén
vao gidy vay tién, phia ba L va anh P cam két néu sau 3 thang khong hoan tra sb
tién vay thi anh duoc toan quyén dinh doat tai san néu trén (chi cam két miéng
khong c6 van ban gi).

Sau 06 thang tim moi cach L lac vé1 ba L va anh B khong dugc, do phia
anh D ¢ tinh 13n trdnh, nén anh d4 bén lai thira d4t trén cho anh Lé Hong KH1
v6i gia 150.000.000 dong, trong hop dong chuyén nhuong thi ghi 10.000.000
dong, ngoai ra khong cé lam gidy to gi ban 150.000.000 dong, chi thoa thuan
miéng bén ngoai.

Theo yéu cau cua ba L anh khong dong v, vi anh lam dung nhu thoa thuan
ban dau lic ba L dung tai san dé dam bao cho anh P vay tién.

Bi don Trdn Tudn Kh trinh bay: Anh ban thira dat s6 5084 cho anh KH1
gia 220.000.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Van Nh, chi Tran Thi
NgocB déu trinh bay: Vao nam 2018, anh, chi co caAm (Hop déng chuyén
nhuong dat) ctia anh Lé Hong KH1 véi s tién 200.000.000 dong. Khoang 02
thang sau anh KH1 kéu chudc lai, nhung khong chudéc ma sau do anh, chi co ky
chuyén nhugng dat lai cho anh KH1. Bdi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don
anh, chi khong co ¥ kién gi, khong thic mac gi, vi gita anh, chi va anh KH1 13
hop déng dan su va da thuc hién xong nghia vu ciia minh. Anh, chi xin Véng mat
cho dén khi két thic vy kién.

Tai Ban an dan so tham s6 86/2022/DS-ST ngay 4 thang 8 nam 2022 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang ap dung Diéu 26; Khoan 1,
2 Piéu 227; Khoan 1, 2 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su; Didu 166; Khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan su; Piéu 147 Bo luat T tung dan su va khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét sé 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y sir dung an phi, 1é phi
Toa an.

Xu:



Chép nhén toan b yéu cau khéi kién cua ba Phung Thi My L: Budc anh
Tran Tudn Kh c6 nghia vu tra cho ba Phung Thi Kim L sé tién 350.000.000
ddng (Ba trim nim muoi triéu dong), tra khi an ¢ hiéu lyc phap lut.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 5/8/2022, bi don Tran Tudn Kh c¢6 don khang cdo voi ndi dung yéu
cau Toa an cdp phiic tham xem xét lai toan bd ban 4n so thim s 86/2022/DS-
ST ngay 4 thang 8 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd My Tho. Yéu cau
Tda an cip phuc thim xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
va bi don giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sét tai phién toa phuc tham:

- Vé t6 tung : Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tuan thu theo dung
quy dinh ctia phap luat. Cac duong su cling chap hanh theo ding quy dinh cua
phap luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cta cac duong su.

- V& ndi dung vu 4n va yéu cau khang cdo anh Tran Tuan Kh: Dé nghi chip
nhan mot phan khang céo ctia anh Kh; Chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia ba Phung Thi My L. Budc anh Kh tra cho ba L s tién 1a 220.000.000 dong.

Qua nghién ctru toan bo cdc tai liéu, chimg c ¢6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo ciia Tran Tuan Kh 10i trinh
bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: V& xac dinh thAm quyén va quan hé tranh chap “Doi tai
san” ctia Toa an cdp so tham 14 phu hop véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat tb tung dan su. Pon khang cao
ctia anh Tran Tuan Kh trong thoi han quy dinh nén duoc xem xét giai quyét theo
quy dinh.

[2] V& ndi dung vy én:

Gitta ba Phung Thi M§ L v6i1 anh Tran Tudn Kh c6 lap hop déng uy
quyén ngay 16/01/2018, ndi dung hop dong 1a ba Phung Thi M§ L ty quyén cho
Tran Tuin Kh toan quyén quan 1y, st dung va dinh doat quyén st dung dét thira
dat s6 5084, to ban d6 sé6 PTC3, dia chi thira dat 4p CT1, xd Pha Thanh, huyén
Tan Phu Pong, Tién Giang. Bao gom: Tang cho; nhan dit coc viéc chuyén
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nhuong, chuyén nhuong, hily bo viéc chuyén nhuong; thé chap, cam cd, trao
ddi, cho thué, cho muon va cac quyén dinh doat L quan khac; cling dugc toan
quyén giai quyét cac vin dé khac L quan dén thua dat, ké ca tranh chip phat
sinh (néu co)...Thoi han uy quyén 13 2 nim. Thu lao uy quyén la: 2.000.000
doéng. V& nghia vu cta bén nhan uy quyén 1a: Thuc hién cong viéc theo uy
quyén va bao cho bén uy quyén vé viéc thuc hién cong viée do.

Ngay 18/7/2018 anh Tran Tuan Kh chuyén nhuong cho anh Lé Hong
KH1 thira dat néu trén, c6 1ap hop ddng va co cong chimg chimg thuc. Gia
chuyén nhuong ghi trong hop déng 1a 10.000.000 dong.

Theo ba L thi thuc té anh Kh ban thua dat 5084 voi gia thuc € 1a
350.000.000 ddng, can ct theo ban ty Khi ciia anh Lé Hong KH1 vao ngay
19/3/2019.

Tai bién ban hoa giai ngay 20/01/2022 anh Kh trinh by anh béan thira dat
5080 cho anh KH1 véi gia 220.000.000 dong. Tai bién ban hoa giai ngay
08/6/2022 anh Kh trinh bay anh ban thira dit 5080 cho anh KH1 voi gia
150.000.000 dong. Tai phién toa so tham ngay 04/8/2022 ngudi dai dién theo ty
quyén cta anh Kh 1a anh K1 trinh bay anh Kh chi ban dat cho anh KH1 voi gia
100.000.000 ddng.

Theo anh Kh trinh bay, ba L 1ap hop ddng uy quyén cho anh Kh 1a dé
dam bao cho hop ddng vay cua anh D (1a chau cta ba L) vay tién caa anh Kh sb
tién 13 100.000.000 dong.

[3] Xét yéu cau khang cao cta anh Tran Tudn Kh:

Theo hop dong Gy quyén thi anh Kh thyc hién viéc Gy quyén va nhan thu
lao, khi thuc hién viéc y quyén thi phai bao cho ba L nhung anh Kh chuyén
nhuong dat cho anh KH1 ma khong thong bao va khong tra tién chuyén nhugng
dat cho ba L 1a vi pham nghia vu cia bén nhan Gy quyén.

Theo hop dong chuyén nhwong ngay 18/7/2018 1ap gitra anh Kh véi anh
Kh thi gia chuyén nhuong 13 10.000.000 dong.

Dbi v6i s6 tién thue té ma anh Kh chuyén nhuong dat cho anh KH1 thi ba
L chi can cr vao ban ty Khi ngay 19/3/2019 ctia anh KH1, day 1a ban ty Khi cua
anh KH1 khi ba L khoi kién 1an dau vao dau ndm 2019 sau d6 ba L da rat don
va Toa an da dinh chi giai quyét vu an nay. Khi ba L khoi kién lai, Toa an cap so
tham c6 moi anh KH1 dé tham gia t6 tung nhung anh KH1 khong tham gia t6
tung va ciing khong c6 ban ty Khi dé trinh bay y kién. Do d6 Toda an cip so
tham khong thé tién hanh d6i chat gitta ba L, anh KH1 va anh KH1 dé xac dinh
anh Kh da chuyén nhuong dat cho anh KH1 véi gia thyc té 1a bao nhiéu.

Anh Kh khong thira nhan anh chuyén nhuwong dét thuc té cho anh KH1
v6i s tién 350.000.000 dong, so tién thyc té chuyén nhuong dat anh Kh trinh



bay cling khong thdng nhét nhau luc thi 220.000.000 ddng, ltc thi 150.000.000
ddng, lac thi 100.000.000 dong.

Toa 4n cdp so thAm cin c&r vao ban tu Khi ngay 19/3/2019 dé budc anh
Kh tra cho ba L s tién 350.000.000 ddng 1a chua c6 cin cw, bdi 18 ban ty Khi
nay do anh KH1 Khi nhung khong duoc phia anh Kh thira nhan, ba L ciing co6
chung cr gi khac dé chimg minh 1a anh Kh ban dat cho anh KH1 350.000.000
dong do d6 khong c6 co sd dé budc anh Kh tra cho ba L sé tién 350.000.000
dong.

Anh Kh tuy c6 nhiéu 161 trinh bay khac nhau vé s6 tién thyc té anh chuyén
nhuong dat cho anh KH1: Loi Khi ban dau cua anh Kh tai bién ban hoa giai
ngay 20/01/2022 anh Kh trinh bay gia chuyén nhuwong thira dat 5080 cho anh
KH1 1a 220.000.000 dong nhung sau d6 anh Kh lai thay d6i 161 Khi gia chuyén
nhuong dat cho anh KH1 1a 150.000.000 dong, sau d6 lai 1a 100.000.000 dong
nhung anh Kh khéng c6 chimg ct gi dé chtirng minh cho viéc vi sao anh thay doi
101 Khi ngay 20/01/2022 nén viéc thay d6i 10i Khi nay ctia anh Kh 13 khong ¢
can cu.

Pbi v4i viec anh Kh trinh bay, ba L 1ap hop dong iy quyén cho anh Kh 13
dé dam bao cho hop dong vay ctia anh P (1a chau ciia ba L) vay tién cta anh Kh
s6 tién 1a 100.000.000 ddng nhung anh Kh khong c6 chung ctr gi dé ching minh
nén 161 Khi nay 1a khong c6 can ctr phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, can ¢ vao 161 Khi ban dau tai bién ban hoa giai
ngay 21/01/2022 cia anh Kh dé budc anh Kh tra cho ba L sd tién 1a 220.000.000
dong.

Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khing cdo cua anh
Kh: Sira mot phan ban an so tham, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba
L 13 budc anh Kh tra cho ba L s6 tién 1a 220.000.000 dong.

[4] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tién Giang 1a c6
can ctir va phu hgp v6i nhan dinh cia Hoi déng xét xr nén duoc chép nhan.

[5] V& an phi dan su so thim ba L va anh Kh chiu theo quy dinh, do sira
an so tham nén anh Kh khong phai chiu 4n phi dan su phtic thim

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ct khoan 2, khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu 148 cua Bo

luat tb tung dan su;
- Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don Tran Tuan Kh.

- Stra mot phan Ban an so tham s0: 86/2022/DSST ngay 04/8/2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho M¥ Tho, tinh Tién Giang.



Can ctr Diéu 26; Dicu 147, Khodn 1, 2 Diéu 227; Khoan 1, 2 Diéu 228 Bo
luat t6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 166; Khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su;

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s 326/NQ- UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp
va quan ly st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Phung Thi My L.

- Budc aph Tran Tuén Kh ¢6 nghia vu tra cho ba Phung Thi Kim L s6 tién
220.000.000 dong (Hai tram hai muoi triéu dong)

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bj don cham thi
hanh &n thi con phai chiu thém khoan tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 bicu
468 B0 luat dan su.

2. Vé an phi: Anh Tran Tu‘én Kh phai chiu 11.000.000 dong an phi déan sy
so' tham duoc trir vao 300.000 dong tam tng an phi dan sy phuc tham theo bién
lai thu s6 0022538 ngay 10 thang 8 ndm 2022 cua Chi cyc thi hanh an déan sy
thanh pho My Tho nén anh Kh phai np ti€p so tién 1a 10.700.000 dong.

Ba Phung Thi My L phai chiu 6.500.000 dong an phi dan sy so tham duoc
trir vao 8.750.000 dong tién tam tmg an phi dan sy so' thdm theo bién lai thu s6
0000073 ngay 09 thang 7 nam 2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh ph6
MY Tho nén ba L dugc hoan lai 2.250.000 dong tam ing an phi dan sy so tham.

Anh Tran Tuan Kh khong phai chiu 4n phi phiic tham.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
yéu cau thi hanh 4n, c6 quyén thoa thudn thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé My Tho, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS thanh phé My Tho, Tién Giang

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ai Poan



