TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO BIEN HOA NAM
TINH DONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 01/2023/HC-ST

Ngay: 20-9-2023.

V/v: “Khiéu kién Quyét dinh
hanh chinh trong linh viee thué”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA - TINH PONG NAI

-Thanh phin Héi dong xét xie so' tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Viét Duoc.

Céc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Tran Van Chanh;

2. Ba Vuong Thi Khanh Loan.
T huwe ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Linh -Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

-Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan ﬂu‘{nh phé' Bién Hoa, tinh B(’}ng Nai tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Duyén - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 19 va 20 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh

p{l@ Bién Hoa, tinh Dong Nai m¢& phién toa xét xu 50 tham cong khai vu én’thl_,l ly
s0: 05/2021/TLST-HC, ngay 01 th’a’mg 12 nam 2021 vé viéc “Khiéu kién Quyét din}l
hanh chinh trong linh vuc thue” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sO
03/2023/QDXXST-HC, ngay 16/8/2023; Quyét dinh tam ngung phién toa so6
08/2023/QDST-HC, ngay 06/9/2023; Thong bao veé viéc mo lai phién toa so
07/2023/TB-TA, ngay 08/9/2023, gitta cac duong su:

Ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Phwong A, sinh nam 1953.

Dia chi: D, to B, khu pho F, phuong L, thanh pho B, tinh Pong Nai. C6 mat.

Ngwdi bi kién: Chi cuc Thué khu vire B2-V.

Dia chi: B, duong C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hitu N-Chi cuc Trudng.

Ngu@*i dai dién theo iy quyén: Ong Pham Pong X- P!'l(’) Chi cuc Truéng. Giay
uy quyeén s0 25327/CCTKV-HNTQA, ngay 24/11/2022. Vang mat.

Ngwoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyén Thi B, sinh naim 1954.

Dia chi: D, tf) B, khu phf")‘F, phuong L, thanh pho B, tinh Dong Nai. C6 mat
ngay 19/9/2023 (dén két thuc phan hoi); ngay 20/9/2023 vang mat.



2. Van phong Piang ky dat dai tinh D.

Dia chi: B duong P, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Thanh T-Giam ddc.

Ngu’g‘)’i dai dién theo uy quyén: Ong Pang Van L-Phc’) ,Gizim doc Van phong
Dang ky dat dai ti’r}h D-Chi nhanh B3. Van ban uy quyén s6 3925/VPDK-TCHC,
ngay 15/6/2023. Vang mat.

3. Chi cuc trweéng Chi cuc Thué khu viee B2-V.

Dia chi: B, duong C, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Nguoi dgi dién theo Uy quyén: Ba Lé Thi L1, sinh nam 1973, chtc vu: D61
truong, Do1 Kiém tra nd1 bg, Chi cuc Thué khu vuec B2-V. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi khéi
kién 6ng Nguyén Phirong A trinh bay:

Gia dinh éng duoc Quan doan 4 cap cho 01 thira dat dé lam nha &, nay la thira
dat s6 44, to ban do s6 96 toa lac tai dia chi s6 nha D, t6 B, khu pho F, phuong L,
thanh pho B, tinh Pong Nai.

Tai van ban s6 5117/CCT-TBTK, ngay 30/5/2018 cta Chi cuc Thué khu vuc
B2 - V gtri Van phong Pang ky dat dai tinh D - Chi nhanh B3 di khang dinh: Truong
hop cap dat cho 6ng Nguyén Phuong A thudc Chi thi 282/CT-BQP, ngay 11/7/1991
cua Bo Q3 (theo van ban so6 1287/BTL-CCT, ngay 17/11/2017 cua Bg). Can cu
khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu du diéu
kién cong nhan 144m? dat & d6 thi.

Can ctr diem g khoan 1 Dieu 100 Luat Dat dai nam 2013: Ho gia dinh, ca
nhan dang str dung dat 6n dinh ma c6 mot trong céc loai giay to sau day thi duoc cap
Giay chiing nhan quyén s dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat va khong phai nop tién st dung dat: Céc loai giay to khac duoc xac 1ap trude
ngay 15/10/1993 theo qui dinh cua Chinh phu.

Cin cu diém e khoan 16 Diéu2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, ngay
06/01/2017 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so
43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu Luat Dat
dai, bo sung cac diem d, d va e vao khoan 2 Diéu 18 nhu sau: Giay to cua don vi
quoc phong giao dat cho can bo, chién si lam nha & trude ngay 15/10/1993 theo Chi
thi 282/CT-QP ngay 11/7/1991 cua Bo truong Bo Q3 ma viée giao dat d6 phu hop
voi qui hoach st dung dat lam nha & cua can b, chién si trong qui hoach dat quoc
phong da duoc cap cé tham quyén phé duyét.

Vin ban so 11724/CCTKV -TBTK, ngay 31/10/2020 cta Chi cuc Thué khu
vuc B2 -V da xac dinh nghia vu tai chinh nhu sau: Chinh sach theo diém a khoan 1
Diéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND — CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Viéc xac
dinh nhu trén la sai vi Diéu 6 qui dinh: Thu tién st dung dat khi cong nhan quyén su
dung dat (cap Giay chirng nhan) cho ho gia dinh, ca nhan d6i véi dat da st dung on
dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993 ma khong cé mot trong cac loai giay to
qui dinh tai khoan 1 Piéu 100 Luat Pat dai.
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Cung mot co quan la Chi cuc Thué khu vie B2 - V ban hanh 02 van ban khong
thong nhat (cai co, cai khong) cu thé:

Van ban s6 5117/CCT-TBTK, ngay 30/5/2018 giti Van phong Dang ky dat dai
tinh P - Chi nhanh B3 khiang dinh dat cua gia dinh 6ng thudc Chi thi 282/CT-BQP
ngay 11/7/1991 cia Bo Q3 (nhu vay dat cua gia dinh 6ng di c6 mot trong cac loai
giay to qui dinh tai khan 1 Diéu 100 Luat Dat dai).

Vin ban s6 11724/CCTKV-TBTK, ngay 31/10/2020 cua Chi cuc Thué khu
vuc B2 - V V/v xé4c dinh nghia vu tai chinh lai can cur vao Piéu 6 Nghi dinh O
45/2014/NND-CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (ma khong c6 mot trong cac loai
giay to qui dinh tai khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai).

Chi cuc Thue khu vuc B2 - V di can ct vao van ban so 6622/VPPK. BH-
PKTK, ngay 13/10/2020 ctia Van phong Pang ky dat dai tinh D - Chi nhanh B3 gtri
Chi cuc Thué vi 6ng c6 thira dat s6 94 to ban do so 21 tai phuong A thanh pho B,
thira dat nay ong da cho con 6ng tén Nguyén Phuong T1 va Nguyén Thi Thu B1.
Ngay 15/01/2013, UBND thanh pho B da cap Giay chimg nhan quyén str dung dat,
quyén sé& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Nhu vay, tai thoi diém Chi cuc Thué khu vuc B2 - V Cian ctr vao Luat dat dai
nam 2013 va Nghi dinh 45/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 thi 6ng c6 duy nhat mot
thtra dat s6 31 to ban do so 143 tai phuong L thanh pho B.

Tu nhitng van ban, chimg ¢t trén 6ng khai kién yéu cau Toa an nhan dan
thanh ph6 Bién Hoa hiiy Thong bao nop tién st dung dat so 1777/13-SDD/TB-CCT
ngay 27/10/2020 cua Chi cuc Thué khu vuc B2 - V.

Qua trinh giai quyé‘:t vu an ngwoi bi kien Chi cuc T hué khu viee B2-V do ong
Pham B(’;‘ingX dai dién trinh bay:

Chi cuc Thué khu vuc B2 - V ¢6 ¥ kién vé viéc dng Nguyén Phuong A yéu cau
huy Thong bao ndp tién s dung dat so 1777/13-SDB/TB-CCT ngay 27/10/2020
cua Chi cuc Thué khu vuc B2 - V nhu sau:

1/ Vé Tai liéu, thong tin, béng chung do Chi cuc Thué khu vuc B2 - V xac
minh thu thap duoc:

a. D6i véi thira dat so 44, to ban d6 s6 96, phuong L, thanh pho B, tinh Pong
Nai cua 6ng Nguyén Phuong A, dién tich 245, m?:

- Phiéu chuyen thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh cua ong
Nouyén Phuong A s6 3136/PC-VPPK ngay 21/10/2013 cua Van phong Pang ky Pt
dai tinh D - Chi nhanh B3 chuyén Chi cuc Thué thanh phé B2 (nay la Chi cuc Thué
khu vuc B2 - V), ¢6 cac ndi dung sau:

“. Ngay nop ho so: PK nam 2012;

- Thira dat s6 44, to ban do so 96, Dién tich: 144,00 m? ; Pia chi thwa dat:
phuong L;

- Vitri: vi tri 1, duong B (Quoc 16 A ndi dai), tir 0-25m c6 dién tich 147,5m?2
(gdm 101,10 m? khong duoc cong nhan QSDD), phan con lai c6 dién tich 97,6m;

- Muc dich str dung: Pat & do thi;

- Thot han st dung: Lau dai;

- Dién tich dat dé xac dinh nghia vu tai chinh: 144,00 m? ;
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- Dién tich str dung riéng: 144,00 m? ;

- Ngudn goc st dung dat: Dat do Quan doan 4 cap cho ong Nguyén Phuong A
theo Quyét dinh sd 327/QD ngay 15/02/1993, dén nam 1997 dng Nguyén Phuong A
xdy dung nha 6. Theo hién trang sir dung la thira dat s6 44 to ban d6 s6 96 phuong L
c6 dién tich 245,1m?, taing 101,1m? so véi dién tich dat thuoc Quyeét dinh trén do
ong A lan chiém phan hanh lang duong Bui Van H (1a phan dién tich khong duoc
cong nhan QSDD). Truong hop nay c6 144m? dat & duoc sur dung on dinh trude
ngay 15/10/1993 va 101,1m? khéng dugc cong nhan QSDD.”

-Vin ban so 867/CNBH-DKTK ngay 13/02/2020 ciia Van phong Dang ky Dat
dai tinh D - Chi nhanh B3 v¢é viéc bo sung thong tin dia chinh ho so cua ong Nguyen
Phuong A, phu:orng L, thanh pho B, thé hién: *...Qua ra soat ho so cua ong Nguyen
Phuong A d6i véi thira dat so6 94, o ban do6 so 21 , phuong A, co ngudn goc: Thira dat
s6 463, to ban do dia chmh cl so C, phuong A do ong Nguyén Phuong A st dung
duwoc UBND thanh phd B cap giay chitng nhan QSDD s6 B398020 ngay 08/10/1992,
dién tich 1.384,0 m? dat T+DM. Theo hé théng ban d6 dia chinh méi phuong A, mot
phan dién tich 177,0 m? dat & thuoc giay chirng nhan néu trén duoc do dac thanh
thira dat s6 94, to ban do so 21. Nam 2005, ong A va vo la ba Nguyén Thi B duoc
UBND thanh pho B cap d6i giay chirng nhan QSDD s6 AD008216 ngay 26/10/2005
d61 v6i thira dat s6 94, to ban do s6 21. Ngay 29/10/2018, dng A ¢6 Ban cam két vé
viéc ngoai thira dat néu trén khong con thira dat & nao khéc trén dia ban tinh Pong
Nai...”

- Vin ban s6 6622/VPDK.BH-DKTK ngay 13/10/2020 cta Vin phong Ding
ky Pat dai tinh D - Chi nhanh B3 vé viéc bo sung thong tin dia chinh ho so éng
Nouyén Phuong A co6 noi dung: “... Thua dat so 44, to ban do so 96, phuong L do ong
Nguyén Phuong A st dung. duwoc UBND thanh phd B cép gidy ching nhan QSDD,
QSHNO va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 236828 ngay 30/10/2013, dién tich
245,1m?, trong d6 duoc cong nhan 144m? dat & d6 thi va 101,1m? khong duoc cong
nhan; toan bo dién tich 144,0 m? dugc cdéng nhan nam ngoai han mirc dat & giao cho
ho gia dinh, ca nhan.”

- Quyét dinh 327/QD ngay 15/02/1993 cta Tu lénh Q doan 4.

2/ Chi cuc Thué khu vuc B2 -V ap dung chinh sach thu tién sur dung dat nhu
sau:

- Tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 59 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh tham quyén
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat:

“2. Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat trong cac trudng hop sau day:

a) Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat d6i véi ho
gia dinh, ca nhan...

4. Co quan c6 tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay khong duoc uy
quyén.”

- Tai diém a khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu, quy dinh vé gia dat tinh thu tién st dung dat:



a) Gia dat theo Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc
Trung wong (sau day goi tat la Uy ban nhan dan cap tinh) quy dinh ap dung trong
trudng hop ho gia dinh, cd nhan duoc cong nhan quyén st dung dat, chuyén muc
dich st dung dat dbi vé6i dién tich dat & trong han mutc.

Viéc xac dinh dién tich dat trong han mirc tai Diem nay phai dam bao nguyén
tac moi ho gia dinh (bao gom ca ho gia dinh hinh thanh do tach ho theo quy dinh cua
phap luat), ca nhan chi dugc xac dinh dién tich dat trong han muc giao dat & hoic
han mirc cong nhan dat & mot lan va trong pham vi mot tinh, thanh phé truc thuodc
trung vong.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhiéu thira dat trong pham vi mot tinh,
thanh phé truc thudc trung wong thi ho gia dinh, ca nhan do6 dugc cong don dién tich
dat cua cac thira dat dé xac dinh dién tich dat trong han murc giao dat & hodc han
muc cong nhan dat & nhung téng dién tich dat lwa chon khong vuot qua han mure
giao dat & hodc han muc cong nhan dat o tai dia phuong noti lya chon.

Ho gia dinh, ca nhan chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh trung thue, chinh
xéc cua viéc ké khai dién tich thira dat trong han mtc giao dat & hodac han mtc cong
nhan dat & duoc ap dung tinh thu tién sur dung dat: néu bi phat hién ké khai gian lan
sé bi truy thu ndp tién st dung dat theo quy dinh cua phéap luat dat dai va bi xur phat
theo quy dinh cta phap luat vé thué.

- Tai diém a khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh vé thu tién str dung dat khi cong nhan quyén sir dung dat
(cap Giay chitng nhan) cho ho gia dinh, ca nhan d6i véi dat da s dung on dinh tir
trude ngay 15 thang 10 nam 1993 ma khong c6 mot trong céc loai giay to quy dinh
tai Khoan 1 Dieu 100 Luat Pat dai.

“1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 nha ¢, cong trinh xay dung khac
tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993; tai thoi diém bat dau st dung dat khong co
mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Luat Dat dai, néu duoc cap Giay ching
nhan thi thu tién st dung dat nhu sau:

a) Truong hop dat ¢6 nha o thi nguoi sir dung dat khong phai nop tién str dung
dat doi vai dién tich dat & dang st dung trong han mirc cong nhan dat & cho méi ho
gia dinh, ca nhan; d6i vai dién tich dat & vuot han murc cong nhan dat & (néu co) thi
phai nop tién st dung dat bang 50% tién st dung dat theo gia dat quy dinh tai diém
b, diém ¢ khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém c6 quyét dinh cong nhan quyén
sit dung dat cua co quan nha nuéc c¢6 tham quyen”.

- Tai khoan 41 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 stra doi, bo sung mot s Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai,
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ttr ngay 03 thang 03 nam 2017 ¢6 quy dinh:

“ Khoan 41 . B6 sung khoan 4 va khoan 5 vao Diéu 63 nhu sau: “4. Thoi diém
tinh thu tién st dung dat doi véi truong hop cong nhan quyen st dung dat 1a thoi
diém Van phong ding ky dat dai guri thong tin dia chinh dén co quan thué”,

-Tai diém a khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh s6 52/2014/QD-UBND ngay
20/11/2014 cia UBND tinh P quy dinh vé han mtrc dat o:

“3. Han murc dat giao cho moi ho gia dinh, ca nhan lam nha &
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a) Cac phuong, xa thudc thanh pho B, cac phuong thudc thi xa L khong qua
200m? (hai tram mét vuong)”.

- Tai Diéu 2 Quyét dinh s6 70/2012/QD-UBND ngay 29/11/2012 ciia UBND
tinh B quy dinh Hé s6 diéu chinh gia dat dé thu tién st dung dat d6i voi ho gia dinh,
ca nhan str dung dat vuot han mure trén dia ban tinh Pong Nai “ Muc II1.1: Dat o tai
do thi, thanh ph6 B: 1,2 ”;

- Tai diém b khoan 1 DPiéu 7 Quyét dinh s6 71/2011/QD-UBND ngay
22/12/2011 cua UBND tinh P quy dinh vé tiéu thirc phan ving, phan loai, phan vi tri
dat trén dia ban tinh Dong Nai:

“b. Truong hop thira dat 1a dat & tai vi tri 1 ¢é chiéu sau tinh tir mbc 10 2101
>25m (d6i vé6i cac phuong thudc thanh phd B va thi xa L); >40m (d6i véi thi tran
thudc cac huyén) duoc tinh theo quy dinh sau:

“ - Poi véi thanh pho B, thi xa L:

+ Tt moc 106 giéi dén hét mét thir 25: tinh bang 100% gia dat ¢ vi tri 1 cuia
duong do.

+ Tir sau mét thir 25 dén hét mét thir 50: tinh bang 80% gia dat ¢ vi tri 1 cua
duong do...”.

- Tai Thong tu Lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/06/2016
cua Lién Bo Tai chinh - Tai nguyén Méi truong quy dinh vé ho so va trinh tu, thi
tuc tiép nhan, luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ctia nguoi s
dung dat: Tai Khoan 4 Diéu 10 Thong tu Lién tich quy dinh: “4. Van phong Ding
ky dat dai c6 trach nhiém:

a) Lap Phiéu chuyén thong tin (bao gom ca truong hop ho so nguoi sir dung
dat nop truc tiép tai Van phong Pang ky dat dai va ho so do cac co quan quy dinh tai
Diém a, Diém b, Diém ¢, B d Khoan 2 Diéu 2 Thong tu nay chuyén dén). Chiu trach
nhiém vé tinh chinh x4c cua cac Thong tin ghi trén phiéu ...”.

- Can ¢t Van ban s6 6622/VPDK.BH-DKTK ngay 13/10/2020 cia Van phong
Dang ky Dat dai tinh D - Chi nhanh B3 vé viéc bo sung thong tin dia chinh ho so éng
Nguyén Phuong A chuyén Chi cuc Thué khu ke B2- V dé xac dinh nghia vu tai chinh
ctia ong Nguyén Phuong A.

- Chi cuc Thué khu vue B2 - V x4c dinh nghia vu tai chinh phai nop ho so ong
Nguyén Phuong A thta dat sb 44, to ban do s 96, dién tich dat dé xac dinh nghia vu
tai chinh: 144,0 m?, phuong L nhu sau:

- Tién st dung dat DT vuot han mtc phai nép: 597.504.000 déng; cu thé:

[(8.000.000 9/m?x 1,2 x 46,4m?) + (8.000.000 9/m?x 1,2 x 0,8 x 97,6m?)] x
50%

- Ong A di s hiru cung lic 2 thira dat trén dia ban tinh Pong Nai (thtra dat so
94, to ban d6 s6 21, dia chi phuong A, dién tich 177,0 m? ; Thira dat s6 44, to ban do
s6 96 phuong L, dién tich 144,0 m? dugc cong nhan dat & tai d6 thi la dién tich nam
ngoai han murc dat &) do d6 Ong A khong du diéu kién duoc mién ndp tién str dung
dat theo khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu.

Qua xem xét ndi dung van ban s6 6196/VPDK.BH-DKCG ngay 15/11/2022
ciia Van phong dang ky Dat dai khong thay doi ndi dung cac vin ban s6 3175/VPDK-
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PKTK ngay 19/6/2018, van ban s6 867/CNBH-DKTK ngay 13/02/2020, van ban so
6622/VPDK.BH-DKTK ngay 13/10/2020 cua Van phong dang ky da gui Chi cuc
B2.

Chi cuc Thué khu vire B2 — V van giit nguyén no6i dung Thong bao nop tién sir
dung dat s0 1777/13-SDB/TB-CCT do Chi cuc Thué phat hanh ngay 27/10/2020
d6i v6i thira dat sb 44, to ban do s6 96 phuong L ctia ong Nguyén Phuong A, s6 tién sir
dung dat dién tich vuot han muc dat & 144,0 m? phai nop la: 597.504.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Nguyén Phuong A, ba dong y v61 no1 dung khoi kién cua ong
A, thong nhat véi toan bo 1oi khai ctia 6ng A, ngoal ra ba khong yéu cau doc lap gi.

Qua trinh giai qu_vet vu an, Ngwo1 co quyen lo1 nghia vu lién quan Van
phong Dang ky Diit dai tinh D do ngwoi dai dién theo iy quyé“n co van ban trinh
bay:

Nam 2012 ong Nguyén Phuong A ké khai dang ky quyén st dung dat dang
dong loat tai phudng L cho thira dat so 44 to ban do s6 96 phuong L va duoc cap bién
nhan so6 16/BNHS-VPDK ngay 12/3/2012.

Nguon goc dat: Dat do Quan doan cap cho ong Nguyen Phuong A theo Quyét
dinh s6 327/QP ngay 15/02/1993, dén nam 1997 6ng A xay dung nha ¢ (theo no1
dung tu ké khai ngay 12/03/2012 ctia 6ng Nguyén Phuong A tai Pon dé nghi cap gidy
chung nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gan lién véi dat Mau s6 01/DK-GCN).

H6 so dang ky, cap Gidy chirng nhan cua 6ng Nguyén Phuong A duoc UBND
phuong L xac nhan ngay 07/7/2012. Theo hién trang sir dung 1a thira dat s6 44 to
ban d6 s6 96 phuong L co dién tich 245,1m?, tang 101,1m? so véi dién tich dat thudc
Quyét dinh trén do 6ng A lan chiém phan hanh lang duong B.

Trén co so ho so ké khai diang ky cua ong Nguyén Phuong A duoc UBND
phuong L x4c nhan; Chi nhanh B3 tham tra du diéu kién cap Giay chung nhan. Ngay
28/8/2013 Phong T5 lap To trinh s6 9434/TTr-TNMT trinh UBND thanh pho B cap
Gidy chiing nhan cho 6ng Nguyén Phuong A va ba Nguyén Thi B theo diém a khoan 1
Diéu 14 Nghi dinh so 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctua Chinh phu. Ngay
30/10/2013 UBND thanh pho B ky cap gidy chimg nhan sé BP 236828 cho ong A va
ba B cong nhan 144m?2 dat & tai d6 thi thudc thira dat s6 44 to ban d6 s6 96 phuong
L.

Ngay 21/10/2013 Chi nhanh B3 da lap Phiéu chuyen thong tin dia chinh sO
3136/PC-VPDK dé xac dinh nghia vu tai chinh cho 6ng A, ba B tai thira dat s6 44 to
ban do 96 phuong L, véi cac thong tin:

Thong tin vé nha dat: ngay ndp hd so: DK nam 2012

Vé thura dat:

1.4 Vi tri, hang (1, 2, 3, 4...): Vi tri 1, duong B (Quoc 16 A noi dai), tir 0 dén
25m c6 dién tich 147,5m? (gom 101,1 m? khong duoc cong nhan QSDD); phan con
lai ¢6 dién tich 97,6 m?

1.6. Muc dich st dung: Pat & tai do thi

1.8. Dién tich dat dé xac dinh nghia vu tai chinh: 144m?



1.9. Nguon goc sir dung dat: Pat do Quan doan 4 cap cho ong Nguyen Phuong
A theo Quyét dinh sé 327/QP ngay 15/02/1993, dén nam 1997 ong A xay dung nha
. Theo hién trang sir dung la thtra dat s6 44 to ban do s6 96 phuong L c6 dién tich
245,1m?2, tang 101,1m? so véi dién tich dat thudc Quyét dinh trén do ong A lan
chiém phan hanh lang duong Bui Van H (1a phan dién tich khong duoc cong nhan
quyén st dung dat). Truong hop nay cé 144m? dat & duoc st dung 6n dinh trudce
ngay 15/10/1993 va 101,1m? khong duoc cong nhan quyén st dung dat.

Ngay 04/11/2013 Chi cuc B2 phat hanh Thong bao ndp tién st dung dat s6
1777/13-SDD/TB-CCT d6i véi hd so ong Nguyén Phuong Al véi sd tién
398.336.026 dong.

Ngay 29/01/2018 ong A c6 don dé nghi xem xét lai viéc nodp tién st dung dat
khi cap giay chting nhan, ndp kém tai liéu 1a Vin ban so6 1287/BTL-CCT ngay
17/11/2017 véi thong tin Viée cap dat doi voi can bo cia Quan doan di can ctr vao
Chi thi 282/CT-QP ngay 11/7/1991 cua Bo Q3 dé xét duyét. Tuy nhién, khi soan
quyét dinh cap dat, co quan chuyén mon chua dua can ctr trén vao van ban. Tir cac
tai liéu nay, ngay 19/4/2018 Chi nhanh B3 c6 Vin ban s6 2172/VPDK- DKTK vé
viéc diéu chinh phiéu chuyén thong tin dia chinh hd so cia 6ng Nguyén Phuong A,
phuong L.

Qua trinh phoi hop theo dé nghi cia B2 tai cidc Van ban s6 5117/CCT-TBTK
ngay 30/5/2018, 17597/CCT-TBTK ngay 31/12/2019, 1133/ CCT-TBTK ngay
20/02/2020, theo do co quan Thué dé nghi cung cap thong tin doi véi truong hop su
dung dat cua o6ng Nguyen Phuong A du:oc cap Giay chung nhan phan dién tich
177m? dat ¢ thudc thira dat 94 to ban d6 s6 21 phudng A, vay dién tich 144m? dat &
thudc thira dat s6 44 to ban d6 96 phuong L 1a phan dién tich trong hay ngoai han
murc dat & doi véi ho gia dinh, ca nhan.

Vé noi dung nay, Chi nhanh B3 c6 cac Van ban phuc dap s6 3715/VPDK-
DKTK ngay 19/6/2018, 867/CNBH-DKTK ngay 13/02/2020, 6622/VPDK.BH-
DKTK ngay 13/10/2020, theo d6 cung cap thong tin:

Ngudn goc dat: Dat do Q1 doan 4 cap cho 6ng Nguyén Phuong Al theo Quyét
dinh s 327/QP ngay 15/02/1993, d&én nam 1997 dng A xay dung nha . Theo hién
trang sir dung la thira dat s6 44 to ban d6 s6 96 phuong L c6 dién tich 245,1m?, ting
101,1m? so véi Quyét dinh cap dat néu trén (la phan dién tich khong duoc cong nhan
quyén stir dung dat) sir dung 6n dinh, khong tranh chap. Truong hop cap dat cia dng
Nguyén Phuong A thudc Chi thi 282/CT-QP ngay 11/7/1991 ciia B6 Q3 (theo Vin ban
s6 1287/BTL-CCT ngay 17/11/2017 cia Bo).

Thutra dat s6 44 to ban do 96 phuong L (dién tich 144m?) 1a phan dién tich
ngoai han muc dat & (ndi dung nay di duogc thé hién tai Vian ban s6 3931/VPPK.BH-
DKTK ngay 08/8/2022 cua Chi nhanh B3).

Viéc 6ng Nguyén Phuong A yéu cau Toa an huy Thong bao ndp tién s dung
dat s6 1777/13-SDD/TB-CCT ngay 27/01/2020 cua Chi cuc Thué khu vuc B2 - V:
Sau khi ban 4n, quyét dinh cia Toa an c¢6 hiéu luc phap luat, Chi nhanh B3 sé tiép
nhan, giai quyét céac trinh tu tiép theo.

Qua trinh giai qu_vét vu an, Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc
Trwéng Chi cuc Thué khu viec B2 - V ¢é vin ban trinh bay:



Chi cuc truong Chi cuc Thué khu vuec B2 -V di nhan duoc cac van ban cua
Toa an bao gom thong bao dua ngudi tham gia to tung, thong bao vé két qua phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir, cac ban sao bién ban phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctt va Bién ban doi thoai.

Do céc néi dung lién quan dén viéc ong A khai kién Chi cuc T2 ¢6 uy quyén
cho Pho Chi cuc trudng tham gia to tung. Sau khi lam viéc véi Toa an Pho Chi cuc
truong da co bao cao vaoil Chi cuc Truong vé toan bo noi dung vu viéc, do do Chi cuc
Truéng da duoc tiép can cac chirng ctr, tai liéu cia vu an, khong dé nghi Toa an phai
t6 chirc phién phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir, khong
phai to chirc phién d6i thoai lai.

Viéc ong A khoi kién Thong bao ndp tién si dung dat s6 1777/13-SDD/TB-
CCT ngay 09/11/2020 da duoc Chi cuc Trudng giai quyét khiéu nai bang Quyét dinh
s6 13388/QD-CCT ngay 27/11/2020, Chi cuc Trudéng gilt nguyén ¥ kién quan diém
giai quyét khiéu nai, khong bo sung gi thém.

DPéi vai tai liu, chiing cu ve viéc giai quyét khiéu nai da duoc Chi cuc Thué
sao guri cho Toa an theo quy dinh phap luat, khong bo sung gi thém.

Tai phién toa, ba L1 1a dai dién theo uy quyén khong trinh bay bo sung gi
thém.

Y kién ciia Vién kiém sdat nhéan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Péong Nai:

-Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va cua ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi
thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién dung theo quy
dinh cua phap luat.

-Vé viéc giai quyét vu an:

Xét thong bao ndp tién st dung dat s6: 17777/13-SDD/TB-CCT ngay
27/10/2020 cua Chi cuc Thué khu vue B2 -V, s6 tien 597.504.000 dong doi véi dng
Nguyén Phuong A, nguoi st dung dat ¢ thira sd 44 to ban d6 s6 96 phuong L, thanh
pho B, thay:

Chi cuc Thué khu vue B2 -Vinh Ciru xéac dinh nghia vu tai chinh ddi voi thira
sO 44 to ban do s6 96 cua 6ng Nguyén Phuong A cin ¢t vao Phiéu chuyén thong tin
dia chinh s6 3136/PC-VPDK ngay 21/10/2013 cta Van phong Pang ky dat dai tinh
D - chi nhanh B3; Vin ban s6 867/CNBH-DKTK ngay 13/02/2020 b6 sung thong
tin dia chinh hd so Nguyén Phuong A; cong vin s6 6622/VPDK.BH-DKTK vé viéc
bo sung thong tin dia chinh ho so 6ng Nguyén Phuong A c6 noi dung: “Thira dét s6
44, to ban d6 s6 96 phuong L do 6ng Nguyén Phuong A st dung, duoc UBND thanh
pho B cap GCN QSD, QSHNO va tai san gan lién véi dat so BP 236828 ngay
30/10/2013, dién tich 245,1m? trong d6 dwoc cong nhan 144m? dat & do thi va
101,1m? khong duge cong nhan, toan bd dién tich 144,0m? dwoc cong nhan nam
ngoai han mirc dat o giao cho ho gia dinh, ca nhan”.

Theo Vin phong Dang ky Dat dai tinh D - Chi nhanh B3 thi toan bd dién tich
144,0m? ¢ thira 44 to ban d6 96 phuong L duoc cong nhan nam ngoai han muc dat
& giao cho ho gia dinh, c4 nhan vi sau khi ra soat thong tin duoc biét dng Nguyén
Phuong A trude day da dung tén thira dat sd 463, to ban do s6 3 cii phuong A, duoc
UBND thanh pho B cap giay chirng nhan QSDP s6 B398020 ngay 08/10/1992, dién
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tich la 1384m? dat T+DM nhung khong xac dinh 16 c6 bao nhiéu dién tich dat T, bao
nhiéu dién tich dat DM. Qua trinh st dung, Oong A da chuyén nhuong cho nhiéu
nguodi khac, tach thira 463, to ban d6 so6 3 cii phuong A thanh cua cac thira 91 (c6
123.8m?), thtra 93 (c6 136,3m?), thira 94 (co 177,0m?) va thtra 95 (¢6 89,9m?), thira
92 (116 9m?2 dat &), 94 (du’ng tén vo chong ong A, sau nay tadng cho con ong la
Nguyén Phuong T1 va Nguyén Thi Thu BI, trong dé x4c dinh 177m? dat &), 96
(90,9m?2 dat &), 132 (c6 246,3m? dat &), 133 (c6 251,.9m? dat &), 134 (c6 200m? dat
). Theo ho so cac thira dat duoc tach ra tir thira dat so 463 do Van phong Pang ky
Dat dai tinh D cung cap thi thira dat s6 463, to ban do s6 3 cii phuong A trude day co
nguon goc do ong Pinh Van T3 khai pha sir dung truéc nam 1980, dén nam 1988
ong T3 viét giay tay ban lai cho 6ng A, khi nhan chuyén nhuong tir 6ng T3 thi trén
dat da c6 nha o, vuon va ao. Ngay 08/10/1992 éng A duoc cap Giay chiung nhan
quyén sir dung thira dat so 463 nay.

D6i chiéu Diéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai: Truong hop thira dat c6 vuon, ao gin lién véi nha & dugce hinh thanh
trude ngay 18 thang 12 nam 1980, nguo1 dang sur dung c6 mot trong cac loai giay to
vé quyén sur dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cua Luat Dat
dai va Diéu 18 cia Nghi dinh nay ma trong giay to d6 chua x4c dinh rd dién tich dat
& thi dién tich dat & duoc cong nhan khong phai ndp tién str dung dat bang dién tich
thuc té cua thira dat doi voi treong hop dién tich thua dat nho hon 05 1an han mic
giao dat ¢, bang 05 lan han murc giao dat & doi véi truong hop dién tich thira dat 16n
hon 05 lan han murc giao dat ¢ theo quy dinh cua Luat Dat dai

Tai quyét dinh s6 52/2014/QD-UBND, ngay 20/11/2014 cua Uy ban nhan dan
tinh D, han muc dat giao cho moi hod gia dinh c4 nhan lam dat ¢ cac xi, phuong
thudc thanh pho bién H khong qua 200m? .

Van phong ding ky dat dai tinh B chi nhanh B3 chua xac dinh 6ng A s¢ hitu
bao nhiéu dién tich dat & trong han mirc tai thira dat s 463, to ban do sb 3 cii nhung
lai 1ap phiéu chuyé-n thong tin khzing dinh 144m? dat ¢ tai thira s6 44, to ban do s6 96
phuong L nam ngoai han mure 1a chwa chinh xéac, khong co can ct.

Vi phiéu chuyén thong tin dia chinh cia Vin phong P chua chinh x4c, chua
dﬁy du nén viéc Chi cuc Thué khu vuc B2 -V 14y cin cir dé dé xac dinh nghia vu tai
chinh cua 6ng A tai thira s6 44 to ban d6 sé 96 phuong L 1a chua dung quy dinh.

T nhitng nhan dinh trén, xét thay yéu cau khoi kién cta ong A vé viéc huy
Thong bao nodp tien sir dung dat s6 1777/13-SDD/ TB-CCT, ngay 27/10/2020 cua
Chi cuc Thué khu vuc B2 -V la ¢o cin cu.

Do Thong bao ndp tién st dung dat so 1777/13-SDD/ TB-CCT, ngay
27/10/2020 cta Chi cuc Thué khu vuec B2 -V bi huy nén Quyét dinh giai quyét khiéu
nai so 13388/QD-CCT ngay 27/11/2020 cua Chi cuc truong Chi cuc B2 -V 1a quyét
dinh giai quyét khiéu nai co lién quan cling bi huy theo quy dinh Diéu 193 Luat to
tung hanh chinh.

-Vé an phi: Ong A duoc mién; Chi cuc Thué khu vuc B2 -V phai chiu theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an di duoc xem
x¢&t tal phién toa, can cur ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé to tung:

Ong Nguyén Phuong A khoi kién Thung bdo nop tién st dung dat sé 1777/13-
SDD/ TB-CCT, ngay 27/10/2020 cua Chi cuc Thué khu vue B2 -V, nén xéac dinh
nguoi khoi kién la ong A, nguo1 bi kién la Chi cuc Thué khu vuc B2 - V.

Do Phiéu chuyén Thong tin dia chinh ciia Van phong D- Chi nhanh B3 chuyén
lam can cr xac dinh thué, nén xac dinh Van phong Dang ky dat dai tinh D 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Theo quy dinh cta Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xtr xem
xét tinh hop phap cua Thong bao nop tién str dung dat s6 1777/13-SDD/ TB-CCT,
ngay 27/11/2020 va Quyét dinh giai quyét khiéu nai so 13388/QD-CCT ngay
27/11/2020 Chi cuc Truéng Chi cuc Thué khu vuc B2 -V, nén Toa an dua Chi cuc
Trudng Chi cuc Thué khu vue B2 -V viao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan.

Nguoi khoi kién gitt nguyén yéu cau khéi kién, cac duong su khong giao ndp
ching cur nao khac.

Su ving mit cua duong su, tu cach duong su: Nguoi dai dién theo uy quyen
cua nguoi bi kién Chi cuc Thué khu vuc B2 -V; nguoq dai dién theo uy quyén cua
Vin phong Ding ky Dat dai tinh D c¢6 don xin xét xtt ving mit, Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xur theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 158 Luat td tung hanh chinh.

[2] Vé quan hé tranh chap, tham quyén giai quyeét, thoi hiéu khéi kién:

Ong Nguyén Phuong Akhoi kién Thong bao ndp tién sit dung dat sé 1777/13-SDD/TB-
CCT ngay 27/10/2020 ctia Chi cuc Thué khu vuc B2 -V, nén quan hé tranh chap
duoc xac dinh la “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc thué” duoc quy
dinh tai Piéu 3, Diéu 30 cua Luat to tung hanh chinh nam 2015.

DPoéi twong khoi kién 1a Thong bao nop tién st dung dat duoc thuc hién boi
Chi cuc Thué khu vuc B2 -V, nén thu tuc giai quyét so tham thudc tham quyén cua
Toa 4an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai, theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 31 Luat to tung hanh chinh.

Vé thoi hiéu khéi kién: Ngay 06/11/2020 ong A nhan duoc Thong bao ndp
tién st dung dat s6 1777/13-SDD/ TB-CCT ngay 27/10/2020 ctua Chi cuc Thué khu
vuc B2 —V. Ngay 09/11/2020 6ng A khiéu nai d6i véi Thong bao ndp tién st dung
dat s6 1777/13-SDD/TB-CCT. Ngay 27/11/2020 Chi cuc Thué khu vuc B2 -V ra
Quyét dinh s6 13388/QD-CCT vé viéc giai quyét khiéu nai cia ong A. Ngay
01/3/2021 6ng A c6 don khéi kién vu an hanh chinh, don khéi kién duoc Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa tiép nhan ngay 02/3/2021. Ngay 26/4/2021 éng A ¢6
don khoi kién (stra doi bo sung), cam két khong dong thoi khiéu nai 1én co quan
thué cép trén. Vu an con thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Piéu 116 Luat to tung
hanh chinh.

Vé pham vi xét xu: Can ct Diéu 193 Luat to tung hanh chinh, Hoi dong xét
xtr xem x¢ét tinh hop phap cua Thong bao ndp tién st dung dat s6 1777/13-SDD/
TB-CCT, ngay 27/11/2020 va Quyét dinh giai quyét khiéu nai so6 13388/QD-CCT
ngay 27/11/2020 cua Chi cuc Truéng Chi cuc Thué khu vie B2 - V.
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[3] Vé danh gia tinh hop phap cua Quyét dinh hanh chinh bi khéi kién:

[3.1] Vé trinh tu, thu tuc, tham quyén ban hanh Thong bao ndp tién si dung
dat s6 1777/13-SDD/TB-CCT ngay 27/10/2020 cua Chi cuc Thué khu vue B2 -V 1a
dung qui dinh phap luat.

[3.2] V¢é ndi dung:

V& nguon goc va qua trinh str dung dat:

Ong Nguyén Phuong A duoc Tu 1énh Quan doan 4 cap thira dat 144m? dé lam
nha thudc thira dat s6 44, to ban do s6 96 toa lac tai dia chi s6 nha D, to B, khu phé
F, phuong L, thanh pho B, tinh Pong Nai, theo Quyét dinh s6 327/QD, ngay
15/02/1993.

Theo 6ng A thi 144m? dat nay dng khong phai ndp tién st dung dat vi can ct
diém g khoan 1 Piéu 100 Luat DAt dai nim 2013 thi 6ng dang st dung dat on dinh,
cé quyét dinh cap dat xac 1ap trude 15/10/1993 thi duoc cap Giay chiung nhan quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat va khong phai nop
tién sir dung dat. Can ctr diém e khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP,
ngay 06/01/2017 cia Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh so
43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 Quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu Luat Dat
dai, bd sung cac diém d, d va e vao khoan 2 Diéu 18 nhu sau: Giay to cua don vi
quoc phong giao dat cho can b, chién si lam nha & truéce ngay 15/10/1993 theo Chi
thi 282/CT-QP ngay 11/7/1991 cua B¢ truong Bo Q3.

Chi cuc Thué khu vue B2 - V cén ¢t vao vin ban s6 6622/VPDK. BH-DKTK,
ngay 13/10/2020 cia Vian phong Ding ky dat dai tinh D-Chi nhanh B3 x4c dinh 6ng
A d3 c6 thira dat sd 94 to ban do s6 21 tai phuong A thanh phé B c6 ngudn goc tach
ra tir thira dat s6 463, to ban do s6 03 phuong A do 6ng A sit dung duge Uy ban nhan
dan thanh pho B cap giay chiung nhan QSD P s6 B398020 ngay 08/10/1992, dién
tich 1.84,0m? dat T+DM. Tur d6 xac dinh thira dat s 44, to ban do s6 96 phuong L
do ong A st dung duoc Uy ban nhan dan thanh phé B cip Gidy chung nhan s6 BP
236828 ngay 30/10/2019 dién tich 245,1m?, trong d6 dugc cong nhan 144,0m? dat &
tai d6 thi va 101,1m? khong duoc cong nhan, toan bd dién tich 144,0m? dugc cong
nhan nim ngoai han mirc dat & giao cho ho gia dinh c4 nhan.

Theo tai liéu, chung ctr Toa an thu thap duoc thi thuia dat s6 463, to ban do sb
3 cii phuong A do 6ng A st dung duoc UBND thanh phd B cip gidy ching nhan
QSDD s6 B398020 ngay 08/10/1992, dién tich la 1384m?2 dat T+DM nhung khong
xac dinh rd ¢6 bao nhiéu dién tich dat T, bao nhiéu dién tich dat PM.

Vin ban s6 3931/VPDK.BH-DKTK, ngay 08/8/2022 Vian phong Pang ky dat
dai tinh D - Chi nhanh B3 xac dinh thtra 463 c6 dién tich dat ¢ 527m? 1a cong don
dién tich dat & cua céac thira 91 (co 123,8m?), thira 93 (c6 136,3m?), thira 94 (co
177,0m?) va thira 95 (c6 89,9m?) vi cac thira nay c6 nguon goc nhan chuyén nhuong
clia ong A 1a chua day du. Vi thia 463 ngoai tach thanh 04 thira trén, thi con tach ra
thanh cac thira khac 1a thua 92 (116,9m? dat &), 94 (6ng A gitt lai, sau nay tang cho
con o6ng la dng Nguyén Phuong T1 va ba Nguyén Thi Thu B1, trong d6 xac dinh
177m? dat &), 96 (90,9m? dat &), 132 (c6 246,3m? dat &), 133 (c6 251,9m? dat o),
134 (co 200m? dat ¢). Cac thira nay déu c6 nguon goc nhan chuyén nhuong cua 6ng
A.



Thuc té khi ong A chuyen nerO’ng quyeén s dung dat cho ong Quang Minh T4
(tach thanh thua 91); 6ng Nguyen Tién L2 (tach thanh thira 92); ong Nguyen Phuong K
(tach thanh thira 93); dng Nguyén Vin Q2 (tach thanh thira 95); 6ng Vil Quang N1,
ba Nguyén Thi L3 (tach thanh thira 96); éng Nguyén Phuong H1 (tach thanh thfra
132); 6ng Diém Van K1, ba Mai Thi K2 (tach thanh thtra 133); 6ng Nguyén Vam C,
ba D6 Thi Y (tach thanh thira 134) la chuyén nhuong viét giay tay, khong thé hién
ndi dung 1a chuyén nhuong dat T hay DM; dén khi nha nudc cong nhan quyén st
dung dat cho nhitng ngudi dan nay thi méi xac dinh la dat . Nhu vay phan dién tich
dat & nay la han mirc duoc tinh cho nhitng nguoi dan nhan chuyén nhwong chir khong
phai tinh vao dién tich dat & dé lam can ¢t ap han mirc v6i 6ng A. Trudng hop thira
463 khong phan dinh rd c6 bao nhiéu dat T, bao nhiéu dat M thi dén khi mot phan
tach thanh thira 94 dtng tén 6ng A mdi xac dinh rd dién tich dat T 1a 177m? thi ¢
dién tich nh6 hon han mirc 200m? theo quy dinh cia UBND tinh, phén dién tich
chua du phai duoc tinh tiép vao thira dat 44 sau nay dé lam can cr xac dinh phan
dién tich ngoai han murc phai dong thué 1a bao nhiéu.

Theo ho so céac thira dat duoc tach ra tir thira dat s6 463 do Van phong Pang ky
Dat dai tinh D cung cap thi thira dat s6 463, to ban do s6 3 cii phuong A trude day co
nguon goc do ong Pinh Van T3 khai pha st dung truéc nam 1980, dén nam 1988
ong T3 viét gidy tay ban lai cho 6ng A, khi nhan chuyén nhuong tir 6ng T3 thi trén
dat da c6 nha &, vuon va ao. Ngay 08/10/1992 éng A dwoc cap Giay chung nhan
quyén sir dung thira dat s6 463 nay.

Theo DPiéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai quy dinh: Truong hop thira dat c6 vuon, ao gan lién v6i nha & dugce hinh
thanh trwde ngay 18 thang 12 nam 1980, nguoi dang su dung c6 mot trong cac loai
glay to ve quyeén sir dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cua Luat
Pat dai va Diéu 18 cua Nghl dinh nay ma trong giay to d6 chua xac dinh ro dién
tich dat & thi dién tich dat & duoc cong nhan khong phai ndp tién sir dung dat bang
dién tich thuc té cua thira dat dbi véi truong hop dién tich thira dat nho hon 05 lan
han mtrc giao dat ¢, bang 05 lan han mirc giao dat & ddi voi trudng hop dién tich
thira dat 1én hon 05 1an han murc giao dat & theo quy dinh cia Luat Dat dai. Phan
dién tich dat con lai sau khi da xac dinh dién tich dat & quy dinh tai Piéu 103 cua
Luat Dat dai va khoan 3 Diéu nay, hién dang 1a vuon, ao ma nguoi st dung dat dé
nghi duoc cong nhan 1a dat & hodc dat phi nong nghiép khac thi duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo
muc dich dé va phéii thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

Thita dat so 463 duoc Uy ban nhan dan thanh pho B cap Giay chung nhan
quyén st dung dat s6 B398020, ngay 08/10/1992 cho ong A co dién tich la
1384,0m?2 dat T+DM, la chua xac dinh rd trong 1384,0m? dat nay thi c6 bao nhiéu
dién tich dat tho (T), bao nhiéu dién tich dat mau (PM).

Theo Quyét dinh s6 52/2014/QD-UBND, ngay 20/11/2014 cua Uy ban nhan
dan tinh D thi han murc dat giao cho moi ho gia dinh ca nhan lam dat ¢ cac xa, phuong
thudc thanh pho bién H khong qua 200m? .

Doi chiéu cac quy dinh phap luat vao trudng hop cu thé cua ong A th1 can phal
lam r6 thira dat 463 ma ong A nhan chuyen nhuong tur 6ng T3 co ngudn goc nhu thé
nao, c6 giay to gi vé quyén st dung dat, dé xac dinh phan dién tich dat & duoc cong
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nhan dbi véi thira 463 1a bao nhiéu, tir 36 méi co co so xac dinh dién tich dat 144,0m?
thira thura dat so6 44, to ban do s6 96 toa lac tai dia chi s6 nha D, to B, khu phé F,
phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai, theo Quyét dinh s6 327/QD, ngay
15/02/1993 la trong hay ngoai han mtrc duoc cong nhan khong phai nop tién st dung
dat.

Toa 4n da c6 van ban dé nghi Van phong DPang ky dat dai cung cap ho so thtra
dat 463 de danh gia nhung tai van ban s6 4140/VPDK.BH-DKCG, ngay 23/6/2023,
Van phong D chi nhanh B3 x4c dinh khong c¢6 ho so thira dat s6 463 goc luu trit, nén
chura ¢6 du co so danh gia, can phai lam rd dién tich dat & da cap cho 6ng A 1a bao
nhiéu m?.

Mit khéc, cung thira dat sb 44, ong A nop ho so xin cap gidy naim 2012, dén
ngay 21/10/2013, Van phong Dang ky Dat dai tinh D - Chi nhanh B3 méi ¢6 vin ban
s0 3136/PC-VPDK chuyen thong tin dia chinh dé co quan thué xac dinh nghia vu tai
chinh lan dau véi ong A 1a 393.336.026 dong. Pén ngay 13/10/2020, Vin phong
DPang ky Dat dai tinh D - Chi nhanh B3 lai ¢6 van ban s6 6622/VPDK.BH-DKTK
chuyén thong tin dia chinh dé co quan thué xac dinh nghia lai vu tai chinh véi ong A
diéu chinh thanh s6 tién phai nop la 597.504.000 dong la c6 su khong thong nhat vé
thong tin dia chinh, 4p dung phap luat, xac dinh nghia vu tai chinh doi véi nguoi
dan.

Ngoai ra, thira dat so so 44, to ban do so 96 toa lac tai dia chi s6 nha D, t0 B,
khu pho F, phuong L, thanh pho B, tinh Pong Nai c6 nguon goc duoc Tu 1énh Quan
doan 4 cap cho dng Nguyén Phuong A, theo Quyét dinh s6 327/QD ngay 15/02/1993,
dén nim 1997 6ng Nguyén Phuong A xdy dung nha ¢. Can lam rd truong hop nay co
ap dung han muc hay khong, hay thudc chinh sach dic thu ap dung véi nguoi co
cong, thudc truong hop duoc cap Giay chig nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat va khong phai nop tién st dung dat theo
khoan 1 DPiéu 100 Luat Dat dai 2013; diém e khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP, ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 Quy dinh chi tiét thi hanh mot so
diéu Luat dat dai; Chi thi 282/CT-BQP, ngay 11/7/1991 cua Bo Q3.

Viéc Co quan Thué cin cir vao viéc chuyén thong tin dia chinh chua chinh
xé4c, chua day du do Vin phong D cung cap, dé xac dinh nghia vu tai d6i voi truong
hop ctia ong A la chua ding qui dinh.

Ttr nhitng nhéan dinh trén, xét thdy yéu cau khoi kién cua 6ng A vé viéc huy
Thong bao ndp tién str dung dat s6 1777/13-SDD/ TB-CCT, ngay 27/10/2020 cua
Chi cuc Thué khu vuc B2 -V 1a ¢6 can ct.

[4] Quyét dinh Quyét dinh giai quyét khiéu nai so 13388/QD-CCT, ngay
27/11/2020 cta Chi cuc Truong Chi cuc B2 -V 1a quyét dinh giai quyét khiéu nai doi
voi Thong bao nop tién st dung dat so 1777/13-SDD/TB-CCT, la quyét dinh giai
quyét khiéu nai c6 lién quan. Trinh tu, thu tuc, thAm quyén ban hanh Quyét dinh giai
quyét khiéu nai dung qui dinh phap luat. Tuy nhién, do Thong bao ndp tién st dung
dat s6 1777/13-SDD/TB-CCT, ngay 27/10/2020 ctia Chi cuc Thué khu vuc B2 -
Vinh Ctru chua dung va bi huy, nén cin ctr Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh, huy
Quyét dinh giai quyét khiéu nai so 13388/QD-CCT, ngay 27/11/2020 Chi cuc truéng
Chi cuc Thué khu vuc B2 -V.
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[5] Vé an phi:

Do yéu cau cua nguoi khot kién duoc chép nhan nén Chi cuc Thué khu vuc B2-
V phai ndp an phi hanh chinh so tham.

Ong Nguyén Phuong A 1a nguoi cao tudi duoc mién an phi theo quy dinh cua
phap luat.

[6] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh
Dé‘)ng Nai phu hop tai liéu chtrng ctr thu thap duoc co6 tai ho so va nhan dinh cia Hoi
dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac € trén;

QUYET PINH

Can ctr Diéu 3, 30, 31, 115, 116, 193, 194, 204, 205, 206 Luat t6 tung hanh
chinh 2015.

Can ct khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai 2013; Nghi dinh so6 43/2014/ND-CP,
ngay 15/5/2014; Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014; diém e khoan 16
Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu stra d6i, bo
sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 Quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu Luat Dat dai; Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004;

Can ct Diéu 8, Diéu 9 Luat Quan 1y thué hop nhat nam 2016;

Can cu Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 2/6/2016 cua
Bo6 T6, Bo T7;

Can cit Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyen xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctiia ong Nguyén Phuong A.

Huy Thong bao ndp tién st dung dat so6 1777/13-SDD/TB-CCT, ngay
27/10/2020 ctua Chi cuc Thué khu vuc B2 -V.

Huy Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 13388/QD-CCT, ngay 27/11/2020 Chi
cuc Truong Chi cuc Thué khu vuee B2 - V.

Budc Chi cuc Thué khu vue B2 -V thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh
phap luat.

2. Vé an phi:

Chi cuc Thué khu vuc B2-V phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi
hanh chinh so tham.

Ong Nguyen Phll’O’[lg A 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat nguoi
cao tuodi, c6 don xin mién tam Gng an phi nén dugc mién nop tién tién tam g an
phi Toa an theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Ngh1 quyét so

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
ve muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

3. Vé quyén khang cao: Ong Nguyén Phuong A, Chi cuc Truong Chi cuc Thué
khu vuc B2-V dugc quyén khang céao ban an trong thoi han 15 ngay ké tr neay
tuyén an. Chi cuc Thué khu vue B2-V, ba Nguyén Thi B, Van phong Ding ky Dat dai
tinh B duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay duoc tinh tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét.
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Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Dong Nai; Tham phan — Chi toa phién toa
-VKSND tinh Dong Nai;

-VKSND TP Bién Hoa;

-THADS TP Bién Hoa;

-Duong su;

-Luu ho so VU an.

Trinh Viét Duoc

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Tran Van Chanh  Vwong Thi Khanh Loan Trinh Viét Dwoc
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Dong Nai: Tham phan — Chi toa phién toa
-VKSND tinh Dong Nai:

-VKSND TP Bién Hoa;
-THADS TP Bién Hoa:;
-Duong su;

-Luu ho so vu an.

Trinh Viét Dwoc
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