TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN MO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 04/2023/DS-ST

Ngay: 27-9-2023

Vv “Tranh chap v€ chia tai san

chung la quyén sur dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN MO, TINH NINH BINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Minh

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Pham Vin Toan va ba Tran Thi Mio

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hai Ha - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Yén M0, tinh Ninh Binh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh tham
gia phién tda: Ba Giang Thi Quynh Loan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Yén Mo, tinh
Ninh Binh xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y sb: 02/2023/TLST-DS ngay 08
thang 5 nam 2023 vé “Tranh chdp vé chia tai san chung la quyén sir dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 05/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 9 nim
2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 04/2023/QDST-DS ngay 21 thang 9 nam
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Minh K, sinh nim: 1956 (c6 mit)

Dia chi: s6 18A, t6 6, KV4, phuong T, quan Binh Thiy, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ong Pham Thanh H, sinh nim: 1961 (vang mat)

Dia chi: xom D, x@ Yn, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng Pham Thanh H: Ba Nguyén Thi B (la vo
ciia 6ng Pham Thanh H) (ving mit)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Pham Thanh H: ba Buii Thi
Thanh Tdm va ba Poan Thi Hang — Tro gitip vién phdp Iy cia Trung tam tro gitip
phdp Iy Nha muede tinh Ninh Binh (Ba Poan Thi Hang ¢6 mdt, ba Bui Thi Thanh
Tam vang mdt)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi B, sinh ndm: 1960 (vang mat)

Dia chi: xém D, xa Y, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh.

+ Uy ban nhéan dan x3 Yén Nhén, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Ninh An D — Chu tich UBND xa Yén
Nhén (ving mit)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién; ban tir khai, bién bdn ldy 161 khai, qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa ong Pham Minh K la nguyén don trinh bay:

Ngudn gbc cua thira dat s 108, to ban dd sd 37 ban dd dia chinh xd Yén
Nhan 1a ctia bd me 6ng K 1a cu Pham Van C va cu Pham Thi C. Cu Pham Van Ch
d3 dugc UBND huyén Yén M6 cap glay CNQSDD ngay 01/11/1997 dbi vé6i dién
tich 670m2 dat (trong d6 dat ola 240m? va dat trong cay lau nim 1a 430m?) thudce
thira dat s6 209, to ban d6 s6 1A. Cu Ch chét nim 2016, cu C chét nim 1968. Cu
Ch, cu C déu khong dé lai di chtic. Cu Ch, cu C c6 4 nguoi con gém: Pham Thi Ch,
Pham Thi V, Pham Minh K, Pham Thanh H. Ngay 08/8/2022, cac con cua cu Ch,
cu C di thong nhat véi nhau trong vin ban phan chia tai san thira ké nhu sau: ba
Ch, ba V thong nhat tir chdi di san duoc hudng tai thira dat s6 108, 6ng K va éng H
cling c6 quyén sir dung d6i voi thira dat s6 108. Tai van ban thoa thuan giita 6ng K
va dng H ngay 08/8/2022, 6ng H dong ¥ cho 6ng K 1a nguoi dai dién duoc ding
tén trén GCNQSDD. Can ctr vao su thoa thudn cua gia dinh 0ng K, ngay
10/10/2022 UBND huyén Yén Mo da cap GCNQSDD sé DH 206523 mang tén
Pham Minh K d6i véi thira dat s6 108, to ban d6 s6 37 c6 dién tich 670m? (trong
d6 dat o tai nong thon 1a 240m?, dat trong cay lau nam 1a 430m?), thira dat thudce
quyén str dung ctia 6ng K va 6ng H, ng K chi 1a nguoi dai dién dtng tén. Dia chi
thira dat: xom Pong Ha Xﬁ Yén Nhan, huyen Yén Mo, tinh Ninh Binh.

Sau khi duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng K mudn tach thira
cho 6ng va ong H dé thuan tién trong viéc quan ly, str dung dat nhung ong H
khong dong y. Ong K khoi kién dé nghi Toa 4n chia tai san chung cia 6ng va dng
Pham Thanh H & quyén st dung thira dat s6 108, to ban dd s6 37 c6 dién tich
670m? (trong d6 dét o tai nong thon 1a 240m?, dat trong ciy 1au nim 1a 430m?), dia
chi thira dat: x6m bong Ha, xa Yén Nhan, huyén Yén MO0, tinh Ninh Binh. Ong K
yéu cau Toa an chia cho 6ng K vi tri dat phia trudc nha 6ng H co dién tich 240,3m?
dat (trong d6 dat & nong thon 1a 88m?, dat trong cay 1au nam 1a 152,3m?) thudc thira
dat s6 108, ¢d vi tri, kich thude nhu sau:

+ Phia Bic giap dat chia cho 6ng H dai 25,87m;

+ Phia Nam giap dét quy hoach duong giao thong dai 28,43m;

+ Phia Pong giap dat quy hoach duong giao thong dai 11,82m;

+ Phia Tay gidp duong x6m dai 6,38m.

Trén di¢n tich 240, 3m2 dat ma ong K yéu cau Toa an chia cho 6ng c6 mot s6
tai san cua 6ng H, ba B gdém: bép lop ngoi, 1 phan san lat gach do, nha kho lop
ngodi pro, mot sd cdy cau, cdy budi, cdy mit, cdy bo, cidy Pao. Ong K déng v tu
nguyen tra cho 6ng H, ba B gia tri cua cac tai san d6 theo Chung thu tham dinh gia
ngay 23/8/2023 cua Cong ty c6 phan dich vu tai chinh va tham dinh gia tai san Viét
Nam, dong thoi tra tién d6 dét 1ap ao va vuon cho ong H, ba B 1a 28.000.000 dong
theo nhu xac nhan cta 6ng Bui Minh T 13 nguoi d6 dat cho 6ng H, ba B. Déi vai
tuong nha bép va mot phan tuong nha kho lop Pro nim trén phan dién tich dat quy



hoach dudng giao thong 6ng K s& tu nguyén thao d& dé tra lai mit bang dat khi
Nha nudc cé yéu cﬁu

Vi gid tri quyen sir dung dat cia ong K duogc chia it hon cua ong H, 6ng K dé
nghi Toa 4n dbi trir tién chéch léch vé tai san voi gid tri tai san cua 6ng H, ba B
trén dién tich dat ma ong K duoc chia, ddi trix véi tién db dat cua ong H, ba B. Sau
khi dbi trtir ma dng K phai thanh toan tién cho 6ng H, ba B thi 6ng K s& chiu trach
nhiém thanh toan cho dng H, ba B. Néu sau khi déi trir ma 6ng H phai thanh toan
tién chéch léch vé tai san cho 6ng K thi dng K yéu cau Toa an budc dng H phai
thanh toan cho dng K s tién do.

Vé chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va thim dinh gia tai san: Ong K tu
nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va tham dinh gia tai san
nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé an phi: Ong K 1a nguoi cao tudi nén dé nghi dugc mién an phi.

Trong ban tw khai, bién ban ldy 107 khai, qud trinh gidi quyét vu dn ba
Nguyén Thi B la nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan dong thoi la nguoi dai dién
hop phdp ciia 6ng Pham Thanh H trinh bay:

Vé ngudn goc thira dat s6 108, to ban d6 sb6 37 co dién tich 670m? ba nhat tri
nhu phan trinh bay ctiia 6ng K. Ba xac dinh khoang nam 1990, vo chong ba vao
sinh séng trén thira dt s6 108, trén dat hai vo chbng ba x4y 01 nha mai bang, 1t
san, xay tuong bao, xdy nha bep lop ngoi, d6 dat 1ap ao, do dat vao vuon, san,
trong cay an qua. Nguoi d6 dat cho vo chong ba 13 6 ong B¢ va ong Tao, sd tién dd
dat va xtic dat tir ngoai duong do vao 1a 84.000.000 dong Ba khong dong y chia
dat cho Ong K phia trude nha voi Iy do ong K di duoc bé me cho phan dat phia sau
nha. Néu dng K muén liy dat chi dugc lay phan dat phia sau va yéu cau 6ng K
phai tra cho vo chdng ba sb tién vo chong ba dd bo ra dé do dat vao ao, vuon va
san, mdi bén chiu mot ntra.

Tai Bién bdn xdc minh ngdy 14/8/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
UBND xd Yén Nhén la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Qua do dac x4c minh tai thuc dia vi tri ¢4t nha 6ng K, 6ng H thi c6 36,9m? dat
la phan dién tich dit quy hoach giao théng nim ngoai dién tich dugc cép gidy
chting nhan quyén st dung dat s DH 206523 mang tén nguoi dai dién 13 ong
Pham Minh K. Trén dién tich dat thudc quy hoach giao thdng 36,9m? ¢ tai san 1a
tuong bao, tuong nha bép, twong nha kho, tudng chudng trai, cong sat, cay nhan.
UBND xi d& nghi Toa 4n nhan dan huyén Yén Mo chia tai san
chung ctia 6ng K, 6ng H theo dién tich dat 670m? da duoc co quan nha nudc cap
gidy ching nhan cho dng K, dng H dé dam bao quyén loi ciia nguoi st dung dat
theo phap luat. Con d6i voi phan dién tich dat 36,9m? quy hoach giao thong ma gia
dinh 0ng K, 6ng H dang sir dung c6 tudng bao, tuong nha kho, tudng chudng trai,
cong sit, tuong nha bép, cay nhan, UBND x& dé nghi ong K, ng H tu thao do tai
san trén dat, thu hoach cay cbi dé tra lai mat bang dat khi Nha nudc c6 yéu cau.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 1418/2023 xdc dinh: Theo gidy
chimg nhén quyén st dung dt thi thira dat s6 108 t& ban d6 sé 37 Ban dd dia chinh
x4 Yé&n Nhan c¢6 dién tich 1a 670m?, thuc té do dac 1a 706,9m>.
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Tai Chitng thuw tham dinh gid ngay 2318/2023 ciia Céng ty ¢é phdn dich vu tai
chinh va tham dinh gid tai san Viét Nam xdc dinh:

- Tong gia tri quyén sir dung dat 14 878.910.000 dong.

+ Gia tri dién tich 240m? dat ¢ 1a 833.760.000 dong (240m? x 3.474.000d/m? =
833.760.0004d);

+ Gia tri dién tich 430m? dat trong cay lau nam la 45.150.000 dong (430m? x
105.000d/m? = 45.150.0004).

- Tong gia tri tai san gin lién véi dat: 287.110.000 dong

+ Nha ¢: 193.711.775 dong;

+ Nha bép: 7.697.495 dong;

+ Nha vé sinh: 20.989.251 ddng;

+ Nha kho tiép giap nha bép: 18.669.993 dong;

+ Nha chin nudi sau nha &: 9.665.716 dong;

+ Tudng bao: 16.159.032 dong;

+ Sén lat gach do: 7.914.581 dong;

+ Canh cong: 1.244.080 dong;

+ Cot cong: 1.036.507 dong;

+ 01 cay Nhan: 1.398.000 dong:

+ 01 cay Hong xiém: 70.000 dong;

+ 01 cady Moéng rong: 14.500 dong;

+ 01 cay Bo: 50.000 dong

+ 02 cay Oi: 96.000 dong

+ 08 cay Na: 1.000.000 dong;

+ 16 cay Cau: 5.600.000 dong;

+ 02 cay Mit: 130.000 dong;

+ 14 cay Buai: 1.540.000 dong;

+ 01 cay Pao: 73.000 dong;

+01 cay Khé: 50.000 dong.

Tai Bién ban xac minh ngay 22/6/2023, UBND xa Yén Nhén cung cap:

Ong Pham Thanh H 13 nguoi cao tudi, dang huong trg cap x4 hoi hang thang,
thudc truong hop khuyét tat nang, dang khuyét tat: tam than.

Tai Bién ban xdc minh ngay 22/6/2023, Tram y té xd Yén Nhdn cung cdp: dng
Pham Thanh H dang diéu tri bénh tAm than phan liét thé FO (diéu tri ngoai tra),
linh thudc hang thang tai tram y té.

Tai Bién ban xdac minh ngay 10/7/2023, 6ng Bui Minh T, dia chi: xom D, xa Y,
huyén Yén M6 cung cdp: Khoang nam 2008, 2009 éng dugc dng H, ba B thué cho
dat dé d6 vao ao, vuon & phia trudc ngdi nha 6ng H, ba B dang & (hién 1a san va
vuon). Ong T dd d6 khoang 140 xe dat, thoi diém lac d6 1a 20.000d/xe con vao
thoi diém hién nay 1a 200.000d/xe. Khi 6ng T d6 dat cho dng H, ba B, dng Ui xe
d6 1udn vao ao, vudn chu 6ng H, ba B khong mét cong xtc dat d6 vao.

Tai Bién ban xdac minh ngay 10/7/2023, ong Vi Van B, dia chi: xom D, Xa Y,
huyén Yén M6 cung cdp: tir nam 2019 dén nam 2022, 6ng Bo c¢6 chd dat do vao
vuon phia sau nha 6ng H, ba B dang 6. Ong B da d6 15 xe 0 t06 dat voi gia
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300.000d/xe, s tién 6ng dd nhan tir 6ng H, ba B 1a 4.500.000d. Khi 6ng B d6 dt,
do xe & t6 to khéng vao vuon duoc nén dng B d6 dat ngoai duong, vo chong 6ng H
phai cho dat tir duong d6 vao vuon, 6ng B khong biét vo chong dng H tu xuc dat
hay thué, nhd ai xtic dat d6 vao vuon.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay:

Nguyén don 6ng Pham Minh K d& nghi Toa 4n chia tai san chung giira 6ng K
va dng H 1a Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 108, to ban do s6 37, ban d6 dia
chinh xa Yén Nhan, da dugc UBND huyén Yén Mo cap Glay ching nhan quyen
st dung dét ngay 10/10/2022, trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat co noi
dung: “thtra dat thudc quyén sir dung chung caa dng Pham Minh K va Pham Thanh
H” nén nhat tri véi viéc Toa an thu ly, giai quyét phan chia tai san chung giira 6ng
K va 6ng H dé tach thira 1a phi hop, viéc khoi kién 1a hop phap va ¢ co s6. Do gia
dinh 6ng H sir dung dat trudc ngay 15/10/1993, c6 cong gitx gin, cai tao dat, trong
cdy lau nam, xay dung nha kién cb trén phan dét tranh chap, khi xay dung 6ng K
khong co y Kién hoac tranh chap véi dng H, ba B nén dé nghi Toa an trich tra cong
stc cho bi don bang hién vat, giao cho gia dinh bi don mot phan dién tich twong
g Voi gid tri cdng swuc gitr gin, duy tri, tén tao tai san, bao dam tinh 6n dinh trong
quan ly, sir dung dat ciing nhu bao d¢am 6n dinh cudc song cho gia dinh 6ng H. Dé
nghi Toa 4n cling nhu nguyén don xem xét dé chia dién tich va vi tri sao cho tao
diéu kién thuan loi nhat cho ca hai bén. Ddi véi tai san nam trén dién tich dat chia
cho 6ng K dé nghi 6ng K phai thanh toan gia tri theo chiing thu tham dinh gia ngay
23/8/2023 cho 6ng H, ba B.

Vé &n phi: 6ng Pham Thanh H c6 don xin mién an phi nén cin cr diém d,
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 caa UBTVQH ngay 30/12/2016 dé& nghi Toa an
mién toan bd an phi cho éng H.

BPai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Yén Mo phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat tb tung: Tu khi thu 1y vu an dén trude thoi diém
HPXX nghi 4n, Tham phan, HDXX, Thu ky phién toa thuc hién dang cac quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su; nguyén don chip hanh dung quy dinh cua
phap luat; bi don 1a 6ng Pham Thanh H, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Nguyén Thi B khong chip hanh dung quy dinh cua phap luat, khong co6
mit tham gia t6 tung tai phlen toa gay kho khan cho viée giai quyét vu an.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ctr cac diéu 207, 218, 219, 221, 357,
468 B0 luat dan su; Piéu 5, Biéu 166 Luat dat dai; cac diéu 227, 228 BLTTDS
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016.

Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Minh K, chia tai san chung cia
6ng Pham Minh K va 6ng Pham Thanh H 1a quyén st dung thia dat s6 108, to
ban d6 s6 37 ban d6 dia chinh xa Yén Nhan c6 dién tich 670m2 (trong d6 dat ¢
tai nong thon 1a 240m?, dat trdng cay lau nam 1a 430m?) tai xom Pong Ha, xa
Yén Nhan, huyén Yén M9, tinh Ninh Binh, Gidy chtng nhan quyén sir dung dt
dugc UBND huyén Yén M6 cap ngay 10/10/2022.

- V& chia tai san chung:



Chia cho 6ng Pham Minh Khdi quyén st dung vi tri dét tir san nha éng H
dén sat duong x6m o phia Nam, tai phan dat phia truéc nha mai bang cua 6ng H
c6 dién tich 240,3m? gia tri 321.703.500d (trong d6 88m? dat ¢ gia tri
305.712.000d va 152,3m2 dat trong cdy lau nam gia tri 15.991.500d), c6 vi tri
kich thuéc nhu sau: Phia Bac giap dat chia cho 6ng H dai 25,87m; Phia Nam
giap duong xom dai 28,43m; Phia BDong gidp duong xém dai 11,82m; Phia Tay
giap duong xom dai 6,38m.

Chia cho 6ng Pham Thanh H phan dién tich con lai 1a 429,7m? gid trj
557.206.500d (trong d6 152m? dit ¢ gia tri 528.048.000d va 277,7m? dat trong
cay lau nam gia tri 29.158.500d ) c6 kich thuéc cac chiéu: phia Béc giap thira
105 nha éng Bo dai 10,25m va 10,9m; phia Nam giap dét chia cho 6ng K dai
25,87m, phia bong giap duong xém dai 25,94m, phia Tay giap duong x6m dai
9,46m va giap thira 105 nha 6ng B6 dai 14,6m.

Ong K dugc chia phan dat ma 6ng H va ba B di t6n tao do d6 6ng K c6
trach nhiém tra cho 6ng H, ba B gia tri cong ton tao nay 1a 28.000.000d. Ong K
phai tra cho 6ng H, ba B gié trj clia cac tai san ctia 6ng H, ba B trén vi tri dat
chia cho 6ng K va co quyén so hitu doi véi cac tai san trén dat duge phan chia
bao gdm: bép lop ngodi gia tri 7.697.495d, nha kho tiép gidp nha bép co lan lop
ngdi pro gia tri 18.669.993d, san lat gach do 26,5m? gia tri 2.490.920d, tudong
bao phia Tay dai 6,38m gia tri 2.748.814d, 13 cay cau tri gia 4.550.000d, 02 cay
buoi tri gia 220.000d, 01 cay mit tri gia 65.000d, 01 cdy bo tri gia 50.000d, 01
cay Dao tri gid 73.000d. Tong gia tri tai san 12 36.565.2224.

Sau khi d6i trir gia tri tai san trén dat va cong ton tao dat 1a 64.565.2224 thi
6ng H phai thanh toan tién chénh léch tai san cho dng K 12 53.186.000d.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua so
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia
B0 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

- Qua do dac xac minh tai thyc dia vi tri dat nha ong K, 6ng H thi co phan
dién tich dat quy hoach giao thong la 36 ,9m? nam ngoai dién tich duoc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng K va 6ng H. Trén dat c6 tai san tuong
bao, cong sit, tuong nha kho, tudng chudng trai, 01 cay nhan. UBND xa Yén
Nhan dé nghi 6ng K, 6ng H tu thao d& tai san trén dat, cay cdi va tra lai cho nha
nudc quan ly va sit dung vao muc dich giao thong theo d¢ung quy dinh. Do do,
cht s& hitu céc tai san trén dat thudc quan Iy ctia Nha nudc c6 trach nhiém phai
ty thao d& tai san trén dat glao thong khi co quan Nha nudc c6 yéu cau.

- V& chi phi t6 tung gom: ghi nhén sy tu nguyén cua ong K vé viéc tu
nguyén chi tra chi phi té tung, khong dé nghi Toa 4n giai quyet

- V& an phi dan sy so thAm: Mién an phi dan sy so tham cho 6ng K va 6ng
H.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phét biéu cua Kiém st
vién, Hoi dong xét xir nhan dinh cac van dé phai giai quyét trong vu an nhu sau:

[1] V& quan hé phap ludt: Nguyén don 6ng Pham Minh K lam don khdi kién
chia tai san chung 13 quyén sir dung dat giira Ong K va 6ng Pham Thanh H. Toa an
nhan dan huyén Yén Mo thu 1y vu an tranh chap vé chia tai san chung la quyén st
dung dat 1a dung theo _quy dinh tai khoan 14 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat TH tung Dan su, Dleu 219 cua B§ luat Dan su.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa ving mat bi don 1a 6ng Pham Thanh H, nguoi
dai dién hop phap cua ong Pham Thanh H ddng thoi 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 13 ba Nguyén Thi B, UBND x& Yén Nhan, ngudi bao vé quyén va loi
ich hgp phéap cua bi don la ba Bui Thi Thanh Tam. UBND xa Yén Nhan, ba Bui
Thi Thanh Tam c06 cé Pon Xin x¢ét xu vang mit, 6ng H, ba B da dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ 1an thir hai ma van Vang mat khong vi sy kién bat kha khang hoic tro
ngai khach quan nén Tda 4n van tién hanh xét xtr 1a phu voi quy dinh tai Piéu 227,
Piéu 228 cua B luat T6 tung Dén suy.

[3] V& yéu cau ctia nguyén don:

Céac duong sy va UBND x4 Yén Nhan déu thong nhat ngudn gbc cua thira dat
sb6 108, to ban dd sb 37 1a cua cu Pham Van Chét va cu Pham Thi Can (bé me dé
ciia dng K, dng H). Do cu Chét, cu Can chét déu khong dé lai di chiic nén thang
8/2022, cac con ctia cu Chat, cu Can déu théng nhat 6ng K va éng H duoc quyén
str dung chung thira dat s6 108. Trén co so théng nhat cua cac dong thira ké cua cu
Chét, cu Can ngay 10/10/2022 UBND huyén Yén Mb da cap GCNQSDD sé6 DH
206523 mang tén Pham Minh K déi véi thira dat sé 108, t& ban dd sb 37 c6 dién
tich 670m? (trong d6 dat & tai nong thon 1a 240m? dat trong cdy lau nam la
430m?), thira dat thuoc quyén sir dung ciia 6ng K va 6ng H, ong K 1a nguoi dai
dién diang tén. Dia chi thira dat: x6m bong Ha, xa Yén Nhan, huyén Yén M0, tinh
Ninh Binh.

Nhu vay, d3 c6 du co s¢ dé xac dinh quyén st dung thira dat s6 108, t ban d6
s6 37 ¢o dién tich 670m? 1a s& hiru chung cua 6ng K va 6ng H. Ong K ¢6 quyén
yéu cau phén chia tai san thudc so hitu chung va quyén st dung thira dat s6 108 c6
thé phan chia dugc nén can chip nhan yéu cau ctia 6ng K phan chia tai san chung
ctia 6ng K va 6ng H 1a quyén sir dung thira dat s6 108, to ban do sé 37 ¢6 dién tich
670m? (trong d6 dat ¢ tai néng thon 1a 240m?, dét trong cdy lau nam 1a 430m?), da
dugc UBND huyén Yén Mé di cap GCNQSDD ngay 10/10/2022 mang tén ngudi
dai dién la 6ng Pham Minh K, dia chi thtra dat: x6m bong Ha, xa Yén Nhan,
huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh.

[4] Vé phan chia tai san chung;

Theo Chimg thu tham dinh gia ngay 23/8/2023 thi gi4 tri quyén st dung thira
dat s6 108 1a 878.910.000 dong nén 6ng K, 6ng H mdi ngudi duoc hudng gia tri
quyén sir dung dat 1a 439.455.000 dong.

* Ong K yéu cau duoc chia dién tich 240,3m? dit (trong d6 dat & nong thon 1a
88m?, dat trong cay lau nam la 152,3m?) thudc thira dat s6 108, co vi tri phia trudc
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ngdi nha vo chong dng H dang 0, cu thé:

+ Phia Bic giap dat chia cho 6ng H dai 25,87m;

+ Phia Nam giap dat quy hoach duong giao thong dai 28,43m;

+ Phia Pong giap dit quy hoach duong giao thong dai 11,82m;

+ Phia Tay giap duong x6m dai 6,38m.

Trén déat co bép lop ngéi, nha kho lop Pro, 26,5m? san lat gach do, 13 cay
Cau, 01 cay Mit, 01 cay Pao, 02 cay Budi, 01 cay Bo, 6,38m tuong bao phia Tay.

Ong H, ba B khong dong ¥ chia dat cho dng K vi cho ring dién tich dat vuon
1a dit 313 cua vo chong ba B, chi dong y chia cho ong K dat & phia sau ng6i nha
Vo chong ba B dang ¢ (phan dat vuon) vi d6 1a vi tri dat ma cy Chat da cho 6ng K
lic con song nhung deu khong ¢ can ctr dé chtirng minh.

Xét thdy yéu cau cua 6ng K 1 c6 can cir vi dién tich phan dit phia sau ngoi
nha cta vo chong dng H 1a dat vuon, vi tri ¢at ma 6ng K yéu cau dugc chia nam o
vi tri hién nay 6ng H, ba B dang trong cdy va mot phan san khong xdm pham dén
cong trinh ¢6 dinh cta vo chong 6ng H nhu nha mai bang, nha vé sinh, khong anh
huong, xao tron dén sinh hoat cua vo chong 6ng H nén chip nhan yéu cau cua dng
K, chia cho 6ng K dugc quyén st dung 240,3m? dat (trong d6 dat & nong thon 1a
88m?, dét trong cay lau nam la 152,3m?) thudc thira dat sd 108. Gia tri quyén s
dung dat ma 6ng K dugc hudng 1a 321.703.500 dong (dat &: 88m? x 3.474.000d/m?
= 305.712.000 dong; dét trong cay lau nam: 152,3m? x105.000d/m? = 15.991.500
dong).

* Chia cho 6ng H duoc quyén sir dung dién tich dat con lai 1a 429,7m? (trong
d6 dat & nong thon 1a 152m?, dat trong cdy lau nam 1a 277,7m?) thudc thira dat s6
108, c6 vi tri cu the:

+ Phia Bic gidp thura dat s6 105 (dat 6ng Bo) dai 10,25m va 10,90m;

+ Phia Nam giap dat chia cho 6ng K dai 25,87m;

+ Phia Pong giap dat quy hoach duong giao thong dai 25,94m;

+ Phia Tay giap duong xom dai 9,46m, giap thura dat sé 105 (dat 6ng Bo ) dai
14,60m.

Gia tri quyén stir dung dat ma 6ng H duoc huong 1a 557.206.500 dong (dat o
152m? x 3.474.000d¢/m? = 528.048.000 ddng; dat trong cdy lau niam: 277,7m?
x105.000d/m? = 29.158.500 dong).

Trén dat c6 nha mai bang, chudng trai, 70,1m? san lat gach do, bé nudc, tuong
bao, 08 cay Na, 03 cay Cau, 12 cdy Buoi, 01 cay Khé, 01 cay Mit, 02 cay Oi, 01
cay mong rong, 01 cay Hong Xiém.

* Pi v6i phan tudng bao phia Nam, tuong bao phia Bong, 0,73m tuong bao
phia Béc, 0,72m tuong bao phia Tay, cong sat tuong nha bep, tuong chudng trai,
mdt phan tudng nha kho lop Pro, cAy Nhin ndm ngoai phan dat dugc chia cho éng
K, 6ng H va thudc dat quy hoach dudng giao théng (phan dét c6 dién tich 16,7m?
va 20,2m?) nén chu so hitu phai thao d& tudng nha bép, mot phan tudong nha kho
lop Pro, tudng bao phia Nam, tuong bao phia Pong, 0,73m tuong bao phia Bic,



0,72m tudng bao phia Tay, cong sét, tudng chuong trai, thu hoach, di doi cay Nhan
dé tra lai mat bang dat khi Nha nuéc co yéu cau.

[5] V& thanh toan tién chéch 1éch vé tai san:

Ba B cho réng sb tién ma vo chéng Ba thué d6 dit vao ao, san, vuon la
84.000.000 ddng va yéu cau 6ng K phai chjiu mot nira nhung khong cé can cu dé
chirng minh nén khong duoc chép nhan. Mt khac, vi tri dat chia cho ong K la ¢
phia trudc ngdi nha ma vo chéng ba B dang & nén 6ng K chi phai chiu trach nhiém
thanh toan tién d6 dat ma vo chéng ba B da tra cho 6ng Tao. Ong Tao da xac dinh
d6 khoang 140 xe dit cho vo chong ba B véi gia d6 dat hién nay 1a 200.000
ddng/xe, 6ng K tu nguyén tra sb tién 28.000.000 ddng d6 dat vai thoi gia hién nay
cho 6ng H, ba B nén ghi nhan su tu nguyén cta 6ng K.

Ong K c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng H, ba B gia tri clia toan bd cong
trinh va cdy trong trén dét theo chimg thu thAm dinh gia ngay 23/8/2023 bao gém:
01 bép lop ngoi tri gia 7.697.495 ddng, nha kho lop Pro trj gia 18.669.993 dong, 13
cay Cau tri gia 4.550.000 dong (don gia 350.000d/cay), 01 cay Mit tri gia 65.000
dong, 01 cay Pao tri gia 73.000 dong, 02 cAy Budi tri gia 220.000 dong (don gia
110.000d/cay), 01 cay Bo tri gia 50.000 dong, 26,5m? san lat gach do tri gia
2.490.920 dong (don gia 93.997d/m?), 6,38m tudng bao phia Tay (twong duong
3,57m3) tri gia 2.748.814 dong (don gia 769.976d/m®), tong gia tri tai san la
36.565.222 dong. Pong thoi 6ng K tu nguyén thanh toan cho dng H, ba B s tién
ma 6ng H, ba B da thué 6ng Tao d6 dat vao san, vuon 1a 28.000.000 dong (140 xe
x 200.000d/xe = 28.000.000d). Nhu vdy, tong sb tién 6ng K 6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng H, ba B 14 64.565.222 dong.

Ong H c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng K tién chéch 1éch vé tai san 1a
117.751.500 dong (439.455.000d — 321.703.500d = 117.751.500 dong).

Péi trir s6 tién 6ng K va 6ng H phai thanh toan cho nhau thi 6ng H con phai
thanh toan s tién chéch 1éch vé tai san cho 6ng K 1a 53.186.278 dong, lam tron la
53.186.000 dong.

[6] Doi véi khoan tién chi phi t6 tung: Ong Pham Minh K tu nguyén chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san, khong yéu cau Toa 4n giai
quyét

[7] Vé an phi dan sy so tham Ong Pham Minh K, 6ng Pham Thanh H la
nguoi cao tudi c6 Pon xin mién an phi nén dugc mién 4n phi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[8] V& quyén khang c&o: Cac duong su ¢ quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:



- Cén ctr Diéu 4, Diéu 5, khoan 14 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Piéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat TS tung
Dan su;

- Cin ctr cac diéu 3, 175, 190, 197, 209, 218, 219, 220, 221, 357, 468 cua Bo
luat Dan su;

- Ciin cir cac dieu 5, 98, 99, 100, 166 cua Luat Pat dai;

- Can cu diém d khoan 1 Pidu 12 cia Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Minh K vé viéc chia tai san
chung cua 6ng Pham Minh K va dng Pham Thanh H 13 quyén st dung 670m? dat
(bao gém 240m? dét ¢ tai ndng thdn va 430m? dat trong ciy lau nam) thudc thira dat
s6 108 to ban d6 s6 37 Ban dd dia chinh x& Yén Nhan, di dugc UBND huyén Yén
Mo cép gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 10/10/2022 mang tén ngudi dai
dién la 6ng Pham Minh K, dia chi thira dat: xom Dong Ha, xa Yén Nhan, huyén
Yén MO, tinh Ninh Binh.

1. Vé chia tai san chung:

- Chia cho 6ng Pham Minh K duogc quyén sir dung 240,3m? dét (trong d6 dat &
ndng thon 1a 88m?, dat trong cay l1au nim la 152,3m?) thudc thira dat s6 108 to ban
d6 s6 37 Ban d6 dia chinh xa Yén Nhan, da dugc UBND huyén Yén Mo cap gidy
ching nhan quyén sit dung dat ngay 10/10/2022 mang tén ngudi dai dién 1a 6ng
Pham Minh K, dia chi thira dat: x6m bong Ha, xa Yén Nhan, huyén Yén M9, tinh
Ninh Binh, ¢6 vi tri, Kich thudec:

+ Phia Bic giap dat chia cho 6ng H dai 25,87m;

+ Phia Nam giap dat quy hoach duong giao thong dai 28,43m;

+ Phia Pong giap dat quy hoach dudng giao thong dai 11,82m;

+ Phia Tay giap duong xom dai 6,38m.

Trén déat co bép lop ngdi, nha kho lop Pro, 26,5m? san lat gach do, 13 cay
Cau, 01 cay Mit, 01 cay bao, 02 cdy Budi, 01 cdy Bo, 6,38m tudng bao phia Tay.

(S2 trong so d6 kém theo ban an).

Pbi v6i tudng nha bép, mot phan tuong nha kho lgp Pro nim ngoai phan dat
dugc chia cho 6ng K va thudc dat quy hoach duong giao thong (phan dit c6 dién
tich 16 ,7m?), chi1 s& hitu phai thao d& dé tra lai mat bang dat khi Nha nudce cd yéu
cau.

- Chia cho 6ng Pham Thanh H dugc quyén sir dung 429,7m? dat (trong d6 dat
& nong thon 1a 152m?, dét trong cay 1au nam 1a 277,7m?), o vi tri, kich thudc:

+ Phia Bic giap thira dat s6 105 (dat 6ng Bo) dai 10,25m va 10,90m;

+ Phia Nam giap dat chia cho 6ng K dai 25,87m;

+ Phia Pong giap dat quy hoach dudng giao thong dai 25,94m;

+ Phia Tay giap dudng xom dai 9,46m, giap thira dat s 105 (dat 6ng Bo) dai
14,60m.

(S1 trong so dd kém theo ban an).
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Trén dat c6 nha mai béng, chuéng trai, 70,1m? san lat gach do, bé nude, tuong
bao, 08 cay Na, 03 cay Cau, 12 cdy Budi, 01 cay Khé, 02 cay Oi, 01 cay mong
rong, 01 cidy Hong Xiém.

Pbi voi tudng bao phia Nam, tudng bao phia Pong, cong sat, tuong chuong
trai, 0,73m tudng bao phla Bic, 0,72m tuong bao phia Tay, cay Nhan nam ngoai
phan dat dugc chia cho dng H va thudc dat quy hoach duong giao théng (phan dat
c6 dién tich 16,7m? va 20,2m?), chu s& hiru phai thao d&, di doi, thu hoach cay dé
tra lai mit bang dat khi Nha nuéc co yéu cau

2. Vé thanh toén tién chénh léch vé tai san:

Ong Pham Thanh H ¢6 trach nhiém tra sd tién chénh 1éch vé tai san cho ong
Pham Minh K 1a: 53.186.000 ddng (Nim muoi ba triéu mot trim tam muoi sau
nghin dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy, trir
truong hop phap luét co6 quy dinh khéc.

3. Vé 4n phi din sy so' tham:

Ong Pham Minh K, 6ng Pham Thanh H dugc mién én phi dan su so tham.

4. Vé quyén khang cio:

Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cao ban
an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua phép luit.

(Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw, ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va Diéu
9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt thi hanh én dan Su).

Noi nhin : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Binh; x r > A .
_VKSND huyén Yén Mo: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Chi cuc THADS huyén Yén Mo; (baky)
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Thi Thu Minh
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