TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Poc lap- Tw do- Hanh phuc

Bén 4n s6: 03/2024/DS-PT
Ngay: 15-01-2024
V/v: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Quén

Céc Tham phan: Ong Tran Trung Hai va ba Nguyén Thi Thu Lan

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Vin Dong — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Yén Bai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 ndm 2024, ta1 tru s& Toa an nhan dan tinh Yén Ba1 xét xu
phtic tham vu 4n dan su thu 1y s6: 30/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim 2023,
vé Tranh chap hop dong tin dung. Do ban 4n dan su so tham s6 05/2023/DS-ST
ngay 29 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Nghia L0, tinh Yén Bai b1
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu anra xét xur phuc tham so: 45/2023/QD-PT
ngay 04 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa so: 30/2023/QD-PT
ngay 29 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N (viét tat: Al), do ong: Pham Toan V - Tong
Giam DPéc 1a Pai dién theo phap luat.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia Nguyén don: Ong Duong Trung K-
Chtrc vu: Giam doc Al chi nhanh thi xa N, tinh Yén Bai. Uy quyén lai cho ong:
Trinh Xuan T - Pho giam d6c A1 chi nhanh thi xa N. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat suw Té Thé L
va Luat su Nham Manh H - Van phong L2 thuoc Doan Luat su thanh phé H: Pia
chi: P, CT4, A2, B, quan H, thanh ph6é Ha Noéi; Luat su To Thé L c6 mat, Luat su
Nham Manh H v:?ing mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi1 M, sinh ndm 1971. Tru tai: Thon P, xa H, huyén N,
tinh Hai Duong. Vang mit.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1954. Tru tai: To A, phuong T, thi xa N, tinh
Yén Bai. Vang mit.

2. Ong Luong Vin P, sinh nim 1961. Tru tai: T6 A, phuong T, thi xa N, tinh
Yén Bai. Ving mit.

3. Anh Luong Vin Q, sinh nim 1989. Dang ky NKTT: T6 A, phuong T, thi
x4 N, tinh Yén Bai. Cho ¢ hién nay: Thon C, xa T, huyén N, tinh Hai Duong. Ving
mat,

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi G, 6ng Luong Van P, anh
Luong Vian Q: Ba Nguyén Thi Bach H1 — sinh nam 1973; dia chi: To A, phuong T,
thi xd N, tinh Yén B4i. Vin ban uy quyén ngay 15-12-2023. C6 mit.

4. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1979; Trt tai: To6 C, phuong T, thi x3 N, tinh
Yén Bai. Co mat.

- Ngwoi lam chikng: Ong D6 Manh C, sinh nim 1983, Dia chi: T6 E, phuong
C, th1 xa N. C6 mat.

- Nguoi khang cao: Da1 dién Al chi nhanh N, tinh Yén Bai la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo ity quyén
ciia Nguyén don trinh bay:

Ngay 25-9-2018, ba Nguyén Thi M va con gai 1a Phan Thao P1 (chi P1 uy
quyén cho ba M) di ky véi Al chi nhanh huyén V- Phong G2 Hop dong tin dung
s6 990/HPTD, vay so tién 1.200.000.000d, véi noi dung: Muc dich vay tiéu dung
gia dinh; thoi han vay 36 thang; L1 xuat vay thoa thuan 11,5%/nam, 1di xuat c6
diéu chinh 03 thang/lan phu hop véi quy dinh ctiia Al va Al chi nhanh huyén V.

Dé dam bao cho khoan vay nay, ba Nguyén Thi G cung chong 1a 6ng Luong Van P
(6ng P 1y quyén cho ba G) thé chap tai san 12 Quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat mang tén ho ba G, theo hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 990/HDTC ngay 25-9-2018, duoc cong ching so6 2041 ngay 25-
9-2018 tai Phong C1, thi xd N, gom thira dat khong s, to ban d6: khong so, loai
dat & do thi, dién tich: 315m? dia chi tai: to A (nay 1a to A) phuong T, thi xa N, tinh
Yén Bai; Giay ching nhan quyén st dung dat s6 K 422362 do UBND tinh Y cap
ngay 16-8-1998. Tai san gan lién voi thira dat 1a nha xdy mai bang gom 01 phong
khach, 02 phong ngu, 01 phong bép, tong dién tich san 80m?; Xac dinh tong gia tri
tai san thé chap 1a 1.750.300.000d, di duoc diang ky giao dich dam bao tai Chi
nhanh Vian phong Diang ky dat dai thi xd N, tinh Yén Bai ngay 25-9-2018.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, ba Nguyén Thi M da tra cho A1 chi nhanh
huyén V - Phong giao dich Lién Son tién 1ai dén 30-9-2018, tir 01-10-2018 dén nay
ba M khong tra 1di va goc cho Al, vi pham nghia vu da thoa thuan veé tra no vay
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duoc quy dinh trong hop dong vay. Al chi nhanh huyén V- Phong G2 da nhiéu lan
moi ba M dén lam viée dé thue hién nghia vu tra ng, nhung ba M khong dén thuc
hién nghia vu tra no goc va 1ai cho Ngan hang theo thoa thuan.

Ngay 21-6-2021, Al chi nhanh huyén V di ban giao hop dong vay von trén cho
Al chi nhanh thi x3 N theo quyét dinh s6 1182/QD-NHNo-TCTL cua Al. Tiép
nhan quyén va nghia vu, Al chi nhanh thi x3 N cling d3 nhiéu 1an moi ba M dén
lam viéc dé thuc hién nghia vu tra ng, nhung ba M van khong dén thuc hién nghia
vu tra no goc va 1ai cho Ngan hang theo thoa thuan.

Tai bién ban ghi 1o1 khai ngay 03-7-2023 va Don stra do1, bo sung yéu cau khoi
kién ngay 06-7-2023, A1 da rut mot phan yéu cau khoi kién dé 1a: Ruat yéu cau doi
v61 chi Phan Thao P1 (con gai ba M) phai chiu trach nhiém cung ba M thuc hién
nghia vu tra no goc va 1ai cho Ngan hang; Rut yéu cau doéi véi ong Ludng Vin P
c6 nghia vu lién quan khi xtr 1y tai san thé chap, vi tai san thé chap tai A1 1a tai san
riéng cua ba Nguyén Thi G duoc anh trai 1a Nguyén Tién D ting cho tir nim 1995,
khong phai 1a tai san chung cua vo chong ong ba G - Piéng.

Trong don khoi kién, Pon stra doi, bo sung yéu cau khoi kién va tai phién toa, Al
yéu cau ba Nguyén Thi M phai thanh toan no goc, no 1ai tinh dén hét ngay 29-8-
2023 1a 2.012.325.300d gom: Tién goc la 1.200.000.000d; tién 1ii trong han la
678.279.4004, tién 1ai qua han 1a 134.045.900d. Ngoai ra, yéu cau ba M tiép tuc tra
1ai ké tir ngay tiép theo sau ngay Toa 4n xét xit so tham vu an cho dén ngay thue té
tra hét no goc cho A1, theo 1di xuat da thoa thuan tai hop dong tin dung da ky. Al
khong ché‘ip nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi1 H2 duoc thuc hién nghia vu tra no
thay cho ba Nguyén Thi M.

Trong truong hop ba M khong thuc hién duoc nghia vu tra no thi dé nghi Chi cuc
thi hanh an dan su thi xa Nghia Lo xur 1y ta1 san da thé Ché{lp dé dam bao thu hoi no
theo quy dinh tai hop dong thé chap da ky.

Néu so tién thu duoc tir xtr 1y tai san thé chap khong du tra no thi Al thong qua Al
chi nhanh thi xa N yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén xu 1y bat ky
tai san nao thudc quyén so hitu ciia ba Nguyén Thi M dé thu hoi no theo quy dinh
cua phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don, nhitng ngwéi cé quyén loi nghia vu
lién quan trinh bay:

Bi don ba Nguyén Thi M trinh bay: Ngay 25-9-2018 ba khong vay Al chi
nhanh huyén V - Phong G2 s6 tién 1.200.000.000d. Ba thira nhan c¢6 ky vao ho so
vay von do can bo tin dung D6 Manh C dua nhung 1a dé cho em gai ba 1a Nguyén
Thi H2 khi d6 dang 1a can bd tin dung cua Phong G2 vay dé tra no ngan hang; ba
khong ky vao Chung tur giao dich giai ngan cua Al chi nhanh huyén V - Phong G2,
do d6 ba khong c6 trach nhiém tra no cho A s6 tién trén. Tir ngay ky hop dong tin
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dung dén nay, ba khong duoc ngan hang N1, yéu cau tra no cho dén khi toa an
thong bdo ba mdi biét c¢6 khoan no nay. Ba dé nghi Al tao diéu kién dé em gai ba
tra no dan cho A s6 no trén.

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H2 trinh bay: Nam
2018, chi la can b tin dung cua Phong giao dich L, chi c6 vay ciia mot s6 khach
hang cua A1 chi nhanh huyén V - Phong G2 mot so tién nhung khong c6 kha ning
thanh toan, Ban 1anh dao A1 chi nhanh huyén V di goi ¥ yéu cau cha, me, anh em
trong gia dinh chi thé chap tai san ciia minh vay A1l chi nhanh huyén V dé tra cho
nhitng khach hang chi d3 no truée day. Nén chi d3 muon Giay chirng nhan quyén
sit dung dat ciia ba Nguyén Thi G 1a Di rudt cia minh va nho chi gai 1a Nguyén
Thi M dimg tén va ky vao ho so vay von. Theo chi H2 thuc té s6 tién
1.200.000.000d 1a chi vay, nén chi dé nghi Al cho chi thuc hién nghia vu tra no
tién vay, nhung do diéu kién kinh té kho khian nén chi dé nghi cho chi tra ng dan,
trude hét 1a so tién goc sau do dén tién 141 cho Al.

Nguweoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G trinh bay: Thira dat
vo chong ba dang & hién nay 1a do anh ré ba 1a Nguyén Tién D cho vo chong ba tir
nim 1994, khong phai 1a tai san riéng cia ba nhu Al chi nhanh thi xd N khang
dinh. Sau d6 nam 1998 duoc UBND tinh Y cap Giay chirng nhan quyén st dung
dat cho ho gia dinh, thura dat c6 dién tich 315m? tai to A, phuong T, th1 xa N. Khi
ong D cho dat, trén dat da c6 ba gian nha go lop ngoi, dén nam 2020 con trai ba 1a
Luong Vin Q di xay cho vo chong ba mot cin nha cap IV, lop proximang, dién
tich khoang 80m? (khong phai mai bang nhu hop dong thé chap va bién ban tham
dinh tai san thé chap mo ta).

Gitra ba va chi Nguyén Thi1 H2 ¢6 quan hé D - chau, nam 2018 chi1 H2 dén
nha ba hoi muon Giay ching nhan quyén st dung dat dé vay ngan hang, ba khong
biét chi H2 vay bao nhiéu tién, vay dé lam gi, vi né nang la D- chau nén ba cho
muon, viéc cho muon d6 con ba la anh Lwong Van Q dang lam dn xa nén khong
biét, ba c¢6 noi véi ong Luong Vin P 1a chong ba, nhung ong P khong dong y. Ba
thira nhan ba da ky vao hop dong thé chap tai san do can bo tin dung dua, ky vao
bén nhan Uy quyén trén gidy uy quyén dé thé chap tai san nhung chit ky bén nguoi
Uy quyén khong phai 1a cua dng P vi ong khong biét chir. Viée thé chap tai san
cling khong duoc su dong v cua anh Luong Van Q. Do d6 ba dé nghi toa an tuyén
bo hop dong thé chap quyén str dung dat giita ba va A1 chi nhanh huyén V - Phong
G2 vo hiéu vi nha dat d6 1a tai san chung cua gia dinh, nhung viéc thé chap do
khong duoc su dong ¥ cia chong va con ba (6ng P va anh Q). Ba yéu cau Al chi
nhanh thi xa N tra lai ba Giay chimg nhian quyén st dung dat s6 K422362, do
UBND tinh Y cap ngay 16-8-1998.

Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Lwong Van P trinh bay: Ong
nhat tri véi 101 trinh bay ctia ba Nguyén Thi G vé nguon gdc nha dat. Ong khong
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nhat tri dé ngan hang ké bién phat mai tai san thé chap vi tai san d6 la cua gia dinh
ong, ngan hang nhan thé chap khi chua duoc sy dong ¥ cua 6ng, chit ky bén nguoi
Uy quyén trén Giay uy quyén dé thé chap tai san khong phai 1a cua 6ng vi ong
khong biét chir, viée thé chap chua duoc su dong ¥ cua con trai 6ng. Do doé ong dé
nghi toa an tuyén bo hop dong thé chap quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi G
va Al chi nhanh huyén V- Phong G2 v6 hiéu. Ong yéu cau Al chi nhanh thi xd N
tra lai gia dinh 6ng G1 chiimg nhan quyeén st dung dat c6 s6 K 422362, do UBND
tinh Y cap ngay 16-8-1998.

Ngwoi coé quyen loi nghia vu lién quan anh Lwong Van O trinh bay: Anh
nhat tri véi 101 trinh bay ciia me anh ba Nguyén Thi G va bé anh 6ng Ludng Vin P
vé nguon goc nha dat. Anh khong nhat tri dé ngan hang ké bién phat mai tai san thé
chap vi tai san d6 1a cua gia dinh anh, ngan hang nhan thé chap khi chua duoc su
dong ¥ cta anh. Anh dé nghi Toa an huy bo hop dong thé chap quyén st dung dat
gitta me anh va Al chi nhanh huyén V, yéu cau ngan hang tra lai so do cho gia
dinh anh. Do diéu kién cong viée ¢ xa anh khong thé tham gia phién hoa giai,
phién toa dugce nén anh xin duoc Véng mat.

Nguweoi lam chirng anh D6 Manh C trinh bay: Anh 1a can bo tin dung truc
tiép huéng dan va thiét lap ho so cho khach hang Nguyén Thi M vay von ngan
hang, trude khi ky két, ba Nguyén Thi M da doc ki va dong ¥ ky két hop dong vay
von trude mit can bo tin dung; ba Nguyén Thi G ciing doc ki va dong ¥ thé chap
tai san cia minh dé bao dam tién vay cho ba M. Ba Nguyén Thi M d3 ky va nhan
du tién tai quay thu quy ctia Al chi nhanh huyén V - Phong G2.

Tai Ban 4an dan su so tham so: 05/2023/DS-ST ngay 29-8-2023 cua Toa an
nhan dan thi xa Nghia Lo, tinh Yén Bai. Da quyét dinh:

Can ct Dicu 144, Picu 147, bicu 227, bicu 271, Dicu 273 cua Bo luat To
tung Dan su;

Can ctr cac 117, 122, 131, 212, 213, 218, 280, 317, 407 cua Bo luat dan su;
Diéu 29, 31, 35 cua Luat Hon nhan va gia dinh.

Can ct Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chie tin dung dugc sua doi bod sung
nam 2017;

Can ctr Nghi quyét 01/2019/HD ngay 01/11/2019 ctia Hoi dong tham phan
Toa 4n nhan dan toi cao Hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai,
1ai suat, phat vi pham.

Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan Iy va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N.
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Buoc bi don ba Nguyén Thi M phai tra Ngan hang N tién vay no goc va tién
lai tinh dén hét ngay 29-8-2023 1a 2.012.325.300d (Hai ty khéng tram muoi hai
triéu ba tram hai nuwoi lam nghin ba tram dong) gom: Tién goc 1a 1.200.000.000d
(Mot ty hai tram triéu dong),; gom tién 1ai trong han 1a 678.279.400d (Scu trdam bay
muroi tam triéu hai tram bay muoi chin nghin bon trdm dong), tién 1ai qua han la
134.045.900d (Mot tram ba muwoi tie triéu khong tram bon muoi ldm nghin chin
tram dong) theo hop dong tin dung s6 990/HDTD ngay 25-9-2018.

K¢ tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham ba Nguyén Thi M con phai tiép tuc
chiu khoan tién lii qua han cua sO tién no géc chua thanh toan, theo murc 131 suat
ma cac bén thoéa thuan trong Hop dong tin dung s6 990/HDTD ngay 25/9/2018 cho
dén khi thanh toan xong khoan no goc. Lai suat ma ba Nguyén Thi M phai tiép tuc
thanh toan cho Al theo ban an cta Toa an sé duoc diéu chinh cho phu hop véi sur
diéu chinh 14i suat ctia A1 va Al chi nhanh tinh Y.

2. Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang N vé xur 1y tai san thé chap
trong Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
990/HDTC ngay 25-9-2018 khi ba Nguyén Thi M khong tra khoan no néu trén.

3. Chap nhan yéu cau cua nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi G, 6ng Luong Vian P va anh Luong Vin Q: Tuyén bo hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 990/HDTC ngay 25/9/2018
duoc ky gitta A1 va ba Nguyén Thi G vo hiéu toan bod. Al chi nhanh thi xd N phai
tra lai ba Nguyén Thi G Giay chung nhan quyén str dung dat c6 s6 K 422362, so
vao so: 000032/QSDD/135 QDUB do UBND tinh Y cap ngay 16-8-1998.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, 1ai
suat cham thi hanh an, quyén vé thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08-9-2023, nguyén don Al Chi nhanh N khang cao mot phan ban an s6
05/2023/DS-ST ngay 29-8-2023 cua Toa an nhan dan th1 xa Nghia Lo, tinh Yén
Bai, vé noi dung:

1. Hoi dong xét xir cap so tham khong chap nhan yéu cau cua Al vé xur Iy tai
san thé chap trong Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat
s6 990/HDTC ngay 25-9-2018 khi ba Nguyén Thi M khong tra khoan no trén.

2. Tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so
990/HDTC ngay 25-9-2018 v6 hiéu toan bd, yéu cau Al phai tra lai ba Nguyén Thi
G giay chtimg nhin quyén st dung dat so K 422362, s6 vao so: 000032/QSDD/135
QDUB do UBND tinh Y cap ngay 16-8-1998.

Dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét stamdt phan ban an so
05/2023/DS-ST ngay 29-8-2023 cua Toa an nhan dan th1 xa Nghia Lo, tinh Yén
Bai nhu sau:



1. Chap nhan yéu cau cua Al, néu ba Nguyén Thi M khong thanh toan tra so
tien goc va lai cua Hop dong tin dung so 990/HDTD ngay 25-9-2018 thi Al co
quyén yéu cau co quan thi hanh an c¢6 tham quyén xu 1y toan bo tai san thé chap
Hop dong thé chap quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat so 990/HDTC
ngay 25-9-2018 dé thu hoi no.

2. Tuyén s6 tién thu duge tir viée xir I tai san bao dam khong du tra no cho
Al, thi thong qua Al chi nhanh thi xa N c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan
su xtr 1y bat ky tai san nao thudc quyén sé hitu ciia ba Nguyén Thi M dé thu hoi no
theo quy dinh cua phap luat.

Trong giai doan chuan bi xét xir phic tham, luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cia nguyén don cé vin ban dé nghi Toa 4n cap phic tham chap nhan
khang cdo ctia nguyén don vé yéu cau xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé
chap s6 990/HDTC ngay 25-9-2018; trudong hop khong chap nhan khang cdo nhu
dé nghi trén thi dé nghi huy ban 4n so tham vé phan yéu cau xtr 1y tai san thé chap
vo1 cac ly do:

- Ba G, ong P, anh Q khong c¢6 yéu cau doc lap va Toa an khong thu Iy yéu
cau nay nhung van giai quyét 1a vuot qua pham vi thu Iy vu an;

- Toa an cap so tham tuyén Hop dong thé chap tai san da duoc cong ching
nhung khong dua Phong cong ching, cong chimg vién vao tham gia to tung 1a vi
pham khoan 4 Diéu 68 Bo luat T tung dan su;

- Viéc Toa an so tham tuyén Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
s6 990/HDTC ngay 25-9-2018 vd hiéu 1a khong cé co so, trai voi Diéu 122; Diéu
130 Bo Iuat Dan su;

- Chua xdc minh co s& phap 1y cac van ban cong chirng, chirng thuc lam can
cur g1a1 quyet vu an;

- Két qua gia1 quyéet vu an chua khach quan, chwa phu hop ho so vu an anh
huong quyén va nghia vu cua duong su.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va noi
dung khang cdo. Dai dién nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong
nhat tri véi ndi dung khang cdo cta nguyén don va dé nghi giit nguyén ban 4n so
tham. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don cung cap cac tai lidu
1a 03 bo Hop dong thé chap tai san 1a thira dat 315 m2 noi trén cua ba Nguyén Thi
G thé hién chi c6 mot minh ba Nguyén Thi G ding tén thé chap va cho ring véi ho
so xin cap giay chirmg nhin quyén si dung dat cia ba Nguyén Thi G chi do mot
minh ba Nguyén Thi G thuc hién nén Giay ching nhan quyén st dung dat chi cap
cho hd ba Nguyén Thi G 1a c6 su sai sot so v6i Thong tur s6 346/1998/TT-TCDC
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ngay 16-3-1998 cua T2. Dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham chap nhan khang cao,
stra ban an dan su so tham cta Toa an nhan dan thi xa Nghia L0, tinh Yén Bai theo
huéng chap nhan yéu cau xur 1y tai san thé chap cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai phat biéu ¥ kién: Tham phan va
Ho1 dé“)ng xét xur da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat Té tung dan su vé
phién toa phuc tham; thu tuc phién toa dam bao dung quy dinh cua phap luat. Cac
duong su thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu an: Pé nghi Ho1 déng xét Xt can cu Diéu 148; khoan 1 Piéu
308 Bo luat To tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mure thu, mién, giam, thu, nop
quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an. Khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don. Giit nguyén ban an dan su so tham so6: 05/2023/DS-ST ngay 19 thang
8 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Nghia 10, tinh Yén Bai. Nguo1 khang cao
phai chiu an phi dan su phuic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Ve to tung:

Don khang cao cua nguyén don Al Chi nhanh thi xa N, tinh Yén Bai lam
trong thoti han luat dinh, ding, day du vé hinh thtc va noi dung. Nén viéc khang
cao la hop 1€ duoc xem xét theo thu tuc phtc tham.

Day 1a vu an tranh chap Hop dong tin dung gitta nguyén don va bi don; dong
thoi nguyén don co yéu cau xu 1y tai san thé chap cua nguoi c6 quyén loi lién
quan. Toa an cap so tham da x4c dinh ding quan hé phap luat tranh chap cua vu an
va x4c dinh ding tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh cua cac Piéu 26; 35
va diém b khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung Dan su.

Bi don ba Nguyén Thi M khong khang cao va da duoc triéu tap hop 1é dén lan
thtr hai nhung vang mat khong c6 1y do, nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xur
Vu an Véng mat ba Nguyén Thi1 M theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat to tung dan
SU.

[2] Vé noi dung tranh chap va yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Déi v6i yéu cau cia nguyén don khoi kién bi don ba Nguyén Thi M phai
thuc hién nghia vu tra tién goc va 1ai theo Hop dong tin dung s6 990/HDTD ngay
25/9/2018, thay rang:

Hop dong tin dung so6 990/HDTD ngay 25-9-2018 da thé hién ba Nguyén Thi
M c6 vay von tai Al chi nhanh huyén V - Phong G2 véi so tién 1.200.000.000
dong (Mét tv hai tram triéu dong), thoi han vay 36 thang, 1ai suat 11,5%/nam. Qua
trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi M thira nhan c6 ky vao ho so vay von do can
b0 tin dung dua; thtra nhan da ky vao chung tr giao dich giai ngan cua Al (11én 01)
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duoc luu tai Al chi nhanh huyén V. Do d6é hop dong nay duoc hai bén ky két trén
co s& tur nguyén, phu hop khoan 2 Diéu 91 ciia Luat cac to chire tin dung nim 2010
va huéng dan tai Quy ché vé hoat dong cho vay cua cac to chure tin dung véi khach
hang ban hanh theo Thong tw 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cua Thong doc
Ngan hang N2, nén c¢6 gia tri phap Iy va c¢o6 hiéu luc thi hanh doi véi cac bén.

Viéc ba Nguyén Thi M cho rang ky ho so nhung dé cho em gai ba 1a Nguyén
Thi H2 vay tién dé tra no ngan hang. Mic du chi Nguyén Thi H2 ciing thtra nhan
nho chi gai 1a Nguyén Thi M dimg tén va ky vao ho so vay tién ngan hang dé tra
vao cac khoan chi da vay cua khach hang trude d6. Nhung day la quan heé dan su
riéng giita ba Nguyén Thi M va Nguyén Thi H2. Viéc chi Nguyén Thi H2 dé nghi
Al cho chi thuc hién nghia vu tra no tién vay 1.200.000.000d cho Al thay cho ba
Nguyén Thi M nhung khong duoc Al chap nhan, do d6 Hoi dong xét xtr so tham
khong xem xét giai quyét 1a ¢6 cin ctr, diing phap luat.

Do ba Nguyén Thi M khong thue hién nghia vu tra ng nhu théa thuan trong
Hop dong tin dung ngay 25-9-2018, nén Al khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi M
tra no goc: 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trdm triéu dong) va tong tién 1ai chua
tra tinh dén ngay xét xtr so tham 29-8-2023 1a 812.325.300d, gom tién 14i trong han
1a 678.279.400d, tién 1ai qua han 1a 134.045.900d, dong thoi xac dinh nghia vu tra
131 phat sinh sau ngay xét xtr so tham 29-8-2023 theo mire 141 suat da thoa thuan tai
Hop dong tin dung s6 990/HDTD ngay 25-9-2018, 1a dung theo thoa thuan trong
Hop dong; phu hop huéng dan tai diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét so
01/2019/NQ- HDTP ngay 11-01-2019 ctia Ho1 dong Tham phan Toa 4n nhan dan
to1 cao. Do do viéc Toa 4an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé Hop dong tin dung la c6 cin ctr. Do cac bén duong su khong khang céo vé
ndi dung nay, nén hoi dong xét xtr phiic tham khong xem xét va phan quyét dinh
cua ban an so tham vé Hop dong tin dung c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

[2.2] Dbi vé6i yéu cau xur Iy tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6
990/HDTD ngay 25-9-2018. Hoi dong xét xir phuc tham thay ring:

Hop dong thé chap tai san s6 990/HDTD ngay 25-9-2018 duoc ky gifta bén
thé chap 1a ba Nguyén Thi G sau khi duoc 6ng Luong Van P uy quyén theo Giay
iy quyén ngay 25-9-2018 do Chu tich UBND Phuong T, thi xa N ching thue s6
158, quyén s6 01(1)-SCT/CK, DC ngay 25-9-2018 va bén nhan thé chap 1a A1 Chi
nhanh huyén V, Phong G2. Hop dong thé chap duoc cong ching s6 2041 ngay
25/9/2018 tai Phong C1 - thi xa N. Tai san thé chap la Quyén sur dung dat cia thira
dat khong s0, to& ban do khong s0, loai dat & do thi, dién tich: 315m2, dia chi: To A
(nay la to A) phuong T, thi xa N, tinh Yén Bai, c6 Giay chtimg nhan quyén st dung
dat s6 K 422362 do UBND tinh Y cap ngay 16/8/1998 mang tén ho ba Nguyén Thi



G. Tai san gan lién voi thira dat 1a nha xdy mai bang gom 01 phong khach, 02
phong ngu, 01 phong bép, tong dién tich san 80m?.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Al cho rang Quyén st dung dat 1a tai
san riéng cua ba Nguyén Thi G vi do anh trai 1a Nguyén Tién D ting cho riéng ba
G tir ndm 1995 vu an nén rit yéu cau doi véi ong Luong Vin P. Nhitng nguoi ¢
quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G, ong Luong Vin P, anh Luong
Vin Q cho ring dat 1a tai san chung cua ho gia dinh va c6 yéu cau tuyén bo hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat noi trén 1a vo hiéu.

[2.3] Lién quan dén viec xem x€t dén dicu kién co hi¢u luc cua hop dong the
chap tai san noi1 trén thay rang:

- Viée ba Nguyén Thi G ky hop dong thé chap 1a trén co s& gidy Uy quyén
ngay 25-9-2018, ba G thira nhan chir ky trong giay uy quyén nay, con ong P khai
khong biét chir nén khong ky. Viée cong ching hop dong thé chap cua Phong C1 —
tinh Yén Bai 1a dam bao dung trinh tu, thu tuc. Toa an cap so tham tuyén bo hop
dong thé chap vo hiéu nhung khong xem xét dén giay uy quyén ngay 25-9-2018:
khong dua chu tich UBND phuong T, thi x3 N va Cong Chung vién Nguyén Minh
T1 ctua Phong C1 — tinh Yén Bai vao tham gia t6 tung 1a thiéu nguoi tham gia to
tung.

- Theo ho so cap giay chung nhan quyen st dung dat thi toan bo cac thu tuc
cap giay déu do mot minh ba Nguyén Thi G tham gia va ky ho so giay to; nguon
goc duoc ghi "anh trai ting cho em gdi tir nam 1995", ba Nguyén Thi G khai ong
Nguyén Tién D 1a anh ré ba Nguyén Thi G cho ca hai vo chong; anh Luong Van Q
tai thoi diem nam 1995 méi duge 8 tuoi; tai thoi diem cap gidy nam 1998 1a 11
tuoi. Tuy nhién, Giay chimg nhan quyén sur dung dat s6 K 422362 do UBND tinh
Y cap ngay 16-8-1998 mang tén "hé ba Neuven Thi G". Xét day la truong hop
duoc ting cho quyén st dung dat, khong phai la truong hop nha nuée giao dat,
cong nhan quyén su dung dat. Nguyén don thi cho rang quyén st dung dat duogc
cap la tai san riéng cia ba Nguyén Thi G, nhung Toa an cap so tham khong cé yéu
cau d61 voi duong su hoac Co quan nha nude ¢6 tham quyén cap giay Chirng nhan
quyén st dung dat x4c dinh 16 viée cap Giay chig nhan quyén st dung dat s6 K
422362 ngay 16-8-1998 cap cho hd ba Nguyén Thi G c6 dung d6i twong khong (1a
c4 nhan hay cua ho), dan dén viéc giai quyét la khong triét dé.

[2.4] Theo hop dong thé chap tai san, tai san thé chap la Quyén sur dung dat
cua thira dat khong sO, to ban do khong so, loai dat & do thi, dién tich: 315m2, dia
chi: To A (nay la to A) phuong T, thi xa N, tinh Yén Bai, c6 Giay chiung nhan
quyén st dung dat s6 K 422362 do UBND tinh Y cap ngay 16/8/1998 mang tén ho
ba Nguyén Thi G. Tai san gin lién véi thira dat la nha xay mai bing gom 01 phong
khach, 02 phong ngu, 01 phong bép, tong dién tich san 80m?2. Tuy nhién, trong cac
161 khai cta nhitng ngudi ¢6 quyén loi lién quan khai khi ong D cho dat, trén dat da
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c6 ba gian nha gob lop ngéi, dén nam 2020 con trai ba 1a Luwong Van Q da xiy cho
vo chong ba mot can nha cap IV, lop proximang, dién tich khoang 80m?2. Day la vu
an co yéu cau xu ly tai san thé chap, co 101 khai khac nhau veé tai san thé chap
nhung Toa an cap so khong tién hanh xem xét, tham dinh tai cho 1a khong dam bao
giai quyét toan dién vu an. Co thé dan dén viée kho khian cho cong tac thi hanh an.

[2.5] Ngoai cac ndi dung trén, viéc nhitng ngudi ¢6 quyeén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi G, 6ng Ludng Vin P, anh Luong Vin Q co6 yéu cau tuyén bo
Hop dong thé chap 1a vo hiéu. Day can phai dugc xac dinh 1a yéu cau doc lap cuia
nguodi co6 quyen loi nghia vu lién quan, tuy nhién Toa an khong thu 1y yéu cau nay
va khong yéu cau nhitng nguoi nay ndp tam tmg an phi la thiéu sot.

[3] Xét khang cao cuia nguyén don va dé nghi cia ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phéap ctia nguyén don tai phién toa phic tham. Hoi dong xét xir phuic tham
thay rang: Toa 4n cap so tham con c¢é thiéu sét trong viée thu Iy yéu cau doc lap
cua nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; khong dua ngudi co quyeén loi
nghia vu lién quan dén quyét dinh ctia Toa 4n vao tham gia t6 tung cu thé 1a Chu
tich UBDND phuong T, thi x3 N; Cong chimg vién Nguyén Minh T1; x4ac minh
thu thap tai liéu chiimg ¢t chua day du ma khong thé bo sung tai phién toa phic
tham duoc nén can huy mot phan ban an dan su so tham s6: 05/2023/DS-ST ngay
29-8-2023 cua Toa an nhan dan thi xa Nghia L9, tinh Yén Bai vé cac noi dung:
Khong chap nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chap va tuyén bd hop dong thé chap so
990/HDTC ngay 25-9-2018 1a v6 hiéu. Chuyén ho so cho Toa an so tham giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham 1a khong phu hop véi
nhan dinh néu trén nén khong dugce chép nhan.

[5] Vé an phi: Do Toa 4n cap phuc tham hiy mot phan ban an so tham, nén
ngudi khang cdo khong phai chiu 4n phi dan su phuic tham

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 B luat T6 tung dan su; Diéu 29 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
vé mure thu, mién, giam, thu, nop quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Hiy mot phan ban an dan su so tham so: 05/2023/DS-ST ngay 29 thang 8
nam 2023 cua Toa an nhan dan th1 xa Nghia L, tinh Yén Bai vé cac noi dung:

- Viée giai quyét yéu cau xu 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
sit dung dat va tai san gan lién véi dat s6 990/HDTC ngay 25-9-2018 cua Nguyén
don A1 Chi nhanh thi xa N;
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- Viéc tuyén bd hop dong thé chap so 990/HDTC ngay 25-9-2018 1a vo hiéu
va budc Al chi nhanh thi xd N phai tra lai ba Nguyén Thi G Giay ching nhan
quyén st dung dat co so K 422362, so vao so: 000032/QSDD/135 QDUB do
UBND tinh Y cap ngay 16-8-1998.

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thi x4 Nghia L9, tinh Yén Bai dé
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi phiic tham: Nguyén don Ngan hang N chi nhanh thi xa N - Yén
Bai khong phai chiu an phi dan su phic tham. DPuogc tra lai s6 tién 300.000dong
tam Ung 4an phi dan sy phic tham di nop theo bién lai thu tién so
AA/2022/0000834 ngay 11-9-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Nghia
Lo, tinh Yén Bai.

3. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong lién quan dén phan ban an
bi huy ma khong c6 khang cao, khong bi khang nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tur
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

—— - TM. HOI PONG XET XU

i DR L TANDC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cfip cao ta1 Ha No1

- VKSND tinh Yén Bai;

- TAND thi xa Nghia 10:

- Chi cuc THADS thi xa Nghia Lo:
- Cac duong su:(6)

- Ngudi BVQ&LIHP cia BS; Pham Hi“mg Quan
- Lwu: HO so vu 4an, HC-TP./.
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