TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 17/2022/DS-PT
Ngay: 11/01/2023 ’
VIv: Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Voi thanh phd‘n Hoi déng xét xuw phuc tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Nam; Ba Nguyén Tuyét Mai

- Thar ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bdic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/12/2022 va ngay 11/01/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Bac Ninh xét xtr phuc tham céng khai vu an thu 1y sé: 03/2022/TLPT-DS
ngay 05 thang 10 nim 2022 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd: 30/2022/DSST ngay 13 thang 6 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Béc Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xit phuc tham sé: 21/2022/QD-PT ngay 02
thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Vin T, sinh ndm 1940; Dia chi: Khu X, phuong
P, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh (c6 mat ngay 14/12/2022; vang mat ngiy
11/01/2023)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Lé Giang N;
Ba Thai Thi T Uyén - Luat su, van phong luat su An Viét - Poan luat su thanh
phé Ha Noi; Cung dia chi: P.1108, Toa N02, khu K35 Tan Mai, quan Hoang mai,
tp Ha Noi (déu c6 miat ngay 14/12/2022; vang mit ngay 11/01/2023)

- Bi don: Anh Ngoé Qubc T, sinh nim 1975; DPia chi: Puong D, Khu X,
phuong B, thanh phd Bac Ninh, tinh Bic Ninh (c6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Ha Thi Van A, sinh nam 1975; Dia chi: Buong D, Khu X, phuong D,
thanh phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh (c6 mit).



2. Chi Truong Thi Xuan H, sinh nam 1980 va anh Tran Puc V, sinh nim
1983; Clng dia chi: Puong D, Khu X, phuong D, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac
Ninh (déu c6 mat ngay 14/12/2022; ving mit ngay 11/01/2023)

3. Chi Truong Thi H, sinh nim 1982 va anh Nguyén Vin M, sinh nim 1978;
Cung dia chi: Thon N, xa D, huyén Qué V3, tinh Bic Ninh (déu ving mit).

4. Ba Nguyén Thi Ng (tc Hop), sinh nam 1958; Dia chi: Khu X, phuong D,
thanh phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh (ving mit).

5. Chi Truong Thi C, sinh nam 1968; Dia chi: X4 Y, huyén V, tinh Bic Giang
(c6 mat).

6. Chi Truong Thi C, sinh nam 1966; Dia chi: Khu 5, phuong D, thanh phé
Bic Ninh, tinh Bic Ninh (ving mat).

7. Chi Truong Thi N, sinh nam 1973, dia chi: Khu B, phuong V6 Cuong,
thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh (ving mit).

8. Chi Duong Thi M, sinh ndm 1973 cung 3 con la Truong Minh N, sinh nam
1996, Truong Thi Lan Ch sinh nam 2000 va Truong Puc A, sinh nam 2006; Cung
dia chi: Khu X, phuong B, thanh phd Béc Ninh, tinh Bac Ninh (chau Truong Puc
A do chi Minh dai dién) (déu ving mit).

Nguoi co khang cao: Anh Ngo Quéc T.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm va céc tai liéu co trong ho so thi ndi dung vu 4n nhu sau:
Nguyén don trinh bay: Gia dinh 6ng dugc Nha nudc cong nhan st dung hop phap
thira dat s6 206, to ban d6 s6 04, dién tich 656m? (dat tho cu) ¢ dia chi: Xoém 10,
xd Pai Phuc, thi xd Bic Ninh, tinh Bac Ninh (nay 1a Khu X, phuong D, thanh phd
Bic Ninh, tinh Bic Ninh (theo gidy chimg nhan quyén st dung dat — viét tat:
GCNQSDD sb: M366732 do UBND thj xd Béc Ninh, tinh Bac Ninh cip ngay
14/9/1998 cho ho Ong Truong Vin T). Ngay 03/6/2004 ong c6 thoa thuan va 1am
hop ddng chuyén nhuong mot phan thira dat nam & phia T4y giap v6i phan dat ao
cia HTX Pai Phuc cho vo chéng ba Tran Thi Thanh Mai va vg chong 6ng Ngo
Vian Thi va ba Nguyén Thi Tén (12 bd me dé cia Anh Ngb Qudc T), trude khi 1am
hop déng chinh thtrc thi viéc thoa thuan mua ban da dugc 6ng va dai dién cac bén
mua 12 ba Tran Thi Thanh Mai va Chi Ha Thi Van A (vo Anh T1, con dau 6ng ba
Thi Tén) co6 théa thuan va 1am gidy viét tay ngay 27/4/2004. Theo ndi dung thoa
thuan chuyén nhuong va hop dong chuyén nhuong ky ngay 03/6/2004, gia dinh
ong chuyén nhuong cho vo chong ba Tran Thi Thanh Mai phan dét c6 kich thuéc
dai: 15m, rong Sm véi dién tich 12 75m?; chuyén nhugng cho vg chong ong ba Thi
Tén phan dién tich dat c6 kich thudc rong 8,5m, dai 15m, c6 dién tich 127,5m? (do
vi tri phan dét chuyén nhugng cho vo chong ba Mai va chuyén nhuong cho b6 me
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Anh T1 nam ¢ phia bén trong bi vay boc khong c6 16i di ra) nén khi chuyén
nhuong ong va dai dién cac bén nhan chuyén nhuong 1a ba Mai, chi Van Anh (dai
dién cho 6ng ba Thi Tdn) c6 lam gidy viét tay thoa thuan ong c6 danh mot phan
dién tich dat phia sau nha cho cac bén nhan chuyén nhuong lam 16i di tam thoi
(phan dién tich 161 di tam thoi 6ng khong ban), khi ndo lam xong dudng bén canh
(trc Pudng P nhu hién nay) thi tra lai 16i di cho ngudi ban. Sau khi cat dat chuyén
nhuong cho v chdng ba Mai va chuyén nhuong cho 6ng ba Thi Tén nhu da néu,
vao thoi gian ndm 2006 6ng tiép tuc cit va 1lam hop dong ting cho con trai 13 anh
Truong Vin Ta 194m? dat (anh TG 1a chdng Chi Duong Thi M, anh Tt chét nam
2017), sau khi chuyén nhugng va tang cho d4t nhu d3 néu, dién tich con lai cua
thira dat s6 206, to ban dd 04 (nay 1a thira 272, t& ban d6 28) cua gia dinh 6ng con
259,5m?,

Sau khi nhan chuyén nhuong va nhan ting cho dat, ngudi nhan chuyén
nhugng, ngudi nhan ting cho tién hanh lam thi tuc dang ky bién dong vé dat dai
va da duoc Nha nudc cép GCNQSDD, ong Tbn, ba Thi dugc nha nuée cong nhan
stt dung hop phép thia dit sé 340, to ban do 04 (nay 1a thira 283, t& ban dd 28)
dién tich 127,5m2, ba Tran Thi Thanh Mai va chéng la Lé buc Toan dugc cong
nhan st dung thira s6 399, t& ban d6 04 (nay 1a thira 270, t& ban d6 28) dién tich
75m? (ngay 3/7/2004 ho ba Nguyén Thi Tén duoc cdp GCNQSDD). Nam 2009
Nha nudc trién khai mé Puong P ¢ phia Tay thia dat chay doc theo chiéu rong
phan dat da chuyén nhuong cho 6ng Thi, ba Tén va vo chong ba Mai, sau khi mo
xong Puong B thi Anh T1, chi Van Anh 14 con trai va con diu cta 6ng ba Thi Tén
cling tién hanh khoi cong xay dung ngdi nha 4 ting (nay duoc cai tao thanh nha 6
tang) trén phan dat nhan chuyén nhuong, qua trinh v chong Anh T1 1am nha trén
dat cac bén khong c6 tranh chap gi. Nam 2016 6ng c6 cit mot phan dat cua thira
206 (nay la thira 272) c6 vi tri ndm song song va giap voi phan dat nha Anh T1 cho
vg chong con gai thi 6 1a Chi Truong Thi Xuan H va anh Nguyén Puc Vin, sau
khi duoc 6ng cho dat vo chong chi Huong di 1am ngdi nha 3 tang trén dat nhu hién
nay, nim 2020 6ng cit tiép mot phan dat cia thira dat 272 nam trudc ngdi nha cap
4 6ng dang ¢ va phia sau hau nha chi Hurong va hau nha Anh T1 cho vo chéng con
gai Ut 1a Chi Truong Thi H va anh Tran Vian Minh dé vo chong chi Huong lam
ngdi nha tro 3 ting mai lop ton cho cong nhén thué, tro (khi cit dat cho vo chong
chi Huong va cho vo chéng chi Hién lam nha cac bén mai chi n61 miéng ma khong
lam vin ban gidy to gi). Sau khi dugc ong cat cho dat, vo chong chi Hién tién hanh
khai méng lam nha tro 3 ting nhu hién nay thi Anh T1 ngin can khong cho vg
chong chi Hién lam, véi can cir Anh T1 cho rang: Nam 2009 khi vo chong Anh T1
lam nha anh khong lam hét phﬁn d4t nhan chuyén nhuong, con dé lai phia sau (hau
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dat) mot phan dién tich dat luu khong véi kich thude thude dai 8.5m, rong khoang
im.

Qua trinh giai quyét tranh chap vu viéc duoc Uy ban nhan dan phuong D,
thanh phé Bic Ninh hoa giai nhung khong thanh, do vay thang 11/2021 Ong
Truong Van T c¢6 don khoi kién dé nghi Toa an: Budc Anh Ngo Quéc T phai tra
cho dng 7,2m? dat, sau d6 ong thay ddi ndi dung yéu cau thanh dé nghi Toa an
cong nhan phan dién tich dat tranh chap c6 dién tich khoang 7,2m? vi tri ndm phia
sau hau ngdi nha 6 tang cta nha Anh T1 c6 dia chi tai: Khu X, phuong D, thanh
phé Bic Ninh 1a dat thudc quyén quan 1y, st dung hop phap ctia Ong Truong Vin
T, ngoai ra ong Tru con yéu cau Anh T1 phai c¢6 trach nhiém thanh toan tra cho
ong s tién 30.000.0004 12 tién boi thuong cay cdi, 1am 1oc do Anh T1 khi lam nha
chit pha va tién cong stic ong d3 bo ra san lap phan dat ao nam & phia Tay cia
thira dat sau khi nha nuéc 1am Puong P phan dat doi du khi lay lam duong khong
lay hét ma hién nay vo chong Anh T1 dang 1a nguoi khai thac, sir dung va hudng
loi.

Bi don la Anh Ngé Quéc T va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi Ha
Thi Vin A (vo Anh T1) trinh bay: Ngudn gbc thira dat s 240, to ban d6 04 nay 1a
thira s6 283, t& ban dd 28, dién tich 127,5m? thudéc Khu X phuong P, thanh phd
Bic Ninh dang do vo chdng quan 1y st dung va dung tén trén GCNQSDD do ding
ky bién dong dat dai 13 dat ciia 6ng Ngd Vian Thi va ba Nguyén Thi Tén (b me dé
Anh T1) nhan chuyén nhuong cua gia dinh Ong Truong Van T nam 2004. Khi 6ng
Thi, ba Tén nhan chuyén nhuong thi thira dat chua c6 16i di nén gia dinh chua xay
dung kién thiét gi. Nam 2009 thyc hién dy 4n mo Puong P di qua thira dat thi 6ng
Thi, ba Tén da lam hop ddng ting cho vo chong anh thira dat va ngay 11/12/2009
vg chong anh dugce Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phd Bac Ninh ding
ky bién dong dugc sir dung hop phap thira dat. Sau khi dugc bd me cho dat, vo
chong tién hanh 1am ngdi nha 4 tang trén dat, nam 2020 tiép tuc cai tao 1én thanh 6
tang nhu hién nay. Nam 2009 khi chuan bi khdi cong khai mong lam nha, biét sau
khi Nha nudc md Puong B theo thiét ké duogc phé duyét gia dinh ong Tru van con
mot s6 dién tich dat do ong tan lap ao trudc d6 nam xen kep giita dat lam duong
v6i dat cia gia dinh da nhan chuyén nhuong nén anh ¢ noi chuyén voi 6ng Tru va
hai bén théng nhéat d6i mot phﬁn dién tich dét c6 kich thudc (Im x 8,5m), tuong
mg 8,5m? nim & phan hau dat cho 6ng Tru con gia dinh anh 14y phan dién tich va
kich thudc tuwong g trén phan dat xen kep ciia 6ng Tru nam & phia trudc ma ong
Tru d& c6 cong san lap, cin cir ndi dung da thong nhat nén khi tién hanh lam nha
anh khong 1am hét phan dién tich dat ma dé phan dat lvu khong véi kich thudc nhu
d3 néu ¢ phia sau. Nam 2012 khi nha nu6c tién hanh do lai phan dién tich dét su
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dung thuc té cua cac gia dinh va c¢6 chu truong hop thirc héa quyén str dung cho
cac gia dinh dang st dung phan dat c6 dién tich ting 1én do duoc huong loi tir dat
xen kep khi 1am dudng theo quy dinh cua phap luat dat dai, 6ng Tru van yéu cau
anh phai tra phan dat doi du phia trude trong khi phan dat nay 1a dat cong do dia
phuong quan 1y. Nam 2020 khi con gai 6ng Tru 1a vo chong chi Hién duoc 6ng
Tru cho dat va tién hanh 1am ngéi nha tro 3 tdng nhu hién nay nam phia sau nha
anh, khi ddo méng 1am nha di 1am sang phan dat cua gia dinh anh da dé luu khong
anh yéu ciu gia dinh lam dung dién tich dt va dung ranh gidi, gia dinh 6ng Tru
khong nghe ma van tién hanh dao moéng xay dung nha do vay hai bén xay ra tranh
chap. Anh T1 chi Van Anh khang dinh phan dién tich dat luu khong hién nam sau
hau ngdi nha 6 tang ctia nha anh chi c6 kich thudc dai 8.5m rong 1m la dat cia vo
chdng anh chi, 6ng Tru cho rang 1a dit cua gia dinh 6ng 14 khong dang. Con ddi
v6i yéu cau cua ong Tru doi gia dinh phai bdi thuong hd trog 30.000.000d theo nhu
6ng Tru néu ra 1a tién cong tan tao dbi v4i phan dat xen kep va tién gia trj thiét hai
hoa mau khi vo chong 1am nha gay ra va 6ng Tru can ¢ vao viéc khoi kién vo
chdng anh Thanh 13 ngudi nhan chuyén nhuong lai dat ctia ba Mai da bdi thuong
cong lao tan tao phan dat xen kep cho 6ng Tru dé yéu cau gia dinh anh ciing phai
bdi thudng nhu anh Thanh 13 khong c6 cin ct, viéc thoa thuan boi thudng gitra
anh Thanh va 6ng Tru la sy tu nguyén cia hai bén, con gitra anh hay gia dinh anh
khong co viéc théa thuan boi thuong hd tro gi, Anh T1 chi Van Anh dé nghi toa
bac toan bg yéu cau khoi kién cua ong Tru.

Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan:

Chi Truwong Thi Xudn H va anh Tran Dirc V trinh bay: Nam 2016 Ong
Truong Van T 1a bd chi Huong ¢ cho vo chdng anh chi 01 phan dién tich dat nam
sat voi Puong P (khi cho dat chi noi miéng khong lam vin ban gidy to gi), sau khi
duoc ong Tru cho dat vo chdng c6 1am ngdi nha 3 tang trén phan dat duoc cho va
sir dung on dinh dén nay.

Chi Truwong Thi H, anh Nguyén Vin M trinh bay: Nam 2020 Ong Truong Vin
T 1a bb chi Hién c6 cho vg chéng anh chi mot phﬁn dién tich dét tai thua dat sb
206, t& ban d6 04 c6 dia chi: Khu X, phuong D, thanh phd Bac Ninh (khi cho chi
no61 miéng), sau khi dugc 6ng Tru cho dét anh chi da dau tu tién bac xay dung ngdi
nha tro 3 tang két cau bé tong khung cot trén dét, khi 1am nha da xay ra tranh chap
v6i gia dinh Anh T1 14 nguoi hang xom. Chi Hién anh Minh khang dinh lam nha
dung trén phan dién tich dat dugc ong Tru cho, khong 1an sang dat cia gia dinh
Anh T1.

Vi noi dung nhu trén, ban an so tham cén ¢t cac khoan 9 Piéu 26, diém a
khodn 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 143, 144, 147, 156, 157, 164, 165,
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227, 228, 235, 264, 271, 273 cia BLTTDS: Diéu 270 BLDS 1995, Diéu 270
BLDS 2005 va cac Piéu 166, 174, 175 BLDS 2015; Khoan 16 Diéu 3, khoan 1
Piéu 170, Diéu 203 Luat Pit dai 2013; Piéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy Ban Thuong vu qudc hoi nudce
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi toa an; xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ong Truong Van T.

Tuyén bd phan dién tich 7,2m? dat dang tranh chap c6 kich thudc cac canh 1a
( 4,99m; 5,53m; 0,73m; 5,08m; 3,45m; 1,02m), c6 tong gia tri theo gia thi truong
1a 180.000.000d, co vi tri giap twdng hau nha 6 ting cua nha Anh T1 tai Khu X,
Pai Phic, thanh phd Bac Ninh nam trong dién tich cta thira dat s6 272, to ban do
s6 28 thude quyén quan 1y, str dung hop phap ctia Ong Truong Vin T.

Bac yéu cau ciia Ong Truong Vin T doi Anh Ngo Qudc T phai thanh toan sb
tién 30.000.0004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia tai san va quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luit.

Ngay 24 thang 6 nim 2022, Anh Ngb Qubc T khang c4o mdt phan ban an so
tham.

Tai phién toa phiic thAm, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don trinh bay giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi khong chap nhan khang céo
ctia bi don, gilt nguyén ban an so tham xu. Bi don 1a Anh T1 giit nguyén khéng
c4o va trinh bay, tranh luan dé nghi sira ban an so tham theo huéng bac don khoi
kién cua nguyén don. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién tda phat biéu
kién vé viéc tuan theo phap luit cia Thim phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién
t0a; viéc chap hanh phéap luat ciia nguoi tham gia t6 tung tir khi thy 1y vu 4n dén
trude khi nghi an 13 dam bao dung quy dinh cta phap luat va dé nghi Hoi dong xét
xir: Khong chap nhan khang cdo ctia Anh Ngo Quéc T.

Ap dung khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 BLTTDS; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an: Giir nguyén ban an
so tham sb 30/2022/DSST ngay 13/6/2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bic
Ninh. Anh T1 phai chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao céc tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu n ciing nhu 10i trinh bay
ctia cac duong su; cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
thay:



[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cia Anh T1 ndp trong thoi han luat dinh, da
thue hién day du thu tuc td tung nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Xem xét khang cao ctia Anh T1: Vé ngudn gdc thira dat sb 272, to ban dd
28, dién tich 259,5m? dung tén ho Ong Truong Vin T va thira dit sb 283, to ban
d6 s 28, dién tich 127,5m? dimg tén Anh Ngo Qubc T va Chi Ha Thi Van A ¢6
dia chi: Khu X, phuong D, thanh phd Bic Ninh, tinh Bic Ninh 14 cing mot thia
dat s6 206, to ban dd s6 04, dién tich 656m? cua gia dinh Ong Truong Van T. Nam
1998 ho Ong Truong Vin T duoc nha nudc cip GCNQSDD. Qua trinh sir dung
vao cac nam 2004 va 2006 6ng Try tach thira dat chuyén nhuong va ting cho
quyén st dung dat cho vo chong ba Tran Thi Thanh Mai, vo chéng 6ng Thi, ba
Tén 12 bd me Anh Ngb Québc T va ting cho con trai 1a anh Truong Van T, trong
d6 chuyén nhuong cho 6ng Thi ba Ton phan dit co dién tich 127,5m? véi kich
thudce cac canh dai 15m, rong 8.5m, chuyén nhugng cho ba Tran Thi Thanh Mai
75m?, tang cho anh Truong Van Ta 194m?, phan dién tich con lai 259,5m?. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat tir gia dinh ong Tru, nim 2009 6ng Thi ba Tén lam thu
tuc tang dét cho vo chéng con trai 1a Anh T1 va chi Van Anh, sau khi dugc bd me
tang cho dat vo chong Anh T1 tién hanh ding ky bién dong dat dai va lam ngoi
nha 04 tang trén dat, sau d6, nam 2020 tiép tuc cai tao nang cap thanh nha 06 tang
nhu hién nay.

Theo két qua xem xet, tham dinh tai chd sir dung dat cua gia dinh 6ng Tru va
gia dinh Anh T1 thi thay:

- Thira dat 206, to ban d6 s6 04 (nay 1a thira 272, to ban do 28 ) dugc Nha
nudc cong nhan dién tich sau khi da chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dét
con lai 12 259,5m? (dién tich thuc té 12 311,6m?), trong d6 phan dat hién nay co
ngdi nha cap 4 éng Tru dang quan 1y, sir dung c6 dién tich 140.9m?, phan dat hién
nay vo chong anh chi Huong, Vian 1am nha va st dung 1a: 94,3m?, dién tich ma vo
chong anh chi Hién, Minh sir dung lam ngbi nha tro 3 ting la 76,4m? (tang 52,1m?
so voi dién tich da dugc cap GCNQSDD).

- Thira dat s6 240, to ban do s 4 (nay 1a thira 283, to ban d6 28) ciia Anh T1,
chi Van Anh theo ong ba Thi Tén di mua va ting cho Anh T1, chi Anh va cip
GCNQSDD hop phap cho v chong Anh T1 chi Anh c6 dién tich 127,5m? véi kich
thudc tr can: Phia Bac va phia Nam dai 15m, phia Tay va phia Pong dai 8,5m
(dién tich thuc té 1a 140,1m?) véi kich thude cic canh nhu sau: Phia Tay dai:
8,49m, Phia Pong dai: 8,52m, Phia Bic dai: 16,31m; Phia Nam dai: 16,59m (tang
12,5m? so véi dién tich da duoc cip GCNQSDPD), kich thudc chiéu dai thira dat
tang binh quan 1a (16,31m+ 16,59m) - 15m = 1, 45m).
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Nhu vay qua xem xét tham dinh tai chd thira dt cta hai gia dinh déu ting
l&n so voi dién tich dd dugc cdp GCNQSDP. Ly do tang dién tich 1a do khi Nha
nuée tién hanh mé Puong D khong 14y hét con phan dit xen kep nén cac gia dinh
lién ké khai thac, sir dung va lam nha phﬁn dién tich nay, hién nay Nha nudc co
chu truong hop thirc hoa quyén str dung dit cho cac chu st dung dét theo qui dinh
cua phap luat.

Xem xét ranh gi6i, mdc gidi cling nhu quyén sir dung dat cua gia dinh éng
Tru va gia dinh Anh T1 thi thdy: Tai 02 ban mé ta ranh gidi, mdc gidi vao cac
ngay 08/6/2011 va ngay 09/6/2011 déu thdng nhat xac dinh ranh gidi cha quyén sir
dung dat gifra thira dat s6 272 va thia dat 283, to& ban dd sd 28 duogc xéac dinh 1a
“Mép ngodi méng twong hdu ngdi nha 4 tang cia nha Anh T1” (tir BL154 dén BL
157 ¢6 chit ky xac nhan cta cha sir dung dat giap ranh 1a Anh T1 va 6ng Tru). Nhu
vay véi thoa thuan nay khang dinh ranh gidi, moc gidi gitra thira dat s6 272 va thia
dat s6 283 déu thudc to ban do sd 28 da duoc cac chu st dung théng nhat xac dinh
“Ldy mép mong ngodi twong hdu ngdi nha 4 tang ma hién nay la ngdi nha 6 ting
ciia nha Anh T1” lam ranh gidi, moc gidi xac dinh chu quyén st dung dat. Viéc
thoa thuan nhu vay thé hién dién tich dat ho nha ong Try thira 52,1m? nhung khong
anh huong dén phan dién tich dat tranh chap vi hai thira dat da c6 ban mé ta ranh
gidi moc gidi 02 thira dat rd rang va dién tich dat cia gia dinh Anh T1 ciing thira
12,6m2. Viéc thoa thuan nay phu hop quy dinh tai Piéu 270 cia BLDS 1995, Diéu
265 ctua BLDS 2005 va biéu 175 BLDS 2015. “Ranh giéi gitta cdc bat dong sdn
lien ké duoc xdc dinh theo théa thudn cia céc chi sé hitu hodc theo quyét dinh
ciia co quan Nha nuede ¢é tham quyén, ranh gici ciing cé thé dwoc xdc dinh theo
tdp qudn hodc theo ranh gidi dd ton tai tir 30 ndm tré lén ma khéng cé tranh
chdp”. Do d6, c¢6 can cit xac dinh phan dat c6 dién tich 7,2m? thudc nam trong
dién tich cta thira dat s6 272, to ban d6 s6 28 thudc quyén quan 1y, sir dung hop
phép cia gia dinh Ong Truong Vin T.

Phia Anh T1 cho rang nam 2009 khi chuan bi khai méng lam nha biét sau
khi Nha nudc md Puong B theo thiét ké dugce phé duyét gia dinh ong Try van con
mot s6 dién tich dat do ong tan lap ao trudc d6 nam xen kep gitta dat 1am duong
v6i dat ctia gia dinh d nhan chuyén nhuong nén anh cé néi chuyén véi 6ng Tru va
hai bén théng nhat d6i mot phan dién tich dat co kich thudc (Im x 8,5m) tuong
mg 8,5m? nam & phan hau dat cho ong Tru con gia dinh anh lay phan trudc ma
6ng Tru da c6 cong san 1ap nén khi 1am nha anh khong 1am hét phan dién tich dat
ma dé phan dat luu khong véi kich thude nhu néu trén. Tuy nhién, Anh T1 khéng
cung cap dugc vin ban, tai liéu, chimg cr thé hién c6 viéc doi dat phan trude nha
ldy phan dat hau phia sau. Hon nita, tir khi anh 1am nha tir thang 7/2009 dén thang
6/2010 anh d4 xay dung hét 14 mét theo chiéu dai thira dat va dé lai 1m theo chiéu
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dai thira dat & phia sau nha cho éng Tru st dung dén nay; phan dat xen kep voi
Puong D ¢6 dién tich 21,8m? 1a thang vudng cd kich thudc cac canh lan luot 1a
2,39m, 8,5m, 2,66m va 8,51m. Tir nim 2012 anh d3 ndp du sé tién thué dit phi
noéng nghiép hing nim vai dién tich 149,3m? dat da dugc cdp GCNQSDP nim
2004 va 21,8m? d4t xen kep giap ao hién trang nay 1a Pudng D. Anh khéng cong
nhan két qua xem xét tham dinh tai chd do Céng ty ¢6 phan tu van dich vu k¥
thuong tai nguyén va mdi trudong Béc Ninh 14p x4c dinh phan dat tranh chap thudc
phan dat ong Tru dang sir dung. Ngoai ra, Anh T1 ndp bd sung tai liéu 1a 02 to
trich luc ban dd nam 1996 va nam 2012, file video ghi lai su kién tranh chép dat
dai gitra hai gia dinh. T nhitng phan tich trén khong c6 can cir chirng minh Anh
T1 dé lai phia sau nha (1Im x 8,5m) twong tng 8,5m?.

Trong qué trinh chuan bi xét xir vu 4n phtc tham, theo dé nghi ciia Anh T1
vé viéc Toa an xac minh thu thap chimg ct. Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh
dd c6 yéu cau Toa an nhan dan tinh Bac Ninh thu thap ching ct theo yéu cdu cla
duong sy. Toa an cap phuc tham di thu thap tuy nhién khong c6 tai liéu, ching ctr
moi.

Viéc Toa an cip so tham xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua ong Try 1a
pht hop véi cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so. Anh T1 khang cdo va cd cung
cap cac tai liéu ching ctr nhung déu 1a nhimg tai liéu chimg ctt di dugc giao ndp
tai Toa an cap so tham nén khong co tai liéu, chimg ctr méi dé xac dinh phan dién
tich dat 1a cua gia dinh Anh T1, chi Van Anh. Do vay, khong chap nhan khang céo
cua Anh T1.

Cac quyét dinh khac ctia ban an dan su so tham s6 30/2022/DSST ngay
13/6/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Béc Ninh khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat.

[3] Vé an phi: Do khang co ctia Anh T1 khong dugc chap nhan nén Anh T1
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy va Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu qudc hoi nudc
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an xu:

1. Khong chap nhan khang cao ctia Anh Ngd Qudc T. Giir nguyén ban an so
tham s 30/2022/DSST ngay 13/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Ninh

2. Vé an phi dan su phtc thim: Anh Ngoé Qudc T phai chju 300.000d an phi
dan sy phiic thim nhung dugce trir 300.000d tién tam ng an phi dan sy phiic thim



theo bién lai thu s 0001310 ngay 28/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phé Béc Ninh.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an dan sy so tham s6 30/2022/DSST ngay
13/6/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Bac Ninh khong co khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bag Ninh; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND thanh ph6 Béac Ninh;
- Chi cuc THADS thanh pho Béc Ninh;

- C4c duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thanh Binh
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