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VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va
tranh chap hop dong gop von

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dén cép cao gom cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Bui Puc Xuan

Cdc Tham phdn: Ong T6 Chanh Trung

Ba Huynh Thanh Duyén

- Thuw ky phién toa: Ba DS Vii Phuong - Tham tra vién.

- Pai dign Vién kiém sdt nhéan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nim 2023, tai try s& Tda an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa giam dbc tham xét xir vu 4n dan sy vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tranh chdp hop
dong gép von™; giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Viin H, sinh nam 1972.

Dia chi: S5 A hém s B Ta Quang Btru, Phuong X, Quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh,

2. Bi don: Ong Pham Poan Kh, sinh nam 1963.

Pja chi: C Lac Long Quén, Phuong N, Quan M, Thanh ph H5 Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Thai Tran Québc B, sinh nim 1976. Dia chi: S§ D, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong

3.2 Ong Huynh Minh T, sinh nim 1963. Dia chi: S6 B Khu dan cu C,
phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong.



3.3 Ba Nguyén Thi Kim Th, sinh nim 1977. bia chi: S6 G duong D, Khu
phd C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

3.4 Ong V& Binh Ng, sinh nam 1995. Dija chi: Ap M xa G, huyén C, tinh
DPadng Thap.

3.5 Ba Mac Thu H, sinh nim 1963. Dja chi: S6 X/Y duong L, Phuong B,
Quan M, Thanh phé H5 Chi Minh.

3.6 Ba Huynh Thi Thu Tr, sinh ndm 1978. Bia chi: Sé B/x Khu phé B,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong

3.7 Cong ty TNHH Pau tu xay dung va Kinh doanh bat dong san APG.
Pia chi: S6 M/T khu phé H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong

3.8 Vin phong Cong chung AT. Bia chi: S6 QA Nguyén Trii, phuong L,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién hop phép: éng Tt Minh T - chac
vu: Truong Van phong.

3.9 Van phong Cong chung PT. Bia chi: S6 XYT duong BT A khu phd b,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién hop phap: ba Nguyén
Thi Phuong Th - chtic vu: Truong Van phong.

3.10 So Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong. Pia chi: Tang s6 9 -
Thép A. Toa nha Trung tdm Hanh chinh tinh Binh Duong, phuong Hoa Ph,
thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién theo ay quyén: 6ng
DPoan Thanh H - Giam ddc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Bic Tan
Uyén (Van ban ty quyén s6 5064/STNMT-VPDKDD ngay 19/11/2020)

NQI DUNG VU AN:

Tai Don khéi kién ngay 06/10/2020, don khéi kién bé sung ngay
03/12/2020 nguyén don la ong Lé Van H trinh bay:

Ngay 28/12/2019, tai Van phong Cong ty TNHH Pau tu xdy dung va Kinh
doanh bat dong san APG (sau ddy goi tat 1a Cong ty APG), cac 6ng, ba: Lé Vian
H, Thai Tran Qudc B, Pham Poan Kh, Huynh Minh T va Nguyén Thi Kim Th
lap Bién ban xac nhan ty 18 vén gop dat & xa Dat Cude d6i voi tong dién tich
58.478m’ thugc céc thira dat s6 7, 8, 9, 10, 11, 16, to ban db 29 va céc thira s6 25,
26, 27, 42, 43, 44, t& ban @6 sé 30, tai xa Dat Cudc, huyén Bac Tan Uyén, tinh
Binh Duong. Cac thira d4t néu trén di duoc cip Giay ching nhan quyén sir dung
dat (sau day goi tat la GCNOSDP) dung tén dng Pham Poan Kh. Theo do, xac
dinh duoc ty 1 von gop trén tong gia tri quyén sir dung dat néu trén nhu sau: Ong
Pham Poan Kh gop 45%; 6ng Huynh Minh T, 6ng Lé Vin H va ba Nguyén Thi
Kim Th mdi nguoi gop 15%; 6ng Thai Tran Qudc B gop 10%. Cac bén thoa
thuan giao cho éng Kh dai dién cho 05 thanh vién gop vén duang tén trén
GCNQSDBD va khi chuyén nhuong, thé chap, cam cb, uy quyén, cé thoa thuan



hoac thuc hién cac cong viéc khac ddi voi 12 thira dat néu trén phai duoc sy dong
y cua tat ca 05 thanh vién. Thang 4/2020, 6ng Pham Poan Kh da thyc hién viéc
chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng V& Binh Ng voi gia
101.524.873.500 ddng, sau khi da trir di cac khoan thué, phi va céac chi phi khéc.
Néu theo ty 18 von gop 15% thi ong duoc nhan sé tién 15.228.731.025 dong. Tuy
nhién, sau khi chuyén nhuong 6ng Kh chi chuyén tra cho 6ng so tién
12.338.370.135 ddng, con thiéu 2.890.360.890 dong. Ong di nhiéu lan yéu cau
6ng Kh phai tra du so tién theo dung ty 1 gop vén nhung ong Kh khong thuc
hién. Vi vay, ngay 06/10/2020, dng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van
de sau:

1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (sau day goi tat 1a
HDPCNQOSDP) sb cdng chiing 2776 ngay 28/4/2020 tai Vin phong Cong chung
AT gitra 6ng Pham Poan Kh, ba Mac Thu H véi 6ng V& Binh Ng d6i voi céac
thira dat s6 8, 9, 11, 16, 26, 27, 42, 43, 44 to ban dd s6 29 tai xa Dat Cubc, huyén
Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong;

2. Hay HDCNQSDD sé cong chang 5222 ngay 24/6/2020 tai Van phong
Cong chung PT gitta 6ng Pham Poan Kh, ba Mac Thu H vaéi dng V6 Binh Ng
dbi véi céc thua dat sé 7, 10, to ban do s6 29 va thira dat s6 25, to ban d6 s 30
tai xa P4t Cudc, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong thu hdi cac
GCNQSDD sb CV 057940, s6 CV 057942, s6 CV 057944; s6 CV 057943 cling
ngdy 27/4/2020; s6 CM 851174 ngay 17/10/2018; s6 CB 899034 ngay
20/01/2017; sb CV 057938 ngay 27/4/2020; s6 CV 057939 ngay 27/4/2020; sb
CV 057945 ngay 27/4/2020 dting tén 6ng V& Binh Ng dé cap lai cho cac dong so
hitu gdm: 6ng Pham Poan Kh, 6ng Huynh Minh T, éng Lé Van H, 6ng Tran Thai
Quéc B va ba Nguyén Thi Kim Th.

Ngay 03/12/2020, 6ng H c¢6 don khoi kién bd sung yéu cau Toa an giai
quyét budc dng Pham Poan Kh thanh toan sé tién con lai 1a 2.890.360.890 ddng
va rat yéu cau khai kién vé tranh chip HDCNQSDBD, rat yéu cau kién nghi co
quan c6 tham quyén thu hoi 09 GCNQSDD dung tén 6ng V6 Binh Ng.

Ong H chi yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng Pham Poan Kh phai thanh
toan s tién con lai 1a 2.890.360.890 dong va khong yéu cau tinh 14i. Ong H thira
nhan con dau cia Cong ty APG trong bién ban ngay 18/12/2019 chi mang tinh
chat 1am chiing, con Cong ty APG khdng c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén
viéc tranh chap trén.

Tai don phdn to ngay 02/4/2021, bj don la 6ng Pham Doan Kh trinh bay:

X&c nhan cac thira dat va dién tich dat nhu nguyén don di trinh bay da
duoc vo chong 6ng nhan chuyén nhuong bang tién c& nhan tir khoang nam 2015.



Do méi quan hé than quen voi 6ng Huynh Minh T, 6ng Lé Van H, 6ng Thai Tran
Quéc B va ba Tran Thi Kim Th nén 6ng dong y chia sé mot phan loi nhuan bang
viéc cho céc dng/ba co tén néu trén gop von va cé nghia vu hoan tra lai cho 6ng
mot phan sb tién ma ong da bo ra trude do. Ty 1é gop von duoc 1am tron nhu sau:
Ong gop 3.635.000.000 dong ty 1& 95,7%; dng Huynh Vin T gép 45.000.000
dong ty 1 1,2%:; ba Nguyén Thi Kim Th gop 45.000.000 ddng ty 1é 1,2%:; 6ng Lé
Vin H gdp 45.000.000 dong ty 1é 1,2%; éng Thai Tran Qudc B g6p 30.000.000
dong ty 1& 0,8%. Sb vbn gdp con lai dugc lay tir nguon tién goc va tién loi nhuan
cua cac du an khac (Saiga) chuyén sang thanh toan. Theo ty Ié va thoi gian gop
thuc té thi 6ng H s& duoc huong sb tién 11.003.838.822 ddng:; 6ng B s& duoc
huong sé tién 4.200.891.447 dong. Sb tién thuc té 6ng da chuyén cho 6ng H la
12.338.370.135 ddng; 6ng B dd nhan sb tién 1a 5.975.000.000 dong. Nhu vay,
éng H, 6ng B d nhan duoc nhiéu hon sé tién duoc hudng. Vi vay, dng yéu cau
6ng Lé Van H phai tra lai cho ng s tién chénh léch 1a 1.334.531.313 dong va
budc dng Théi Tran Qudc B phai tra lai cho 6ng sé tién chénh léch 1.774.108.553
d6ng. Cong ty APG khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc tranh chap.

Vé qué trinh gép vén: Nam 2015, ong di nhan chuyén nhuong cia nguoi
khac 12 thira dat tai xa Pat Cudc voi gia 12.000.000.000 dong. Ong da thanh
toan cho nguoi ban duoc s6 tién 1a 11.700.000.000 dong va dén thang 12/2016
con thiéu s6 tién 1a 300.000.000 ddng. Do dng T 1a ban nén c6 16i mudn xin gop
tién (tra lai tién cho 6ng dé xin duoc gop von vao gia tri caa 12 thira dat nay, sau
nay chuyén nhuong cé 1oi thi anh em chia nhau), khi dng T xin nhu vay éng
ddng y va cho ca 6ng H, 6ng B va ba Th cung gop vdn. Theo dé cac bén théng
nhat ong dong gop 45% sb von gop ban dau twong dwong véi sb tién
5.400.000.000 ddng, 6ng T, 6ng H va ba Th mdi ngudi dong gop 15% ty 18 vén
g6p ban dau nén mdi nguoi phai tra lai cho éng s tién 1.800.000.000 dong. Ong
B gop 10% vén gdp ban dau nén phai tra lai cho dng s tién 1.200.000.000 ddng.
Cudi thang 12/2016 6ng H, 6ng T, ba Th mdi nguoi gop 45.000.000 ddng va 6ng
B goép 30.000.000 dong dé tra khoan tién con lai cho nguoi chuyén nhuong va
nhan GCNQSDD. Trong subt nim 2017, éng H, dng T va ba Th da tra dua sb tién
con lai 1a 1.755.000.000 ddng cho dng. Con 6ng B dén nam 2018 méi hoan thanh
viéc tra cho 6ng sb tién con lai 1a 1.170.000.000 d¢éng. Ong thtra nhan ngay
18/12/2018, ca 05 thanh vién gdop von da hop tai Cong ty APG thdng nhat vé sb
vdn gop, ty 1& phan tram von gop va cach chia theo ty 18 va thoi gian gop von trén
thuc té, van ban thoa thuan chi Iap thanh 01 ban va dé ¢ Cong ty APG. Do éng H
la quan ly cta cong ty nén da thay trang 01 va dong dau cua cong ty nhu bién ban
da ndp cho Toa an.

Nam 2020, 6ng di chuyén nhuong cho dng Ng toan bo 12 thira dat néu
trén véi tong gié tri 1a 101.524.873.500 dong, sau khi da trir di cac khoan thué,



phi va céac chi phi khac. Do di théng nhét vai nhau vé céch chia 1a dya vao ty 18
von gop va thoi gian gop vén (ai gop thoi gian cang dai thi s& dugce hudng loi
nhiéu hon) nén 6ng da chuyén cho 6ng H va 6ng B s6 tién twong duong véi thoi
gian gop. Ong chuyén s tién cho 6ng H, dng B con 16n hon sé tién ma éng H,
6ng B duoc nhan. Vi vay, 6ng khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don va c6 yéu cau phan t6 budc 6ng H, dng B phai tra lai khoan tién chénh léch
cho 6ng.

Ngay 25/11/2021, 6ng Pham Poan Kh ving mit tai phién toa nhung co
ndp van ban trinh bay y kién xin rt yéu cau phan t6, 6ng Kh thira nhan gitra 05
thanh vién c6 gop von nhung do cac bén co quan hé than thiét va hop tac nhiéu
du 4n khac nita nén ng Kh khéng xac dinh duoc ty 1& von gop cu thé. Bé nghi
nguyén don phai xuat trinh chiig ci chitng minh cho viéc gop vén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai don yéu cau déc 1ap ngay 03/12/2020, 6ng Thai Tran Quéc B trinh bay:
Théng nhat véi 1oi trinh bay ctia nguyén don vé s6 von va qué trinh gop vén cua
ong Lé Vian H, dng Thai Tran Quéc B, dng Pham Poan Kh, 6ng Huynh Minh T
va ba Nguyén Thi Kim Th. Theo théa thuan, 6ng gop s tién 1.200.000.000 ddng
tuong duong 10% gia tri quyén sir dung dat. Ong Kh thira nhan da nhan da sé
tién néu trén cua 6ng. Néu theo ty 186 10% thi 6ng phai nhan dugc s tién
10.152.487.350 @béng. Tuy nhién, dng Kh chi mai chuyén tra cho 6ng sé tién
5.975.000.000 ddng, con thiéu 4.182.297.757 ddng. Ong nhiéu lan yéu cau 6ng
Kh tra du sb tién theo dung ty 1& gop vén nhung 6ng Kh khdng thuc hién. Vi vay,
ong yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Kh thanh toan cho dng 4.182.297.757
dong.

Ong xin rdt yéu cau doc lap vé tranh chap HDCNQSDD, rit yéu cau kién
nghi co quan cé tham quyén thu hoi 09 GCNQSDP dung tén dng V6 Binh Ng.
Théng nhat vai 1oi trinh bay caa nguyén don, bi don vé qua trinh gép vén. Ong
Kh thira nhan d3 nhan du tién vén gdp caa dng B, 6ng Kh cho ring phai chia theo
thoi gian, cong sic va sb von gop 1a khong co can cir nén dé nghi Hoi ddng xét
xt chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don va yéu cau doc lap cua ong.

Ong Hupnh Minh T trinh bay: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét
giita vo chong 6ng Pham Poan Kh, ba Mac Thu H vai 6ng V6 Binh Ng 1a ding
quy dinh cua phap luat. Viéc phan chia ty 1& gop von da duoc tit ca cac bén
thdng nhét chia theo phwong an sé vén gop va thoi gian thuc té gép vén vi tat ca
cac 16 dat néu trén do 6ng Kh nhan chuyén nhuong toan bd bang tién ca nhan.
Sau do, do tinh cam nén chia sé cho céc thanh vién gop vén con lai dé cac bén
cuing c6 lgi nhuan khi chuyén nhuong. Ong dong y véi viéc phan chia ty & gop
vén cua 6ng Pham Poan Kh. Tai Bién ban xac nhan ngay 28/12/2019, 6ng c6 ky



trang hai, con trang mot khong cé chir ky nén 6ng khong xac dinh la dung. Viéc
yéu cau chia caa 6ng H va 6ng B 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan.

Ba Nguyén Th; Kim Th trinh bay: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta vo chdng 6ng Pham Poan Kh va ba Mac Thu H véi 6ng V6 Binh Ng la
hoan toan hop phap. Viéc phan chia ty 18 gop vén da duoc tat ca cac bén thong
nhét chia theo phuong an s von gop va thoi gian thuc té gop von vi tat ca cac 16
dat néu trén do 6ng Kh nhan chuyén nhuong toan bo bang tién ca nhan. Sau do,
do tinh cam nén chia sé cho cac thanh vién gop vén con lai dé cac bén cling co
loi nhuan khi chuyén nhuong. Ba dong ¥ véi yéu cau chia ty 1& gop vén cua ong
Pham DPoan Kh. Bién ban xac nhan ngay 28/12/2019, ba cé ky trang hai, con
trang mot khong cé chit ky nén ba Th khong xac dinh 1a dung. Viéc yéu cau chia
loi nhuan cua 6ng H va 6ng B khong hop ly.

Ba Mqc Thu H trinh bay: Ba la vo cia 6ng Kh, viéc chuyén nhuong dét
gitta vo chdng ba H véi dng V3 Binh Ng 1a dung quy dinh cua phap luat. Ba
théng nhat véi 1oi khai caa 6ng Kh.

Ong V6 Binh Ng trinh bay: (Toa an da triéu tap 6ng V6 Binh Ng hop 18
nhiéu lan nhung 6ng V4 Binh Ng ving mit trong sudt qué trinh té tung).

Ba Hupnh Th; Thu Tr trinh bay: Ba la vo cua 6ng B, ba théng nhat véi loi
trinh bay va yéu cau cua 6ng B, khong bo sung gi thém.

Tai Van ban sé 173/2020/AT ngay 30/12/2020, Van phong Céng chirng An
Tin trinh bay: Van phong Cong ching AT c6 céng chang hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 2776, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/4/2020. Viéc cong ching dugc thuc hién dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh
cua Luat Céng ching ndm 2014. Chu thé tham gia giao dich 14 6ng Pham Poan
Kh, bad Mac Thu H (bén chuyén nhuong) va dng V6 Binh Ng (bén nhan chuyén
nhuong), tai san giao dich, ndi dung hop dong ding theo quy dinh caa Luét Cong
ching nam 2014 va phap luat khac co lién quan. Ddi véi yéu cau hay
HDCNQSDD s6 2776 cuia nguyén don 6ng Lé Vin H 1a khong co co so.

Van phong Cong chung PT trinh bay: Van phong Cong ching PT c6 céng
chang HDCNQSDD s cong chiing 5222 ngay 24/6/2020 giita 6ng Pham Poan
Kh, ba Mac Thu H véi dng V& Binh Ng ddi véi céc thira dat s6 7, 10, to ban do
29 va thira dat s6 25, to ban d6 s6 30, tai xa Pat Cudc, huyén Bac Tan Uyén, tinh
Binh Duong. Viéc cong chirmg duoc thuc hién dung quy dinh caa phap luat.

Cong ty APG do 6ng Pham Doan Kh dgi di¢n trinh bay: Cong ty APG
khdng c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong viéc tranh chap giita cac duong su.

So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong do ong Poan Thanh H dai
dién hop phéap trinh bay: Viéc cip GCNQSDP cho ong V5 Binh Ng 1a dung quy



dinh cua phap luat. Bén nay, cac thira dat do 6ng V6 Binh Ng dung tén chua
dang ky bién dong.

Tai Ban an dan su so tham s6 26/2021/DS-ST ngay 25/11/2021, Toa an
nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong di quyét dinh:

Pinh chi xét Xit so' tham vé viéc tranh chap HPCNQOSDD giita éng Lé Vin
H, 6ng Thai Tran Qudc B véi 6ng Pham Poan Kh.

Pinh chi xét xir so' tham yéu cdu kién nghi Sé Tai nguyén va méi truong
tinh Binh Dwong thu héi cic GCNOSDP sé6 CV 057940 ngay 27/4/2020; CV
057942 ngay 27/4/2020; CV 057944 ngay 27/4/2020; CV 057943 ngay 27/4/2020;
CM 851174 ngay 17/10/2018; CB 899034 ngay 20/01/2017; CV 057938 ngay
27/4/2020; CV 057939 ngay 27/4/2020; CV 057945 ngay 27/4/2020 dvng tén
ong Vo Binh Ng.

Pinh chi yéu cau phan té vé viéc tranh chap hgp dong gop vén giiza ong
Pham Poan Kh véi éng Lé Vin H, dng Thai Tran Quac B.

Chdp nhdn y&u cdu khdi kién ciia nguyén don éng Lé Van H déi véi bi don
6ng Pham Van Kh vé viéc tranh chdp hop dong gop von. Bugc dng Pham Podn
Kh phdi trd cho éng Lé Vin H sé tién 2.890.360.890 dong

Chdp nhdn yéu cdu dgc lap cua dng Thai Tran Quéc B ddi véi bi don dng
Pham Poan Kh vé viéc tranh chdp hop dong gop von. Bugc 6ng Pham Poan Kh
phdi tra cho 6ng Thai Tran Quoc B sé tién 4.182.297.797 dong

Ngoai ra Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, thi hanh
an va quyén khang céo.

Ngay 08/12/2021, 6ng Pham Poan Kh, 6ng Huynh Minh T va ba Nguyén
Thi Kim Thuy c6 don khang cdo d6i voi Ban an so tham.

Tai Ban &n dan su phc thim sé 126/2022/DSPT ngay 10/6/2022, Toa 4n
nhan dan tinh Binh Duong di quyét dinh: Giiz nguyén bdn dn so' tham

Ngay 08/8/2022, 6ng Pham Poan Kh c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam ddc tham ddi véi Ban &n phic tham.,

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 255/QP-VKS-DS ngay
29/11/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh d3 khang nghi dbi voi Ban 4n dan sy phtic tham s6 126/2022/DSPT
ngay 10/6/2022 cua Toa an nhan dan tinh B, dé nghi huy Ban an dan su phuc
tham néu trén va huy Ban 4n dan su so thim s6 26/2021/DSST ngay 25/11/2021
cua Toa an nhan dan huyén BTU, tinh B. Giao hd so vu an vé Toa 4n nhan dan
huyén BTU, tinh B xét xtr 1ai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa giam ddc thAm, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir giam d6c tham chdp nhan



khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan dan cép cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an, cac duong sy déu thong
nhat: Ngay 28/12/2019, tai Van phong Cong ty APG, cac thanh vién 13 6ng Pham
Poan Kh, Huynh Minh T, Lé Vian H, Thai Tran Quéc B va ba Nguyén Thi Kim
Th ¢6 1ap “Bién ban xdc nhdn ty 1é gép von dat & xd Pat Cuoc”. Noi dung Bién
ban thé hién cac thanh vién gop vén dé mua 09 (chin) quyén st dung dat ¢ xa Dat
Cubc, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong c6 téng dién tich 58.478m? theo ty
1¢ gop von: ong Kh gop 45%, ong T, 6ng H va ba Th gop mdi nguoi 15%, ong B
gop 10%. Céc thanh vién déng ¥ cho 6ng Kh dai dién démg tén trén céc
GCNQSDBD va khi chuyén nhuong, thé chip, cam cb, Gy quyén, c6 thoa thuan
hoac thuc hién cac cong viéc lién quan dén dién tich dét trén phai dugc su déng v
ctia 05 thanh vién; cudi Bién ban c6 ghi “Bién bdn théa thudn nay cé hiéu luc ké
twr ngay ky va dwoc lap thanh 01 (mét) ban chinh cong ty luu giit va 05 (nam) ban
photo cho méi thanh vién lwu triv ¢é ndi dung phdp 1y nhw nhau”. Ca 05 thanh
vién déu thira nhan chi ky tén vao trang sau ctia Bién ban thoa thuan. Sau khi 6ng
Kh chuyén nhuong dat va chia ty 1¢ von gop, ong H va 6ng B c6 tranh chap vé ty
1& vbn gop vai ong Kh.

[2] Ong Pham Poan Kh va cac thanh vién la 6ng Huynh Minh T, ba
Nguyén Thi Kim Th cho ring cac thanh vién di théng nhat cach chia 1a dya vao
ty 16 von gop va thoi gian gop vén (ai gop thoi gian cang dai thi s& duoc huong
loi nhiéu hon). Ong Kh cho rang trang dau ctia Bién ban da bi ong H thay d6i noi
dung khéac. Ddi v6i 02 thanh vién con lai 1a 6ng Lé Van H, Thai Tran Quéc B cho
rang Bién ban gdp von trén cac bén khong thoa thuan vé cach thirc chia loi nhuan
nhu 101 trinh bay cua 6ng Kh.

[3] Vé khang nghi cta Vién kiém sat d6i voi Bién ban gop vén voi noi
dung 6ng H thira nhan ong 1a ngudi giit ban gdc va tai phién toa phic thim éng
s& cung cap cho Tda an cip phuc tham ban gdc trong thoi gian nghi an. Ho so vu
an thé hién Tham phéan chu toa phién tda phiic thim ghi: “Bd déi chiéu véi bdn
goc do ong Pham Poan Kh cung cdp ngdy 06/6/2022”. Khang nghi néu can 1am
rd Bién ban gdp von co bao nhiéu ban gdc va yéu cau ong H cung cap ban gbc dé
xem xét, danh gid cong khai tai phién toa dé xac dinh day c6 phai la Bién ban gop
von that, dugc cac duong su thira nhan do c6 sy mau thudn vé 101 trinh bay gilra
cac bén duong sy, xét thay:

[3.1] Toa an cip phuc thim dua vu an ra xét xir ngdy 03/6/2022 va tuyén
an vao ngay 10/6/2022 (6ng Pham Poan Kh c6 van ban dé& nghi Toa an xét xir
vang mat tai cap phuc thim). Ngay 07/3/2023, Toa an nhan dan cip cao tai



Thanh phé H6 Chi Minh nhan duoc Ban giai trinh dé ngay 06/3/2023 ciia Tham
phan chu toa phién tda phuc thAm giai trinh trong thoi gian nghi an kéo dai,
nguyén don 1a éng Lé Vin H ¢ xudt trinh ban gbc “Bién bdn xdc nhdn ty 1é gép
von ddt & xd Pdt Cuéc” d¢ Tham phan tién hanh ddi chiéu. Tuy nhién, do c6 su
nham 14n nén Tham phan chi toa d3 ghi “Pd doi chiéu véi ban goc do éng Pham
Poan Kh cung cdp ngay 06/6/2022” .

[3.2] Ngay 06/3/2023, Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi
Minh tién hanh moi nguyén don 1a 6ng Lé Van H lam viéc. Ong H xac nhan 6ng
14 ngudi da cung cap ban chinh trong qué trinh nghi 4n cho Tham phan chii toa
phién toa phiic thAm dé ddi chiéu va tra lai ban goc cho 6ng. Ong H x4c nhan tai
Tda an cap so tham dng c6 dem theo ban gdc va ban photo “Bién bdn xdc nhdn ty
1é gbp vén dat & xd Pdt Cuéc”, Toa an cap so tham chi nhan ban photo va tra lai
cho 6ng ban chinh (HO so vu 4n tai cdp so tham chi c6 Bién ban gop vén cia 05
thanh vién 13 ban photo; Bién ban phién toa so tham khong thé hién 6ng H trinh
bay noi dung nay). Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ciing
thu giir ban gdc “Bién bdan xdc nhdn ty 1é gbp von dat ¢ xa Pdt Cuéc” do éng H
ndp ngay 06/3/2023. Nhu vay, 101 trinh bay ctia 6ng H phu hgp 161 trinh bay cta
cac duong su khéac, phu hop 10i trinh bay ctia Tham phan chil toa phién toa phtc
thAm ¢ co s xac dinh ching ct 12 “Bién bdn xdc nhdn ty 1é g6p von ddt ¢ xa
Pdt Cuéc” chi co 01 ban géc do 6ng H ndp va hién da dugc lam ro, khic phuc va
thu giit trong giai doan giai quyét giam dbc tham.

[3.3] Xét thay tai liéu 1a ban photo “Bién bdn xdc nhdn ty 1é gép von dit &
xd Ddt Cudc” do dng H ndp tai Toa an cip so tham va Toa an cip phiic tham:
trang dau va trang sau c6 su khac nhau vé k¥ thuét trinh by vin ban nhung Toa
an hai cap khong phat hién ra sy mau thuan nay dé ching minh, lam 13 trong qua
trinh giai quyét vu an. Qua tai liéu 1a ban gdc “Bién bdn xdc nhén 1y 1é gdp von
dat ¢ xd Pdt Cuoc” do nguyén don 13 6ng Lé Van H giao ndp thiy ring:

[3.3.1] Bién ban nay duoc 1ap c6 02 trang doc 1ap va in trén 02 ban gidy
A4, trang sau c6 chir ky va ho tén cua 05 thanh vién gop von; trang dau tién
khong ¢ chit ky, ho tén cia cac thanh vién gop von. Ong H xéac nhan tai thoi
diém lap Bién ban gdp von, ong 1a giam dbc cong ty, gitt ddu moc ctia Cong ty va
ong 1a ngudi dong dau giap lai vao Bién ban gdp von nay.

[3.3.2] Xét thay ban gdc “Bién bdn xdc nhdn ty 1é gop vén ddt ¢ xd Pt
Cudc” bang mat thuong co sy khac biét vé mau muc giita trang dau va trang
cudi; co su khac biét vé k¥ thuat trinh bay vin ban gitta 02 trang nén can thiét
phai giam dinh Bién ban nay dé 1am rd: Trang du va trang sau c6 cung 01 may
tinh, cung file in ra hay khong? Ly do nao c6 su khac biét vé ky thuat soan thao
van ban gitta trang dau va trang sau...



[3.3.3] Nguyén don 1 ong H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng B xac dinh Bién ban trén la ban gdc nhung khong dugc bi don 1a ong Kh
thira nhan va cho rang trang dau cta Bién ban di bi 6ng H thay d6i bang trang c6
ndi dung khac. Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cap so thim va Toa an
cap phiic thdm ciling chua 1am rd cac thanh vién c¢6 luu giit cac bién ban photo
hay khong dé d6i chiéu voi bién ban gop vén do 6ng H cung cip hodc thu gt
ban gbc cua Bién ban nay dé danh gia ching ct, giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phap luat 1a thiéu s6t nghiém trong vé t6 tung.

[4] Xét thay Toa an cdp so tham va Toa an cdp phuc thim trong qua trinh
giai quyét vu an, viéc thu thap ching ctr va chimg minh chua duoc thuc hién day
du dan dén két luan trong ban an chwa phu hop véi nhiing tinh tiét khach quan
cua vu an, Hoi1 déng x€t XU giam ddc tham huy toan bo Ban an dan su phuc tham
s6 126/2022/DSPT ngay 10/6/2022 ctia Toa an nhan dan tinh B va hay toan bd
Ban an déan su so tham s6 26/2021/DSST ngay 25/11/2021 cua Toa an nhan dan
huyén BTU, tinh B dé giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén BTU, tinh B
xét xur lai theo thu tuc so' tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 325, Diéu 337, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 348, Diéu 349 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 255/QD-VKS-DS
ngay 29/11/2022 cta Vién trudong Vién kiém sé&t nhan dan dan cip cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh

2. Huy toan bd Ban 4n dan sy phuc tham sé 126/2022/DSPT ngay
10/6/2022 clia Toa 4n nhan dan tinh B va hily toan b Ban an dan sy so tham s6
26/2021/DSST ngay 25/11/2021 cia Toa an nhan dan huyén BTU, tinh B, dbi
v6i vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat va tranh
chdp hop dong gép von” giita nguyén don 1a 6ng Lé Van H, bi don 1a 6ng Pham
Poan Kh va nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 tén va dia chi néu
tai trang 1, trang 2 ctia Quyét dinh nay.

Giao hd so vu an trén cho Tda 4n nhan dan huyén BTU, tinh B xét xtr lai
theo thu tuc so tham.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc ké tir ngdy ra quyét dinh./.
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Ngl 'fhf{'-' (@ béo cio) TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé€ bao cao); 2 ¢ - A b
- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc TANDTC,; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM (dé biét);

- TAND tinh B;

- TAND huyén BTU;

- Chi cyc THADS huyén BTU;

- Cuc THADS tinh B;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GDKTIIL, HSVA.

VPg

Bui Pirc Xuén
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