TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim

S6: 65/2024/DS-GDT

Ngay: 11/3/2024
“VIIV tranh chdp hop dong iy quyén; Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; Hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xiv gidm doc tham gom cd:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Ptric Xuan

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thu Thiy
Ong Nguyén Xuan Thién

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dic Thién - Thu ky vién.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phoé Hé Chi Minh tham

gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngat - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 3 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd

Ho6 Chi Minh mé phién toa giam dbc tham xét xtr vu an dan sy vé “Tranh chdp hop
dong 1ty quyén; Hop dong chuyén nhwong quyén s dung ddat; Hiy gidy chitng nhdn
quyén sit dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Bd Pham Thi M, sinh nim 1964; Pia chi: Ap NH2, x4 PH
Thuong, huyén DH, tinh LN.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Thiy H2, sinh
nam 1986; Dia chi: S6 454, Ap 4, xa D, huyén C, tinh LN (Vin ban iy quyén ngiy
19/3/2021).

2. Bi don: C)ng Nguyén Son H, sinh nam 1970; Dia chi: S6 25H, Khu phé 3B,
phuong TC, Quan X, Thanh phd HM.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Van D, sinh nam 1975; Dia chi: Khu phé BD, phuong HB, thi xa
AT, tinh BG.

3.2. C)ng Bui Van D, sinh nam 1977;



3.3. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1977.

Cung dia chi: Ap XM, x4 PT, huyén DG, tinh NT.
3.4. Ba Thai Hé)ng D1, sinh nam 1990;

3.5. Ong Huynh Hoang Q, sinh nam 1985.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng Huynh Hoang Q: Ba Théi Hong D1, sinh
nam 1990; Cung dia chi: S6 101C, Khu vuc 3, thi trin PH, huyén PH, tinh LN (Vin
ban Gy quyén ngay 15/4/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba D1 va 6ng Q: Luat su Lé Van L -
Chi nhanh Cong ty Luat TNHH MTV SK tai thanh phd NN.

3.6. Ba Ton Nit Thu T, sinh nam 1970; Dia chi: Ap 2, xa KN, huyén DH, tinh LN
3.7. Ong Tran Van T1; Dia chi: Ap NH2, x& PH Thuong, huyén PH, tinh LN.

3.8. Vin phong cong ching NV. Ngudi dai dién theo phép luat: Ong NV - Truong
Vin phong; Pia chi: Khu B, thi trin HG, huyén DH, tinh LN.

3.9. Vin phong cong ching TD. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong TD - Trudng
Vin phong; Dia chi: Khu phé 1, thi tran DH, huyén EH, tinh LN.

3.10. Vin phong cong chting NL. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong NL - Trudng
Vin phong; Dia chi: Ap 1, xd DH Dong, huyén DH, tinh LN.

3.11. Vian phong cong ching NM. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong NM -
Truéng Vian phong; Pia chi: Ap CG, thi train HG, huyén PH, tinh LN.

NQI DUNG VU AN

Trong don khdi kién ngay 09/7/2019, don khdi kién bé sung ngay 22/7/2020 va
trong qua trinh gidi quyét vu &n, nguyén don la ba Pham Thi M va nguoi dai dién theo
1y quyén la ba Nguyén Thi Thiy H2 trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vay tién chira bénh nén vao ngay 15/01/2019, ba Pham Thi M c6
gip ong Nguyén Son H dé hoi vay s tién 50.000.000d0ng, 14i suat 4%/thang, thoi han
vay 1a 06 thang, 6ng H dong ¥ cho ba M vay nhung yéu cau ba M phai thé chdp quyén
st dung dat dbi véi phén dat thuoc thira 98, t& ban d6 sb 10, toa lac tai xa DH Thuong,
huyén PH, tinh LN theo Gidy ching nhan quyén st dung dat (sau ddy viét tit la
GCNOSDDP) do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh LN cip ngay 18/7/2016 cho ba
Pham Thi M dé dam bao cho sé tién vay. C4c bén c6 1ap Hop ddng vay co bién phap
bao dam ngdy 15/01/2019. Ngay 16/01/2019 6ng H yéu cau ba M ky Hop ddng uy
quyén cho 6ng H toan b phan dat néu trén, hop ddng dugc cong chimg tai Vin phong
cong ching TD. Muc dich cua viée ky két hop dong Gy quyén ciing 1a dé bao dam cho
viéc vay tién, ba M ciing d3 giao cho 6ng H ban chinh GCNQSDD, ba khong giao dét
cho 6ng H. Pén thoi han thanh toan s tién vay, ba M lién hé 6ng H dé tré tién thi duoc
biét 6ng H da chuyén nhuong phan dat néu trén cho rat nhiéu ngudi. Cu thé 1a ong
Pham Vin D, dng Bui Vin D, ba Tén Nit Thu T va ba Théai Hong D1, hién nay phan
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dat néu trén dang do ba Thai Hong D1 dung tén trén GCNQSDPD. Ba M yéu cau Toa
an tuyén vo hiéu cac van ban cong ching sau:

+ Hop dong ty quyén ngay 16/01/2019 giita ba Pham Thi M véi 6ng Nguyén Son
H cua Van phong cong chimg TD.

+ Hop dong uy quyén ngay 16/01/2019 giita 6ng Nguyén Son H va éng Pham
Van D cua Vén phong cong chung NV.

+ Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 25/3/2019 gitta ong Pham
Van D véi 6ng Bui Van D ctia Véan phong cong chirng NV,

+ Hop dong uy quyén ngay 15/5/2019 giita 6ng Bui Vian D, ba Nguyén Thi HI va
ba Ton Nit Thu T ctia Van phong cong chung NM.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/4/2020 giita ba Toén Nir
Thu T va ba Thai Hong D1 ciia Vin phong cong chiung NL.

+ Huy qué trinh ding ky bién dong tén chu sir dung dat va cdp GCNQSDD dbi
v6i thira dat s6 98, TBD s6 10, toa lac tai x3 PH Thuong, huyén DH, tinh LN va cho
ba M duoc quyén lién hé véi co quan nha nude co thim quyén dé ké khai ding ky cap
GCNQSDBD sang tén ba M dbi v6i phan dat néu trén.

Dbi voi sb tién ba M da vay 6ng Nguyén Son H 1a 50.000.000d0ng, do éng H
khong dén Toa 4n nén ba M sé& giai quyét voi ong Nguyén Son H khi 6ng H ¢6 yéu
cau.

Bi don 6ng Nguyén Son H: Toa an cip so tham xac minh theo dia chi thudng tra
cua ong H nhung 6ng H khong con cu tra tai dia chi nay va Toa an da thuc hién thong
bao trén phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh tai Diéu 180 Bo luat T tung
dan sy nhung 6ng H van khong c6 mat trong thoi gian Toa 4n an dinh. Do d6, 6ng H
khong c6 10 trinh bay ¥ kién trong vu 4n ndy va Toa an di giai quyét vu an theo quy
dinh.

Nguoi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan la éng Biii Vin P trinh bay:

Vao khoang thang 3/2019 thong qua mdi gidi ong c6 nhan chuyén nhuong phan
dat thudc thira 98, TBD s6 10, toa lac tai xd PH Thuong, huyén PH, tinh LN do ba
Pham Thi M dtng tén trén GCNQSDP. Khi mua dit éng co6 kiém tra ddy du gidy to
phap ly do 6ng H va éng D dai dién. Gia chuyén nhuong 1a 600.000.000d6ng. Hop
ddng chuyén nhuong néu trén duogc ky két ngay 25/3/2019, cong chimg tai Van phong
cong chimg NV. Sau khi giao két hop dong xong 6ng da di ké khai dang ky va duoc
cap GCNQSDD dbi voi toan bo phan dat néu trén, khi nhan chuyén nhuong thi ong da
dén xem hién trang phan dat nay rat nhiéu 1an. Sau d6 6ng da chuyén nhugng lai phan
dat nay cho ba Tén Nit Thu T théng qua hop dong ty quyén ngay 15/5/2019, vé sau
ong duoc biét ba T ciing dd chuyén nhuong lai cho ba Thai Hong D1 va ong Huynh
Hoang Q. Hién tai 6ng khong con lién quan gi dén phan dat néu trén, trudc yéu cau
khoi kién ctiia ba M 6ng khong dong ¥ vi viéc mua ban giita 6ng va ong D, ba T 13 hop
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phép va ding trinh tu thu tuc theo quy dinh. Trong tru’ong hop Toa an co6 céan cur vo
hiéu cac hop dong néu trén ong cling khong ¢ yéu cau vé viée giai quyét hau qua cua
viéc vO hiéu hop dong va bdi thuong thiét hai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Tén Nit Thu T trinh bay:

Vao ngay 15/5/2019 ba c¢6 nhan chuyén nhuong phan dat thudc thira 98, TBD s6
10, toa lac tai xa PH Thuong, huyén PH, tinh LN ctia 6ng Bui Van b véi gia
1.200.000.000ddng, cac bén giao két hop ddng uy quyén ngay 15/5/2019, cong chimg
tai Van phong cong chimg NM. Sau d6 vao ngay 17/4/2019 ba da chuyén nhuong phan
dat néu trén cho ba Thai Hong D1 va 6ng Huynh Hoang Q véi gia 1.500.000.000d0ng,
cac bén giao két hop déng chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg NL, ba da nhan
du tién chuyén nhuong va hoan tat xong cac thi tuc phap 1y d6i voi ba Thai Hong D1.
Hién nay ba khong con lién quan gi dén phan dat nay. Nay trudc yéu cau khai kién cta
ba M, ba khong dong ¥ vi phan dit trén ba nhan chuyén nhuong tir ong P va ba H1 hop
phap. Ba dé nghi Toa an bao vé quyén loi cho ba 13 bén thir ba ngay tinh trong vu an
nay. Trong tru’O’ng hop Tda an c6 can ctr vo hiu cac hop dong néu trén ba ciing khong

c6 yéu cau vé viéc giai quyét hau qua cta viéc vo hiéu hop dong va bdi thuong thiét
hai.

Ngueoi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Hong D1 trinh bay:

Vao ngay 17/4/2020 ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat thudc thira dat sé 98,
TBD sb 10, toa lac tai xa DH Thuong, huyén DH, tinh LN tir ba Ton Nt Thu T véi gia
1.500.000.000ddng, cac bén giao két hop ddng chuyén nhuong, cong chimg tai Vin
phong cong ching NL. Ba da duoc cap GGCNQSDD theo quy dinh. Nay trudc yéu
cau khoi kién ctia ba M, ba khong dong v vi phan dét trén ba nhan chuyén nhuong tir
ba T hop phéap. Ba dé nghi Toa an bao vé quyén loi cho ba 1a bén thir ba ngay tinh trong
vu an nay. Trong trudng hop Toa 4n c6 cin ctr vo hiéu cac hop ddng néu trén ba ciling
khéng c6 yéu cau vé viée giai quyét hau qua cia viéc vo hiéu hop dong va bodi thuong
thiét hai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Hoang Q trinh bay:

Ong 1a chong ba Thai Hong D1, viéc ba D1 nhan chuyén nhuong thira dét s6 98,
TBD s6 10, toa lac tai x3 PH Thuong, huyén PH, tinh LN 6ng c¢6 duoc biét, phﬁn dat
nay tai san chung cua vo chong 6ng, dng thdng nhat véi 16i trinh bay va y kién cua ba
D1 trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Tran Van T1 trinh bay:

Vao nam 2014 6ng c6 thué thua dat s6 98, to ban dd sb 10, toa lac tai x3 PH
Thuong, huyén BH, tinh LN ctia ba M dé canh tac laa, thoi han thué 13 06 nam, viée
thué dat c6 lap gidy tay cho thué dat va cac bén cung ky tén, gia thué tong cong 1a
6.000.000d6ng. Ong canh tac lta trén phan dat ndy tir ndm 2014 dén thang 10/2020 thi
tra lai cho ba M do d4 hét thoi han cho thué. Qua trinh canh tac dat, ong khong thay ai
dén xem dit va ciing khong biét viéc ba M tranh chip phan dat nay véi ong H. Nay 6ng
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d3 giao tra dat lai cho ba M va khong con lién quan gi dén phan dat tranh chap, ong dé
nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ong TD - Truéng Vin phong Cong chizng TD trinh bay:

Ngay 16/01/2019, Van phong cong chimg TD ¢6 cong chimg Hop dong ty quyén
ngay 16/01/2019 giita ba Pham Thi M v&i ong Nguyén Son H cong chimg s6 076 quyén
s6 01/2019TP/CC-SCCC/HPGD ddi voi phan dat thudc thira dat s6 98, to ban do sb
10, toa lac xa BH Thuong, huyén PH, tinh LN. Vi¢c cong chiing hop déng trén la dung
trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap ludt. Vian phong cong chimg TD khong ¢ yéu cau
gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ong NV — Truong Van phong Cong chieng NV trinh bay:

Ngay 16/01/2019, Van phong cong chimg NV c6 cong ching Hop dong uy quyén
giita 6ng Nguyén Son H va 6ng Pham Vin D cong chimg s6 574 quyén s
02/2019TP/CC-SCCC/HPbGD; ngay 25/3/2019, Van phong cong chirng NV c6 cong
chting Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng Pham Van D vé6i 6ng Bui
Vin P cong chimg s6 2356 quyén sd 05/2019TP/CC-SCCC/HPGD dbi véi phan dat
thudc thira dat s6 98, to ban dd sb 10, toa lac tai xi PH Thuong, huyén PH, tinh LN.
Viéc cong chimg hop dong trén 1a ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat. Vin
phong cong chimg NV khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé& nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat.

Ong NM - Truéng Vin phong Cong chizng NM trinh bay:

Ngay 15/5/2019, Vian phong cong chimg NM c6 cong chimg hop dong iy quyén
giita 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi H1 va ba Ton Nit Thu T cong ching sb 5576
quyén s6 05/2019TP/CC- SCCC/HPGD dbi voi phan dét thudc thira dat sb 98, to ban
d6 sb 10, toa lac tai xa PH Thuong, huyén PH, tinh LN. Viéc cong ching hop dong
trén la dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luét. Van phong cong chirng NM khong
c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ong NL - Truong Van phong Cong chitng NL trinh bay:

Ngay 17/4/2020, Van phong cong chimg NL c6 cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Tén Nit Thu T va ba Thai Hong D1, cong chimg s6
1680 quyén s6 04/2019TP/CC-SCCC/HPGD dbi véi phan dat thudc thira dat s6 98, to
ban dd sb 10, toa lac tai xa PH Thuong, huyén DH, tinh LN. Viéc cong ching hop
ddng trén 1a dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh phap luat. Van phong céng chimg NL
khéng c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

Chi nhanh Van phong Pdng ky dat dai tai huyén PH cé vin ban trinh bay:

Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén PH chinh 1y bién dong sang tén cho
6ng BUi Van P ngay 13/5/2019 dbi vai thira dat s6 98, to ban d6 s6 10, toa lac tai xa
DH Thuong, huyén DH, tinh LN 1a cin c& vao Hop ddng chuyén nhuong quyén st
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dung dat ngay 25/3/2019 giita ong Pham Vin D voi ong Bui Van P cong chimg sb
2356 quyén sé 05/2019TP/CC-SCCC/HPGD cua Vian phong cong chimg NV. Viéc
chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Bui Vin P dua theo diing quy dinh cua phap luat
vé dat dai.

Thira dat sb 98, to ban d6 s6 10, toa lac tai x3 PH Thuong, huyén PH, tinh LN
hién nay do ba Thai Hong D1 dung tén trén GGCNQSDD do So Tai nguyén va Moi
truong tinh LN cép ngay 06/7/2020.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 124/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 cta Toa an nhan
dan huyén DH, tinh LN quyét dinh (tom tit):

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Pham Thi M.
2. Tuyén bé cdc hop dong sau day vé hiéu:

2.1. Hop déng iy quyén quyén sir dung dat ngay 16/01/2019 giita ba Pham Thi
M véi 6ng Neuyén Son H do Van phong cég chitng TD chitng thuec.

2.2. Hop dong vy quyén quyén sir dung ddt ngay 16/01/2019 giita 6ng Nguyén
Son H va ong Pham Van D do Van phong cong chirng NV chirng thuec.

2.3. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 25/3/2019 giita 6ng Pham
Van D voi ong Bui Van D do Van phong cong chitng NV chirng thuec.

2.4. Hop dong vy quyén quyén sir dung dat ngay 15/5/2019 giita éng Buii Vin P,
ba Nguyén Thi HI va ba Tén Nit Thu T do Vin phong céng chirng NM chitng thye.

2.5. Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 17/4/2020 giita ba Tén Niv
Thu T va ba Thai Hong DI do Vin phong céng chitng NL chitng thye.

3. Ba Pham Thi M duwoc quyén lién hé véi co quan nha nude cé tham quyén dé
IGp thii tuc ké khai, dang ky cdp GGCNQOSDP; diéu chinh GGCNOSDP di cap déi véi
phdn dat thuoc thua dat s6 98, to ban do sé 10, toa lac tai xd PH T hwong, huyén PH,
tinh LN (Hién phan ddt nay do ba M qudn Iy va sir dung) (cé tir cdn);

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 23/12/2021 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Thai Hong D1 va
ong Huynh Hoang Q khang cdo khong déng ¥ mot phan ban an dan sy so tham, cu
thé: yéu ciu Toa an cép phtc tham trung cau do dac lai va xem xét, thAm dinh tai chd
d6i voi thira s6 98, thudc to ban do sd 10, toa lac tai xa PH Thuong, huyén PH, tinh
LN va yéu cau khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi M.

Tai Ban an dan sy phiic thim sé 182/2022/DS-PT ngay 29/7/2022, Toa an nhan
dan tinh LN quyét dinh (¢6m tdf):

Chdp nhdn yéu cau khdng cdo ciia ba Thai Hong DI va 6ng Huynh Hoang Q. Sira
mét phan Bdn dn dan sir so tham. Tuyén xir:
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1. Chcfp nhan mot phdn yéu cau khéi kién ciia ba Pham Thi M vé viéc yéu cau
tuyén bé vé hiéu Hop dong vy quyén quyén sir dung dat ngay 16/01/2019 giita ba Pham
Thi M véi 6ng Nguyén Son H cia Vin phong céng chirng TD.

2. Khéng chdp nhdn mét phin yéu cau khéi kién ciia ba Pham Thi M vé cdc yéu
cau sau:

+ Tuyén bo vé hiéu Hop dong vy quyén ngay 16/01/2019 giita 6ng Nguyén Son
H va ong Pham Van D cua Van phong cong chung NV.

+ Tuyén bo vé hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 25/3/2019
gitta ong Pham Van D vdi ong Bui Van D cua Van phong cong chung NV.

+ Tuyén bé vé hiéu Hop dong iy quyén quyén sir dung ddt ngay 15/5/2019 giita
ong BUi Van B, ba Nguyén Thi HI va ba Ton Nit Thu T ciia Vin phong cong chimg
NM.

+ Tuyén bo vé hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 17/4/2020
gitta ba Tén Nir Thu T va ba Thai Hong D1 ciia Vin phong céng chimg NL.

Tai Quyét dinh s6 05/QD-VKS-DS ngay 14/12/2023, Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi ban 4n phuc tham néu trén,
dé nghi Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam dbc tham,
huy Ban an déan sy phtic thim va giit nguyén Béan an dan sy so tham néu trén.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi ctia Vién trudong Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai GCNQSDD s6 CD 719302 ngay 18/7/2016 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh LN da cép cho ba Pham Thi M thtra dat sd 98, to ban dd s 10, téng dién
tich 4.112,0m? (dat chuyén trong lua nudc), thira dat dia chi tai 4p NH1, xa PH
Thuong, huyén PH, tinh LN. Phan nhiing thay d6i sau khi c4p gidy chting nhén thé
hién ngay 13/02/2017, ba M da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin D1 mot phan
dién tich 1.483m? dién tich dat con lai 14 2.629,0m?.

[2] Theo “Hop dong vay tién cé bién phdp bao dam (thé chap quyén sir dung dat)”
ngay 15/01/2019 (khéng c6 céng ching, ching thuc ctia co quan c6 thim quyén) thé
hién noi dung 6ng Nguyén Son H (Bén A) cho ba Pham Thi M (Bén B) vay 50.000.000
ddng, thoi han vay 1a 06 thang (Hop ddong khong thé hién co ghi 14i suét); ba M thé
chap cho ong H toan bo thira dat s6 98, to ban dd s6 10 dé dam bao cho sb tién vay,
Piéu 2 ctia Hop dong thé hién Bén B giao cho bén A giit ban chinh GCNQSDP va
Bén B giit toan b tai san 1a quyén sir dung dit da thé chp.

[3] Ngay 16/01/2019 tai Van phong cong ching TD, tinh LN, ba Pham Thi M
(Bén A) lam “Hop dong ity quyén” ty quyén cho 6ng Nguyén Son H (Bén B) dugc

toan quyén quyét dinh dbi voi quyén str dung dét thudc thira 98 dién tich 2.629,0m?
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trén (gdm cac quyén quan 1y, str dung, dit coc, chuyén nhuong, ting cho, thé chap, cho
thué, cho muon...Ong H duoc quyén ty quyén lai cho nguoi thit ba), thoi han ty quyén
1a 05 nam keé tir ngay cong ching. Piéu 4 cua Hop dong ty quyén thé hién 6ng H c6
nghia vu “Thuc hién cong viéc theo uy quyén va bdo cho bén A vé viéc thuc hién cong
viéc d6”. Tai Két luan giam dinh s6 3156/C09B ngay 30/6/2021 cta Phan vién Khoa
hoc hinh sy tai Thanh phé HM két luan chit ky va chit viét “T6i da doc va dong y”,
“Nguyén Son H” trén Hop dong vay tién ngay 15/01/2019 va Hop dong Uiy quyén ngiy
16/01/2019 do ciing mot nguoi ky va viét ra.

[4] Sau khi duoc ba M uy quyén, 6ng H di ay quyén cho 6ng D va 6ng D chuyén
quyén sir dung dt trén cho nhimg ngudi khac, cu thé:

[4.1] Cung ngay 16/01/2019 la ngay 6ng H dugc ba M uy quyén, tai Van phong
cong chiung NV, tinh LN, ong Nguyén Son H lam hop dong ty quyén cho 6ng Pham
Vin D toan bd ndi dung gidng nhu ndi dung ba M di ty quyén cho éng H, thoi han uy
quyén 1a 04 nim ké tir ngay ky hop dong.

[4.2] Ngay 25/3/2019 tai Van phong cong chirng NV, 6ng Pham Van D ky “Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” chuyén nhuong toan bo dién tich 2.629,0m?
dat thudc thira 98 cho ong Bui Van B gia 200.000.000 dong. Ngay 13/5/2019, 6ng Bui
Vin B duoc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén DH céap nhat chinh ly trong
GCNQSDD.

[4.3] Ngay 17/4/2020 tai Van phong cong chirng NL, tinh LN, ba Ton Nt Thu T
(12 nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Bui Vin D cing vo 1a ba Nguyén Thi H1) da
ky “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” toan bo dién tich 2.629,0m? cho ba
Thai Hong D1 gia 550.000.000 dong. Tai GCNQSDD s6 CV 701296 ngay 06/7/2020
ctia S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh LN da cdp cho ba Thai Hong D1 toan bo dién
tich 2.629,0m? dt thudc thira 98.

[5] Theo Chtng thu thim dinh gia ngay 14/01/2021 cia Cong ty Co phan thuong
mai dich vu va tu van Hong Purc, tai thoi diém thang 01/2021 dién tich 2.629,0m? cac
duong su tranh chép o gid thi truong 2.729.135.000 ddng. Qué trinh giai quyét vu an,
ba M trinh bay ba vay ctia éng H 50.000.000 dong cua ong H; 6ng H yéu ciu ba lam
hop ddng vay tién va thé chap dién tich 2.629,0m? dat do ba dtng tén GCNQSDD ciing
nhu ra cong ching 1am hop dong ty quyén, dua ban chinh GCNQSDPD cho 6ng H
dugc toan quyén cua ngudi st dung dat dé dam bao cho viée vay tién; ba yéu cau huy
cac hop dong iy quyén, hop déng chuyén nhuong, hiy ding ky bién dong va huy viée
cdp GCNQSDD; ba duogc lién hé co quan Nha nudc c6 thim quyén ding ky cap
GCNQSDD dién tich dét trén. Qua trinh giai quyét tai cép so thAm, mic du di duoc
Tda 4n tong dat hop 1& nhung 6ng H, 6ng D déu vang mit; nhitng nguoi co quyén lgi
va nghia vu lién quan khac c6 16i khai nhung déu ving mit tai phién toa. Tai Toa an
cap phuc tham chi c6 mat ba H2 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba M, ba Ton Nix
Thu T va ba Thai Hong D1 cung Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba D1.
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[6] Xét thay “Hop dong vay tién c¢é bién phdp bao dam (thé chap quyén sir dung
dat)” ngay 15/01/2019 va “Hop dong 1y quyén” ngay 16/01/2019 giita ba Pham Thi
M véi 6ng Nguyén Son H phu hop v6i Két luan giam dinh, Chtng thu tham dinh gia
va 10i trinh bay ctia ngudi lam ching 1a 6ng Tran Vin T1, pht hop 10i trinh bay cua
nguyén don la ba Pham Thi M c¢6 co s¢ xac dinh: Ba M c6 vay ctia 6ng H 50.000.000
d6ng, hai bén co6 1ap Hop dong ty quyén 13 hop ddng gia tao nham che gidu, bao dam
cho hop ddng vay tién; cac bén duong su khong co viée giao nhan dat, quyén st dung
dat van do ba M quan 1y. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 cta B6 luat Dan su, khi
ba M va 6ng H xac 1ap giao dich gia tao 1a Hop dong 0y quyén nhiam che giau, dam
bao cho giao dich khéac 1a hop dong vay tién thi Hop dong tiy quyén vo hiéu, hop dong
vay tién bi che gidu vin c6 hiéu luc. Toa an cap so tham va Toa an cap phic tham xac
dinh Hop dong iy quyén ngay 16/01/2019 v6 hiéu 1a c6 can cir, dung phép luat.

[7] Do hop ddng Gy quyén ngay 16/01/2019 1a giao dich gia tao toan bd, khong
co that, khong thé hién dang y chi, ban chét cua giao dich cua cac bén duong su nén
cac giao dich khac phat sinh tir giao dich gia tao toan bd nay cling bi vo hi¢u toan bo.
Trén thuc té, cac hop dong uy quyén gitta 6ng H voi 6ng D; hop ddng chuyén nhuong
giita ong D véi ong B; hop ddng chuyén nhuong giita vo chong 6ng B, ba H1 véi ba
D1 déu khong ngay tinh, cac giao dich ndy chi mang tinh hinh thire, thu tuc trén gidy
t&, khong co viée giao nhan dat, gia tri tai san chuyén nhuong theo hop dong giira cac
bén duong su khong dung gia thi trudng. Quad trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an nhu ong D, ba T, ba D1 déu khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu, khong yéu cau bdi thuong
thiét hai; do 6ng H vang mit, ba M s& giai quyét sau d6i v6i hop dong vay tién. Toa an
cap so tham khong giai quyét cac giao dich nay trong vu an nay, cac duong su co quyén
khai kién bang vu an khac 1a ¢6 cin ct, ding phap luat.

[8] Nhu trén da nhan dinh, Hop dong Gy quyén ngay 16/01/2019 1a giao dich gia
tao toan bo, khong co6 that, khong thé hién ding y chi, ban chit cua giao dich cua cac
bén duong su nén toan bo cac théa thuan trong giao dich gia tao (Hop dong ty quyén)
nay vo hiéu (trong d6 c6 viée Gy quyén lai cho ngudi th ba ciing v6 hiéu). Khoan 1
Piéu 131 Bo luat Dan su quy dinh: “Giao dich dan su vé hiéu khéng lam phat sinh,
thay doi, cham dirt quyén, nghia vu dén sy ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc
xdc Idp”. Nhu vay, Hop dong uy quyén ngay 16/01/2019 1a giao dich gia tao toan bo
nén cac giao dich khac phat sinh tir sau giao dich gia tao toan bd nay ciing bi vo hiéu
toan bo. Toa an cdp phuc thim nhan dinh: “Hop dong ity quyén ngay 16/01/2019 ¢6
théa thudn éng H dwoc quyén vy quyén lai cho bén thir ba nén Hop dong iy quyén
ngay 16/01/2019 xdc ldp gitta éng H va 6ng D khéng bi vé hiéu. Do dé, Hop dong
chuyén nhwong...xdc ldp giita éng D VA éng D khong bi vé hiéu...Ong D da dwoc cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung...éng B va ba H1 ky Hop dong 1ty quyén cho ba T...ba
T ky Hop dong chuyén nhirong cho ba D1...ba D1 la nguoi thir ba ngay tinh...”. Tir 4o,
chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Thai Hong D1 va 6ng Huynh Hoang Q; khéng
chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba M vé viéc tuyén bd vo hiéu: hop dong uy quyén
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giita 6ng H va 6ng D; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng D véi 6ng
P; hop dong Uy quyén giira 6ng D, ba H1 véi ba T; hop dong chuyén nhuong gitta ba
T voi ba D1. Nhan dinh va quyét dinh ciia Toa 4n cap phiic thim nhu trén 1a khong
dung va trai v6i quy dinh cta phap lut vé giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich
dan sy vo hiéu theo Diéu 131 B¢ luat Dan su.

[9] Pdi véi GCNQSDD s6 CV 701296 ngay 06/7/2020 cua Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh LN d3 cdp cho ba Thai Hong D1 toan bo dién tich 2.629,0m? dat thudc
thira 98. Do Toa an cip so thim da tuyén cac hop dong tiy quyén, hop dong chuyén
nhuong gitta nguyén don véi bi don, giita bi don véi nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan vo6 hiéu thi Van phong Ping ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi
truong cin cir vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét, diéu chinh bién dong
hoic cap lai GCNQSDD phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

[10] Hoi dong xét xir giam dbc thim co cin clir chip nhan toan bd Quyét dinh
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi
Minh, hiiy toan bo Ban an phiic tham ctia Toa an nhan dan tinh LN va gitt nguyén Ban
an so tham cua Toa an nhan dan huyén PH, tinh LN.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir Diéu 325; Dicu 334; Pidu 337 va Diéu 343, 344 cia Bo luat TS tung dan
sunam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 05/QD-VKS-DS ngay 14/12/2023 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hiy Ban 4n dan sy phuc tham s 182/2022/DS-PT ngay 29/7/2022 cia Toa
an nhan dan tinh LN; Giit nguyén Ban an dan sy so thim s6 124/2021/DS-ST ngay
10/12/2021 ctia Toa an nhan dan huyén BH, tinh LN.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

N07' "C’i]ﬁ"a TM. UY BAN THAM PHAN

- D/c Chanh an; A AN L ” o ;

- VKSNDCC tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Vu PC&QLKH;

- TAND tinh LN;

- TAND H.DH;

- Chi cuc THADS H.BH;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong GBKT IlIl,

HS; THS (NDT).

Bui Dire Xuan
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