TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 16/2022/HNGD-PT

Ngay 14 - 12 - 2022

V/v tranh chap chia tai san sau khi ly hon.

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Cdc Tham phén: Ba Tang Tran Quynh Phuong

Ong Tran Quang Khang

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Yén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dai di¢n Vign kié)mq sdt nhin din tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Hong Thu, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Bac Li€u xét xu
phtc thdm cong khai vy an thu 1y so: 14/2022/TLPT-HNGD ngay 24 thang 10 nam
2022 v¢ viéc: “tranh chap chia tai san sau khi ly hon”. Do Ban an so tham so
67/2022/HNGD-ST ngay 19 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén O, tinh
Bac Liéu bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xitr phiuc tham soé:
14/2022/Qb-PT ngay 02 thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh A, sinh nam 1984, (c6 mat).

Pia chi: Ap M, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh A: Anh D, sinh nim 1986, (cO mat);
dia chi: Ap P, xd& N, huyén O, tinh Bac Liéu (Theo vdn ban Uy quyén ngay
27/12/2021).

2. Bi don: Chi B, sinh nam 1989, (c6 mat).

bia chi: Ap M, x& N, huyén O, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia chi B: Chi C, sinh nam 1982, (c6 mat); dia
chi: S6 45H, duong R, Khém S, Phuong T, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
(Theo van ban uy quyén ngay 07/01/2022).

3. Nguoi co qL‘tyé‘n,l_O'i, nghia vu lién quan: SO& Tai nguyén va Moi truong
tinh Bac Liéu, (yéu cau vang mat).

Tru s&: BPuong Y, Khom S, Phuong T, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

4. Nguoi khang cao: Chi B, 1a bi don.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 2411212021 va trong qua trinh gidgi quyét vu dn,
nguyén don anh A va nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don anh D trinh
bay Anh A va chi B dugc Toa an nhan dan huyén O cong nhan thuén tinh ly hon
ngay 19/9/2018, trong do v@ tai san ty thoa thuén. Trudc d6, anh A va chi B da 1ap
Gidy thoa thuan phan chia tai san ngay 27/8/2018, n6i dung dién tich 15. 409m? dat
theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sé 286127, dat toa lac tai Ap B1, xa N,
huyén O, tinh Bac Liéu va dat dién tich 3.050m? theo gidy ching nhan quyén st
dung dht sé BI 496674, dat toa lac tai Ap M, x& N, huyén O, tinh Bac Liéu chia
lam 03 phén bang nhau cho 03 ngudi gf)m anh A va hai con la Al va A2; ai la
ngum nu6i con thi dugce quyén sir dyng dat nhung khong duoc sang ban, khi nao
Cc4c chau du 18 tudi thi giao lai; s6 tién con lai anh A str dung cat nha. Sau d6 anh
A va chi B da chuyen nhugng phan dat dién tich 3.050,3m? duoc 360.000.000
déng; chi B d3 lam thu tyc ting cho anh A dién tich 5.485m? dat tai thira 531, to
ban d6 s6 03 va anh A duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay
21/9/2018. Tuy nhién, hién nay con 03 thira dat gom thia 456, 457 va 563 cing to
ban d6 s6 03, co tong dién tich 9.924m? do chi B dung tén quyén st dung dat, chi
B khong tién hanh thi tuc sang tén cho chau Al va chau A2. Anh A yéu cau cong
nhan van ban thoa thuan ngay 27/8/2018 néu trén va cong nhan quyén st dung dat
cho chau Al va chau A2 dién tich qua do dac thuc té 1a 7.686,2m? gom thira 563
dién tich 3.603,7m?, thira 457 dién tich 2.971,9m? va thira 456 dién tich 1.110,6m?,
cling t& ban d6 sb 03, dat toa lac tai Ap B1, xd N, huyén O, tinh Bac Liéu voi
nguoi dai dién theo phap luat la anh A.

Péi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don, bi don chi B va ngquoi dai dién
theo 1y quyén cia chi B 14 chi C trinh bay: Chi B théng nhat vé6i 1o trinh bay cta
anh A vé hon nhan, qua trinh ly hén va c6 ky Gidy thoa thuan phan chia tai san
ngay 27/8/2018. Tuy nhién, chi B ky gidy thoa thuan néu trén dé lai toan bo tai san
riéng va tai san chung ctia vo chong cho anh A va hai con khi cac chau du 18 tudi,
nhung kém diéu kién anh A phai cit nha cho hai con. Sau d6 chi B da lam thu tuc
tang cho anh A dién tich 5.485m? tai thira 531, t& ban do s6 03; dong thdi anh A
yéu cau chi B phai dong y chuyén nhuong dat dién tich 3.050,3m? dat cho ba E voi
gia la 360.000.000 dong dé anh A du tién cét nha. Do tir khi nhan tlén va tai san la
quyen sir dung dat cho dén nay thi anh A van khong thuc hién viée cat nha cho con
&, ma song tai nha cua me chi B 1a ba F va chi B can chd dé lam an nén chi B van ¢
cdn nha cua ba Con cung voi anh A cho dén thang 5/2021. Trong thoi gian 03 nam
song chung thi chi B phai chi phi sinh hoat, dn udng trong gia dinh trong 02 nam
09 thang la 330.000.000 dong, ngay 24/9/2020 chi B dung tén vay von tai Ngan
hang G véi sb tién 1.000.000.000 dong. Chi B khong dong ¥ y€u cau cua anh A Vi
anh A khong thyc hién dung thoa thuén va c6 yéu cau phan t6 d6i voi anh A 13,
huy Glay thoa thuén phan chia tai san lap ngay 27/8/2018; huy hop dong tang cho
quyén sur dung dat ngay 04/9/2018; yéu céu chia doi tai san chung s tién
360.000.000 dong tir viéc chuyén nhuong dit cho ba E va 100.000.000 dong 1a tai
san chung cua vo chong do anh A quan 1y; yéu cau anh A ciing c6 trach nhiém tra



3

cho Ngén hang G s6 tién 330.000.000 dong; yéu cau anh A phai giao tra phan dat
theo do dac thuc té dién tich 3.603,7m? tai thira 563, dién tich 2.971,9m? tai thura
457 cung td ban dd sb 03 dat toa lac tai Ap B1, xa N, huyén O, vi 1a tai san riéng;
yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat ma anh A duoc cap dbi véi thira
531, dong thoi anh A phai giao tra lai phan dét trén cho chi B dién tich thyc t€ 1a
5.580,5m?, tai thira 531, to ban do s 03 dat toa lac tai Ap B1, x4 N; yéu cau chia
doi dién tich dat tréng cay lau nam qua do dac thuc té 12 1.110,6m? tai thtra 456, to
ban d6 s6 03 do anh A dang quan ly.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don chi B rit yéu cau
phan t6 1a yéu cau anh A cung c¢6 trach nhiém tra ng Ngan hang G 330.000.000
dong; rit yéu cau hiy Glay ching nhan quyen str dung dat ctia anh A dugc cap doi
v6i thira 531, to ban d6 s6 03, dat toa lac tai Ap B1, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu.

Péi v6i yéu cau phan t6 caa chi B 1a anh A phai giao tra dat dién tich
3.603,7m?, dién tich 2.971,9m?; yéu cau chia doi dién tich dat tré)ng cay lau ndm
1.110,6m?, anh A khong dong ¥ Vi cho rang chi B da ky gidy thoa thuan cho con.
Pbi v6i yéu cau chia khoan tién 360.000.000 dong tir viéc chuyén nhuong phan dat
va 100.000.000 dong, anh A khong dong ¥ chia vi anh A di sir dung lam an hét
khong con quan ly.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Bac Liéu: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tong dat hop 1¢ cac
van ban tb tung, thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai nhung dai dién hop phap cua S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Bac Li€u khong den Toa an 1am viéc ciing khdng c6 van ban trinh bay ¥ kién
va yéu cdu giai quyét ving mat theo quy dinh cta phép luat.

Tai Ban dn so thdm s6 67/2022/HNGD-ST ngay 19 thang 9 nam 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu da quyét dinh.:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién caa anh A ddi véi chi B.

1.1 Coéng nhan Gidy thoa thuan phan chia tai san ngay 27/8/2018 giita anh A
véi chi B cho chdu Al va A2.

1.2. Xéc dinh dién tich dat tranh chip gom 3.603,7m? thugc thira dat s6 563;
2.,971,9r7’12 thugc thura dat s6 457; 1.110,6m? thudc thira dat s6 456 cung t& ban do
sO 93, qat toa lac t;li ap B1, xa N, huyén O, tinh Bac Li€u theo Trich do hién trang
phan dat tranh chap ngay 20/5/2022 cua Chi nhanh Van phong Dang ky Dat dai
huyén O thudc quyen st dung cua chau Al, sinh ngay 28/9/2006 va chau A2, sinh
ngay 23/5/2009 véi nguoi dai dién theo phdp luat 1a anh A, dat c6 vi tri va s6 do
nhu sau:

* Phan dat thir nhat:

- Hudng Dong giap dat ba F co s6 do 52,4m.

- Hudng Tay giap dat éng H co sd do 52,4m.

- Hudng Nam giap dat ba F ¢6 sé do 68,25m.
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- Huéng Bic giap dat ong K c6 s6 do 34,74m; 16,77m; 17,51m.
Dién tich: 3.603,7m? thudc thira dét s6 563, to ban d6 s6 03.
* Phan dat thir hai:
- Hudng Dong giap dat ong | ¢6 sb do 66,16m;
- Hudng Tay giap dat éng J c6 sb do 12,87m; 49m;
- Hudng Nam giap dat anh A c6 s6 do 61,61m;
- Hudng Biéc giap dat ong K c6 sé do 28,25m; 8,64m.
Dién tich: 2.971,9m? thudc thira dét sb 457, to ban do s6 03
* Phan dat tht ba:
- Huéng Pong giap 16 nong thon co sé do 14,60m.
- Huéng Tay giap phan dat tranh chap tha hai ¢ s6 do 66,16m.
- Hudng Nam giap dat ba X ¢6 sd do 4,54m; 20,46m; 18m; 29,3 1m.
- Hudng Bic giap dat ong Y co s6 do 16,5m; 19,97m; 4,63m.
Dién tich: 1.110,6m? thudc thira dat s6 456, to ban do s6 03
(Trich do hién trang phan dét tranh ghép ngay 20/5/2022 cua Chi nhanh Van
phong Pang ky Pat dai huyén O 1a mdt phan khong thé tach roi ban an).

1.3. Chau Al va chau A2 (ngudi dai dién theo phép luat 1a anh A) c6 quyen
dén co quan c6 tham quyen dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky quyén str dung dat theo
quy dinh phap luat d6i voi cac phan dat néu tai myc 1.2.

2. Pinh chi mot phan yéu céu phan t6 ciia chi B yéu cau anh A co trach
nhiém cung tra cho Ngan hang G sd tién 330.000.000 dong va yéu cau huy glay
chtng nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap
cho anh A ngay 21/9/2018 tai thira 531, t& ban d6 sb 03, dat toa lac tai Ap B1, x&
N, huyén O.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia chi B dbi véi anh A vé viée
yéu cau: Huy gidy thoa thuan phan chia tai san dé ngay 27/8/2018l; yéu cau anh A
tra lai phan dat qua do dac thuc té dién tich 3.603m? tai thira 563 t& ban d6 sé 03
va dién tich 2.971,9m? tai thira 457, t& ban d6 sb 03, dat toa lac tai Ap B1, x4 N,
huyen O, tinh Bac Liéu; hiy hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 04/9/2018
ve vigc chi B tdng cho anh A thira dat sb 531, to ban d6 s6 03, dong thoi yéu cau
anh A tra lai phan dat trén qua do dac thuc té 1a 5.580.5m?2, dit toa lac tai Ap B1,
x4 N, huyén O, tinh Bac Liéu; yéu cau chia doi tai san chung la sd tién
360.000.000 dong (tién chuyen nhugng dat dién tich 3.050,3m? cho ba E) do anh A
quan ly; yéu cau chia doi so tién 100.000. 000 dong 1a tai san chung cua vo chong
ma anh A quan 1y; yéu cdu chia d6i dét trong cdy lau nim c6 dién tich 1.110,6m?
tai thira 456, to ban d6 sd 03, dat toa lac tai 4p B1, x& N, huyén O, tinh Bac Liéu.

4. V& chi phi t6 tyng: Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san la
7.811.088 dong. Chi B da ndp 2.800.000 dong va anh A da ndp 5.011.088 dong.
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Buoc chi B ¢6 trach nhiém hoan tra cho anh A sb tién 5.011.088 dong (ndm triéu
khong tram mudi mét nghin khong tram tdm muoi tam dong).

5. An phi dan sy so thim: Anh A khong phai nop. Anh A di ndp tam Gng an
phi s6 tién 300.000 ddng (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0000772 ngay
28/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén O nén dugc hoan lai. Chi B phai
ndp 600.000 ddng (sau trim nghin déng). Chi B di ndp tam ung an phi sé tién
5.350.000 ddng theo Bién lai thu s6 0000828 ngay 27/01/2022 va sb tién 300.000
d6ng theo Bién lai thu s6 0001119 ngay 22/7/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén O nén dugc chuyen thu an phi s6 tién 600.000 dong (sau tram nghin dong).
Chi B dugc hoan lai s tién 5.050.000 déng (nam triéu khong trim nim muoi
nghin d6ng) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén O.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé Luat Thi hanh 4n déan sy, quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/10/2022, bi don chi B khang céo yéu cau cap phic tham xét xir lai
khong dong y toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim chi B gilr nguyén yéu cau khang cdo

Y kién trinh bay cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu: Vé thu
tuc t6 tung, tur khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xtr, Tham phan - Chu toa phién
toa, cac Tham phan, Thu ky phién toa va cac duong su da chap hanh dung cac quy
dinh cua B0 luat T tung dan su. Vé noi dung khang cao: Chi B yéu cau chia doi
tién anh A quan ly 460.000.000 dong, gém tién chuyén nhugng dat cho ba E
360.000.000 dong va tlen lo1 nhuan canh tac laa 100.000.000 dong Xeét thay, anh
chi thoa thuan str dung tién nay cat nha cho con, anh A khong cat nha, cho rang sir
dung sd tién nay dé kinh doanh va trang trai cudc song khong chia la Khong dung,
can xac dinh la tai san chung chua chia, chi B yéu céu chia doi la co can cir. Poi
v6i yéu cau cua chi B hay gidy thoa thuan phan chia tai san ngay 27/8/2018. Xét
thay, day 1a thoa thuan c6 diéu kién, anh A vi pham thoa thuan khong cat nha cho
con ¢; hién nay cac con cung chua du 18 tudi va dat dai 1a bat dong san thi phai
dang ky tai co quan c6 tham quyen moi ¢6 gia tri phap ly, nén c6 can cu huy giay
thoa thuan néu trén. Chi B yéu cau tra tai san riéng cla chi cac thira dat gom thira
563 dién tich 3.603,7m?; thira 457 dién tich 2.971,9m?, cung to ban d6 s6 03, dat
toa lac tai Ap B1, x4 N, huyén O, tinh Bac Liéu. Hai phén dat nay c6 ngudn géc la
dat ctia cha chi B cho chi trong thdi ky hon nhan va chi B trudc day da ky thoa
thuan néu trén, nén xem nhu da nhap vao tai san chung phai chia va chia giao dat
cho chi B va chia cho chi huéng nhiéu hon, vi 1a dit ngudn gbc cha chi B cho.
Dién tich dat 1.110,6m? thudc thira dat sb 456, to ban do s6 03 dit toa lac tai Ap
B1, xa N, huyén O la dat ciia chi B va anh A tao nén, chi B yéu cau chia d6i laco
cin ctr. Dbi véi phan dat dién tich 5.580, 5m2 chi B da tang cho chuyen quyén st
dung cho anh A va anh A ciing da dugc cap glay chimg nhén quyén st dung dat
hop phép Vva tai cap so thim chi B da rut yéu cau nay, nén cip so tham da dinh chi
1a phu hop. Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Piéu 308 cua
Bo luat T6 tung dan su, chdp nhan mot phan khéng céo ctia bi don chi B sira ban
an so tham nhu trén.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, nghe y kién dé xuat cia Vién
ki€m sat, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ngu’orl c6 quyén loi, nghia vu lién quan So¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Bac Liéu cO don yéu cau vang mit, can ctr vao khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH
tung dan su, Toa an van tién hanh xét x{r vu 4n.

[2] V& ndi dung: Anh A c6 yéu cau chia tai san sau khi ly hon 1a cong nhan
Gidy thoa thuan phén chia tai san ngay 27/8/2018 gitra anh A véi chi B cho cac
chdu Al va A2. Chi B khong ddng ¥ yéu cau caa anh A vi cho rang anh A khong
thue hién dung thoa thuén va hién cac chau cling chua dii 18 tudi nhu thoa thuan
va co yéu cau phan to hay Gidy thoa thuan phan chia tai san ngay 27/8/2018 néu
trén, dong thoi yéu cau chia tai san sau khi ly hén, do anh A vi pham thoa thuan.

Hoi dong xét xir xét thdy: Gidy thoa thuan phéan chia tai san ngay 27/8/2018
¢6 nodi dung anh chi thoa thuan dé lai tai san quyén sir dung dat toa lac tai Ap B1,
x& N, huyén O, tinh Bac Liéu chia lam 03 phan bang nhau cho 03 nguoi gom anh
A va hai con la Al va A2; ai la nguoi nudi con thi duge quyén su dung dat nhung
khong dugc sang ban, khi nao cac chau du 18 tuoi thi giao lai; So tién con lai anh A
sir dung cét nha. Gidy thoa thuan c6 hai bén ky tén va Truong 4 ap, chinh quyen ky
tén dong dau xac nhan chir ky. Tuy nhién, dbi voi quyén sir dung dat 1a bat dong
san chua dang ky tai co quan c6 thim quyén, theo quy dinh cta phap luat tai Piéu
459 cua B9 lugt Dan sy; diém a khoan 3 Diéu 167, khodn 2 Diéu 170 cta Luat Dat
dai; khoan 1 Diéu 5 cua Luat Cong chung, 1a khdng phat sinh hiéu luc, cap so
tham cong nhan 13 khong ding theo quy dinh cta phap luat, nén chi B khang céo
c6 yéu cau huy Gidy thoa thuan phan chia tai san ngay 27/8/2018 néu trén 1a c6 cin
ctr chap nhan.

Pbi v6i yéu cau cua chi B vé chia tai san sau khi ly hdn, ¢ cac thia dét
gom thtra 563 dién tich 3.603,7m?; thira 457 dién tich 2.971,9m? cung to ban d6 s6
03, dat toa lac tai Ap B1, xa N, huyen O, tinh Bac Liéu, theo Bién ban xem xé&t,
tham dinh tai chd ngay 05/5/2022 va Trich do hién trang phan dat tranh chép cu thé
nhu sau:

* Phan dét thir nhat: Dién tich 3.603,7m? thira dat s6 563, to ban do s6 03
(ban do thanh 1ap nam 1997), chi B dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
ngay 07/10/2010.

- Hudng Dong giap dat ba F co s6 do 52,4m;

- Hudng Tay giap dat ong H c6 sé do 52,4m;

- Hudng Nam giap dat ba F ¢6 sé do 68,25m;

- Hudng Bic giap dat ong K ¢co s6 do 34,74m; 16,77m; 17,51 m.
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* Phan dat thir hai: Dién tich dat 2.971,9m? thira s0 457, to ban d6 so 03
(ban do6 thanh 1ap nam 1997) chi B duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
ngay 07/10/2010.

- Hudng Dong giap dat ong | ¢6 sb do 66,16m;

- Hudng Tay giap dat éng J c6 sb do 12,87m; 49m;

- Hudng Nam giap dat anh A c6 s6 do 61,61m;

- Hudng Biéc giap dit ong K c6 s6 do 28,25m; 8,64m.

Tong cong hai phan dién tich 6.57’5,62m2 hién trang 1a dat tréng la, méi
gieo xa hién do anh A canh tac st dung dén ngay 24/3/2023 thu hoach.

Hai phan dat nay c6 ngudn gdc 1a dat ctua ong | 1a cha chi B cho chi B. Chi B
yéu cau anh A tra lai vi 13 tai san riéng, nhung anh Tuoi cho rang cha chi B cho
chung vo chong va khong dong ¥ tra vi chi B da thoa thuan cho con va anh dugc
quyén str dung, do anh nudi con. Xét thdy, mic du day 1a tai san chi B dugc 6ng T
thira nhan chi cho riéng chi B, nhung khi cho dat chi B da két hon véi anh A va tai
Gidy thoa thuan phan chia tai san ngay 27/8/2018 c6 noi dung, anh chi théa thuan
dé lai tai san cho cac con khi ndo cac chau du 18 tudi giao tai san lai, chi B c6 ky
tén khdng ghi 1a tai san riéng cta chi 1a xem nhu chi B dong y xat nhap vao khoi
tai san chung, nén la tai san chung phai chia theo quy dinh tai Piéu 59 Luat Hon
nhan va gia dinh, déng thoi xem xét nguon goc tai san c6 duoc 1a do chi B dugc
cha cho riéng nén xu chia giao dat cho chi B va chia cho chi huéng nhiéu hon
60%, chia cho anh A nhan 40% gia tri dat. Cu thé tong tai san gia tri 6.575,6 m? x
gia 58.000 dong/m? = 381.384.800 dong, chi B hoan 40% gia tri cho anh A Ia
152.553.920 dong.

* Phan dat thir ba: Dién tich 1.110,6m? thira s6 456, td ban d6 s6 03 dét toa
lac tai Ap B1, Xa N, huyén O (ban do thanh 1ap nim 1997) chi B duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 07/10/2010.

- Hudng Pong giap dat 10 nong thén co sé do 14,60m;

- Hudng Tay giap phan dat tranh chap tht hai c6 s6 do 66,16m;

- Huéng Nam giap dat ba X c¢6 sb do 4,54m; 20,46m; 18m; 29,3 1m.

- Huéng Bac giap dat ong Y ¢6 s6 do 16,5m; 19,97m; 4,63m.

Hién trang dién tich 1.110,6m? dét trén la dat trong cay lau nam do anh A
quan ly, st dung.

Phan dat nay cua chi B va anh A tao nén, chi B yéu cau chia dbi, anh A
khong dong y chia cho rang chi B da thoa thuan cho con va anh duge quyén su
dung, do anh nu6i con. Xét thay, nhu da phan tich trén tai Giay thoa thuan phan
chia tai san ngay 27/8/2018 khong phat sinh hi¢u luc, nén chi B yéu cau chia doi
dién tich dat trén la c6 can cu. Tuy nhién, hién anh A nudi con, dang ¢ nho nha me
chi B, 1a c¢6 nhu cau xay dung nha ¢, nén chia giao phan dat thuc te nay cho anh A
va budc anh A hoan 50% gia tri dat cho chi B. Cu thé gia tri dat 1.110,6m? x
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400.000 dong/m? bang = 444.240.000 dong /2 1a 222.120.000 dong, anh A phai
hoan tra cho chi B.

Doi v6i phan dat thir 4: Dién tich 5.580,5m? tai thira 531, to ban d6 s6 03,
dét toa lac tai Ap B1, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cip quyén sir dung cho anh A ngay 21/9/2018. Chi B yéu cau
anh A tra lai, khong tang cho nita, anh A khong dong ¥ tra lai. Xét thdy, dién tich
dat trén chi B da thuc hi¢n viéc tang cho chuyén quyen su dung cho anh A va anh
A cling dé dugc cap quyen su dung dat hop phap. Pong thoi, tai cap SO tham chi B
da rat yéu cau nay, nén cap so tham d3 dinh chi mot phan yéu cau phan t6 cta chi
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do S Tai nguyén va Moi truong
tinh Bac Liéu cap cho anh A ngay 21/9/2018 tai thira 531, t& ban d6 sb 03, dat toa
lac tai 4p B1, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu 13 ¢o cin cu.

Péi voi yéu cau cua chi B chia d6i tién anh A quan 1y tong cong
460.000.000 dong, gdom tién chuyén quyén sir dung dat cho ba E 360.000.000 dong
va tién loi nhuan canh tac laa 100.000.000 dong. Anh A khong dong y chia, cho
rang anh da sir dung s6 tién nay dé kinh doanh va trang trai cudc séng. Xét thay,
day la tai san chung chua chia khi ly hon, anh chi ¢6 théa thuan anh A sir dung cat
nha & cho con, anh A khong thuc hién, ma cho réng khong con, do da str dung kinh
doanh, nhung ddy 1a tai san chung chi B c¢6 yéu cau chia d6i 1a phii hop, nén budc
anh A chia giao cho chi B % 14 230.000.000 dong.

Nhu vay, chi B phai thanh toan tra cho anh A 40% gia tri hai ph?m dét dién
tich 6.575,62m? s6 tién 1a 152.553.920 va budc anh A hoan tra 50% gié tri dat dién
tich 1.110,6m? cho chi B bang s tién 222.120.000 dong va tra tién mat dugc chia
230.000.000 dong cho chi B do anh A dang quéan 1y, d6i trir anh A con phai thanh
toan tra cho chi B 12 299.566.080 ddong.

Do vay, Toa an cap phac tham cé can ctr chap nhan mdt phan khang cao ctua
chi B, chap nhan mdt phan yéu cau phéan t6 cua chi B, sta m0t phan ban an so
tham nhu dé€ nghi cua Vién kiém sat 1a phu hop.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gi4 tai san 13
7.811.088 ddéng, mdi bén phai chiu %4 bang 3.905.544 déng. Chi B di ndp
2.800.000 dong va anh A da nop 5.011.088 dong, nén budc chi B co trach nhiém
hoan tra cho anh A sb tién 1.105.544 déng (mot tri¢u mot tram nadm nghin nam
tram bon muoi bon dong).

[6] An phi dan su so thim:

Anh A phai chiu 4n phi khong gia ngach d6i voi yéu cau khong dugc chap
nhan 300.000 déng va an phi c6 gia ngach ddi véi tai san duoc chia 1 tién mit
230.000.000 ddng +50% dat cdy lau nam 222.120.000 ddéng + 40% dat trong laa
152.553.920 dong = 604.673.920 dong, nén an phi phai nop 1a 20.000.000 dong +
4% cuia 204.673.920 dong 13 8.186.956 ddng =28.186.956 dong.

Chi B phai chiu 4n phi cé gia ngach doi véi tai san duoc chia 1a tién mat
230.000.000 dong +50% dat cay lau nam 222.120.000 dong + 60% dat trong lta
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228.830.880 dong = 680.950.880 dong, nén 4n phi phai ndp 1a 20.000.000 dong +
4% cua 280.950.880 dong la 11.238.035 dong =31.238.035 dong.

[7] An phi dan sy phtc tham chi B khong phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Chép nhan
mot phﬁn khang cdo cta bi don chi B, stra mot phﬁn Ban 4n so tham sb:
67/2022/HNGD-ST ngay 19 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén O, tinh
Bac Liéu.

Ap dung Piéu 5, khoan 1 Diéu 28, khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 1 Diéu 228, Diéu 244 Bo luat TH
tung dan sy; Diéu 38, 39, 59 Luét Hon nhan va gia dinh; khoan 1 Piéu 24, Diéu

26 va biéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an, tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh A dbi v6i chi B vé yéu cau
cong nhan Gidy thoa thuan phan chia tai sdn ngay 27/8/2018 gifta anh A v61 chi B
cho chau Al va A2.

2. Chap nhan yéu cau phan to cia chi B vé yéu cau huy Gidy thoa thuan
phan chia tai san ngay 27/8/2018 gitra anh A v&i chi B cho chau Al va A2.

3. Huy Gidy thoa thuan phan chia tai san ngay 27/8/2018 giita anh A vdi chi
B cho chau Al va A2.

4. Chap nhan mot phan yéu cau chia tai san sau khi ly hon cua chi B déi véi
anh A.

5. Chia giao cho chi B tai san cac thira dit c6 dién tich 6.575,6m? gom thira
563 dién tich 3.603,7m?; thira 457 dién tich 2.971,9m? cung t& ban do s6 03, dat
toa lac tai Ap B1, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu, chi B dugc cép giéy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 07/10/2010, ¢6 vi tri va s6 do cu thé nhu sau:

* Phan dat thir nhat: Dién tich: 3.603,7m?

- Hudng Pong giap dat ba F co s6 do 52,4m;

- Huéng Tay giap dat ong H c6 s6 do 52,4m;

- Hudng Nam gidp dat ba F ¢6 s6 do 68,25m;

- Hudng Bic giap dat ong K ¢o s6 do 34,74m; 16,77m; 17,51 m.
* Phan dat tht hai: Dién tich: 2.971,9m?

- Hudng Dong giap dat ong | ¢6 sb do 66,16m;

- Hudng Tay giap dat éng J c6 sb do 12,87m; 49m;
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- Hudng Nam giap dat anh A c6 s6 do 61,61m;
- Hudng Biéc giap dat ong K c6 s6 do 28,25m; 8,64m.

Céac dién tich dat trén hién anh A dang canh tac trong lta, dén ngay
24/3/2023 thu hoach, nén bugc anh A thu hoach lua dén hét ngay 30/3/2023 phai
giao cac dién tich dat trén cho chi B.

6. Chia giao cho anh A thira dat c6 dién tich 1.110,6m? thudc thira sb 456, to
ban do6 so6 03, dat toa 1ac tai Ap Bl,, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu,rchi B du’qc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 07/10/2010, vi tri va sd do cu thé nhu
Sau.

- Hudng Pong giap dat 16 néng thon co sd do 14,60m;

- Huéng Tay giap phan dat tranh chap tha hai c6 s6 do 66,16m;

- Hudng Nam giap dat ba X ¢6 sd do 4,54m; 20,46m; 18m; 29,3 1m.
- Hudng Bic giap dat ong Y co s6 do 16,5m; 19,97m; 4,63m.

Hién trang 1a dét trong cay lau nam do anh A quan 1y, sir dung.

(Trich do hién trang phan dat tranh chap ngay 20/5/2022 ciia Chi nhanh Vin
phong Ping ky Pat dai huyén O, tinh Bac Liéu 1a mot phan khong thé tach roi ban
an).

7. Chia chia doi tién anh A quan ly 460.000.000 dong (gom tién chuyén
quyén sir dung dat 360.000.000 dong va tién loi nhuén canh tac laa 100.000.000
dong), chi B dugc chia 230.000.000 dong, anh A dugc chia 230.000.000 dong.

8. Budc chi B thanh toan tra cho anh A 40% gi4 tri dat dién tich 6.575,6m?
s6 tién 1a 152.553.920 ddong. Budc anh A hoan tra 50% gia tri dat dién tich
1.110,6m? cho chi B bang sb tién 222.120.000 dong va tra tién mit dugc chia
230.000.000 dong cho chi B, ddi trir anh A con phai thanh toan tra cho chi B Ia
299.566.080 dong, (hai trim chin muoi chin triéu nim trim sdu muoi sau nghin
tam muoi dong).

9. Anh A ¢6 quyén dén co quan c6 tham q}lyén dé 1ap thu tyc ké khai, dang
ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luét, doi véi phan dat dugce chia tai muc
6.

10. Pinh chi mdt phan yéu céu phan t6 cta chi B yéu cau anh A co trach
nhi¢m cung tra cho Ngéan hang G sO tién 330.000.000 dong va yéu cau huy glay
ching nhan quyén st dung dat, do So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap
cho anh A ngay 21/9/2018 tai thira 531, t& ban d6 sb 03, dét toa lac tai Ap B1, xa
N, huyén O, tinh Bac Liéu.

11. V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh va dinh gié tai san la 7.811.088 QGng, mdi bén
phai chiu %2 bang so tién 3.905.544 d¢ong. Chi B da nop 2.800.000 dong, anh A da

nop 5.011.088 dé)ng, nén budc chi B ¢o trach nhiém hoan tra cho anh A sd tién
1.105.544 d@ong (mdt tri€éu mot tram nam nghin ndm tram bon muoi bon dong).
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12. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 1di cta sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat phat
sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan su 2015.

13. An phi: An phi dén sy so thim:

Anh A phai chiu &n phi khéng gi4 ngach 300.000 dong va an phi c6 gia
ngach ddi véi tai san duoc chia 14 28.186.956 dong. Anh A d ndp tam mg an phi
s6 tién 300.000 ddng, theo Bién lai thu s6 0000772 ngay 28/12/2021 cuia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén O, tinh Bac Liéu dugc d6i trr, con phai ndp tiép
28.186.956 dong (hai muoi tam triéu mot tram tdm muoi sau nghin chin tram nam
muoi sau dong).

Chi B phai chiu an phi ¢ gid ngach ddi véi tai san duoc chia 1a 31.238.035
d6ng. Chi B da nop tam tmg an phi s6 tién 5.350.000 dong theo Bién lai thu so
0000828 ngay 27/01/2022 va sb tién 300.000 dong, theo Bién lai thu s6 0001119
ngay 22/7/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén O, tinh Bac Liéu nén dugc
d6i trir, con phai nop so tién 25.888.035 dong, (hai muoi lam tridu tdm tram tam
muoi tam nghin ba muoi lam dong).

An phi dan sy phac tham chi B khdng phai chiu, chi B dd ndp tam tng an
phi s6 tién 300.000 dong, theo Bién lai thu s6 0001182 ngay 04/10/2022 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dén sy huyén O, tinh Bac Liéu dugc di trir khi thu 4n phi so
tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (01 ban);
- TAND huyén O (01 ban);

- CCTHADS huyén O (01 ban);

- Cac duong su (02 ban);

- Luu HS, T6 HCTP (02 ban).

P ky tén va dong dau

Nguyén Thi Thu Huong



