TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap- Tw do- Hanh phuc

Ban an sd: 200/2023/DS-PT

Ngay: 27/4/2023

VIV “Tranh chap Hop dong chuyén
nhwong QSDP va huy quyet dinh cé biét”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Bui Xuan Trong;

Céac Tham phan: Ong Thai Duy Nhiém;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién
tda: Ba LA Thi TG Anh, Kiém sét vién cao cap.

Ngay 27 thang 4 nam 2023, tai tru & Tda an nhan dan cp cao tai Ha Noi
xét xtr phdc tham coéng khai vu an dan su thu ly sé 51/2022/TLPT-DS ngay 02
thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung
dat va hay quyét dinh cé biét” do Ban &n dan sy so thim sb 23/2021/DS-ST
ngay 28 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan tinh N bi khang céo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 3746/2023/QD-PT ngay 12 thang 4
nam 2023 gitra:

* Nguyén don: Chi Vii Thi P sinh ndm 1988 va anh H6 Vin S sinh nam
1980; Cung dia chi: S6 12 V, phuong V1, thanh phd R, tinh K5; Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Chi B, anh S: Chi LAm Thi Thanh H
sinh ndm 1987; dia chi: S6 nha 26 tang 1, chung cu T, phuong V2, thanh phé V3,
tinh N; C6 mat.

* B don:

1. Chi H4 Thi X sinh nam 1969; Dia chi: Thén P, x4 Q, huyén Q1, tinh N;
C6 mat.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba X: Ba Hoang Thi N sinh nim 1960;
Noi cu tra: Khéi 3, thi tran C, huyén Q1, tinh N; C6 miit.

2. Ong Hd Xuan D1 sinh nim 1939; Dia chi: Thén P, x& Q, huyén Q1,
tinh N; Vang mat va c6 don xin hoan phién toa.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua éng P: Anh H6 Qubc H1 sinh nim
1964; dia chi: Thon T1, xa Q, huyén Q1, tinh N; Véng mat va c6 don xin hoan
phién toa.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Q1, tinh N

Dia chi: Thi Tran C, huyén Q1, tinh N;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang Van B - Chu tich; C6 don xin xét
XU vang mat.

2. Anh HO Quoc H1 sinh nam 1964; dia chi: Thén T1, x& Q, huyén Q1,
tinh N; VVang mat va cé don xin hoan phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 07 thang 12 nam 2018 va cac 1oi khai,
nguyén don va ngudi dugc uy quyén trong qué trinh giai quyét vu an thong nhat
trinh bay nhu sau:

Ngay 31/01/2015, vo chdng anh S va Chi B ¢6 nhan 300.000.000 dong
tién dit coc cua vo chong anh Tran Thanh G va chi Nguyén Thi Ngoc L dé
chuyén nhuong quyén si dung 100m? dét tai thua dat s6 1114, to ban d6 sb 10,
tai thon T2, xd& Q2, huyén Q1, tinh N voi gia 420.000.000 dong, con
120.000.000 dong s& tra sau khi nhan duoc gidy chiing nhan quyén st dung dat.
S6 tién 120.000.000 dong nay ong B ciing chua giao lai cho vo chong anh S.

Phan dién tich dat con lai sau khi chuyén nhuwong cho vo chong anh G va
chi L thi vo chong anh S va Chi B c6 xay dung mot can nha cap 4.

Ngay 14/9/2015 do diéu kién sinh séng va lam viéc xa nén vg chong anh
S va Chi P da uy quyén cho dng H6 Xuan D1 l1am thi tuc cap do6i gidy ching
nhan quyén sir dung dat va xac 1ap viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
vo chong anh G va chi L. Anh S va Chi B khong uy quyén cho ong P1 dang ky
bién dong dat va chuyén nhuong quyén si dung dat cho chi X. Trong qua trinh
lam cac thu tuc theo ay quyén, anh S va Chi B khéng biét viéc thuc hién hop
ddng nhu thé nao.

Théng 5/2018, chi X la chi gai cua anh S da loi dung Iic 6ng D1 bi ém,
lra dbi dé 6ng D1 ky vao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Chi
Ho Thi X nham chiém doat 100m? dét con lai. Tir @6 chi X di ding ky bién dong
dat tai UBND huyén Q1 ma khong duoc su iy quyén ctia anh S va Chi D.
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Trong qua trinh d6 6ng H6 Xuan D1 d3 lam thu tuc cip d6i gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung UBND huyén Q1 chi cap do6i gidy chang nhan
quyén sir dung dat sang tén H6 Vin S, mic di theo hop dong ty quyén do 1a tai
san chung cua vo chong. Ngay 16/5/2018, anh S va Chi b biét dugc thira dat s6
1114 cua vo chong anh da duoc chuyén d6i cho mot minh anh S, bén canh do
thira dat d3 duoc tach thira va chuyén nhuong cho vo chéng G-L va chi X ma
khong dugc su ty quyén cua anh S va Chi B. Anh S va Chi b chi uy quyén
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh G va chi L. Anh S va Chi B khdng
biét ong D1 thuc hién viéc uy quyén nhu thé nao vi éng D1 khong théng bao
viéc uy quyén cho vo chong anh.

Tir cac ndi dung trén anh S va Chi B cho riang Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng D1 va chi X 1a vo hiéu do vuot qua pham vi ay
quyén cia 6ng Ho Xuan D1 va sy lra dbi cia Chi H6 Thi X. Viéc cap giay
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia UBND huyén Q1 1a tréi véi quy dinh cua
phap luat. Bé nghi Toa an nhan dan tinh N tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 18/01/2016 gitra dng HO6 Xuan D1 va Chi H6 Thi X Ia
vo hiéu. Hay gidy ching nhan quyén st dung dat sé CD 290447 duoc UBND
huyén Q1 cép cho Chi Hb Thi X ngay 16/3/2016.

Bi don Chi Ho Thi X va ngudi dai dién theo ay quyén trinh bay:

Niam 2002 6ng HO Xuan P1 1a b6 dé cua chi X da mua thira dat o theo
ban d6 dia chinh hién nay cua xa Q2 1a thira s6 268, to ban do s6 24, dién tich
200m’ dia chi tai thon T2, x4 Q2, huyén Q1. Tur trudc téi nay, bd chi 1a ngudi
rat minh man va hiéu biét phap luat, 6ng da ting gitt cac chuc vu: Ké toan
trudng cua hop tac xa; khi x6a bao cap thi dng 1am cdng an vién cua x&, trudng
thon T1, x4 Q va sau nay la hoi truang Hoi ngudi cao tudi thén T1, xa Q.

Mt thoi gian bé me chi ¢ mau thuan véi con trai ca 1a anh H6 Quéc H1
nén bd me so anh H1 doi xin thira dat néi trén. Vi vay, bd chi 1a H6 Xuan D1 da
lam thu tuc chuyén tén nguoi sir dung thia dat dé tir ng HO Xuan P1 sang cho
con trai Ut 13 HO Vian S dtng tén; nham tranh viéc anh H1 doi xin bd me cho dat;
nhung thuc té dat d6 van thuoc quyén sir dung caa ong D1. Thang 8/2015 bé chi
da khuyén ban chi X ban nha & cua vo chong do bé me chong cho dé vé mua
thira dat & ciia 6ng nhung mang tén Ho6 Vian S (con trai ong 1) va & gan b6 me
dé, vi chong chi da chét, me con nudi nhau.

Vi vay, chi X di ban nha cta vo chong va mua thira dat s 268, to ban do
s6 24, dién tich 99,6 m* dia chi tai thén T2, x4 Q2, huyén Q1, do ngudi bén 1a
6ng H6 Xuan P1 1a nguoi duoc anh HO Vin S ty quyén hop 1é vé viéc béan thua
dat noi trén. Ong D1 di ban cho chi thira dat voi s6 tién 450.000.000 dong, 6ng
P1 da nhan 260.000.000 dong tién mit, 20.000.000 déng da nop cac khoan Ié
phi chuyén quyén st dung dat, s6 tién con lai 170.000.000 dong 6ng D1 cho chi
no dén khi nao éng D1 can thi chi s& tra.



Ngay 16/3/2016, Chi H6 Thi X da dugc UBND huyén Q1 cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CD-290447 ngay 16/3/2016 theo Quyét dinh sé 379
duoc quyén st dung thira dit sb 268, to ban d6 sb 24, dién tich 99,6m?, tai dia
chi thdn T2, xa Q2, huyén Q1, tinh N.

Thang 7/2017 vi gia dat ting so véi gid khi ban nén anh S vé doi chi X tra
lai dat. Khi d6 bé chi bao: “Pdt do tao ban cho con Xudn roi, dat cua tao thi tao
ban”. Bong thoi 6ng D1 bao chi cat bia d6 can than khdng thiang S n6 lay vi n6
bao s& doi lai dat.

Dén cudi nam 2017, b chi va anh trai 1a H6 Quéc H1 déu bi cau S mua
chudc, hira hen nhu thé nao d6, nén ong D1, anh H1 va anh S cau két nhau cuing
1&n nha chi doi bia dat, chi khong tra thi danh chi, chii bsi xic pham me con chi
nén chi da khiéu nai I1én UBND x& Q2. Anh S da de doa danh chi, lan at va da tu
y xay dung trén thira dat cia chi mot gian 6t, mai ton, mac du chi ra stc ngan
can nhung khong duoc.

Nay chi khdng nhat tri d6i véi tat ca cac van dé ma anh H6 Van S va Chi
Vi Thi B khai kién yéu cau Toa &n nhan dan tinh N giai quyet.

Ngoai ra viéc cip dbi gidy chitng nhan quyén sir dung dét cho anh S 1a do
anh S thay d6i dia chi va so6 thira dat thay doi theo ban d6 dia chinh cha khéng
phai cap doi tur tai san riéng cia anh S sang tai san chung cta vo chong.

Chi X ¢6 yéu cau phan té dé nghi Toa an giai quyét buoc anh H6 Van S,
Chi Vi1 Thi B, anh H6 Quéc H1 va dng H6 Xuan D1 thao d& toan bo tai san da
xay dung trén thira dat thuoc quyén st dung hop phép cuaa chi X d@é tra lai mat
bang cho chi. Chi X khéng nhan céc tai san do nhitng ngudi néi trén vi ho dan
4p me con chi, ¢4 tinh xay dung tai san nham chiém doat dat cua chi. Tai phién
tda so tham, Chi H6 Thi X rdt yéu cau phan té budc anh H6 Vin S, Chi Vi Thi
P, anh H6 Qudc H1 va 6ng Ho Xuan P1 thédo d& toan bo tai san da xay dung
trén thira dat thuoc quyen sir dung hop phap cua chi. Chi dong y nhan phan tai
san trén dat va tra lai gia tri bang tién theo két qua dinh gia cho vo chéng anh S
va Chi b.

Theo ban tyu khai ngay 13/8/2019 6ng H6 Xuan D1 trinh bay: Ngudn gbc
thira dat hién nay anh S va chi X dang tranh chap tai thén T2, xd Q2 13 do nim
2002 x& Q2 c6 chu trwong ban dat cho nguoi dan Q2 nén 6ng da nho 6ng T4 &
x6m 6, xa Q2 ding tén mua cho con trai la H6 Van S véi gia 25.500.000 dong.
Anh H6 Québc H1 14 anh trai cua S dua tién cho ong di nop. Cung thoi diém do
chi X cling nho anh T3 ding tén mua mot manh dat ma hién nay chi X dang 6.
Manh dat dang tranh chap ban dau dang tén ng T4 la thira 1114, to ban d6 s6
10, dién tich 200m* sau d6 sang tén anh HO Van S ngay 12/12/2008. Nam 2016
anh S chuyén nhuwong 100m? cho vo chdng anh Tran Thanh G va chi Nguyén
Thi Ngoc L. Dién tich dat con lai 97,7m? 1a do trir hanh lang giao thong lam
duong, nay da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho anh G va chi L.
Vo chong anh S da ay quyén cho 6ng D1 ky hop ddng chuyén nhuong dat cho
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vo chong anh G va 1am tha tuc chuyén di gidy chung nhan quyén st dung phan
dat con lai cho vo chdng anh S. Luc d6 chi X néi dé chi X nho ngudi 1am tha tuc
cho. Sau khi 1am thua tuc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho anh G vé,
chi X ¢6 dua cho ong rdi dng giao lai cho anh G. Con phan dat con lai chi X
khong giao lai gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ong. Sau nay ong doi mai
thi méi biét gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén chi X. Ong c6 dé nghi
chi X chuyén dbi bia dat lai cho anh S nhung chi X khong lam nén 6ng di khiéu
nai 1én UBND huyén Q1, sau d6 anh S khai kién ra Toa an. Ong chua khi nao
noi chi X ban nha dét tai thon P, x4 Q dé Ién mua manh dit cua anh S va éng
cling chwa khi ndo nhan tién chuyén nhuong dat cua chi X. Nay anh S yéu cau
tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giira 6ng P1 va chi X
ngay 18/01/2016 ddi voi thira dat 268 to ban d6 24 1a vo hiéu va huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho chi X thi 6ng ciing nhat tri.

Anh H6 Qudc H1 trinh bay: Anh théng nhat nhu nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don trinh bay. Tai thoi diém UBND x& Q2 ban dat, anh c6
nhd anh T3 trd tai thdn 3, xa Q2 mua cho chi X manh dat ma hién nay chi X
dang str dung. Con dat cia anh S sau khi di nudc ngoai vé anh S cd xay 6t trén
dat, sau d6 ban lai mot phan cho anh G. Phan dién tich con lai anh S di xay bo
bao, xay quan va lam mai ton hién nay anh H1 dang st dung. Chi X chua khi
nao sir dung dién tich dat nay. Sau khi phat hién phan dién tich dat con lai cua
anh S da dugc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat cho chi X thi gia dinh
anh da khiéu nai, dén nam 2018 mai c6 két qua giai quyét caa UBND huyén Q1.
Khong théng nhat véi két qua giai quyét cia UBND huyén Q1 nén anh S da
khoi kién ra Toa &n. Nguon gbc thira dat dang tranh chap véi chi X dung nhu
ong D da trinh bay. Nam 2008 anh Thi da sang tén bia d6 cho anh S. Bén cudi
nim 2015 anh S d3 chuyén nhuong mot nta dién tich thira dat cho vo chong anh
G chi L. Do diéu kién & xa nén vo chong anh S da uy quyén cho bé la dng Ho
Xuan D1 1am thu tuc cip ddi bia dat sang tén hai vo chdng va chuyén nhuong
cho vo chdng Giang Lan. Thoi diém d6 6ng D1 mai 6m day nén chi X da cam
hd so va chd bd di cong chiing. Do tudi cao, mat kém chi X da chi & dau thi bd
ky d6 vi chi X 1a con gai nén 6ng khong doc, chi X di tuy y sang tén bia dat cho
chi X. Khoang hai thang sau anh phat hién duoc thi c6 béo cho bé biét ma
khong bao cho anh S biét. Khi d6 6ng P1 di lam don 1én huyén Q1. Chi X ¢
hira 13 an tét ndm 2017 xong sang ndm 2018 s& tra lai dit cho anh S va Chi b
nhung khong tra. Nay anh ddng y véi yéu cau cua nguyén don va khong chap
nhan yéu cau cua chi X.

Tai Vin ban s6 2004/UBND-TNMT ngay 12/9/2019 cua UBND huyén
Q1 c6 y kién: Sau khi kiém tra, xem xét ho so cap gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 CD 290477 cap cho ba Ho Thi X ngay 16/3/2016 dbi véi thira dat
268, to ban d6 dja chinh sb 24 tai thon T2, x4 Q2, huyén Q1, tinh N 13 ding quy
dinh theo Luat Pat dai nim 2013; Nghi Dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phi; Théng tu 23/2014/TT-BTNMT va Thong tu
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24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong. Do do
khong chiap nhan yéu cau huay gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 CD
290477 cap cho ba Ho Thi X ngay 16/3/2016.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san ngay
12/9/2019 thira dat dang tranh chap va c4c tai san trén dat co gia tri nhu sau:

Dién tich dat 99,6m? tri gia 8.000.000d/m’ = 796.800.000 dong;

01 gian nha xay so tap 16 dai 5m, rong 4m, cao 4m méi lop ton, cira ban
t6n tri gia 15.000.000 dong;

Phia giap dat anh T5 c6 bd tudng rao cao 2,4m dai tiép giap bo tuong 6t
den diem giap dat UB xa tri gia 6.000.000 dong.

Phia giap dat anh G c6 bo tuong do anh G xay.

Phia sau giagp dat UBND xa cd bd twong cao 2,4m dai 4m tri gia
1.200.000 dong;

Trén dat c6 mai ton cao 5m rong 1m tri gia 12.000.000 dong;

Nén dat da duoc boi tric so véi nén cii 90cm, bdi bang dit cat bién 90m?
x 80.000d/m* = 7.200.000 dong;

Trén dat c6 mot cay du da trj gia 150.000 dong;
Luéi trén tudng bao tri gia 500.000 dong;

Tong gia tri toan bo tai san 1a 838.850.000 dong, tai phién toa cac duong
su déu thong nhat gia tri khdng yéu cau dinh gia lai.

Tai Ban an dan sy so tham s6 23/2021/DS-ST ngay 28/9/2021, Tda &n
nhan dan tinh N da quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 138, 139, 410, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan su
nam 2015; cac Diéu 167, 168, 169 Luat Pat dai; cac Diéu 26, 37, 39, 147 va
diém b khoan 2 Piéu 227, cac Diéu 228, 217, 218, 219 cua Bo luat Té tung dan
su nam 2015; cac Piéu 193, 348 cua Luat T6 tung hanh chinh; Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Pinh chi giai quyét vu &n vé yéu cau phan té caa Chi H5 Thi X dé nghi
Toa &n giai quyét buoc anh H6 Van S, Chi Vi Thi B, anh H6 Quéc H1 va dng
Ho6 Xuan D1 phai thdo d toan bo tai san da xay dung trén thira dat thuoc quyén
st dung hop phap cuaa chi X dé tra lai mit bang cho chi.

2. Bé4c yéu cau khoi kién caa anh H6 Van S, Chi Vii Thi P vé yéu cau
tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng HO Xuan D1 va
Chi Hb Thi X 1a v6 hiéu; hay gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CD 290447
dugc UBND huyén Q1 cép cho Chi H6 Thi X ngay 16/3/2016.



Buoc anh HO Van S va Chi Vi Thi D phai giao lai cho Chi H6 Thi X
quyén st dung thira dat s6 268, dién tich 99,6m2, t& ban dd sb 24 ban d6 dia chinh
s6 tai thon T2, x4 Q2, huyén Q1, tinh N d& duoc UBND huyén Q1 cap gidy
chang nhan quyén str dung dat s6 CD 290447 ngay 16/3/2016 cho Chi H6 Thi X.
Giao lai cho Chi H6 Thi X 01 gian nha xay so tap 16 dai 5m, rong 4m, cao 4m mai
lop t6n, ctra 6t ban ton tri gia 15.000.000 dong; bd tudng rao phia giap dat anh T5
cd chiéu cao 2,4m dai tiép giép bd tuong 6t dén diém giap dat UBND x& Q2 tri
gia 6.000.000 dong; bo twong rao phia sau giap dat UBND x4 Q2 cao 2,4m dai
4m tri gia 1.200.000 dong; mai ton 1am trén dat chi X cao 5m rong 1m tri gia
12.000.000 dong; nén dat da duoc boi tric so véi nén cii 90cm, bdi bang dat cat
bién 90m® x 80.000d/m® = 7.200.000 ddng; Mot cay du du trén dat chi X tri gia
150.000 ddng; ludi trén twong bao tri gia 500.000 dong.

Chi H6 Thi X dugc quyén sir dung thira dat sé 268, dién tich 99,6m?* to
ban d6 s6 24 ban db dia chinh sé da duoc UBND huyén Q1 cap gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 CD 290447 ngay 16/3/2016 cho Chi H6 Thi X do anh Ho
Vin S va Chi Vit Thi P giao lai. Chi H6 Thi X ¢6 quyén s& hitu 01 gian nha xay
sO tap 16 dai 5m, rong 4m, cao 4m mai lop ton, cira 6t ban ton tri gia 15.000.000
d6ng; bd tuwong rao phia gidp dat anh T5 c6 chiéu cao 2,4m dai tiép giap bo
tuong 6t dén diém giap dat UBND x& Q2 tri gia 6.000.000 dong; bo tuong rao
phia sau giap dat UBND x& Q2 cao 2,4m dai 4m trj gia 1.200.000 dong; mai ton
lam trén dat chi X cao 5m rong 1m tri gia 12.000.000 dong; nén dat da duoc boi
trdc so vé6i nén cii 90cm, bdi bang dat cat bién 90m® x 80.000d/m® = 7.200.000
ddng; mot cay du du trén dat chi X tri gia 150.000 dong; ludi trén tuong bao tri
gia 500.000 d¢ong do anh HO Vian S va Chi Vit Thi B xay dung trai phép trén dat
chi X giao lai.

Chi H6 Thi X c6 nghia vu giao lai cho anh HO Vian S, Chi Vi Thi
42.050.000 dong tién gia tri tai san trén dat. Anh HO Van S, Chi Vi Thi B duogc
nhan 42.050.000 dong do chi X giao lai.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé &n phi, trach nhiém dan su,
chi phi t6 tung khac va théng bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14 thang 10 nam 2021, ngudi dai dién theo ty quyén cua Nguyén
don Chi LAm Thi Thanh H c6 don khang c4o toan bd ban an so tham.

Ngay 28 thang 10 ndm 2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha Noi c6 Quyét dinh khang nghi s6 32/QDKNPT-VC1-DS dé nghi hay ban
an so tham vi cé&c ly do: Thu thap chang ct va cong khai ching ctr chwa dam
bao, giai quyét vu an vuot qua yeu cau khai kién, hd so vu &n khong thé hién c6
quyét dinh dinh gié tai san. Va hién nay thira dat s6 268 dién tich 99,6m? to ban
d6 s6 24 tai thén T2, x4 Q2, huyén Q1, tinh N va tai san trén dat do anh Ho
Quéc H1 dang quan ly sir dung, nhung ban an so tham chi budc anh H6 Van S
Chi Vii Thi B phai tra cho chi X la khong dam bao quy dinh gay khé khan cho
cbng tac thi hanh an.



Tai phién toa:

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua Nguyén don trinh bay: Ngay
14/9/2015, vo chong anh S di ty quyén cho ong D1 thay mit vo chong anh xin
cap d6i GCNQSDD va xéc 1ap viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén
tha ba, trong pham vi uy quyén duoc 1ap ky tén trén céc gidy to lién quan. Ong
P1 phai c¢6 nghia vy bdo cho vo chong anh S viéc lién quan dén cong viéc. Nhu
vay viéc ty quyén Ia thyuc hién duoc cap doi GCNQSD dat cho bén thir ba, boi
trudc d6 vo chdéng anh S chuyén nhuwong quyén st dung 100m? dat cho vo
chdng anh G chi L.

Khong ty quyén cho ong P1 thuc hién viéc ding ky bién dong ciing nhur
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba X, viéc ong D1 thuc
hién tach thira chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba X 1a vuot qua pham vi
iy quyén. Vo chong anh S khong ay quyén cho ba X thuc hién viéc cap doi tach
thira chuyén nhuong quyén sir dung dat dang tranh chap, ba X tu y di lam cac
thu tuc cap doi, tach thira, chuyén nhugng quyén sir dung dat sang cho minh 1a
khong dtng. Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong D1
va ba X la vd hiéu.

Vé viéc UBND huyén Q1 cap GCNQSDD cho ba X khong diing vi nguoi
nop ho so 1a ba X, ba X tryc tiép yéu cau giai quyét tha tuc hanh chinh, chuyén
nhuong quyén str dung dat, nhung khong c6 gidy ay quyén cua vo chong anh S,
nhu vay ba X khong c6 quyén thuc hién cac thi tuc tach thia dang ky chuyén
nhuong quyén su dung dat trén thira dat s6 268 to ban d6 s6 24 tai thén T2, xa
Q2, huyén Q1, tinh N. T nhitng phan tich néu trén yéu cau hoi ddng xét xu
tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2016 giira 6ng
P1 va ba X 1a vo hiéu va hity GCNQSDD cua UBND huyén Q1 cap cho ba X
vao ngay 16/3/2016.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba X trinh bay: Theo hop dong ay
quyén ngay 14/9/2015 gitta anh S Chi B va 6ng D1 ghi rd pham vi uy quyén Ia
QSD dét theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AL 513 010 do UBND
huyén Q1 cap ngay 12/12/2008 thira dat s6 1114, to ban do s6 10, dia chi thua
dat tai dia chi thon T2, x& Q2, huyén Q1, tinh N dién tich 200m2. Néi dung ay
quyén bén A duoc toan quyén dai dién thay mat bén B xin cap giay ching nhan
QSDD néu trén va xac lap viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho bén
thir ba theo quy dinh cua phap luat. Theo quy dinh caa phap luat thi anh S mudn
chuyén nhuong QSD dit cho ngudi khéac trude hét phai thuc hién viéc cap doi
GCNQSDBD ding tén anh S theo dia chi hién anh S cu tra theo s6 liéu ban d6 dia
chinh GCNQSDD cép nam 2008 theo ban d6 299 va trir dién tich dat luu khong
Qudc 16 48B, anh S khdng c6 gidy to gi thé hién yéu cau cap doi tir tai san riéng
cia anh S sang tai san chung cua vo chdng anh S, nop kém theo hop dong ty
quyén ciing nhu khéng co trong ndi dung uy quyén. Bong thoi pham vi uy
quyén 1a xé4c 1ap viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho bén thi ba dién
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tich 200m? cua thira dat s6 114, to ban d6 s6 10. Nhu vay khdng phai uy quyén
cap doi tir tai san riéng sang tai san chung cua vo chong. Ong HO Xuan D1 xac
lap viéc chuyén quyén sir dung dat thira s6 268 to ban d6 s6 24 cho anh G chi X
1a hoan toan dung, ong P1 khong vuot qua pham vi ay quyeén.

Ngay 08/3/2016, chi X nop hd so chuyén nhugng quyén si dung dét thi
trude d6 ngay 07/3/2016 UBND huyén Q1 cé to trinh cap gidy chang nhan
quyén st dung dat cho 18 ho chtr khong phai chi cap cho mot minh ho gia dinh
nha ba X.

Trong qué trinh xay ra tranh chap ba X da trinh bay tién ban dat gia 450
triéu dong va da tra cho 6ng D1 280.000.000 dong con ng 170.000.000 dong la
su that. Tai phién toa so tham ba X méi nop cho HDXX nhung do tai phién toa
nguyén don, dai dién cua nguyén don va nhimg nguoi lién quan déu vang mit
nén khong HDXX khong cong khai ching cr.

Viéc 6ng B1 khdng thira nhan ba X di tra 280 triéu la khong dung. Vé
hop dong coéng chung tai Van phong cong chang C 1a hop phap, cong khai minh
bach dung quy dinh phép luat, vi vay loi trinh bay caa 6ng B, Anh S la khéng cé
can cu.

Vé viéc bi don phan t6 1a dung, vi thira dat 1a thuoc quyén si dung hop
phap cta ba X, c¢d cac cong trinh xay dung trai phép nén trong noi dung phan t6
ngoai yéu cau cong nhan QSDP ba con dé nghi pha dd cac cong trinh trén dat dé
tra lai phan dat khdng cho ba. Do trén cac cong trinh xay dung trai phép nay ma
bi pha thi phi do d6 tai phién tda so tham ba X c6 dé nghi rat mot phan yéu cau
phan té vé viéc budc phai pha dé tai san trén dat chir khdng phai rit toan bo yéu
cau phan té.

- Tai phién toa ngay 09/01/2023 éng H6 Xuan D1 trinh bay: Nguon gbc
thira dat hién nay anh S va chi X dang tranh chap 1a 6ng dung tén mua cho anh S.
Manh dit dang tranh chap ban dau dung tén 6ng Thi sau d6 sang tén anh S, sau
d6 anh S chuyén nhuwong 100m? cho anh G, con lai 97,7m? 1a cia vo chdng anh
S. Luc d6 chi X néi dé chi X nhd ngudi 1am tha tuc cho anh G. Sau nay 6ng méi
biét gidy chung nhan quyén sir dung dat ding tén chi X. Ong chua khi nao nhan
tién chuyén nhuong dat cia chi X. Sau khi duoc HDXX cho xem gidy nhan tién
ban dat thi 6ng cho rang khong phai chit ky caa 6ng. Ong d@é nghi HPXX cho
giam dinh lai chir viét va chir ky trén “Gidy nhan tién ban dat ngay
07/12/2015”.

- Tai phién toa ngay 09/01/2023 Anh H6 Quéc H1 trinh bay: Anh théng
nhat nhu ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay va cho rang
thoi diém d6 ong D1 mai 6m day, tudi cao, mat kém chi X da chi & dau thi 6ng
b1 ky & @6 vi chi X la con gai nén éng tin tuong khong doc.

Anh ciing xac nhan bé me anh sinh dugc 6 ngudi con, nhung da chét hai
ngudi, anh 14 con trai ca hién nay dang sinh sbng tai thon T1, x4 Q, huyén Q1.
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Dién tich dit dang tranh chip giita anh S va chi X hién nay khdng c6 ai sinh
sbng trén thira dt ndy, ban than anh ciing khong c6 tai san gi trén thira dt dang
tranh chap, trong qué trinh anh S xay nha anh ciing khéng dong goép cong sic
cling nhu tién bac gi, toan bo nhiing tai san c6 trén dat 1a cua anh H6 Vian S.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trudc khi dua vu an ra xét xt ThAm phan, Thu ky da thuc hién dﬁy du cac
trinh tu thi tuc theo quy dinh cta phap luat td tung. Tai phién toa Hoi ddng xét
xu, Thu ky da thuc hién dﬁy du cac trinh ty thu tuc, cac duong su chép hanh
dung cac quy dinh cta Bo luat TS tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Toa an cp so tham thu thap ching ct va
cong khai ching ctr chua dam bao, giai quyét vu an vuot qué yéu cau khaoi kién,
ho so vu an khong thé hién c6 quyét dinh dinh gia tai san. Va hién nay thira dat
sb 268 dién tich 99,6m? to ban do s6 24 tai thon T2, xd Q2, huyén Q1, tinh N va
tai san trén dat do anh H6 Quédc H1 dang quan Iy sir dung, nhung ban 4n so tham
chi buéc anh HO Van S Chj Vit Thi B phai tra cho chi X 1a khéng dam bao quy
dinh, gy kho khan cho cong tac thi hanh an. Pé nghi HPXX huy toan b ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so, qué trinh tranh tung tai
phién toa, trén co s& xem xét day du toan dién ching cur, Hoi dong xét xtir nhan
dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da tong dat hop 16
cac van ban t0 tung, giay tri¢u tap, Quyéet dinh dua vy an ra xét xir cho céc
duong su.

Hoi dong xét xir dd quyét dinh dua vu an ra xét xir va triéu tap hop 1¢
nhiéu lan, tai phién toa xét xir theo trinh tu phtc tham ngay 09/01/2023 6ng Ho
Xuan P1 va anh HS Quéc H1 ciing di c6 mat, cung dugc HPXX théng béo
cdng khai gidy nhan tién ban dat gitta ong D1 va chi X ngay 07/12/2015 va déu
da trinh bay nhiing van dé c6 lién quan dén vuy an.

Tai phién toa phuc thim hom nay, nguyén don da c6 nguoi dai dién theo
uy quyén c6 mit tai phlen toa. HO1 dong xét xir quyét dinh du:a vu an ra xét xu

vang mit bi don 6ng Ho Xuan P1, vang mit nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan anh H5 Quédc H1 va Uy ban nhan dan huyén Q1, tinh N.

[2] Xét khang céo cia nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don,
HDPXX thdy nhu sau:

Vé ngudn gbc thira dat: Nam 2002 do UBND xa Q2 khong ban dét cho
nguoi ngoai xa nén 6ng H6O Xuan P1 1a bé dé ctia anh H6 Quoc H1, anh H6 Van
S va Chi Ho Thi X da nho 6ng T4 mua h thira dat so 1114, to ban do so 10, tai
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thon T2, xd Q2, huyén Q1, tinh N. Pén nim 2008 dng T4 di sang tén cho anh
H6 Vin S va anh S da duogc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2010
anh S két hon véi Chi Vi Thi D. Dau ndm 2015 anh S va Chi D da nhan tién dit
coc 300.000.000 ddng tién chuyén nhwong quyén st dung dit 100m* cho anh
Tran Thanh G va chi Nguyén Thi Ngoc L 420.000.000 déng. Do diéu kién 1am
an ¢ xa nén ngay 14/9/2015 tai Van phong cong chung K5 anh Hb Van S va Ch1
Vii Thi B dd 1am hop ddng ty quyén, sd cong chu’ng 3818 quyén sb 09 uy quyen
cho b 1a 6ng HO6 Xuan D1 véi ndi dung “6ng HO6 Xuan D1 duge toan quyén dai
dién, thay mit cho anh S va Chi D xin cip ddi gidy ching nhin quyén st dung
dat ddi voi thira dat néu trén va xac 1ap viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay cho bén thtr ba (bao gém viéc duoc y quyén lai va/hodc hiy bo cac giao
dich trén theo quy dinh cua phap luat)”. Ngay 18/9/2015 tai Van phong cong
chung C Ong Ho Xuan b1 da ty nguyén glao két hO’p dong uy quyén sd cong
chtmg 5095 quyén s6 2. Sau khi duoc Gy quyén ong H6 Xuan D1 di 1am thi tuc
chuyén d6i dén ngay 22/12/2015 thira dat néi trén dwoc UBND huyén Q1
chuyén d6i va cép giéy chung nhan quyén su: dung dat s6 588615 cho anh Ho
Vin S ddi véi thira dat sé 268, to ban do s6 24 tai thon T2, x4 Q2, huyen Q1,
tinh N véi dién t1ch 197,3m” véi 1y do cap ddi dia chi thuong tru, cap dbi theo
ban do dia chinh s6. Ngay 18/01/2016, 6ng H6 Xuan D1 di ky hop dong chuyén
nhu’o*ng cho anh G va chi L 97,7m?% ky hop déng chuyén nhu’ong quyén su’ dung
dat cho Chi Ho Th1 X 99,6m-. Ngay 16/3/2016, Chi H6 Thi X duoc cap glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 290447 dbi voi thira dat s6 268, to ban do
s 24, dién tich 99,6m”.

[3]. V& yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng H6 Xuan P1 va Chi HO Thi X 1a vo hiéu cta anh S va Chi B: Anh S
cho rang chi X da loi dung luc 6ng P1 6m dau, khong doc k§ hop dong nén da
lira 6ng D1 ky vao hop dong chuyén nhuong dat cho chi X. Anh H6 Vian S cho
rang vo chong anh Gy quyén cho 6ng D1 cdp doi gidy chung nhan quyén su
dung d4t mang tén vo chong anh nhung ong D1 chi cap doi mang tén mot minh
anh. Vo chdng anh ciing chi ty quyén cho 6ng D1 xac 1ap viéc chuyén nhuong
quyén sit dung dat cho bén thir ba theo gidy giao tién ngay 31/5/2015 cho vo
chong anh G va chi L, khong iy quyén cho 6ng P1 dang ky bién dong dét ciing
nhu chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Chi H6 Thi X. Ong D1 khéng thong
bao cho anh biét viéc chuyén nhuong dét cho chi X va giao lai tai san sau khi
chuyén nhuong cho anh.

Xét, thira dat anh S c6 tir nam 2008, anh S da xay dung ki 6t trén dat tur
trude khi két hon, nam 2010 sau khi két hon vo chong anh S khong sir dung dat
va khong x4y dung tai san gi trén thira dat, anh S khong c6 vin ban nao thé hién
nhap tai san riéng clia anh vao tai san chung ctia vo chong nén xac dinh thira dat
dang tranh chip ngudn gbc 1a ciia anh HO Vian S. Theo gidy ty quyén vo chong
anh S iy quyén cho éng D1 1am thu tuc cip ddi gidy chimg nhan quyén sit dung
dat noi dung ty quyén khong ghi rd chuyén tir tén ca nhan anh S sang tén vo
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chdng va ciing khong dem cho 6ng D1 vin ban nao thé hién nodi dung trén, dng
b1 da lam thu tuc cap doi gidy chirng nhan quyén st dung dat 1a do thay doi dia
chi noi cu tr va thay doi1 so thura, to ban do 1a ding quy dinh cua Luat bat dai.

Theo gidy uy quyén anh S va Chi b da uy quyén cho 6ng D1 dugc toan
quyen xac lap viéc chuyen nhuong quyén st dung dat nay cho bén tht ba (bao
gom viéc dugc uy quyén lai va/hodc huy bo céc giao dich trén theo quy dinh cua
phap luat). Nhu vay khong c6 ndi dung chi xac 14p viée chuyén nhuong quyén
str dung dat cho anh G va chi L nhu anh S, anh H1 va ngudi dugc uy quyén trinh
bay. Anh S ciing khong c6 chimg cit chimg minh vao thdi diém 6ng D1 ky hop
déng chuyén nhuong bi bénh tat, dm dau, khong minh man. Mit khac hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dét tai phan cong chimg thé hién tai thoi diém
cong chimg cac bén co ddy du niang lyc hanh vi dan su, di ty nguyén giao két
hop dong. Theo Vin ban sé 05/CV-VPCCCG ngay 07/10/2019 cua Vin phong
cong chung C cho biét ngay 18/01/2016 Vin phong cong chimg nhan duoc hd
so yéu cau céng chimg Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng Ho
Xuan P1. Sau khi xem xét hd so da day di, Vin phong cong chimg di lap Hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat theo noi dung théng tin do cac bén cung
cap. Sau khi lap hop ddng cac bén tham gia ky, diém chi truc tiép, ding chu’ ky
va diém chi cua cac bén. Viéc cong chiung hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a dung quy dinh cua Luat Cong chimg va cac vin ban phap luat khac
cé lién quan.

Xeét, Van phong cong chung C da xac lap van ban ¢ uy quyén, tal thot dlem
lap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da co glay iy quyén ban gdc
nén di 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng D1 véi vo
chong anh G chi L va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng D1
v6i chi X 13 ¢6 cin cir. Khong c6 cin ctr cho rang chi X lira d6i ong D1 khi ky
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét tai van phong cong ching.

Anh S, anh Hl va ong b1 khéng dinh ong P1 chua nhan dong nao tién
chuyen nhu’O’ng quyen su dung dat, nhung tai phién toa ngay 22/7/2021 chi X
xudt trinh gidy nhan tién ban dat ngay 07/12/2015 do 6ng D1 viét thé hién 6ng
P1 nhéan tir chi X 280.000.000 dong (trong d6 260.000.000 dong tién mit va
20.000.000 dong chi X lam bia dat). Ong P1 cho chi X ng 170.000.000 dong
khong tinh 13i suat cho dén khi ong P1 can lay dé phuc vu cudc song cua ong
ba. Ngum dai dién theo uy quyen ctiia nguyén don di dugc xem ban gbc gidy
nhan tién ban dat nhung cho dén phién toa hém nay (27/4/2023) ciing khong c6
y kién gi, khong yéu cau trung cau giam dinh gidy nhén tién ban dat.

Tir cac nhan dinh trén, khong c6 cin ct dé chdp nhan yéu cau cua
nguyén don ciing nhu y kién ctua anh H1 va o6ng P1 vé tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H6 Xuan D1 v6i Chi HO Thi X la
vO hiu.

12



[4] V& yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat: Anh S, anh H1
va ngudi duoc anh S uy quyén cho rang anh S khéng tuy quyén cho 6ng D1 1am
cac thil tuc tach thira, ding ky chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén chi c6 anh
S hoic ngudi dugc y quyén méi duge dang ky chuyén nhuong quyén st dung
dat. Nhung theo phiéu tiép nhan hd so déu do chi X thyc hién. Nhu vay UBND
huyén Q1 da lam trai voi quy dinh cta phép luat.

Xét thiy theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 75, Diéu 79 Nghi dinh 43/2014
viéc tach thira, ddng ky chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do ngudi str dung
hoac ngudi duoc uy quyén thuc hién. Theo khoan 2 Piéu 5 Luat Dat dai nim
2013 nguoi st dung dét 1a c4 nhan duoc Nha nudc giao dét, cho thué dat, cong
nhan quyén st dung dat, nhan chuyén quyén str dung dat theo quy dinh cua Luét
nay. Do @6 Chi H6 Thi X c¢6 quyén ding ky quyén st dung dét 1a dung quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

Bén canh d6 nguyén don con cho rang tai bién ban xac dinh ranh giéi
ngay 04/5/2015 ong P1 ky tén chu sir dung dat khi chua duoc uy quyén. Ngay
08/3/2016 chi X méi ndp hd so nhung ngay 07/3/2016 phong Tai nguyén va
Mbi trudng da 1ap to trinh dé nghi cap gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a
khong diing trinh tu thu tuc. Do d6 d& nghi Toa an huy gidy chimg nhan quyén
sit dung dat da cap cho chi X. Xét thiy bién ban xac dinh ranh gigi ngay
04/5/2015 ong P1 ky tén chu sir dung dat, day 1a bién ban kiém tra xac dinh
ranh gid1 va hién trang st dung dat cia UBND x3 Q2 phuc vu chinh 1y ban dd
dia chinh s6 15/2015/BPDC/VPPK ngay 15/5/2015 cia UBND huyén Ql,
khong phai bién ban xac dinh ranh giéi dé chuyén quyén sir dung dat nén khong
c6 can cir dé xem xét. P41 voi to trinh cip gidy chimg nhin quyén str dung dat
duogc 1ap trude khi nop hod so 01 ngay, to trinh cap cho ca 18 ho gia dinh bao
gom ca ho anh G va chi L chir khong phai trinh riéng cho ho chi X. Viéc cap
gidy chtimg nhan quyén st dung dat cin ctr vao hd so dé nghi, viéc to trinh 1ap
sai ngdy khong 1am thay d6i ban chit cua viéc cdp gidy chimg nhin quyén st
dung dat, khong can thiét phai huy gidy ching nhan quyén sir dung dat dé lam
lai to trinh.

[5] Xét khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Ha Noi, HbXX théy nhu sau:

- Vé viéc thu thap chung ctr, trudc ngay xét xir so tham mot ngay chi X
d3 cung cap cho Toa &n cip so tham mat gidy nhan tién dé ngay 07/12/2015 c6
noi dung sb tién chuyén nhuong lai 450.000.000 dong, tong cong chi X da tra
cho 6ng D1 280.000.000 d6ng sé tién con lai 1a 170.000.000 ddng. Chi X ng khi
nao 6ng D1 yéu cau tra thi chi X co trach nhiém tra.

Vé noi dung nay do tai phién toa so tham 6ng D1 vang mat tai phién toa,
nén tda an cap so tham chua lam thu tuc cdng khai chiing ct ddi véi tai liéu nay.
Tuy nhién tai phién toa phic tham ngay 09/01/2023, Hoi ddng xét xir cap phic
tham da lam tha tuc cdng khai chiing ci déi véi tai liéu trén cho cac duong su
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trong clng vu 4n déu duoc biét, trong d6 c¢6 6ng D1, Anh H1 va nguoi dai dién
theo ay quyén ctia anh S Chi B 1a Chi La&m Thi Thanh H dugc biét, sau khi 6ng
D1 dugc biét chimng ctr trén cling da dé nghi hoi dong xét xir hodn phién toa dé
yéu cau lam tha tuc giam dinh chir ky va chir viét trén gidy bién nhan tién dé
ngay 07/12/2015, nhung ké tir ngay 09/01/2023 cac duong su ciing khong thuc
hién viéc 1am cé4c thu tuc dé nghi giam dinh nhu di yéu cau tai phién toa phic
tham. Tai phién tda phic thim hom nay ngudi dai dién cho biét sau khi hodn
phién toa trén thi éng D1 khong dé nghi tién hanh giam dinh nhu da dé nghi tai
phién toa phlc tham ngay 09/01/2023 va dé nghi Hoi ddng xét xur tiép tuc xét xir
theo trinh ty phlc tham.

- Vé viéc chi X ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét budc anh Ho
Van S, Chi Vii Thi B, anh H6 Quéc H1 va 6ng HO Xuan D1 théo d& toan b tai
san da xay dung trén thira dat thudc quyén sir dung hop phap cia chi X dé tra lai
mit bang cho chi. Tuy nhién tai phién toa so tham chi X rat yéu cau phan to
budc anh HO Van S, Chi Vii Thi B, anh Ho Quéc H1 va 6ng Ho Xuan P1 théo
dd toan bo tai san da xay dyng trén thira dit thudc quyén str dung hop phép cua
chi. Chi X chip nhén viéc nhan lai tai san trén dat va giao lai cho anh S va Chi
P bang tién. Nhu vay 1a chi X chi rat phan yéu cau éng D1 thao d& toan bo tai
san da xay dung trén thira dat thudc quyén st dung hop phap cua chi, viéc rit
yéu cau phan td cta chi X 1 hoan toan ty nguyén va phu hop véi quy dinh phap
luat. Hoi dong xét xtr cAp so tham chap nhan va dinh chi giai quyét dbi véi yéu
cau phan t6 yéu cau thdo d& toan bo tai san dd xay dung trén thira dit thudc
quyén st dung hop phap ctia chi X va tiép tuc xem xét phan yéu cau phan té con
lai la ding.

- Vé viéc dinh gié tai san ngy 12/9/2019, Toa 4n cap so tham tién hanh
dinh gia tai trong ho so khong c6 quyét dinh dinh gia tai san, bién ban kiém dinh
1a thiéu sot. Vé van dé nay cac duong su trong vu an ciing khong ai ¢6 ¥ kién gi,
hon nira viéc thiéu sot trén ciing khong 1am thay d6i ban chét ctia vu an, do d6
khong can thiét phai hiy, stra vé& phan nay. Tuy nhién, Toa &n cap so thim can
nghiém thc rut kinh nghiém.

- Vé tai san trén dat: Ngay 16/3/2016, Chi H6 Thi X duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat di véi thira dat sb 268, dién tich 99,6m” td ban do sb
24 ban d6 dia chinh sé tai thon T2, x4 Q2, huyén Q1, tinh N. Loi dung chi X
khoéng & trén thira dat nén vao khoang gitra nim 2017 anh H6 Vian S khong duoc
su dong ¥ cua chi X di xay dung trai phép trén dat thudc quyén st dung cua chi
X 01 gian nha xay bang gach so tap 16 dai 5m, rong 4m, cao 4m mai lop ton, cira
6t ban ton tri gia 15.000.000 dong; x4y dung phia giap dat anh T5 c6 bo tuong
rio cao 2,4m dai tiép giap bo tuwong 6t dén diém giap dat UBND xa tri gia
6.000.000 dong, phia sau giap dat UBND xa c6 b tuong cao 2,4m dai 4m tri gia
1.200.000 ddng, 1am mai ton cao 5m rdng 1m trj gid 12.000.000 ddng; bdi tric
so voi nén ¢t 90cm, bdi bang dat cat bién 90m® x 80.000d/m* = 7.200.000 dong;
trén dat c6 mot cay du du tri gia 150.000 dong; ludi trén tuwong bao tri gia
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500.000 dong. Tai san d6 1a ngdi nha va mai ton hién trang dang st dung tot,
viéc thao d& gy lang phi vé tai san, d6i v6i bo tuong bao khi nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dat chi X va ong D1 khong c6 thoa thuan gi, do nén dat
cli thép nén viéc boi trac dat dé su dung sau khi chi X nhan chuyén nhuong la vi
pham, nhung pht hop cho viéc sir dung dat. Chi X ciing xin dugc s& hitu céc tai
san nay va giao lai gia tri bang tién 1a phi hop nén dugc chap nhan.

Cin ¢t vao céc tai liéu c¢6 trong hod so 10i khai cia cac duong su tai phién
tdoa phuc tham hom nay thi thiy dién tich dat hién nay dang tranh chap, khéng c6
ai dang sinh sbng tai d6, anh H1 ciing khong phai 1a ngudi dang quan 1y sir
dung. V& van dé nay ciing pht hop véi 101 khai ctia anh H1 tai phién toa phtc
tham ngay 09/01/2013.

- V& 4n phi c6 gia ngach: Toa an cp so thadm budc anh S Chi P phai giao
lai quyén str dung dat va toan bo tai san trén dat cho chi X va chi X c6 nghia vu
giao lai cho vo chong anh S sd tién 1a 42.050.000 dong tién gia tri cac tai san
trén dat, nhung khong budc chi X phai chiu 4n phi cé gia ngach 1a khong ding
theo quy dinh cua phép luat. Vé van dé nay tai phién toa chi X va nguoi dai dién
déu nhat tri chiu 4n phi theo gia nghach.

Tir nhitng phan tich va danh gia cac tai liéu, ching ¢t néu trén toa an cap
so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a phu hop
v6i1 quy dinh cda phép luat.

[6] Nhu d& phan tich & trén, Hoi dong xét xur thay khéng c6 can cir chap
nhan khang céo cua nguyén don, chdp nhan mét phan khang nghi cua caa Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi vé phan budc cac duong su
phai chiu an phi c6 gia nghach.

Do khang cdo khong duoc chap nhan nén nguyén don Anh H6 Vian S va
Chi Vii Thi B phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 1, 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi,
QUYET PINH:

1. Budc Chi H6 Thi X phai chiu 2.102.500d (Hai triéu, mot tram linh hai
nghin, nim traim dong) an phi cé gia nghach.

2. Khdng chap nhan khang cdo ciia nguyén don Anh Ho Vian S va Chi Vil
Thi .

Giit nguyén cac quyét dinh khac cua Ban an dan sy so tham s
23/2021/DS-ST ngay 28/9/2021 ctua Toa an nhan dan tinh N.

3. Vé an phi: Anh HO Van S va Chi Vi Thi P khang céo khong dugc
chap nhan phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc tham, Puoc trir 300.000
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ddng tién tam Gmg an phi da ndp tai Cuc Thi hanh 4n dan su tinh N theo Bién lai
s6 0011506 ngay 19/10/2021 do Chi Lam Thi Thanh H ndp thay.

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu luc ngay sau khi tuyén an./.

*Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
YR el Nt THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh N;

- Cuc THADS tinh N;

- Cac duong sy ( theo d/c)
- Luu hd so vu an.

Bui Xuan Trong

CAC THAM PHAN THAMPHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Thai Duy Nhiém Hoang Thi Bich Hai Bui Xuan Trong
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