TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
HUYEN DONG ANH NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n so: 38/2024/DS-ST
Ngay: 29/02/2024 ,
V/v: Do1 quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH
- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Triéu Thuy Ha;
Cédc Héi tham nhan dan: 1. Ba Tran Thi Pong;
2. Ong Nguyén Hiru Dé.

- Thue ky phién toa: Ong Hoang Minh Anh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dong Anh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dong Anh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Xuan Luan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 02 nam 2024, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan huyén Dong Anh, thanh
pho Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 222/2021/TLST-DS
ngay 06/12/2021 vé viée “Doi quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xu sO 113/2023/QDXXST-DS ngay 03/11/2023, Quyét dinh hodn phién toa so
103/2023/QDST-DS ngay 15/11/2023, va cac Quyét dinh tam nglmg phién toa,
Thong bao md phién toa gitra cac duong su:

Nguyén don:
- Ong Duong Minh T, sinh nim 1979;
- Ba Pinh Thi Lan N, sinh nam 1981.

Cung trd tai: Can h¢ H, tang C, Toa nha A, du én X2, t6 dan pho so A Cau D,
quan N, thanh pho Ha No1.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung cta ong T, ba N 1a: Ong Nguyén
Anh T1, sinh nam 1959; Dia chi: s6 B duong G, phuong G, quan H, TP ..

Nguo1 bao vé quyén va loi ich hop phéap cta 6ng T. ba N 1a: Ong Nguyén Ngoc
H, sinh ndm 1970 - Luat su thuoc Cong ty L — Doan luat su thanh pho H.

Bi don: Ba Tran Thi M, sinh nim 1941;
Trt tai: Thon D, xa D, huyén D, thanh ph6 Ha Nai.
Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia to tung ctia ba M 1a: Ha Thi Kim T2;



Nguoi cé6 quyen loi nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thi H1, sinh ndm 1970; Pia chi: s6 D, ngd H, duong D, Phuong D, quan
B, TP Ha No1.

2. Ba Ha Thi Kim T2, sinh ndm 1972;

3. Ba Ha Thi N1, sinh nam 1974;

4. Ba Ha Th1 V, sinh nam 1979;

5. C)ng Ha Manh T3, sinh nam 1983;

Cung dia chi: Thon D, xa D, huyén D, TP Ha No1

6. Ba Ha Thi V1, sinh nam 1976;

Dia chi: Thon D, xa D, huyén G, TP Ha Nou.

Cé mat:Ong H, éng T1.

Véng mat. Cac duong su con lai.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ciing nhu tai Ban tir khai o Toa an, nguyén don, dai dién
theo uy quyen ciia nguyén don cé loi khai diroc tém tat nhie sau:

Ngay 13/02/2020, vQ chong ong ba Duong Minh T, Dinh Thi Lan N2 ky Hop
dong chu\/en nhuong quyen st dung dat s6 240/2020/HDCN véi 6ng Hoang Van T4
va ba Tran Thi D tai Vin phong C. Theo do, 6ng T4, ba D chuyén nhuong cho éng T,
ba N2 60 m? dat thudc thira dat s6 21(1), to ban do 5630 tai thon D, xa D, huyén D,
thanh pho Ha Noi. Ngay 28/02/2020, ong T, ba N2 hoan thién thu tuc ding ky sang
tén ta1 Van phong D1 — Chi nhanh huyén D.

Ong T, ba N2 di thanh toan toan bo sb tién clguyén nhuong va hoan thanh thu
tuc dang ky sang tén tai co quan Nha nudce c6 tham quyén, di duoc ban giao tai
san. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong, ban giao dat va tai san gan lién véi
dat, vo chong 6ng T, ba N2 b1 ba Tran Th1 M chu st dung cii cua thira dat nay va hién
tai & thra dat lién ké chiém dung trai phép. Ong T, ba N2 khot kién yéu cau Toa an
nhan dan huyén Dong Anh budc ba Tran Thi M, phai tra quyén st dung dat.

Yé ngudn goc tai san: 6ng Duwong Minh T va ba Tran Thi Lan N3 ky Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat s6 240/2020/HDCN véi ong Hoang Van T4 va ba
Tran Thi P tai Vin phfj:ng C. Theo do, 6ng T4 va ba D chuyén nhuong cho ong T ba
N3 60m? tai thira dat s6 21(1), to ban do so 30 tai thon D, xa D, huyén D, thanh pho
Ha Noai.

Nguon goc dat ciia gia dinh 6ng Ha Manh H2 (chong ba M). Sau d6 ho gia dinh
ong H2 tang cho ba M mot phan dién tich dat 1a 60mﬁz. Ba M duoc cap giay ching
nhan quyén str dung dat. Ngay 02/5/2012, ba M chuyén nhuong cho 6ng Tran Ngoc
H3, la chau go1 ba M la di ruot.

Thua dﬂét da duoc chuyén nhuong nhiéu lan thong qua cac giao dich dan su.
Dén thoi diém ong D, ba T4 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong T, ba N3.
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Ong T, ba N3 da duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat. Ong T, ba N3 1a
ngudi thir ba ngay tinh. Do vay, hanh vi lan chiém trai phép quyén st dung dat néu
trén cia ba M va cac thanh vién khac (néu co) 1a vi pham phap luat. Ong T ba N3 dé
nghi bi don ba M va nhiing ngudi tham gia to tung vé phia ba M phai cham dirt hanh
vi vi pham str dung trai phép quyeén str dung dat, di chuyén tai san (néu cd) ra khoi
dat cua ong T ba N3, tra lai thira dat s6 21(1), to ban d6 s6 30 tai thon D, xa D, huyén
D, thanh ph6 Ha Noi theo Giay chimg nhan quyén str dung dat s6 bia CR 861875, so
vao so cap GCN so CS-DA 33565 do Sé T6 cap ngay 28/06/2019 cho 6ng Hoang
Vin T4 va ba Tran Thi D (Dang ky thay doi ngay 28/02/2020 theo hop dong chuyén
nhuong cho éng Duong Minh T va vo 1a ba Dinh Thi Lan N), dong thoi cam moi hanh
vi can tro cua ba M va nhimng nguoi tham gia t6 tung vé phia ba M d6i véi chu str
dung dat hop phap thira dat trén.

* Newoi dai dién theo uy quyen tham gia té tung ciia bi don (Ba T2, éng Q)
trinh bay:

Vé nguon goc tai san: Thira dat tranh chap 1a cia ba Tran Thi M va ong Ha Manh
H2. Vili do gitip d& con chau la anh Tran Thanh H4, dé tao diéu kién cho anh H4 vay
tién Ngan hang, nén ba M da ky Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung
dat cho anh Tran Thanh H4 theo Hop dong chuyen nhu:crng quyén st dung dat so
704/2012/HDCNQSDD. Tuy nhién, anh H4 di thé chap Ngan hang va bi Ngan hang
thu tai san nhu thé nao thi gia dinh khong nim duogc. Nay trén co so Bién ban dinh
gia tai san ngay 28/02/2022, bén bi don mong mudn giir lai thira dat cta cha ong to
tién, xin chuoc lai thira dat dat s6 21(1), to ban do so 30 tai thon D, xa D, huyén D,
thanh pho Ha Noéi véi gia 1a 1.000.000.000 (mot ty) dong.

~ Trén thira dat s6 21(1), to ban d6 30, Thon B, xa B, huyén B, thanh pho Ha Noi

thay ¢6 01 nha cap 4 da ct, xay nam 1973. Tho1 diem xay nha, 6ng Ha Manh H2 la
chong ba M con song va cung & tai nha dat nay. Ngay 04/11/2021, ong H2 chét,
nhing nguoi thude hang thira ké thir nhat ciia 6ng H2 tham gia t6 tung véi tu cach la
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gom:

- Ba Ha Thi H1, sinh nam 1970;

Dia chi: s6 D, ngd H, dudng D, phuong D, quan B, TP Ha Noi

- Ba Ha Th1 Kim T2, sinh nam 1972;

- Ba Ha Thi1 N1, sinh nam 1974;

- Ba Ha Thi1 V, sinh nam 1979;

- Anh Ha Manh T3, sinh nam 1983;

Cung dia chi: Thon D, xa D, huyén D, TP Ha No1

- Ba Ha Thi V1, sinh nam 1976;

Dia chi: Thon D, xa D, huyén G, TP Ha Noi;

* Bi don ba Tran Thi M khai:



Thura dat s6 21(01), to ban d6 30, thon D, x3 D, huyén D, TP Ha Noi duoc
tach ra tir thira dat s 21 to ban do 30, thon B, xa D, huyén B, TP Ha Noi. Nguon
gOc tai san la cia cha ong d¢ lai cho ba va chong ba la 6ng Ha Manh H2 (chét nim
2021).

Do con gai ba (chi Ha Thi1 Kim T2) can tién dé tra no anh Tran Ngoc H3, (sinh
nim 1980 1a nguoi cung thon) nén anh H3 doi ng nhiéu lan. Anh H3 bao ba di ky hop
dong vay tién Ngan hang lay tién tra no thay cho chi T2. Chi T2 con néi véi ba 1a “bi
ky hop dong vay tién Ngan hang dé tra no cho anh H3, nho anh H3 vay tién Ngan
hang lay tién do6 tra anh H3”. Ba khong doc hop dong, tin tuong nén ky tén.

Tai san trén dat c6 01 nha cap 4 ¢l nat trude dung lam quan, hién khong ai 6.
Thfrandﬁt nay, vo (ﬂ:h(“mg ba du kién dé cho chi Ha Thi N1 (con ga1 ba). Do dat da bi
chuyén nhuong de€ tra no cho chi T2 nén chi T2 phai c6 trach nhiém vao1 chi N1.

Hién nha dat bo khong, ba M dung lam kho chira do cti hong. Chi N1, chau A
khong & day ma chuyén dén ¢ cung véi ba M tai thira dat so 21 to ban do 30, thon D,
xa D, huyén D, TP Ha Nou.

Nay c¢6 tranh chap doi tai san cua nguyén don, ba M xin duoc tra bang tién. Ba
M dé nghi duoc hoa giai dé gitr a1 tai1 san cua gia dinh.

*Ba Ha Thi HI khai:

Vé nguodn goc nhu ba Ha Thi Kim T2 khai la dung. ba H1 xac dinh trén dat co
01 nha cap 4 cii nat do bd me ba xay dung. Tuy nhién, ba H1 xac dinh khong lién
quan, dinh liu gi dén tai san trén. Truong hop duoc quyén vé tai san, ba dé nghi giao
cho ba M st dung, s& hitu. Ba cling mong muén Toa an hoa giai dé ba M chuoc lai
dat.

* Tai cong véan ciia Van phong D1, chi nhanh D cung cap thong tin:

Thira dat 21 to ban do 30, thon D, x3 D, huyén D, TP Ha Noi duoc cap cho ho
gia dinh 6ng Ha Manh H2 (bao gom 6ng H2, ba M, ba N1, ba V., ong T3). Ngay
19/01/2011, 6ng H2, ba N1, ba V, 6ng T3 di tang cho mot phan quyén st dung dat
cho ba Tran Thi M. Ba M da duoc cé“ip gidy ching nhan quyén st dung d6i véi 60m?2
thuoce thira dat s6 21(1) to ban d6 30, thon D, xa b, huyén D, TP Ha Nou.

Ngay 02/5/2012, ba M chuyén nhwong toan bo Thra dat s6 21(1) to ban do 30,
thon D, xa D, huyén D, TP Ha No61 cho anh Tran Ngoc H3 theo Hop dong cong chirng
s6 704/2012/HDCNQSDD do Vin phong ¢ong chimg Tir Liém lap ngay 02/5/2012.

Tir thoi diém anh Hai dang k bién dong dén 11/6/2019, khong c6 thong tin ding
ky bién dong .

Ngay 11/6/2019, thira dat s6 21(01) t& ban d6 30 , thén B, xa D, huyén D, TP Ha
NoO1 duoc chuyén nhuong ttir 6ng Nguyén Van HS sang cho 6ng Hoang Van T4, ba
Tran Thi b.

Ngay 13/02/2020, ba B, éng T4 chuyén nhuong quyén su dung dat cho ong
Duong Minh T, ba Dinh Thi1 Lan N theo Hop dong cong chiing s6 240/2020/HDCN do



Vin phong C lap. Ong T, ba N da duoc Van phong D1, chi nhanh D ding ky bién dong
trén Giay chung nhan quyén str dung dat so CR 861875.

Qua trinh ding ky bién dong, khong c6 khiéu nai lién quan dén thira dat trén.

N Bi(?n ban xem xét tham dinh tai chd thé hién thia dat khong ¢o bién dong ké
tur thot diém chuyén nhuong cho ong T, ba N.

* Két qua dinh gia xac dinh gia tri quyén st dung dat 1a 20.000.000 dong/m?,
qua trinh t6 tung, cac bén khong c6 yéu cau dinh gia lai tai san.

Gia tri tai san gin lién vé1 dat bao gdom nha va mot phan cong trinh phu, tudng
bao: 1a 7.426.280 dong.

* Xac minh tai dia phwrong:

Vé quan hé huyét thong: Ba M va ong Ha Manh H2 (chét nim 2021) c6 06
nguoi con la: Ha Thi N1, Ha Thi Kim T2, Ha Thi V1, Ha Thi H1, Ha Thi V. Ha Manh T3.

B6 me ong H2 da chét tir lau va chét trude 6ng H2 nhiéu nam.

Nhitng nguoi thude hang thira ké thir nhat cua 6ng H2 gom: ba Tran Thi M, ba
Ha Thi N1, ba Ha Thi Kim T2, ba Ha Thi V1, ba Ha Th1 H1, Ba Ha Th1 V, 6ng Ha Manh T3.

Tai cac phién toa:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién doi quyén st dung dat doi véi ba
Tran Th1 M.

Vé tai san trén dat, nguyén don tw nguyén thanh toan gié tri tai san gin lién véi
dat bao gom gia tr1 ngo1 nha ct va twong bao trén dat cho M, ba T2, ba V1, ba N1, ba
V., ba HI, ong T3 1a 7.426.280 dong.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Déng Anh tham gia phién toa phat
bieu quan diém:

Veé to tung:

- Vé tham quyén thu Iy vu 4an: Nguyén don khai kién yéu cau giai quyét tranh
chap vé doi quyén st dung dat la thua s6 21(1), to ban do 30, Thon b, xa b, huyén
D, thanh ph6é Ha Noi. Nhu vay Tham phan thu 1y vu 4an dting thAim quyén theo quy
dinh tai diéu 35, 39 Bo luat T6 tung dan su.

- Ve xac dinh quan hé phap luat: Nguyén don khoi kien yéu cau tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén Toa an xac dinh quan hé phap luat 1a
Tranh chap vé dan su theo quy dinh ta1 Dieu 26 Bo luat To tung dan su.

- Vé x4c dinh tu cach nguoi tham gia t tung: Nguyén don, bi don, nguoi ¢
quyén lo1 nghia vu [1i€n quan da du va dang theo Di¢u 68 Bo luat To tung dan su.

- Vé viéc ap dung bién phap thu thap chimg ctr: Tham phan yéu cau co quan to
chure, ca nhan cung cap tai liéu chung ctr duge tham pham thuc hién dung quy dinh
cua Bo luat TO tung dan su.

- Viéc tham dinh, dinh gia tai san: Vé trinh tu tha tuc va thanh phﬁn tham gia
Ho1 dong dinh g14 dung quy dinh cua Bo luat TO tung dan su.
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- Viée tong dat vin ban t6 tung: Toa an da tién hanh giao, tong dat cac vin ban
to tung cho Vién ki€ém sat va nguo1 tham gia t6 tung dung vo1 cac quy dinh cua Bo
luat TO tung dan su.

- Vé viée tién hanh phién hop kiém tra viée giao ndp ti€p can cong khai ching
cu va hoa giai: Toa an thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan su.

- V& thoi han chuan bi xét xtr: Vu an da bi qua thot han chuan bi xét x1.

- Viéc dua vu an ra xét xu: Tham phan, thu ky Toa an da thuc hién viéc thong
bao, tong dat hop I€ cac van ban to tung cho cac duong su.

- Vé thoi han g1 ho so cho Vién: Dung quy dinh ta1 khoan 2 Diéu 220 Bo luat
Té tung dan su.

- Viée tuan theo phép luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xu, thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su veé

viée xét xu s¢ tham vu an.

- Viée tuan theo phap luat to tung cuia nguoi tham gia to tung: Nguyén don da
chﬁp hanh quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su. Bi1 don, dai
dién theo uy quyén cua bi don, nhitng ngudi c¢d quyén loi nghia vu lién quan khong
chap hanh dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Ve noi dung:
De nghi Toa an tuyén:

+ Chéip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, bude b1 don ba Tran Thi M phai
tra nguyén don quyén st dung thura dat so 21(1), to ban do 30 tai thon D, xa D, huyén
D, thanh pho Ha No1;

Budc ba Tran Thi M, ba Ha Thi N1, ba Ha Thi H1, ba Ha Thi V1, ba Ha Thi Kim T2,
ong Ha Manh T3 phai di do1, thao do toan bo tar san, cong trinh trén dat dé tra lai ong
Duong Minh T, ba Dinh Thi Lan N quyén st dung thira dat 21(1), to ban do 30 tai
thon D, xa D, huyén D, thanh phé Ha No6i. Cam moi hanh vi can tré quyén st dung
dat cta chu st dung hop phap thtra dat 21(1), to ban do 30 tai thon D, xa D, huyén D,
thanh pho Ha Noi.

+ Vé an phi: Dé nghi ap dung an phi dan su ¢6 gia ngach theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai1 licu ¢6 trong ho so vu an, can cu vao két qua tranh
tung ta1 phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don yéu cau doi quyén st dung dat, day 1a tranh chap
dan su thudce tham quyén cua Toa an theo quy dinh tai Piéu 26 Bo luat Dan su. Bi
don ba Tran Thi M dang cu tra tai dia ban huyén D, doi trong tranh chép 1a bat dong
san tai dia ban huyén D, nhu vay tham quyén giai quyét vu an thudc vé Toa an nhan
dan huyén Pong Anh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su.



Bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan tham gia t tung vé phia bi don da duoc triéu tap hop 1é nhung
vang mit tai qua trinh t6 tung va vang mit tai phién toa. Hoi dong xét xtr xét xtr
véng mat ho la ¢6 can cu.

[2] Vé ndi dung:
Xét yéu cau cua nguyén don:

Cian ctr cdc tai liéu chimg cr ¢6 trong ho so, 101 khai cta cac duong su thay:
Thura dat s6 21(1), to ban d6 30 tai thon D, xa D, huyén D, thanh ph6é Ha Noi, dién
tich 60m?2 c6 ngudn gbe cia Ho gia dinh ba Tran Thi M, 6ng Ha Manh H2. Ong H2
(ba gém: ba Tran Thi M, 6ng Ha Manh H2. ba Ha Thi N1, ba Ha Thi V, ong Ha Manh T3)
da taing cho ba Tran Thi M dién thura dat nay. Do can tién cho con ga1 (la ch1 Ha Thi
Kim T2) lam dn nén ba M chuyén nhuong cho anh Tran Thanh H4 (chau goi ba M 1a
D rudt) bang mot Hop dong chuyen nhu’o*ng quyen st dung dat h0'p phap, anh H4 da
duoc co quan Nha nude ¢ tham quyén cap glay chtmg nhan quyén su dung dat, tro
thanh chu st dung dat hop phap. Qua trinh bién dong, thira dat da bi chuyén nhuong,
thé chap, mua di ban lai thong qua nhiéu giao dich dan su. C)ng Duong Minh T va ba
Dinh Thi Lan N tro thanh chu str dung hop phap cua thira dat theo Giay chtimg nhan
quyen sir dung dat s6 bia CR 861875, s6 vao so cap GCN so CS-DA 33565 do S6 T6
cap ngay 28/06/thong qua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat). Do ¢ xa
khong co6 diéu kién trong coi tai san nén thira dat cia ong T, ba N di bi ba M chu st
dung thira dat lién ké da chiém dung, cho nguoi vao & trai phép, dé do vat, tai san
vao thira dat. ..

Dé thuc hién quyén ctua minh, 6ng T ba N nhiéu lan théa thuan véi gia dinh ba
M d¢é ba tra lai thira dat nhung ba M va cac con khong dong ¥, van tiép tuc ¢6 hanh
vi chiém dung bat hop phép thira dat ctia 6ng T, ba N. Hién tai, ba M str dung nha, dat
nay dé lam kho chira d6 cii, hong.

Tai lo1 khai, ba M thtra nhan chuyén nhuong thira dat trén cho anh Tran Thanh H4
dé anh H4 giao dich véi Ngan hang vay tién cho chi T2 con gai ba lam an; thira nhan
dang chiém dung nha dat cia 6ng T, ba N dé chtra do phé thai, thira nhan hién trén
dat khong c6 nguoi ¢. Mic du ba M va nguoi dai dién theo uy quyén nhiéu dé nghi
Toa an hoa giai dé chudc lai tai san nhung do cac bén bat dong vé gia chuyén nhuong
nén viee hoa giai khong thanh.

Ong T va ba N nhan chuyén nhuong Thura dat 21(1), to ban @6 30 tai thon P, x4
D, huyén D, thanh pho Ha Noi thong qua giao dich dan su hop phap, da duoc ding
ky bién dong tré thanh chu str dung dat hop phap. Do tai san bién dong nhiéu lan,
qua nhiéu chu su dung nén ong ba khong c6 nghia vu phai biét ngudn goc tai san,
khong budc phai biét nhitng tranh chap ndi tai cia gia dinh ba M. Hon nira, ba M 1a
nguo1 ¢6 nhan thire, ¢6 hanh vi dan su day du, thira nhan da chuyén nhuong dat cho
anh H4 1ay tién cho chi T2. Nhu vay, ba M cham dirt quyén vé tai san doi véi thira dat
nay ké tir thoi diém chuyén nhuong dat cho anh H4. Viée ba tiép tuc str dung trai
phép quyén st dung dat ctia nguoi khéac 1a vi pham phap luat. Nguyén don 1a chu st
dung dat hop phap yéu cau ba M tra lai quyén su dung dat, cham dut hanh vi vi
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pham la co6 cén cur theo quy dinh ta1 166, 169 Bg luat dan su, budc ba Tran Thi M tra
ong Duong Minh T, ba Tran Thi Lan N3 quyén st dung thira dat so 21(1), to ban do
30 tai thon D, xd D, huyén D, thanh pho Ha Noi.

Giai quyét vé tai san gan lién voi dat: Trén thira dat so 21(1), to ban do 30 tai
thon D, xa D, huyén D, thanh pho Ha Noi ¢6 01 nha cép 4 cli nat va mot so cong trinh
SUr dung da xudng cap, co tong gia try la 7.426.280 dong do 6ng Ha Manh H2 va ba
Tran Thi M xay dung. Ong H2 chét nam 2021, phat sinh nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu t tung cua ong H2 la: Ba Tran Thi M, ba Ha Thi N1, ba Ha Thi Kim T2, ba
Ha Thi V, ba Ha Thi1 H1, ba Ha Thi V1, 6ng Ha Manh T3

Do thoi diém chuyén nhuong dat, cac tai san gan lién voi dién tich dat nay
khong duoc ghi vao Hop dong chuyén nhuong, cdc bén khong c6 thoa thuan vé tai
san nay nén khi xur 1y tai san c6 tranh chap phai xur Iy ca tai san gan lién véi dat, va
tai san d6 duoc chuyén giao cho nguoi nhan chuyén giao quyén su dung dat. Ong T
va ba N3 1a ngudi nhan quyén st dung dat nén duoc so hitu ca tai san gin lién voi
dat, ong T ba N3 c¢6 nghia vu thanh toan gia tr1 tai san trén dat 1a 7.426.280 dong cho
ba M, ba Ha Thi1 Kim T2, ba Ha Thi N1, ba Ha Thi H1, ba Ha Th1 V, 6ng Ha Minh
T5.

Nghiém cam ba M, va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia 6ng
H2 ¢6 hanh vi lan chiém, st dung trai phép hoac can tro d6i vGi chu st dung dat hop
phap thira dat 21(1), to ban do 30 tai thon D, x3 D, huyén D, thanh phé Ha Noi.
Truong hop vi pham thi tuy theo mirc do vi pham sé b1 xur phat hodc xur Iy vé hinh
su theo phap luat.

[3] Vé an phi: Do yéu cau ctia Nguyén don duoc chap nhan toan bod nén theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016 quy dinh vé mire thu, ndp, quan
1y va stt dung an phi I¢€ phi Toa an, nguyén don khong phai chiu an phi. Ong Duong
Minh T va ba Tran Thi Lan N3 duoc tra lai tam ung an phi 300.000 dong da nop theo
bién la1 s6 AA/2020/0045849 ngay 03/12/2021 ta1 Chi cuc thi hanh 4n dan sur huyén
Dong Anh.

Bi don ba Tran Thi M 1a ngudi cao tudi (trén 60 tudi) nén khong phai chiu an phi
dan su.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 quyén khang cao theo quy dinh cia
phap luat.

T cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Can cu Piéu 12, 26, 35, 39, 147, 271, 273 cua Bo luat To tung dan su ;

- Can ¢t Dicu 203 cua Luat dat dai ndm 2013

- Can ¢t cac diéu 163, 164, 166 cua Bo luat dan su

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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- Can ctr Luat thi hanh an dan su.
Xur:
1/ Chap nhan yéu khéi kién cia Nguyén don.

Budc ba Tran Thi M phai tra 6ng Duong Minh T, ba Dinh Thi Lan N toan bo
quyén st dung thira dat s6 21(1), to ban do 30 tai thon D, xd D, huyén D, TP Ha Noi.

Nghiém cam moi hanh vi lan chiém, st dung trai phép hoac can tr¢ d6i véi chu
st dung dat hop phap thira dat 21(1), to ban d6 30 tai thon D, xa D, huyén D, thanh
pho Ha Noi. Truong hop bi don ba M va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan tham gia t6 tung vé phia bi don tiép tuc can trd, 1an chiém, str dung trai phép
thtra dat va tai san gan lién vo1 dat thira s6 21(1), to ban d6 30 tai thon D, xd D, huyén
b. thanh phé Ha No1 thi tuy theo murc do vi pham s€ b1 xur phat hoac xu Iy vé hinh
su theo phap luat.

Giao cho 6ng Dwong Minh T, ba Dinh Thi Lan N s¢ hitu toan bo tai san (bao gom
nha cép 4, twong bao quanh thwra dat va mot phan cong trinh phu) trén thira dat $O
21(1), to ban d6 30 tai thon D, xa D, huyén D, TP Ha Noi.

C)ng Duong Minh T, ba Dinh Thi Lan N c6 nghia vu thanh toan gia tr1 tai san trén
dat 1a 7.426.280 dong cho ba Tran Thi M, ba Ha Thi Kim T2, ba Ha Thi N1, ba Ha
Thi H1, ba Ha Th1 V, ba Ha Th1 V1, 6ng Ha Minh T5.

2/ Vé an phi:

Ong Duwong Minh T va ba Tran Thi Lan N3 phai chiu an phi 1a 371.314 dong;
ong ba da tam tng an phi 300.000 dong di ndp theo bién lai s6 AA/2020/0045849
ngay 03/12/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sw huyén Dong Anh, nay chuyén thanh
an phi. Ong ba phai nop tiép 71.314 dong.

Bi don ba Tran Thi M 1a ngudi cao tudi (trén 60 tudi) nén khong phai chiu an phi
dan su.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc
141 suat quy dinh lai diéu 357, diéu 468 Bo luat dan sw 2015, trir truong hop phap
luat ¢c6 quy dinh khac.

Truong hop Ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan suw, nguot phai tht hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4an hoic
b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Y Veé quyen khang ciao: Nguyén don cé quyén khang cao trong han 15 ngay
ke tir ngay tuyén an.
Bid on va nguodi cd quyen loi nghia vu lién quan vé phia bi don ¢6 quyén

khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay duogc tong dat ban an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

~TAND thanh ph6 Ha Noi THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND thanh phé Ha Néi

- VKSND huyén Dong Anh;

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS huyén Dong Anh:
- Luu hod so Vu an.

TRIEU THUY HA
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