TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 340/2023/DS-PT
Ngay 14— 6— 2023
Vv “tranh chap HPCN.OSDD; va
yéu cau hiry GCN.OSDD”.

’ ~ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim goém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Van Tuu

Céc Tham phén: Ong Mai Xuan Thanh

Ong Ha Huy Cau.

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan cép cao tai Thanh ph(’; Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 niam 2023, tai diém cau Trung tim Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh va diém cau thanh phan Toa an nhan dan tinh
Long An xét xur phtic tham cong khai true tuyén vu an thu 1y so6: 67/2023/TLPT-
DS, ngay 16 thang 02 nim 2023, vé viée “tranh chap Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat (sau day goi tdit la: HPDCN.QSDD); va yéu cau hiry Gidy
chitng nhan quyén sir dung dat (sau day goi tat la: GCN.OSDD)”. Do Ban an
dan su so tham so6: 72/2022/DS-ST, ngay 30 thang 11 nim 2022 cua Toa an nhan
dan tinh Long An b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 687/2023/QD-PT, ngay
31 thang 3 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyeén don.

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1952 (chét ngay 12/8/2021) va o6ng Ding
Vian T, sinh ndm 1948 (chét ngay 15/7/2018);

Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don ba Nguyen Thi S va
ong Dang Van T

1.1. Ong Pang Hoang P, sinh nim 1981 (ving mit);

1.2. Ong Pang Van N, sinh ndm 1983 (ving mat);

Cung dia chi: Ap A, xa L, huyén C, tinh Long An.



1.3. Ba Dang Thi N1, sinh ndm 1985; Dia chi: ﬁﬁp L, xa T, huyén D, tinh
Long An, (vang mat);

Nguoi dai dien hop phap cua ong N va ba N1: Ong Pang Hoang P, sinh
nim 1981; Dia chi: Ap A, xi L, huyén C, tinh Long An. (Giay Uy quyén ngay
08/10/2018, vang mit).

2. Ba Tran Thi L, sinh nam 1958; Pia chi: ﬁp B, xa L, huyén C, tinh Long
An, (cO mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L: Luat su Ngo Tan T1 -
Van phong L4, Doan Luat su tinh L (c6 mat).

- Bi don:

l. f)ng Lai Triéu L1, sinh nam 1962: Pia chi: S6 F, té‘ing G, Chung cu F B,
Phuong A, Quan F, Thanh ph6é H6 Chi Minh; Chd & hién nay: S6 A, duong N,
L6 E, Phuong H, Quan E, Thanh ph6é H6 Chi Minh, (ving mit);

Nguoi dai dién theo ity quvén: Ong Nguyén D, sinh nim 1982; Dia chi: L,
Long Khanh B, Ho N, Dong Thap, (Giay iy quyén ngay 29/10/2018, viang mit).

2. Ba Luu Thi H, sinh nam 1960; Dia chi: Ap B, xa L, huyén C, tinh Long
An, (Véng mat);

3. Ong Nguyén Vian H1, sinh nam 1959 (chét ngay 22/8/2020);

Nguwroi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia éng Nguvén Ven H1 :

3.1. Ba Luu Thi H, sinh nam 1960; Dia chi: f%p B, xa L, huyén C, tinh
Long An, (ving mit);

3.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1934 (ving mit);

3.3. Ong Nguyén Vian K, sinh nam 1982 (ving mat);

Cung dia chi: Ap B, xa L, huyén C, tinh Long An.

3.4. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1979; Dia chi: Khu phé N, thi tran L,
huyén T, tinh Binh Duong, (ving mit);

3.5. Ba Nguyén Thi Bé P1, sinh nam 1985; Dia chi: s6 A, Ap D, xi L,
huyén C, tinh Long An, (ving mit).

4. Ong Tran Manh H2, sinh nim 1975; Dia chi: 3 T, phuong H, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh, (c6 mat).

5. Ong Tran Ngoc Nguyén Minh T2, sinh nim 1977; Dia chi: S6 A duong
N, Khu pho B, thi tran B, huyén B, tinh Long An, (ving mat);

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Phung Ngoc P2, sinh nam 1988; Dia
chi: C, H, H, T, Dong Nai (Giay uy quyén ngay 20/9/2018, ¢ mit).

- Nguwroi co quyén loi, nghia vu lién quan:



I Ong Pham Van T3, sinh nam 1960; Dia chi: z&p B, xa L, huyén C, tinh
Long An, (vang mat).

2. Ong Nguyén Cong P3. sinh nam 1960; Dia chi: Ap E, xd L, huyén C,
tinh Long An, (ving mat).

3. Ong Nguyén Van H3, sinh nim 1966 (vang mit);

4. Ba Phan Thi Phuong L2, sinh ndm 1967 (Véng mat);
Cung dia chi: Ap A, xa P, huyén B, tinh Long An.

5. Van phong C;

Nguwoi dai dién theo phap [uat: Ba Duong Thuy L3- Truong Van phong;
Dia chi: S6 I, Khu dan cu N, ap B, xa T, huyén C, tinh Long An, (ving mit).

6. Van phong C1;

Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Kim H4- Truéng Vin phong;
Dia chi: S6 C, To C, duong N, Khu pho C, thi tran C, huyén C, tinh Long An,
(Véng mat).

7. ij ban nhan dan (go1 tat 1a: UBND) huyén C; Dia chi: Khu A, thi tran
C, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pao Hiru T4- Phé Chu tich UBND
huyén C (Gidy iy quyén s6 9098/GUQ-UBND ngay 12/11/2021, vang mait).

- Nawoi khang céo: Ong Tran Manh H2, éng Tran Ngoc Nguyén Minh T2
la b1 don.

NOI DUNG VU AN:

Don khéi kién ngay 08/01/2018; 06/11/2017; Pon khoi kién bé sung ngay
03/4/2018, nguvén don ba Nguyen Thi S trinh bay:

Trude day ba c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Luu Thi H thaa dat 608, to
ban d6 2, dién tich theo do dac thuc té 2.100,9m2, loai dat LUC va nhan chuyén
nhuong cia ba Nguyén Thi Xuan P4 céac thtra dat 2967, to ban d6 s6 2, dién tich
theo do dac thuc té 1a 939 m2, loai LUC; thtra dat 2980, t& ban d6 sb 2, dién tich
do dac thuc t€ 554,6m?, loai BHK va thira dat 2820, to ban do so 2, dién tich do
dac thuc té 1a 386m?2, loai dat ONT. Hién tai ba da duoc cép GCN.QSDD cua cac
thtra dat trén vao khoang 20/11/2012. Sau khi duoc cap GCN.QSDD ba mang
giay do thé chap tai ngan hang N2 khu vuc G dé vay so tién 600.000.000 dong,
sau d6 ba gip ong Lai Triéu L1 va oéng L1 néi véi ba s& mang giay do cua ba dén
vay & ngan hang khac giim cho ba duoc s6 tién hon 1.000.000.000 dong, 6ng L1
dua cho ba muon 600.000.000 dong dé tra no cho Ngan hang G va 6ng L1 giit
tat ca cac GCN.QSDD cua ba lay tir Ngan hang ra. Tuy nhién sau d6 6ng L1 hen
lan hen lua khong vay tién giim cho ba ma con buodc ba phai tra tién 1ai trén s6
tien 600.000.000 dong ma o6ng L1 cho ba muon. Sau d6 khoang hon 01 nim,
ong L1 tra 161 vé1 ba 1a giay do cua ba khong thé chap duoc Ngan hang ¢ Thanh
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pho H6 Chi Minh nén yéu cau vo chong ba ky hop dong uy quyén str dung dat
cho éng L1 de 6ng L1 di vay nhung sau d6 cling khong vay duoc tién. Viéc vay
tién cua ba véi ong L1 thi ba khong ¢6 chimg ctr gi dé chiing minh. Sau d6 nita
ong L1 yéu cau vo chong ba ky HDCN.QSDD cho 6ng L1 d¢ ong L1 ding ra
lam thu tuc vay Ngan hang roi giao tién vay lai cho ba nén vo chong ba méi ky
HDCN.QSDD véi 6ng L1 chir hai bén that su khong phai mua ban dat. Khi ky
tiécp HDCN.QSDD 6ng L1 ciing khong ¢6 giao thém tién cho vo chong ba.

Nay cac thtra dat trén 6ng L1 da uy quyén cho ong H2 k¢ HDCN.QSDD
cho 6ng T2. Do d6 ba yéu cau Toa an giai quyét nhimg noi dung nhu sau: Huy
HDCN.QSDD ngay 30/01/2015 gitta vo chong ba véi ong L1; huy cac dicu
chinh noéi dung chuyén nhuong QSDD cho oéng L1 dimg tén trén cac
GCN.QSDD cua céac thia dat 608, to ban d6 2, dién tich theo do dac thuc té
2.100,9 m2, loai dat LUC; thira dat 2980, to& ban d6 sb 2, dién tich do dac thuc té
554,6m?, loai BHK va thtra dat 2820, to ban do so 2, dién tich do dac thuc t€ 1a
386 m2, loai dat ONT; budc ba Tran Thi Lé t lai cho ba thira dat 608, to ban do 2,
dién tich theo do dac thuc té 2.100.,9 m2, loai dat LUC, toa lac tai ép B, xa L,
huyén C, tinh Long An; huy Hop dong iy quyén s6 cong chimg 565, quyén so
01TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19/5/2017 gitta ong L1 vé1 ong H2:; huy
HDCN.QSDD ngay 16/3/2018 giita 6ng L1 do 6ng H2 dai dién theo Uy quyén
vé1 ong T2; huy GCN.QSDD doi véi thia dat 2967, to ban do s6 2, dién tich
theo do dac thuc té 1a 939 m2, loai LUC va huy diéu chinh noi dung chuyén
nhuong QSDD cho 6ng L1 dung tén trén GCN.QSDD vi thira dat nay ong H3
dang truc tiép quan 1y st dung va huy GCN.QSDD s6 BP 490669 do UBND
huyén C cap ngay 08/7/2013 cho dng H3 ddi véi thira dat 2798, to ban do s6 2,
dién tich do dac thue té 1060,5 m2, loai dat LUC.

Dai dién nguyén don ong Pang Van N, ba Dang Thi NI la 6ng Pang
Hoang P trinh bay:

Ong théng nhat véi 101 trinh bay ctia ba S va khong c6 bo sung ¥ kién gi.
Ba Luu Thi H va 6ng Nguyén Van H1 chuyen nhuong cho ba S thira 451, dién
tich 953m? dat trong lua va thtra 608 dién tich 2230m? dat trong lua, gia la
130.000.000 dong, ong khong nhé gia tién timg thira nhung dong v tinh theo don
vi m? trén s tién 130.000.000 dong cua hai thira dé tinh gia thira 608. Ba P4
chuyén nhuong cho ba S thira 2967, 2980 gia 50.000.000 dong, dong ¥ lay
50.000.000 dong cho dién tich 02 thira dé tinh gia tri ting thira. HDCN.QSDD
ngay 30/01/2015, ba S va ong T chuyén nhuong cho ong L1 cac thira 2980,
2967, 2820, 608 1a hop dong gia tao, 6ng L1 khong co giao tien cho ba S. Néu
thtra 608 trong hop dong bi vo hiéu, 6ng yéu cau giai quyét hau qua hop dong,
ba H phai hoan lai s6 tién ba S di mua dat.

Nguyén don ba Tran Thi L trinh bay:

Thira dat 608, to ban do 2, dién tich 2.100,9 m?, loai dat LUC trude day 1a
cua ba Luu Thi V (me cua ba Luu Thi H) ban cho 6ng Pham Van T3 vao khoang
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nim 1993. Dén nim 1994 6ng T3 ban lai cho ba véi gid 09 chi vang (4,5 chi
vang 24K+ 4,5 chi vang 9999). Khi ba mua dat cia 6ng T3 thi ba va éng T3 ¢6
dén gip ba V va ba V ky giay tay mua ban dat véi ba xong ba mdi giao vang cho
ong T3 va ba da nhan dat s dung tir nim 1994 cho dén nay. Khi mua dat thi ba
mua tron thtra 608 chtr khong phai mot phan thtra nhu ba H trinh bay. Khi ba
mua dat cta ba V thi ba H ¢6 biét va ky tén vao giay tay mua ban. Thira dat 608
hién nay ba sir dung mot phan dé trong lia con mot phan dé dao ao nuoi ca.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau: Cong nhan
HDCN.QSDD ngay 10/10/1994 giita ba véi ba V va hiy GCN.QSDD s6 AG
918196 duoc UBND huyén C cap ngay 28-8-2006 cho ba H dé ba duoc dung tén
GCN.QSDD; huy mot phan HDCN.QSDD giita ba H véi ba S db1 voi thua dat
608, to ban do6 2, dién tich 2.100,9 m?2, loai dat LUC; huy mot phan
HDCN.QSDD giita ba S vé1 ong L1 ngay 30/01/2015 doi véi thira dat 608, to
ban d6 2, dién tich 2.100,9m2, loai dat LUC. Truong hop Toa an khong cong
nhan Hop dong chuyén nhuong dat giita ba v6i ba V thi ba yéu cau nguoi st
dung dat cia ba phai tra tién boi thuong bao gom san lap mit bang, dao ao, chi
phi 1a 25.000.000 dong.

Bi don éng Tran Manh H2 trinh bay:

Ong c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng L1 04 thira dat: thira 608, to ban do6
2, dién tich theo do dac thue t€ 2.100,9 m? loai dat LUC; thtra dat 2967, t& ban
do so 2, dién tich theo do dac thuc té 1a 939 m2, loai LUC; thira dat 2980, to ban
do s6 2, dién tich do dac thuc té 554,6 m2, loai BHK va thira dat 2820, to ban d6
sd 2. dién tich do dac thuc té la 386 m2, loai dat ONT vdi gia thuc té 1a
2.850.000.000 ddng. Ong truc tiép giao tién cho 6ng L1 nhan (dua lam 2 lan),
déu co giay to riéng moi lan nhung gid chi con bién nhan 1.500.000.000 dong.
Ong chua nim 16 duoc moi thira gia bao nhiéu, nhung do ong khong du diéu
kién dé dtmg tén GCN.QSDD dbi véi loai dat lua, do d6 6ng véi ong L1 méi ky
Hop dong uy quyén str dung dat. Giita 6ng va ong L1 c6 lap gidy tay mua ban
dat va bién nhan nhan tién. Ong xac dinh ky hop dong nay vao 19/5/2017. Hop
dong ngay 16/3/2018 éng L1 do ong dai dién chuyén nhuong cho ong T2 cac
thtra dat 608, 2820, 2980, 2967 gia 3.100.000.000 dong, ong 1a ngudi nhan truc
tiép s6 tien 3.100.000.000 dong tir ong Tam g. Néu hop dong nay vo hiéu, ong
yéu cau 6ng L1 tra lai so tién 2.850.000.000 dong kém theo 13i ngan hang.

Nay ong khong ¥ tat ca cac yéu cau cua cac nguyén don ma yéu cau Toa 4n
cong nhan HDCN.QSDD gitra 6ng L1 do 6ng dai dién theo uy quyén voi ong T2
dé ong T2 thuc hién thu tuc chuyén QSDD, dugc ding tén GCN.QDSDD d6i
v61 cac thira dat néu trén. Doi véi yéu cau cua 6ng H3 huy cac GCN.QSDD dé
lam thu tuc dang ky ké khai dé duoc cé‘ip GCN.QSDD lai1 theo dung vi tri thuc té
st dung. Sau khi doi lai vi tri néu cé chénh 1éch dién tich dat mua ban gitta Ong
v61 ong T2 thi hai bén sé tu thuong luong giai quyét. Dong thoi 6ng yéu cau Toa
an tuyén huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi dé ong T2 nhan

n



GCN.QSDD.

Bi don éng Tran Ngoc Nguyén Minh T2 do éng Phing Ngoc P2 dai dién
trinh bay:

Ong T2 ¢6 nhan chuyén nhwong tir 6ng H2 04 thira dat: thira 608, to ban
do 2, dién tich theo do dac thuc t€ 2.100,9 m2, loai dat LUC; thtta dat 2967, to
ban do s6 2, dién tich theo do dac thuc té 1a 939m?2, loai LUC; thira dat 2980, to
ban d6 s6 2, dién tich do dac thuc té 554.6 m2, loai BHK va thua dat 2820, to
ban dé s6 2, dién tich do dac thuc té 1a 386 m?2, loai dat ONT véi g1a
3.100.000.000 doéng. Hién nay cac bén da thuc hién xong thu tuc chuyén quyén,
ong T2 d3 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C cap nhat diéu
chinh dé¢ dugc dimg tén trén GCN.QSDD vao ngay 30/3/2018. Nhung ngay
04/4/2018 do Toa 4an c6 Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi nén
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C da hiy cap nhat.

Nay ong khong ¥ tat ca cac yéu cau cua cac nguyén don ma yéu cau Toa an
cong nhan HDCN.QSDD giira 6ng L1 do ong H2 dai dién theo iy quyén véi 6ng
T2 dé ong T2 thuc hién thu tuc chuyén QSDD, duoc dung tén GCN.QSDD doi
v6i cac thira dat néu trén.

D61 voi yéu cau cia dong H3 thi ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat. Dong thoi 6ng yéu cau Toa an tuyén huy Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi dé 6ng T2 nhan GCN.QSDD. Truong hop Toa an
chap nhéan tat ca yéu cau cua nguyén don thi 6ng khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua cua viéc huy hop dong giita 6ng H2 véi ong T2 trong vu 4n nay.
Trong hop dong nay chi c6 trach nhiém giita 6ng H2 va ong, khong c6 trach
nhiém nghia vu cta 6ng L1. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén da phat hién ong
Nguyén Vian H3 thuc té quan Iy st dung thira dat s6 2967 nhung GCN.QSDD
cap cho 6ng H3 1a thira 2798 va nguoc lai 6ng T2 thuc té quan 1y sir dung thia
dat s6 2798 nhung GCN.QSDD cap cho éng T2 lai 1a thira 2967.

Yéu cau cong nhan HDCN.QSDD giita ong vé1 6ng Lai Triéu L1 do ong
Tran Manh H2 dai dién do6i véi cac thira dat so6 2980, 2967, 2820 va 608. Trong
do thira dat so6 2967 duoc xac dinh la thra 2798, to ban do s6 2, dién tich
1.298m?, toa lac xa L, huyén C, tinh Long An.

Nguroi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyeén Vian H3 trinh bay:

Thira dat 2967, to ban d6 2, dién tich theo do dac thuc té 939m?2, loai dat
LUC ma hién nay 6ng dang true tiép quan 1y sir dung ¢6 ngudn goe la cua cha
ong chuyén nhuong cho em 1t cua o6ng la dng Nguyén Vian H1, sau d6 6ng H1
ky hop dong ting cho 6ng nhung 6ng lai duoc cap GCN.QSDD s6 thira 1a 2798,
to ban d6 so 2. Do do, ong yéu cau Toa an tuyén hiy GCN.QSDD di cap cho
ong do6i véi thira 2798, to ban do s6 2, dién tich 1.298m?, loai dat LUC va huy
GCN.QSDD di cap cho 6ng Lai Triéu L1 d61 véi thira 2967, to ban dd s6 2, dién
tich 1.009 m?2, loai dat LUC dé cic bén ding ky ké khai dé duoc cap



GCN.QSDD lai1 theo dung v1 tri thuc té stur dung.
Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin T3 trinh bay:

C)ng mua tron thira dat so 608, dién tich 2.100.9m? ciia ba V vao nim nao
khong nhé, gia la 8,5 chi vang 24k. Sau d6 ban lai cho ba Tran Thi Lé t1 thwa
vao nam nao khong nhd, gia 09 chi vang (4,5 chi vang 24k va 4,5 chi vang
9999), ¢6 lam gidy tay cho ba L. Ong mua dat ctia ba V dé lam lua, sau d6 ong
ban lai cho ba L ciing 1am lta. Ong khong c6 ¥ kién gi trong vu 4n nay, Xin ving
mit trong sudt qua trinh to tung tir hoa giai dén khi xét xir vu an.

Nguwroi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Vio ngay 30/01/2015, hai bén gom vo chong ba Nguyén Thi S, dng Ding
Van T va o6ng Lai Triéu L1 ndp ho so tai Vin phong C yéu cau cong ching
HDCN.QSDD cac thira 2980, 2967, 2820 va 608, to ban do s6 02, toa lac A, xa
L, huyén C, tinh Long An, dién tich 4.979m2, véi gia 600.000.000 dong. Hai bén
da tu doc lai Hop dong, da dong ¥ toan bo ndi dung hop dong va ky tén vao hop
dong trude su ¢d mit cia Cong chimg vién. Hai bén giao két hop dong hoan
toan tu nguyén, khong bi ltra d6i hodc ép bude, hd so yéu cau cong chirng phu
hop theo quy dinh, ndi dung hop dong cong chimg khong vi pham phéap luat,
khong trai dao dire xa hoi, vi vy Vin phong C da chimg nhan Hop dong trén.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1 trinh bay:

HDCN.QSDD gitra 6ng Tran Manh H2 dai dién ong Lai Tri¢u L1 theo Hop
dong uy quyén véi ong Tran Ngoc Nguyén Minh T2, s6 cong chirng 405, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HDGD, do Céng chimg vién Duong Tan D1, Van phong Cl
chimg nhan ngay 16/3/2018, da dugc thuc hién dung trinh tu, thu tuc phap luat
quy dinh.

Tai Ban én dan sur so tham sé: 72/2022/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2022
cita Toa an nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

Cin ctt khoan 3, khoan 11 Diéu 26, Diéu 34, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39,
khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan su; Piéu 32 Luat tb tung hanh
chinh; Pi¢u 2 Luat dat dai 1993; Piéu 101, Piéu 170, Picu 203 cua Luat dat dai
nam 2013; Piéu 697, Diéu 699 Bo luat dan su nam 2005 cac diéu 117, 122, 123,
129, 130, 131, 500, 501, 502, 503, 562 va diém b DPiéu 688 Bo luat dan su nam
2015; Ap dung an 1é s6 55/2022/AL; khoan 2, khoan 4, khoan 5, Piéu 26, khoan
3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L, cong nhan HDCN.QSDD
ngay 10/10/1994 gitta ba Tran Thi L véi cu Luu Thi V d61 véi thira dat s6 608,
to ban do 2, dién tich theo do dac thuc té 2.100,9 m2, loai dat LUC, toa lac tai é‘ip
B, xa L, huyén C, tinh Long An.



Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi L, chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ba Nguyén Thi S va éng Dang Vin T.

V6 hiéu mot phan cac HDCN.QSDD ngay 26/11/2010 giita ba Luu Thi H,
ong Nguyén Vin H1 véi ba Nguyén Thi S; HDCN.QSDD giita ba Nguyén Thi
S, dng Dang Vin T véi ong Lai Triéu L1 ngay 30/01/2015; Hop dong uy quyén
ngay 19/5/2017, o6ng Lai Triédu L1 1y quyén cho 6ng Tran Manh H2;
HDCN.QSDD ngay 16/3/2018 gitra 6ng Lai Triéu L1 do 6ng Tran Manh H2 dai
dién theo Hop dong iy quyén véi ong Tran Ngoc Nguyén Minh T2 d6i véi thua
dat 608, to ban do 2, dién tich 2.100,9 m?2, loai dat LUC, toa lac tai ap B, xa L,
huyén C, tinh Long An.

Ba Luu Thi H va nhitng nguoi ké thira quyen, nghia vu to tung cia ong
Nguyén Vian H1 gom ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vian K, 6ng Nguyén Vin
M va ba Nguyén Thi Bé P1 phai hoan tra va boi thuong cho nhitng nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi S gom 6ng Ding Hoang P, dng
DPang Vin N va ba Dang Thi N1 tong cong 1a 225.681.000 dong. Ba Nguyén Thi
D, 6ng Nguyén Vin K, éng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Bé P1 ¢6 trach
nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do 6ng Nguyén Vian H1
dé lai. Ba Tran Thi Lé h dang quan 1y si dung thira dat s6 608 duoc dang ky, ké
khai cap GCN.QSDD theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Do ba S va dng T da chét nén nhirng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cia nguyén don ba Nguyén Thi S va 6ng Ding Vin T gom 6ng Ding Hoang P,
ong Dang Vian N, va ba Dang Thi N1 phai boi thuong va hoan tra cho ong Lai
Triéu L1 tong cong 333.668.000 dong. Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té
tung c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do ba
Nguyén Thi S va ong Ding Vian T dé lai.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi S va ong Ding
Van T d01 véi cac yéu cau:

Huy HDCN.QSDD ngay 30/01/2015 giita ba Nguyén Thi S, éng Dang Vian
T vé6i ong Lai Triéu L1 doi véi cac thia dat s6 2980, 2967, 2820.

Huy cac diéu chinh néi dung chuyén nhuong QSDD cho 6ng L1 ding tén
trén cac GCN.QSDD d6i véi cac thira dat so 2980, to ban do s6 2, dién tich do
dac thuc té 554.6 m2, loai BHK va thira dat 2820, to ban d6 sb 2, dién tich do
dac thuc té 1a 386 m2, loai dat ONT.

Buoc ba Tran Thi Lé t lai cho ba thira dat 608, to ban d6 2, dién tich theo
do dac thuc té 2.100,9 m2, loai dat LUC, toa lac tai ﬁp B, xa L, huyén C, tinh
Long An.

Huy Hop dong uy quyén sd cong chimg 565, quyén so 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 19/5/2017 gitra ong Lai Triéu L1 véi 6ng Tran Manh H2 d6i
véi cac thira dat so 2980, 2967, 2820.



Huy HDCN.QSDD ngay 16/3/2018 giita 6ng Lai Triéu L1 do ong Tran
Manh H2 dai dién theo Hop dong iy quyén véi dong Tran Ngoc Nguyén Minh T2
doi voi cac thura dat s6 2980, 2967, 2820.

Chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Vin H3:

Huy GCN.QSDD s6 BH 874718 do UBND huyén C cap cho ba Nguyén
Thi S ngay 22-11-2011 d61 véi thira dat 2967, to ban do so6 2, dién tich 1.009m?2,
loai dat LUC.

Huy GCN.QSDD s6 BP 490660 do UBND huyén C cap cho 6ng Nguyén
Vian H3 ngay 08/7/2013 doi véi thira dat s6 2798, to ban d6 sb 2, dién tich
1.298m?, loai dat chuyén trong lua nude.

Ong Nguyén Vian H3 c¢6 nghia vu ké khai, ding ky dé duwoc cap
GCN.QSDD d61 véi thira dat s6 2967 theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
Ong Tran Ngoc Nguyén Minh T2 ¢6 nghia vu ké khai, diang ky dé duoc cap
GCN.QSDD d6i voi thira dat s6 2798 theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Tran Ngoc Nguyén Minh T2.

Cong nhan HDCN.QSDD ngay 16/3/2018 glua ong Lai Triéu L1 do ong
Tran Manh H2 dai dién theo Hop dong uy quyén véi ong Tran Ngoc Nguyén
Minh T2 d6i vdi cac thira dat s6 2820, 2980 va thira 2967 duoc xac dinh la thia
2798.

Nhimng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cia nguyén don ba Nguyén
Thi Sva ong Ding Vian T gom 6ng Piang Hoang P, 6ng Pang Vian N, va ba
Diang Thi N1 phai giao cac thira dat s6 2820, 2980 va 2798 cho éng Tran Ngoc
Nguyén Minh T2 str dung.

Khong chap nhan yéu cau cua éng T2 yéu cau cong nhan HDCN.QSDD
ngay 16/3/2018 gitta éng L1 do 6ng H2 dai dién theo iy quyén véi ong T2 doi
v6i thira dat s6 608.

Céc thira dat so 608, 2820, 2980, 2967 va 2798 dugc xac dinh lan luot theo
Manh trich do dia chinh s6 091.S-2018; s6 101.S-2018; 111.S-2018 va so 12LS-
2018 cua Cong ty trach nhiém htru han D2 duvoc Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai tai huyén C duyét ngay 26/6/2018.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé chi phi do dac, xem xét tai chd va
tham dinh gi4; 4n phi dan su so tham; huy bo bién phap khan cap tam thoi; 1ai
suat, quyén va nghia vu trong thi hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 09 thang 12 niam 2022, bi don éng Tran Manh H2 va 6ng Tran Ngoc
Nguyén Minh T2 c6 don khang cdo mot phan ban an so tham. Ly do khang cao:
Ong H2, 6ng T2 cho ring mot phan ndi dung an so tham chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tuyén bo cac HDCN.QSDD giita ba H véi
ba S; giita ba S v&i ong L1; gitta 6ng L1 véi ong T2 (do éng L1 uy quyén cho
ong H2 lam dai dién thuc hién giao dich vé1 ong T2) vo hi€u la khong khach
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quan, khong dung quy dinh cia phap luat va chuwa dam bao quyén va loi ich hop
phap cua 6ng H2, ong T2.

Vi thé, ong H2 6ng T2 khang cao yéu cau Toa an cap phtic tham: Bac toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Lé v viée tuyén vo hiéu; Cong
nhan cac HDCN.QSDD gitta ba H vd1 ba S; gitra ba S vdé1 ong L1; gitra ong L1
(Uy quyén cho 6ng H2 thuc hién giao dich) vé1 6ng T2 ¢6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Ngwoi khang céo éng Tran Ngoc Nguyén Minh T2 do éng Phing Ngoc
P2 la dai dién, trinh bay: Gitt nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong xét
XU bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba L; yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat doi vai thira 608 gitta ba H véi ba S, gitta ba S véi
ong L1, giita ong L1 (do 6ng H2 dai dién theo uy quyén) véi ong T2, do: Trude
khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat thira 608 thi 6ng H2 ¢6 dan ong T2
di xem xét cu thé thira dat va duoc chinh quyén dia phuong xac nhan dat khong
tranh chap, dat bo hoang ba L khong c¢6 canh tac va khi nhan chuyén nhuong
thtra dat 608 thi ong T2 da lap thu tuc ké khai dang ky quyén str dung dat ding
quy dinh ctia phap luat nén ong T2 1a nguoi thtr ba ngay tinh nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat can duoce bao vé, vi thé dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang cao cua ong T2.

- Newoi khéng cdo 6ng éng Tran Manh H2, trinh bay: Gitt nguyén 1y do va
yéu cau khang cao néu trén, khong cung cap ching ¢t md1. Dong v nhu trinh
bay va yéu cau cua 6ng T2.

- Ba Lé cung luat su T1, trinh bay: Dong ¥ nhu nhan dinh va quyét dinh
cua Toa so tham, ba Lé n chuyén nhuong thira dat 608 tir ong T3 (nhung lap thu
tuc truc tiép tir ba V) vao nam 1994 va su dung dat lién tuc dén nay, viéc ong H2
va ong P2 dai dién 6ng T2 cho la thira dat 608 bo hoang khong ai canh tac 1a
khong dung. Nén dé nghi khong chap nhan khang cdo cua 6ng H2 va éng T2,
gitr nguyén an so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan C(f;p cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
phat bieu quan diem giai quyet vu an:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu Iy dén thoi diém hién
nay thay ring Tham phan; Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia to tung da
chap hanh dtng quy dinh cua Bo luat to tung dan su, khong ¢6 vi pham.

- D61 vé1 khang cao ctia nguyén don, xét: Khi giai quyét toa so tham da
xem xét, danh gia toan dién chimg ctr, quyét dinh cua Toa an cap so tham 1a c6
can ctr, ding quy dinh cua phap luat, tai cap phuc tham khong c¢6 cin ¢ ndo mdéi
nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua ong H2, éng T2,
gitr nguyén an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
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Can cir vao cac tai liéu, chirng ciur co trong ho so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa va y kien cua Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] Toa so tham xét xtr ngay 30/11/2022 dén ngay 09/12/2022 6ng Tran
Manh H2, 6ng Tran Ngoc Nguyén Minh T2 c¢6 don khang cao mot phan ban an
so tham nén khang cdo cua 6ng H2, ong T2 1a trong han luat dinh va hop 1¢ duoc
xem Xxeét tai cé‘ip phuc tham theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat to tung dan su
nam 2015.

[2] D61 véi khang cdo cia bi don 6ng Tran Manh H2, 6ng Tran Ngoc
Nguyén Minh T2, xét:

[2.1] Tai HDCN.QSDD ngay 26/11/2010, Ba Luu Thi H cung chong ong
Nguyén Vin H1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi S cac thira dat 451, dién
tich 953m?2, dat trong lta; thira 608, dién tich 2.230m? dat trong lua, gia
130.000.000 dong, duoc Van phong C1 cong chimg so 1487 quyén 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/11/2010.

[2.2] Tai Cong van s6 1289/UBND-TD ngay 25/6/2015 cia UBND huyén
C xac dinh: Thua 608 vao nam 1992 cu V da chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin
T3, sau d6 nam 1994 6ng T3 chuyén nhuong lai cho ba L. Nam 1996, UBND
huyén C cap GCN.QSDD cho cu V. Ba L str dung thtra 608 tir nim 1994 ¢6 xac
nhan cua UBND xa L ngay 03/9/2015; ta1 Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 01/02/2018 ctling xac dinh ba L.é h dang st dung thira 608.

[2.3] Nguon goc thira dat s6 608 1a cua cu V. Nam 2005 cu V chét, ba H
khai nhan thira ké dung tén GCN.QSDD do UBND huyén C cap ngay
28/8/2006. Nam 2010, ba H chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi S trong khi vao
nim 1994 ba Lé m lai cua 6ng T3 va cu V ¢é lam giay tay chuyén nhuong thia
dat 608 cho ba L, co ba H ky tén trong giay tay.

[2.4] Tai HDCN.QSDD ngay 10/10/1994 cu Luu Thi V chuyén nhuong
cho ba Tran Thi L 2.135m? dat (thtra 608 hién nay) gia 09 chi vang 24K, c6 ba H
ky tén chimg kién; Ba H ciing thira nhan nim 1992 me cua ba 1a cu V chuyén
nhuong thira 608 cho 6ng T3, sau d6 6ng T3 chuyén nhuong cho ba Lé nl ¢6
viée lap giay tay tir cu V chuyén nhuong thang cho ba L véi su ching kién cua
ba H. Nhu vay, thtra dat s6 608 ba L di st dung tir nim 1994 nhung niam 2010
ba H chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi S 1a vo hiéu. Ba Lé nhan chuyén
nhuong quyen st dung dat cia cu V phu hop véi diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2
Nghi quyét so6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao, Diéu 129 Bo luat dan su 2015 va an 1€ s6
55/2022/AL nén duoc cong nhan. Do do6, Toa so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba L, cong nhan HDCN.QSDD ngay 10/10/1994 giira ba L véi cu V doi
voi thia dat s6 608, vo hiéu mot phan HDCN.QSDD ngay 26/11/2010 giita ba
H, 6ng H1 vé1 ba S d61 véi thira dat 608, to ban do 2, dién tich 2.100,9 m?, loai
dat LUC la c6 can cur, diing quy dinh cta phap luat.
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[2.5] HDCN.QSDD ngay 30/01/2015, ba Nguyén Thi S cung chong ong
Dang Van T chuyén nhuong cho 6ng Lai Triéu L1 cac thia dat 2980, 2967,
2820, 608, gia 600.000.000 dong, dwoc Vian phong C cong chirg so 422 quyén
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/01/2015. Ba S cho rang ba cé thé chap
GCN.QSDD tai Ngan hang N2 khu vuc G dé vay so tién 600.000.000 dong, sau
d6 ba gip ong L1 va ong L1 néi véi ba s& mang giay do cua ba dén vay ¢ ngan
hang khac gium cho ba duoc s6 tién hon 1 ty dong, 6ng L1 dua cho ba muon
600.000.000 dong dé tra no cho Ngan hang G va ong L1 giir tat ca cac
GCN.QSDD cua ba lay tir Ngan hang ra. Sau d6 6ng L1 yéu cau vo chong ba ky
HDCN.QSDD cho 6ng L1 dé 6ng L1 dtng ra lam thu tuc vay ngan hang roi giao
tién vay lai cho ba nén vo chong ba méi ky HDCN.QSDD véi ong L1 chir hai
bén that sy khong phai mua ban dat, day 1a hop dong gia tao nhung bén ba S
khong c6 chung ctr gi chung minh.

[2.6] Thira 608 @61 véi HDCN.QSDD giita ba H, ong H1 vé6i ba S chua
thuc hién xong. Ba H, ong H1 chua giao dat cho ba S, ba S lai chuyén nhuong
cho 6ng L1. D61 véi thia dat 608 da vo hiéu tr HDCN.QSDD ngay 26/11/2010
gitta ba Luu Thi H cung chong éng Nguyén Van H1 chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi S nén ciing vo hiéu dé1 véi hop dong nay.

[2.7] Do d6, Toa so tham chap nhan yéu cau cia ba L, chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cua ba S, hop dong ngay 30/01/2015 v6 hiéu déi véi thira 608,
cO hiéu luc phap luat d61 vai thira 2980 va thira 2820, con thira 2967 dugce xac
dinh ding trén thuc dia 1a thira 2798. Ong H3 duoc quyén ké khai, diang ky dé
duoc cap GCN.QSDD thira 2967 theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai la co
can cu, dung phap luat.

[2.8] Giira 6ong L1 va 6ng H2 c6 ky HDCN.QSDD va tai san gin lién véi
dat (khong ghi ngay thang nam, khong c6 cong chimg ching thuc) theo 6ng H2
trinh bay, hop dong nay ky ngay 19/5/2017, véi noi dung ong Lai Triéu L1
chuyén nhuong cho 6ng Tran Manh H2 cac thira 2980-BHK (trong cay hang
nim), 2820- ONT, 2967- LUC va 608 — LUC, gia 1.500.000.000 dong. Ong H2
cho rang gia thuce té cua hop dong 1a 2.850.000.000 dong nhung khong c¢6 ching
ctr chimg minh. Ong H2 chi cung cép duoc Bién nhin 6ng L1 d4 nhan cua ong
H2 1.500.000.000 dong nén xac dinh gia hop dong 1a 1.500.000.000 dong. Hop
dong nay cac duong su khong co tranh chap nén khong xem xét. Néu cac duong
su, ong L1 va ong H2 ¢6 tranh chap s& duoc giai quyét bang vu 4n khac.

[2.9] Hop dong uy quyén ngay 19/5/2017, éng Lai Triéu L1 uy quyén cho
ong Tran Manh H2 quan 1y, chuyén nhuong, ting cho, thé chap, cho thué cac
quyén su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat néu trén.
DPuoc Vin phong C1 cong chimg s6 565 quyén 01TP/CC-SCC/HDGD ngay
19/5/2017. Hop dong nay duoc thue hién dung theo quy dinh cua phap luat,
rieng thura 608 la vo hi¢u nhu da nhan dinh ¢ phﬁn trén va thua 2967 duoc xac
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dinh chinh Ia thwa 2798, nén yéu cau khoi kién cua ba S duoc ché‘ip nhan mot
phan do1 véi thira 608.

[2.10] HDCN.QSDD ngay 16/3/2018, ong L1 do H2 dai dién chuyén
nhuong cho Tran Ngoc Nguyén Minh T2 céc thia dat 608, 2820, 2980, 2967,
gia ghi trong hop dong 1a 400.000.000 dong (trong do dat & NT 80.000.000
dong; dat chuyén trong lua nuéc + dat biang trong cady hang nim khac
320.000.000 dong), duoc Vian phong C1 cong chung so 405 quyén 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/3/2018. Nhung 6ng T2 va dng H2 thong nhat gia thue té 1a
3.100.000.000 dong, 6ng Tam g tién truc tiép cho 6ng H2. Ong H2 va o6ng T2
thong nhat khong c6 trach nhiém cua éng L1 trong hop dong nay vi giita 6ng L1
va ong H2 da thanh toan xong theo HDCN.QSDD va tai san gan lién voi dat
(khong ghi ngay thang nam, khong c6 cong chiing chirng thuc) néu trén.

[2.11] Nhu d3 nhan dinh & trén thi hop dong ngay 16/3/2018 vo hiéu doi
vo1 thira 608 va thwa 2967 dugce xac dinh trén thuc dia la thwa 2798 (tuy ong H3
dimg giay nhung 6ng H3 thira nhan cua ba S). Yéu cau khoi kién cua ba S duoc
chap nhan d6i voi thira 608; yéu cau cua dng T2 dwoc chap nhan mot phan, cong
nhan hop dong doi véi cac thira 2820, 2980, 2798, khong chap nhan doi véi thia
608. Thira 608 vo hiéu 6ng T2 va ong H2 khong yéu cau giai quyét hau qua hop
dong ma dé hai bén tu thoa thuan nén khong xem xét. Ong T2 dwoc quyén ké
khai diang ky dé duoc cap GCN.QSDD céc thira 2820, 2980, 2798 theo quy dinh
ctia phéap luat vé dat dai. Ong H2 khong dong Vv véi cac yéu cau cua nguyén don,
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong gitrta 6ng L1 do o6ng dai dién véi
ong T2 1a ¢6 cin ¢t chap nhan mot phan.

[2.12] Thira dat 2967 6ng Nguyén Vin T35 (cha ba D6 Thi Xuan P5) duoc
cap GCN.QSDD ngay 12/8/1997. Ba D6 Thi Xuan P5 (ba P5 khong con cu tr
tai dia phuong cua xi L va khong biét & dau nén khong thé dua vao tham gia to
tung) nhan thira ké va duoc cap gidy nam 2010, dén ngay 02/11/2011 chuyén
nhuong cho ba S va ba S duoc cap GCN.QSDD. Nhung thira 2967 tir nim 1990
dén nay do ong Nguyén Vin H3 truc tiép quan 1y st dung. Thira dat 2798 ong
H3 dung tén GCN.QSDD, c¢6 nguon goc cua cha l1a éng Nguyén Vin T6 cho
nhung thue té ba S quan 1y sir dung. Hai thira dat nay dwoc ba S va ong H3 sur
dung dung theo nguon goc va trén thuc dia nhung do cap GCN.QSDD nham
thtra; GCN.QSDD cap cho dng Nguyén Vian TS va ong Nguyén Van T6 di lam
thu tuc thira ké, ting cho hét thira nén da dwoc co quan c6 tham quyén thu hoi
GCN.QSDD nén khong con anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cua duong
su do do khong can thiét phai huy. Doi véi cac thira dat duoc cap giay qua giao
dich (gitra cu V vd1 ba H; gitta ba H vd1 ba S; gitra ba PS5 vo1 ba S; gitra ba S vot
ong L1; gitta ong L1 véi ong T2) theo Cong vin s6 64/ TANDTC-PC ngay 03
thang 4 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan toi cao thi viéc cap lai GCN.QSDD hoic
x4c nhan ndi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop dong la thu tuc
hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat cua quyét dinh hanh
chinh ca biét nén khong can phai tuyén huy GCN cap cho nguoi nhan chuyén
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nhuong. Khi Toa an tuyén HDCN.QSDD v6 hiéu thi Vian phong ding ky dat dai,
co quan Tai nguyén va Moi trudng cin ¢t vao ban an, quyét dinh cua Toa an deé
giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai GCN.QSDD phu hop véi két qua
giai quyét cia Toa an. Do d6, viéc cap lai GCN.QSDD dbi véi thira 608 khong
can phai hiy GCN.QSDD va x4c nhan ndi dung bién dong.

[2.13] Riéng thira dat 2967 do ba S dung tén nhung 6ng H3 st dung va
thtra dat s6 2798 do ong H3 dung tén nhung ba S st dung, cac bén khong tranh
chap cac giao dich nhan thira ké, ting cho. Ba S va 6ng H3 chi yéu cau huy
GCN.QSDD d61 vé1 hai thura dat nay 1a co cin ctr nén chap nhan, huy
GCN.QSDD s6 BH 874718 do UBND huyén C cap cho ba Nguyén Thi S ngay
22-11-2011 d6i voi thira dat 2967, to ban do so 2, dién tich 1.009m?, loai dat
LUC va huy GCN.QSDD s6 BP 490660 do UBND huyén C cap cho ong
Nguyén Vian H3 ngay 08/7/2013 d61 véi thira dat s6 2798, to ban do so 2, dién
tich 1.298m2, loai dat chuyén trong lia nuée. Ong H3 ¢6 nghia vu ké khai, ding
ky dé duoc cap GCN.QSDD d6i véi thira dat so 2967 theo quy dinh cua phéap
luat vé dat dai. Ong T2 c¢6 nghia vu ké khai, dang ky dé duoc cdp GCN.QSDD
d61 véi thira dat s6 2798 theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

[2.14] Tt nhig nhan dinh néu trén, d61 chiéu cac Diéu 117, 122, 123,
129, 130, 131, 500, 501, 502, 503, 562 va diém b Dicu 688 B0 luat dan sy nim
2015 thi viéc Toa 4an cap so tham cong nhan cac HDCN.QSDD ngay
26/11/2010; 30/01/2015; 16/3/2018 va Hop dong uy quyén ngay 19/5/2017 c¢6
hiéu luc phap luat trir thira dat s6 608 1a c6 can ctr, ding quy dinh cua phap luat.
Tai cap phuc tham khong co6 cin ¢t nao méi lam thay d6i ndi dung vu an nén
theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat Hoi déng xét xur khong chﬁp nhan khang
cdo cua ong H2, ong T2, gitt nguyén an so tham.

[3] An phi dan sy phtc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
ong H2, éng T2 moi nguoi phai nop 300.000 dong.

[4] Quyét dinh khic cua an so tham vé giai quyét hau qua cua
HDCN.QSDD @61 véi thira 608; vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia; vé huy bo bién phap khan cap tam thoi; vé an phi khong c6 khang céo,
khang nghi ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; Diéu 273; cac Diéu 26, 34, 39, 296, 148, 157,
158, 165, 166 Bo luat to tung dan su; Dicu 32 Luat t6 tung hanh chinh; Can ctr
Piéu 2 Luat dat dai 1993; DPiéu 101, Piéu 170, Piéu 203 cua Luat dat dai nim
2013; Can ct Dicu 697, Diéu 699 Bo luat dan sw nam 2005; cac Diéu 117, 122,
123, 129, 130, 131, 500, 501, 502, 503, 562 va diém b Diéu 688 Bo luat dan su
nim 2015; Ap dung an 1& s6 55/2022/AL; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don ong Tran Manh H2, 6ng Tran
Ngoc Nguyén Minh T2; giit nguyén ban an dan su so tham s6 72/2022/DS-ST
ngay 30 thang 11 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Long An.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L, cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/10/1994 giira ba Tran Thi L véi cu
Luu Thi V doi véi thwra dat so 608, to ban do 2, dién tich theo do dac thuc té
2.100,9 m2, loai dat LUC, toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh Long An.

3. Ché‘ip nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L, chﬁp nhan mot ph:;'in
yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi S va éng Diang Vian T.

3.1. V6 hiéu mdt phan cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 26/11/2010 gitta ba Lwu Thi H, 6ng Nguyén Vian H1 véi ba Nguyén Thi S;
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi S, 6ng Ding
Van Tvéi ong Lai Triéu L1 ngay 30/01/2015; Hop dong uy quyén ngay
19/5/2017, ong Lai Triu L1 ﬁy quyén cho ong Tran Manh H2; Hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 16/3/201 8 gitra ong Lai Trieu L1 do 6 ong
Tran Manh H2 dai dién theo Hop dong Uy quyén voi ong Tran Ngoc Nguyen

Minh T2 @61 véi thira dat 608, to ban do 2. dién tich 2.100,9 m2, loai dat LUC,
toa lac tai ép B, xa L, huyén C, tinh Long An.

3.2. Ba Luu Thi H va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
ong Nguyén Vin H1 gom ba Nguyén Thi D, ong Nguyén Vin K, éng Nguyén
Vian M va ba Nguyén Thi Bé P1 phai hoan tra va boi thuong cho nhitng nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cia ba Nguyén Thi S gom 6ng Ding Hoang P, dng
DPang Van N va ba Dang Thi N1 tong cong 1a 225.681.000 dong (hai tram hai
muoi lim triéu, sdu trim tAm muoi mot nghin dong). Ba Nguyén Thi D, ong
Nguyén Vin K, ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Bé P1 ¢6 trach nhiém
thue hién nghia vu tai san trong pham vi di san do 6ng Nguyén Van H1 dé lai.

3.3. Ba Tran Thi Lé h dang quan 1y st dung thtra dat s6 608 duoc dang ky,
ké khai cap gidy ching nhan quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

3.4. Do ba Nguyén Thi S va éng Diang Vian T da chét nén nhitng nguoi ké
thtra quyén, nghia vu t6 tung cia nguyén don ba Nguyén Thi S va 6ng Ding
Vian T gom 6ng Dang Hoang P, 6ng Dang Van N, va ba Dang Thi N1 phai boi
thuong va hoan tra cho dng Lai Triéu L1 tong cong 333.668.000 dong (ba tram
ba muoi ba triéu, sau trim sidu muoi tam nghin dong). Nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vu to tung c6 trach nhiém thue hién nghia vu tai san trong pham vi
di san do ba Nguyén Thi S va 6ng Dang Van T dé lai.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi S va ong Ding
Van T d61 véi cac yéu cau:



4.1. Hiuy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/01/2015
gitta ba Nguyén Thi S, éng Dang Vian T véi ong Lai Triéu L1 doi véi cac thira
dat s6 2980, 2967, 2820.

4.2. Huy cac diéu chinh noi dung chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong Lai Triéu L1 dung tén trén cac giay ching nhan quyén str dung dat doi véi
cac thira dat s6 2980, to ban do6 so 2, dién tich do dac thuc té 554,6 m2, loai BHK
va thira dat 2820, to ban do s6 2, dién tich do dac thue t€ 1a 386 m?, loai dat
ONT; Budc ba Tran Thi Lé t lai cho ba S, dng T thua dat 608, to ban do 2, dién
tich theo do dac thuc té 2.100.,9 m2, loai dat LUC, toa lac tai é‘ip B, xa L, huyén
C, tinh Long An.

4.3. Huy Hop dong uy quyen so cong chung 565, quyén so 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 19/5/2017 giita 6ng Lai Triéu L1 véi ong Tran Manh H2 d6i
vai cac thira dat s6 2980, 2967, 2820.

4.4. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/3/2018
gitta 6ng Lai Triéu L1 do 6ng Tran Manh H2 dai dién theo Hop dong uy quyen
vo1 ong Tran Ngoe Nguyén Minh T2 d6i véi cac thira dat s6 2980, 2967, 2820.

5. Chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Vian H3:

5.1. Hay Giay chimg nhan quyén su dung dat sé6 BH 874718 do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho ba Nguyén Thi S ngay 22/11/2011 d61 véi thia dat
2967, t& ban do so 2, dién tich 1.009m2, loai dat LUC.

5.2. Huy Giay chung nhan quyén st dung dat s6 BP 490660 do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Vin H3 ngay 08/7/2013 d61 véi thira dat
s0 2798, to ban do sb 2, dién tich 1.298m?2, loai dat chuyén tré“mg lua nude.

5.3. Ong Nguyén Van H3 c6 nghia vu ké khai, ding ky dé duoc cap giay
chirng nhan quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 2967 theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

5.4. Ong Tran Ngoc Nguyén Minh T2 c6 nghia vu ké khai, ding ky dé
duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat do1 voi thira dat so6 2798 theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

6. Chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Tran Ngoc Nguyén Minh T2.

6.1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/3/2018 giita ong Lai Triéu L1 do éng Tran Manh H2 dai dién theo Hop dong
Uy quyen véi ong Tran Ngoc Nguyén Minh T2 d61 véi cac thua dat s6 2820,
2980 va thura 2967 duoc xac dinh 1a thua 2798.

6.2. Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cia nguyén don ba
Nguyén Thi S va éng Dang Van T gom 6ng Ding Hoang P, ong Ding Vin N,
va ba Diang Thi N1 phai giao cac thira dat s6 2820, 2980 va 2798 cho ong Tran
Ngoc Nguyén Minh T2 sir dung.

16



7. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Tran Ngoc Nguyén Minh T2 yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/3/2018 giita
ong Lai Triéu L1 do 6ng Tran Manh H2 dai dién theo uy quyén véi ong Tran
Ngoc Nguyén Minh T2 d6i véi thira dat s6 608.

8. Cac thira dat so 608, 2820, 2980, 2967 va 2798 duoc xac dinh lan luot
theo Manh trich do dia chinh s6 091.S-2018; s6 101.S-2018; 111.S-2018 va s
12L.S-2018 cua Cong ty trach nhiém htru han D2 dugc Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 26/6/2018.

9. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan su nam 2015 twong tng vé1 thot gian chua thi hanh an.

10. An phi dan su phuc tham: Ong Tran Manh H5 va ong Tran Ngoc
Nguyén Minh T2 moi nguoi phai ndp 300.000 dong tién an phi, duoc khau trir tir
300.000 dong ma moi nguoi da ndp tam tng theo cac Bién lai thu s6 0001550 va
0001551 cung ngay 09/12/2022 tai Cuc thi hanh an dan su tinh Long An. Nén
khong phai ndp thém.

11. Quyét dinh khéc cta 4n so tham vé chi phi do dac, xem xét ta1 chd va
tham dinh gia; Vé an phi dan su so tham; Vé huy bo Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi s6 01/2018/QD-BPKCTT ngay 04-4-2018 cia Toa an
nhan dan huyén Can Puée, vé nguo1 da thuc hién bién phap bao dam duoc nhan
lai ching tir bao lanh dwoc bao dam bang tai san ciia ngan hang hodc to chire tin
dung khac. Khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét
thot han khang céo, khang nghi.

12. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
th1 hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi
hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tar cac Piéu 6, 7, 7Tava 9
Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh ta1
Dicu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

13. Ban an phuc tham ¢6 hiéu Iuc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Mai Xuin Thanh Ha Huy Cau Nguyén Van Tiru
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

— Tda 4n nhan dan ti cao;

— VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh:
— TAND tinh Long An;

— VKSND tinh Long An;

— Cuc THADS tinh Long An;

— Cac duong su (20);

— Luu VT (5). HS (2), 32b, (AN09) Nguyén Viin Tiru
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