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UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéan Uy ban Thim phdn Téa dn nhéan dan cdp cao gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Cac Tham phan: ,\
- Ong Hoang Thanh Diing

- Ong V& Van Khoa

Thur ky phién toa: ba Nguyén Ngoc Loan Chi, Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan cdp cao tai Thanh pho Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Pham Ba Duy, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xtr vu an dan su vé “Tranh
chap lién quan dén tai sén bi cuwdng ché dé thi hanh dén theo quy dinh cia phdp
luat thi hanh an”, gitta cac duong su:

I. Nguyén don: Ba Truong Thi D, sinh ndm 19635; dia chi: thon T, xa T, huyén
D, tinh Binh Phudc.

2. Bi don:

2.1. Ong L& Trong H, sinh nam 1970;

2.2. Ba Mai Thi Hf’Sng D1, sinh nam 1975;

Cung dia chi: thon A, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.
3. Nguwoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Quang L, sinh nam 1968;

3.2. Ba BPang Thi P, sinh nam 1972;



Cung dia chi: thon H, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc.

3.3. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc;

3.4. Van phong C1; dia chi: phuong P, thi xa P, tinh Binh Phuéec.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay yéu cau khoi kién nhu sau:

Ba Mai Thi Hong D1, ng Lé Trong H la ban hang thuong xuyén trong linh
virc mua ban mu cao su v6i nguyén don Truong Thi D. Khoang tir nim 2015 dén
gitra nim 2018 ba D1, 6ng H nhiéu lan vay tién nguyén don, véi tong so tién
1.335.000.000 d@")ng. Khi dén han tra no, nguyén don goi dién thoai hoi thac ba
D1 thuc hién nghia vu tra no so tién da vay nhung ong H, ba D1 tiép tuc khat no
va tat may dién thoai.

Ngay 13/7/2018, nguyén don Truong Thi D va cac chi no khac kéo dén nha
riéng, cong ty cia ba D1, 6ng H tai thon A, xa L, huyén P, tinh Binh Phuéc dé doi
no, nhung ca hai vo chong ong H, ba D1 déu bo tron khoi dia phuong. Su viée
dwoc Cong an xa L, huyén P, tinh Binh Phudc tiép nhan t6 cdo, xac minh va huéng
dan giai quyét theo quy dinh phap luat. Trong thoi gian cong an xa L dang xac
minh ndi dung t6 cao ciia nguyén don ctng nhitng nguoi khac va truy tim noi cu
tri ctia vo chong ong H, ba D1 dé giai quyét vu viéc, thi ba D duoc biét ba D1, 6ng
H ¢6 tro vé dia phuong va da chuyén nhwong tai san cho vo chong 6ng Lé Quang L
va ba Dang Thi P, véi dién tich 1.346,2m?, (trong d6 c6 409m? dat & tai nong thon;
937,2m? dat trong cay lau nim); nha & va toan bd tai san gan lién véi dat. Dat
thudc thira dat so 89; to ban do 45 toa lac thén A, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.
Tai san nay da duoc S¢ Tai nguyén Moi truong tinh B cap Giay ching nhan
QSDD s6: CL 610257; s6 vao s6 cap GCN: CS 03806/CDOI, ngay 28/12/2017.
Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat duoc cong ching tai Van phong C2
thuoc phuong P, thi xa P, tinh Binh Phudc theo hop dong Cong ching s6 00005263,
quyén so 02/TP/CC-SCC/HDGD, ngay 25/7/2018.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat néu trén ctia 6ng H, ba D1 nim 2018 cho
dén nam 2021, quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat van thudc quyén
quan 1y cia ong H, ba D1, dé boé hoang va chua chuyén giao cho dng L, ba P quan
Iy sir dung. Piéu nay thé hién qua nhitng birc anh ma dai dién theo iy quyén cua
nguyén don da cung cap cho Toa 4n. Viéc chuyén nhuong tai san ciia ba D1, ong
H cho nguoi khac 1a nham tau tan tai san va tron tranh nghia vu tra no cho nguyén
don.

Ba D khoit kién ong H, ba D1 viéc vay muon tién trén, duoc Toa 4n nhan
dan huyén Phu Riéng giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua
cac duong su s6 78/2019/QDST-DS ngay 22/11/2019, sau d6 ba D c¢6 don yéu cau
Co quan thi hanh 4n dan sy huyén P tién hanh xir Iy ban dau gia dé thi hanh 4n cho



ba thira dat s6 89, to ban s6 45, dién tich 1.346,2 m? dat toa lac tai thon A, xa L,
huyén P, tinh Binh Phuéc do Sé tai nguyén va moi truong tinh B so vao so CS
03806/CDOI ngay 28/12/2017 cap cho 6ng H va ba D1. Sau d6 Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Phu Riéng di ra quyét dinh ké bién dé dam bao thi hanh an. Tuy
nhién, hién tai san nay dang c6 tranh chap do truéc d6 ong H, ba D1 da chuyén
nhuong cho 6ng L, ba P tai Van phong C2 (dia chi: K, phuong L, thi xa P, tinh Binh
Phudc) theo s6 chirng thuc ngay 25/7/2018, s6 cong ching 00005263, quyén so
02/TP-CC-SCC/HDGD.

Do vay, Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phu Riéng hudng dan ba D lién
hé véi Toa 4n nhan dan huyén Phu Riéng dé xem xét tinh hop phéap cia Hop dong
trén. Nay ba D yéu Toa 4n giai quyét tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat, so cong chirng 00005263, quyén s6 02TP.CC-
SCC/HDGD, lap tai Vin phong C2 ngay 25/7/2018, giita bén chuyén nhuong la
ong H, ba D1 va bén nhan chuyén nhuong la 6ng L, ba P.

- Dai dién bi don, ba Tran Thi N trinh bay y kién nhir sau:

Bi don khong dong ¥ véi ndi dung khoi kién cua ba D. Viéc vo chong ba
D1, 6ng H c6 chuyén nhuong cho ba P, ong L dién tich dat 1346,2m?, tra tai thon
B, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc tai Van phong C2 véi gia 1a 8.300.000.000d.
Trong so tién chuyén nhuong noéi trén ba P va 6ng L di chuyén vao tai khoan ngan
hang S chi nhanh P3 s6 tién 6.300.000.000 dong dé lay so ra, con 2.000.000.000
dong ba D1 nhan tién mat. Sau khi ba P, ong L giao du tién cho 6ng H, ba D1 dong
thoi vo chong H, D1 ciing d3 ban giao tai san cho vo chong ba P, ong L. Dé nghi
Toa an nhan dan huyén Phu Riéng xem xét bac toan bo ndi dung khoi kién cua
nguyén don.

- Nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan éng Lé Quang L, ba Déang Thi P
trinh bay y kién nhw sau:

Ngay 25/6/2018 vo chong ong L, ba P ky véi 6ng H, ba D1 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat
s6 CL: 610257, s6 vao so cap GCN: CS03806/CDOI, nha va dat toa lac tai thon A,
xa L, huyén P, tinh Binh Phudc, véi gia la 8.300.000.000d, khi mua ban hai bén
co lap giay to viét tay. Pén ngay 25/7/2018 hai bén c6 ra Vin phong cong chimg
Nguyén C (nay la Vin phong C1) ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat,
quyeén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo s6 cong chimg 000052263
quyén so 02TP/CC-SCC/HPGD, cung ngay 25/7/2018 ong L, ba P da chuyén
6.300.000.000d vao phong giao dich Ngan hang S chi nhanh P4 dé lay giay chiing
nhan quyén st dung dat s6 CL 610257 ra (do ba D1 da dung giay chimg nhan
quyén st dung dat nay dé thé chap cho khoan vay 6.300.000.000d) con lai
2.000.000.0004 thi duoc can trir vao khoan tién vo chong 6ng H, ba D1 no 6ng L,



ba P. Nhu vay, ong L, ba P da thanh toan day du so tién 8.300.000.000d cho vo
chong 6ng H, ba DI.

Sau khi thanh toan s6 tién néu trén, ciing ngay dng L, ba P da tién hanh ndp
ho so chuyén nhuong theo quy dinh tai Chi Nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén P va doéng thué, 1& phi chuyén nhuong theo quy dinh (tong cong
73.000.000d) cho ngay nhan Giay ching nhan quyén st dung dat va tai san trén
dat. Tai thoi diém ong L, ba P ky hop dong chuyén nhuong tai san ngay
25/7/2018 thi chua c6 ban an hay quyét dinh c6 hiéu luc nao budc ba D1 va é6ng H
hay Cong ty H1 tra no cho bat ctr to chirc, ca nhan nao va khong phai truong hop
ong H, ba D1 tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra no/ hodc phai thi hanh an,
boi s6 tién cac bén mua ban 1a 8.300.000.000d. Pong thoi, viée giao dich chuyén
nhuong nha dat cia 6ng H, ba D1 cho ong L, ba P cling dugc xac 1ap trudce thoi
diém xac dinh nghia vu tra no cua Cong ty H1 cho cac ca nhan, t6 chitc ma Cong ty
HI vay no.

Ong L, ba P khong dong v d6i véi yéu cau khai kién cia nguyén don ba
Truong Thi D.

- Nguweoi dai dién theo uy quyén ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Phil
Riéng, 6ng Tran Pang T trinh bay y kién nhir sau:

Téa 4n nhan dan huyén P dang giai quyét vu an tranh chap yéu cau huy Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén don ba Truong Thi D va bi
don ba Mai Thi Hong D1 va 6ng Lé Trong H; qua trinh giai quyét thi hanh 4n nhan
duogc don cia ba D dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén P tién hanh xur Iy
ban dau gia dé thi hanh an cho ba d6i véi thira dat s6 89, to ban d6 s6 45, dién tich
1.346,2m? dat toa lac tai thon A, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc do S tai nguyén
va moi truong tinh B s6 vao so CS 03806/CDOI ngay 28/12/2017 cap cho 6ng
H, ba D1. Sau @6 Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Phu Riéng da ra quyét dinh ké
bién dé dam bao thi hanh an. Tuy nhién, hién tai san nay dang c6 tranh chap do
trude d6 ong H, ba D1 di chuyén nhuong cho 6ng Lé Quang L, ba Diang Thi P tai
Vin phong C2 tai KP3, phuong L, thi x3 P, tinh B theo sd chimg thuc ngay
25/7/2018, s6 cong chirng 00005263, quyén s6 02/TP-CC-SCC/HDGD.

Do vay, Chi cuc thi hanh an dan su chua thé xir Iy ban dau gia dé thi hanh
an theo yéu cau cua ba D duoc. Dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua cong
dan theo quy dinh cta phap luat, Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Phu Riéng
huéng dan ba D lién hé véi Toa an nhan dan huyén Phu Riéng dé xem xét tinh
hop phap cia hop dong trén. Tir &6, Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phu Riéng
méi ¢ can ctr dé xur 1y theo quy dinh cua phap luat. Hién nay, doi véi truong hop
ong H, ba D1 con phai thi hanh an cta 17 trudng hop ca nhan, to chirc véi so tién
khoang hon 11 ty dong nhung khong con tai san nao khac dé dam bao thi hanh an



ngoai tai san trén. D6i véi yéu cau khai kién cia nguyén don Chi cuc thi hanh an
dan su huyén P dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

- Ngwoi dai dién phap ludt va ké thita quyén va nghia vu ciia Vin phong
cong chirng Nguyén C la Vin P1 cong chirng Pham N1 trinh bay y kién nhir sau:

Sau khi ra soat lai ho so dang luu trit tai Vin phong C1, (Ho so cong
ching hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat va tai san gan lién véi dat so
cong chirng 00005263, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, cong ching tai Vin
phong C2 (nay d6i tén thanh Vian phong cong chimg P5) ngay 25/7/2018); Vin
phong C1 ¢ ¥ kién lién quan dén vu an trén nhu sau:

V¢ trinh tu, thu tuc cong chimg: hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gén lién vGi dat tai thira dat s6 89, to ban do so: 45, tai dia chi: thon
A, xa L, huyén P, tinh Binh Phuéc, can cur theo giay chimg nhan quyeén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CL 610257, s6 vao
sO cap giay chtimg nhan: CS 03806/CDOI do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B
cap ngay 28/12/2017 da duoc cong chung vién cua Vian phong thuc hién cong
ching theo ding qui dinh cua Luat Cong ching niam 2014, cu thé viéc ching
nhan hop déng chuyén nhuong néu trén dam bao ding quy dinh vé pham vi cong
chirng hop dong, giao dich vé bat dong san quy dinh tai Diéu 42 Luat Cong chung.
Tai thoi diém cong chimg, cac bén tham gia giao dich c6 day du ning luc hanh
vi dan su va da hoan toan tu nguyén ky tén (diém chi) vao hop dong nay. Viéc ky
tén, diém chi vao hop dong, thoi han cong chirng, 1o chimg ciia cong ching vién
cling duoc thuc hién theo dung qui dinh.

Xac dinh chu stir dung quyén str dung dat va chu so hitu tai san gan lién véi
dat (nha &): gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6: CL 610257, s6 vao so cap giay chimg nhan: CS
03806/CDOI do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 28/12/2017, ghi
tén chu str dung 1a 6ng Lé Trong H, sinh nim 1970, CMND s6: 285427356 va vo
la ba Mai Thi Hong D1, sinh niam 1975, CMND s6: 285427357 cung dia chi
thuong tra: thon A, xa L, huyén P, tinh Binh Phuéc. Can ctr theo cac quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 5 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT quy dinh vé cap giay chirng
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat, co
thé khang dinh duoc quyeén st dung dat va nha & tai thira dat s6 89, to ban do so
45 tai dia chi thon A, xa L, huyén P, tinh Binh Phuéc 1a tai san chung vo chf‘)ng cua
ong H va ba D1 va c6 quyén dinh doat quyén str dung dat va nha & néu trén.

Tai thoi diém cong chimg bén chuyén nhuwong, bén ban gom éng H va vo 1a
ba D1; bén nhan chuyén nhuong, bén mua gom ong L va vo 1a ba P c6 day du nang
luc hanh vi dan su. Cac bén da tu doc lai toan bo nd1 dung hop déng, da hiéu ro
ndi dung hop dong, ¥ nghia va hau qua phéap 1y cia viéc giao két cling nhu cong
ching hop dong nay va hoan toan tiw nguyén ky tén, diém chi vao hop dong nay.



D6i twong cua hop dong nay 1a quyén str dung dat va nha o tai thira dat so 89, to
ban d6 s6: 45, tai dia chi: thén A, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc vai dién tich dat
la 1346,2 m?; dién tich nha ¢ 1a 211,3 m2, nha cap IV, tai dia chi: thon A, xa L,
huyén P, tinh Binh Phuéc, du diéu kién dé chuyen nhuong can ctr theo quy dinh
tai Dieu 188 Luét Dat dai ndm 2013 va Diéu 118 Luat Nha ¢ ndm 2014. Tai thoi
diém cong chung hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 cong chirmg 00005263, Vian phong C1 khong nhan duoc bat ky van
ban cua co quan, to chirc hay c4 nhan nao vé viéc quyén sir dung dat va nha & trén
bi ké bién dé thi hanh 4n, bi han ché quyén dinh doat, cong van de nghi phéi hop
dé thu hoi thué hay bat ky vin ban nao tu 14p cua ca nhan yéu cau tam ding viéc
dang ky, chuyén quyen tai san trén. Vé gia chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat, hai bén tu thoa thuan gia chuyén nhuong 1a: 100.000.000d
tai Diéu 2 cua hop dong nay la phu hop véi quy dinh phap luat va cong ching
vién duoc quyén ghi nhan ndi dung nay vao hop dong theo su thoa thuin va y chi
cua hai bén va cac bén thuc hién nghia vu tai chinh vé1 Nha nudc duoc thuc hién
theo quy dinh phap luat. Van phong C1 khang dinh van ban cong chimg 00005263,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDPGD, cong ching tai Van phong C2 (nay doi tén
thanh Van phong cong ching P5) ngay 25/7/2018 dugc thuc hién cong chiing
ding quy dinh phap luat, c6 gia tri phap 1y (gia tri ching ctr va gia tri thi hanh)
nén khong dong ¥ vé6i yéu cau khéi kién cua phia nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 20/5/2022 Toa an nhan
dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc xét xtr nhu sau:

Chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Trieong Thi D.

Tuyén Hop dong chuyeén nhwong quyén sir dung dat giita éng Lé Trong h,
ba Mai Thi Hong D1 véi 6ng Lé Quang L va ba Ping Thi P2 dicoc cong chirng tai
Vian phong cong chimg Nguyén C, sé céng chirng: 00005263, quyén sé 02-
2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25-7-2018 la giao dich dan su vo hiéu.

Ong Lé Quang L va ba Pang Thi P co nghia vu tra lai Lé Trong H, ba Mai Thi
Hong D1 dién tich dat la 1.346,2 m? ( 409,0 m? dat ¢ tai néng thén va 937,2 m?
dat trong cay lau nam); dién tich nha ¢ la 211,3 m?, nha cap IV. quyén sir dung
dat va nha ¢ tai thira dat so 89 tai dia chi thon A, xa L, huyén P, tinh Binh Phuoc
theo gidy chirng nhan quyeén sir dung dat s6: CL 610257 s6 vao sé cap giay chimg
nhan quyén sir dung dat: CS 03806/CDOI, ngay 28-12-2017 do Sé Tai nguyén va
méi triong tinh B cap cho éng H va ba D1 va giay chitg nhan quyén sir dung dat
tren.

Buéc éng Lé Trong H, ba Mai Thi Hong D1 hoan tra cho Lé Quang L va ba
Dang Thi P s6 tién 8.300.000.000d va boi thwong gid tri tai san chénh léch do hop

dong chuvén nhwong quyén sir dung dat bi vé hiéu la 1.221.000.000d. Téng cong
ong H, ba D1 ¢6 nghia vu hoan tra cho éng L, ba P téng sé tién la: 9.521.000.0004.



Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyet dinh vé an phi, thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 02/6/2022, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ding Thi P
khang cdo toan bo ban an so tham néu trén.

Tai Ban 4n dan su phtic tham s6 12/2023/DS-PT ngay 09/02/2023, Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc xét xir nhu sau:

Khéng chap nhan khéang cdo ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ddéng Thi P, tuyén hity Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giira éng Lé
Trong H, ba Mai Thi Hong D1 véi 6ng Lé Quang L va ba Pang Thi P dicoc cong
chitng tai Vin phong cong chirng Nguyén C, sé cong chimg: 00005263 quyén sé
02 TP/CC SCC/HDCD ngay 25/7/2018.

Chdp nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Trieong Thi D. Giir nguyén
ban én dan sw so tham vé phan:

Tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita 6ng Lé Trong H,
ba Mai Thi Hong D1 vdi éng Lé Quang L va ba Diang Thi P dicoc cong chimg tai Vin
phong C2, sé cong chitng: 00005263, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/7/2018 la giao dich dan su vo hiéu.

Buoc ong Lé Quang L va ba Pang Thi P co nghia vu tra lai Lé Trong H, ba
Mai Thi Hong D1 dién tich dat la 1.346,2 m? (409,0 m? dat ¢ tai néng thén va
9372 m? dat trong cay lau nam); dién tich nha o la 211,3 m?, nha cap IV. Quyeén
s dung dat va nha 6 tai thira dat so6 89 tai dia chi: thon A, xa L, huyén P, tinh Binh
Phuée theo giay chitng nhan quyén siv dung dat sé6: CL 610257 s6 vao s6 cap
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat: CS 03806/CDOI ngay 28-12-2017 do S¢ Tai
nguyén va moi triong tinh B cap cho éng Hva ba DI va giay chirmg nhdn quyén
sir dung dat trén.

Chap nhan mét phan khang cao ciia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pdng Thi P tuyén hity mét phan Ban dn dan sw so tham sé 12/2022/DS-ST ngay
20/5/2022 ciia Toa én nhdn dén huyén Phii Riéng, tinh Binh Phuée vé phan buéc:

Buéc 6ng Lé Trong H, ba Mai Thi Hong D2 hoan tra cho 6ng Lé Quang L
va ba Pang Thi P sé tién 8.300.000.000d va boi thieong gid tri tai san chénh léch
do hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat bi vé hiéu la 1.221.000.000 dong.
Tong cong éng H, ba D2 ¢6 nghia vu hoan tra cho éng L, ba P tong sé tien la:
9.521.000.000d. Giao hé so vé cho Toa an cap so tham gidi quyét lai theo thii tuc
chung.

Ngoai ra, Toa an cap phic tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
thi hanh an va hiéu luc cua ban an.



Ngay 09/3/2023, 6ng Lé Quang L, ba Dang Thi P c6 don dé nghi xem xét thu
tuc giam d6c tham d6i véi Ban an s6 12/2023/DS-PT ngay 09/02/2023 cia Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 265/QDKNGDT-VKS-DS, ngay
12/10/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh khang nghi theo thu tuc giam d6c tham doi véi Ban an dan su phuc tham s6
12/2023/DS-PT ngay 09/02/2023 cta Toa an nhan dan tinh Binh Phuéc. Dé nghi
Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh huy toan bo ban an néu trén
dé giai quyét lai vu an theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh dé nghi Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh chap
nhan khang nghi ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg so 00005263
quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD, ngay 25/7/2018 lap tai Van phong cong ching
Nguyén C, gitta 6ng Lé Trong H va ba Mai Thi Hong D1 véi 6ng Lé Quang L va ba
DPang Thi P, thé hién ndi dung 6ng H, ba D1 chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién trén dat cho ong L, ba P, doi véi thira dat so 89, to ban do so 45,
dia chi Thon A, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc, dién tich 1.346,2m? (409m? dat &
tai nong thon, dat trong cay lau nim la 937,2m? va cin nha cap IV, dién tich
211,3m?), c6 tuan thi quy dinh vé mat hinh thirc cling nhu ndi dung cia hop dong,
vé mat chu thé giao két va tai san chuyeén nhuong. Tuy nhién, ngay 22/7/2020
nguyén don ba Truong Thi D, khai kién ong H, ba D1 vé viéc yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, vi cho rang 6ng H, ba D1 chuyén
nhuong quyén st dung dat, nhim tau tan tai san, tron tranh nghia vu thanh toan
no doi véi nguyén don.

[2] Dodi chiéu cac tai liéu cod trong ho so vu an, thi khoan no gitra ba D véi
ong H, ba D1 phat sinh tir nam 2015 dén ngay 10/5/2018, cling nhu nhiéu ngudi
khac dén han nhung 6ng H, ba D1 chua tra nén da khai kién dén Toa 4n nhan dan
huyén Phu Riéng, yéu cau ba D1, ong H thuc hién nghia vu trd no. Qua trinh Toa
an giai quyét vu an tranh chap hop dong vay tai san, 6ng H, ba D1 thira nhan quan
hé no, cac nghia vu da dén han va da nhiéu lan, cac nguyén don yéu cau thuc hién
nghia vu tra ng, nhung do lam an kho khan, khong kha nang chi tra nén ong H, ba
D1 chua thue hién duoc nghia vu d6i vai cac chil no. Toa an nhan dan huyén Phu
Riéng, d ban hanh quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su, doi véi
nhiéu nguyén don, trong d6 c6 ba D, vé viéc dng H, ba D1 c6 nghia vu tra cho ba
D s6 tién goc va 1ai 1a 1.335.000.000 dong va tong so tién cla cac nguyén don ma
ong H, ba D1 phai tra 1a 17 trudng hop, bao gom ca to chitc va ca nhan véi so tién



hon 11 ty dong chua thanh toan. Theo bién ban xac minh diéu kién thi hanh an
cua Chi cuc thi hanh 4n dan sw huyén Phu Riéng, thi 6ng H, ba D1 chi con tai san
duy nhat, la thtra dat dién tich 1346,2m? va tai san gan lién trén dat ma ong H, ba
D1 da chuyén nhuong cho 6ng L, ba P theo hop dong chuyén nhuong quyeén str
dung dat ngay 25/7/2018.

[3] Xét thay, mic du thoi diem ngay 25/7/2018 ong H, ba D1 chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho 6ng L, ba P thi dién tich dat nay,
chua bi co quan nha nuéc c6 tham quyén ké bién hay cam chuyén nhuong. Tuy
nhién, theo bién ban xac minh cua Toa an tai Cong an xa L, thi trudc d6 ong H va
ba D1 da di khoi dia phvong khoang ngay 05, 06 thang 7 ndm 2018, cac ho cho
ong H, ba D1 vay no ciing nhu thong qua cac hinh thirc ky giri hang hoa, dd dén
tru s& Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién H1, do ba D1 lam chu va tai
nha cta 6ng H, ba D1 dé yéu cau dng H, ba D1 phai tra ng va da gtri nhiéu don t6
cdo 6ng H, ba D1 lira dao chiém doat tai san dén Cong an x3 L va Cong an huyén P.
Viéc nay da gay mat trat tur tai dia phuong; sau d6, Cong an xa L d3 huéng dan va
chuyén don cta cac hod dan cho co quan cé tham quyén. Thoi diém nay, ong H, ba
D1 tré vé dia phuong nhung khong c6 ké hoach thanh toan cho cac chi no, ma lai
1én lat chuyén nhuong tai san nay cho 6ng L, ba P nhung ciing khong dung so tién
da chuyén nhuong nay dé thanh toan cho céc chu no. Trong khi d6, quyén st dung
dat nay 1a tai san con lai duy nhat, ngoai tai san nay ong H, ba D1 khong con tai
san nao khac dé dam bao thuc hién nghia vu tra ng cho céac chu ng. biéu nay thé
hién viéc ong H, ba D1 chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén
dat, d6i vai thira dat 89 1a nham muc dich tau tan tai san, trdn tranh nghia vu tra
no do6i voi ba D va nhiéu nguoi khac. Do d6, Toa an cap so tham va Toa an cap
phtic tham xac dinh, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat giira 6ng H, ba D1 v6i 6ng L, ba P v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 123
B0 luat Dan sy nam 2015 1a co can cu.

[4] Vé hau qua cuia viéc tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu:

[4.1] Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng H, ba D1, éng L, ba P, thira nhan gia
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 8.300.000.000d6ng va ong L, ba P d3 hoan
thanh nghia vu thanh todn cho viéc nhan chuyén nhuwong, gom sb tién
2.000.000.000d6ng va can trir vao so6 tién 6.300.000.000 dong ma dng L, ba P da
bo ra dé thanh toan no ctia dng H, ba D1 cho Ngan hang S — chi nhanh P3. Nhung
trong hop dong nay chi ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000d6ng, 1a dé giam
thué chir khong phai gia thuc té chuyén nhuong.

[4.2] Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu: Tai thoi diém chuyén nhuong
ong H, ba D1 c6 muc dich 1a tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra ng nhung ong
L va ba P khong biét. Do d6, 6ng H, ba D1 16i hoan toan dan dén hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu. Tur khi cac bén ky két hop dong chuyén
nhuong cho dén nay, thi dat van dé hoang chua ai st dung (tinh dén thoi diém
Toa an tham dinh tai cho dat va tai san trén dat). Nhung theo 6ng H, ba D1 va 6ng
L, ba P, thi sau khi 1ap hop dong chuyen nhuong dat va tai san trén dat, ong H, ba
D1 di giao dat cho ong L, ba P quan 1y, nhung do dang tranh chap nén ong ba chua
sir dung. Vi vay, khong c6 thiét hai gi lién quan dén viéc chuyén nhuong. Do giao
dich b1 vo hiéu, nén hai bén phai giao tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Do d6, Toa an cap phiic tham xé4c dinh, budc dng L, ba P phai tra lai cho 6ng
H, ba D1 quyén stir dung dat va tai san gan lién trén dat, doi véi thira dat so 89, to
ban do s6 45, dia chi Thon A, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc, dién tich 1.346,2m?
(409m? dat & tai ndng thon, dat trong cay 1au nam 1a 937,2m? va cin nha cap 1V,
dién tich 211,3m?) theo gidy chitng nhan quyén sit dung dat s6 CL 610257, s6 vao
sO cap giay ching nhan CS 03806/CDOI, ngay 28/12/2017 do S& Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap cho 6ng H, ba D1 la ding quy dinh cia phap luat.

[5] Quyét dinh khang nghi gidam d6c tham cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh nhan dinh cho rang, éng H, ba D1
lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng L, ba P khong nham muc
dich tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra no d6i véi ba D va nhiéu nguoi khac
ma ong H, ba D1 con no, nén viéc Toa an cap so tham va Toa an cap phtic tham
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 00005263,
quyén s6 021P/CC-SCC/HPGD ngay 25/7/2018 vo hiéu la khong c6 co sé. Tuy
nhién, nhan dinh nay khong phu hop véi tai liéu, chirmg cir trong ho so vu 4n da
phan tich néu trén, vi vay khong co cin cir dé chip nhan khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir Dieu 337; Diéu 343 va Piéu 349 ciia B luat Té tung dan sw ndm

2015.

1. Khong chap nhian Quyét dinh khang nghi giam doc tham so
265/QDKNGDT-VKS-DS ngay 12/10/2023 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Gilt nguyén Ban 4n dan su phuc tham s6 12/2023/DS-PT ngay
09/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Phuéc, vé vu an “Tranh chap lién quan
dén tai san bi cudng ché dé thi hanh dén theo quy dinh ciia phép ludt thi hanh
an” gitta nguyén don la ba Truong Thi D véi bi don 1a 6ng L Trong H, ba Mai Thi
Hong D1 va nhitng nguoi co6 quyeén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Quyét dinh giam doc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.
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Noi nhin: " TM. UY BAN THAM PHAN
A LM 5 6, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan ly khoa hoc TANDTC,; :

- VKSNDCC tai TP. HCM:

- TAND tinh Binh Phudc;

- TAND huyén Pht Riéng;

- Chi cuc THADS huyén Phu Riéng ;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, PGDKTIIL, HSVA, THS (28).

Huynh Thanh Duyén
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