TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Dgc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 158/2024/DS-PT

Ngay: 24/5/2024

VIV: “Tranh chap quyen s dung
dit va yéu cdu hiiy gidy chirng
nhgn quyén sir dung dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: dng V& Ngoc Thong

Cdc Tham phdn: ong Nguyén Tan Long

ba Tran Thi Kim Lién.

- Thw ky phién toa: ong Luong Quang Toan - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan cép cao tai Da
Néng, xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 31/2024/TLPT-DS
ngay 15 thang 02 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt; yéu cau
hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 78/2023/DS-ST ngay 16/11/2023 cua Toa
an nhan dan tinh Phi Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 868/2024/QD-PT ngay 3 thang 5
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: vo chong ong Diang Vin B, sinh nim 1963, ba Nguyén Thi
Bich T, sinh nam 1965; noi cu tru: khu phé P, phuong H, thi xa b, tinh Phu
Yén. Ong Bcomat,ba T Véng mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Trinh
Binh T1 - Van phong L2, thuoc Poan luat su tinh P. C6 mat.
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- Bi don: vo chdng 6ng Nguyén Hiru Q, sinh nim 1965, ba Luwong Thi K,
sinh nam 1966; noi cu tra: khu phé P, phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén. C6
don xin xét xir ving mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi xa b, tinh Pha Yén; dia chi: phuong H, thi xa b,
tinh Pha Yén. C6 don xin xét Xt ving mit.

2. Uy ban nhan dan phudng H, thi x4 B. Vang mit.
NOI DUNG VU AN
Theo don khdi kién va qud trinh té tung nguyén don trinh bay:

Niam 1988, hoan canh vg chong nguyén don kho khin, luc nay dat tai
thon L, xa H, huyén T, tinh Phu Khanh (nay 1a khu phé P, phuong H, thi xa b,
tinh Phti Yén) con hoang so, khong ai quan 1y st dung. Vi vy vo chong nguyén
don khai hoang va lam don xin chinh quyén dia phuong cho vo chong nguyén
don quan 1y, st dung thira dat khai hoang c6 canh 80m x 80m = 6.400m* dé
trong cdy, san xuat nong nghiép. Pugc chinh quyén dia phuong dong y, nguyén
don trong cdy trén dién tich dat noi trén. Pén nim 1990 nguyén don xin phép
xay cat nha va dugc chinh quyén dong ¥ nén vo chong nguyén don xay nha, sinh
séng va canh tac trén toan bo dién tich dat noi trén.

Vao nam 1989, vo chong bi don éng Nguyén Hiru Q, ba Luwong Thi K (la
nguoi em con di ho nguyén don) cb hoi xin mot phan dién tich dat nguyén don
da khai hoang va c6 don xin chinh quyén dé xay nha sinh song, vo chong
nguyén don di doéng y cho vo chong ong Q phan dat c6 dién tich canh 20m x
20m = 400m* Ciing vao thoi diém trén nguyén don c6 cho 6ng Nguyén Lé p
d4t canh 20m x 20m, dién tich 400m?, lién ké vé6i dat di cho vo chéng ong Q, ba
K.

Khi nguyén don lam tha tuc dé dugc Nha nudc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat (viét tat 1a GCNQSD dat) dbi vé6i dién tich con lai thi nguyén
don biét dugc vo chéng éng Q, ba K ké khai dé Nha nudc cap GCNQSD dit
dién tich 1.090m?, tai thira 308, t& ban do 19-D.

Nguyén don chi cho bi don 400m? nhung bi don di ké khai 1.090m? 13 tr
¥ chiém dit cua nguyén don 690m°. Do d0, nguyén don khoi kién yéu cau bi
don tra lai 690m®, yéu cdu cong nhan dién tich néi trén cho nguyén don va yéu
cau hity Gidy ching nhan quyén str dung dat sé BC 133820, do UBND huyén B
(nay la thi xa D) cap ngay 21/9/2010 cho vo chong ong Nguyén Hiru Q, ba
Luong Thi K, tai thira dat s6 308, to ban do 19-D, dia chi thon P, xa H, thi xa .
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Bi don trinh bay: Nam 1989, vo chong bi don cé xin chinh quyén dia
phuong mot thira dét tai khu phé P, H, b. Vo chéng bi don khai hoang thém va
trong mot sd cay duong trén dat. Thira dat co tir can: Dong giap dit 6ng Nguyén
Vin L; Nam giap dat 6ng Dang Van B; Béc giap dat 6ng Nguyén Vin L1; Tay
gidp duong di.

Bi don quan 1y, st dung dat on dinh, lién tuc va tré)ng mot s6 cay duong
trén dién tich 400m? va tiép tuc khai hoang c6 nhitng ho dan sinh sdng khu vuc
d6 déu biét. Viéc khai hoang, sir dung dat bi don c6 dang ky ké khai thé hién tai
hd so dia chinh do Uy ban nhan dan phudong H cung cép 13 thuoc Thira dat sd
308, To ban d6 19-D, dién tich 1.092m? va thuc hién day du nghia vu thué ddi
v6i Nha nude. Pén nim 2010 vo chong bi don duoc Nha nude cong nhan quyén
sir dung dat theo GCNQSD dat s6 BC 133820, cap ngay 21/9/2010.

Do d6, nay nguyén don khéi kién tranh chap 690m? dién tich dit va yéu
cau huy GCNQSD dit do UBND huyén D (cii) cap cho bi don 1a khong c6 cin
ctr, nén bi don khong chap nhan.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Uy ban nhan dan thi xa D khong c6 ¥ kién trinh bay.

- Uy ban nhan dan phuong H khong c6 ¥ kién trinh bay.

Tai Ban an dan su so thAm s6 78/2023/DS-ST ngay 16/11/2023 ciia
Toa 4an nhin din tinh Ph Yén da quyét dinh:

Ap dung Diéu 163 cua Bo luat dan su; Piéu 166, Piéu 203 cua Luit dat
dai; Diéu 34, Diéu 37, Diéu 147, Dicu 156, Diéu 157, Dicu 158, Diéu 165 cla
Bo luat t6 tung dan su; Diéu 26, Biéu 27 Nghi quyét s6 326, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Tuyén xu:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don vo chong
ong Pang Vian B, ba Nguyén Thi Bich T d6i véi bi don vo chong ong Nguyén
Hitu Q, ba Luong Thi K vé céac yéu cau:

- Yéu cau cong nhén dién tich 690m* dét, thudc Thira dit s6 308, TO ban
dd 19-D, dia chi thon P, xa H, thi x3 b;

- Yéu cau huy Gidy chung nhan quyén si dung dat s6 BC 133820, do
UBND huyén B (Nay la thi xa D) cap ngay 21/9/2010 cho vg chong ong
Nguyén Hiru Q, ba Luong Thi K, tai Thtra dat s6 308, To ban d6 19-D, dia chi
thon P, xa H, thi xa b.

Ngay 21/11/2023, nguyén don 6ng Ding Vin B va ba Nguyén Thi Bich T
khang cao toan bd Ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan tinh Pha Yén.

Tai phién tda phiic thim hém nay:
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Ong Ping Vian B va ba Nguyén Thi Bich T van giit nguyén yéu ciu
khang céo va khoi kién.

Y kién ciia Ludt sw Trinh Binh T1: Thyc té nguyén don chi cho bi don
400m?%, nhung bi don dd ké khai 1.090m? 1a tu ¥ chiém dét cua nguyén don
690m” nam trong dién tich 6.400m? dit khu vuc ndy cta nguyén don nén ong Q
cho rang 6ng khai hoang thém 1a khong c6 cin ctr. Hon nita, thuc té 6ng Q chua
xay dung nha & trén thira dat nay. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bi don
tra lai 690m?, yéu cau cong nhén dién tich noi trén cho nguyén don va yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung ¢at UBND huyén B (Nay la thi xa D) cép
cho vo chdng 6ng Q, ba K 1a ¢6 can cir. Dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu
cau khang cdo ctia nguyén don, sira ban an so tham.

Y kién ciia éng Pang Vian B va ba Nguyén Thi Bich T: thong nhat nhw y
kién cia Ludt sw Trinh Binh T1.

Y kién ciia Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdt nhéan dén cdrp cao tai Pa
Nang:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr phuc tham, nhitng ngudi tién hanh t6 tung
va nhiing nguoi tham gia to tung da chap hanh ding quy dinh cia Luat t6 tung
dan su.

Tai phién toa phtc tham, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan déu c6 don xin xét x{r vang mit. Pay 1a phién toa dan su phiic thim
dugc Toa an triéu tap hop 1& 1an tht hai dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu
an theo quy dinh phép luat.

- Vé ndi dung: trén co s& xem xét cac tai liéu, ching ¢ ¢6 tai hd so vu an
va trinh bay cta duong sy tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham
khong chap nhan khang céo cua ong Pang Vian B va ba Nguyén Thi Bich T, giir
nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u ching cir co6 tai hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cac bén duong su,
Kiém sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa phic thAm hom nay, bi don va nhiing
nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan déu c6 don xin xét x{r vang mit va ving
mat. Pay la phién toa dan sy phtc tham dugc Toa 4n triéu tap hop 1€ lan th hai,
Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat
t6 tung dan su.
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[2] V& nodi dung: xét yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Ding Vin B
va ba Nguyén Thi Bich T, Hoi ddng xét xir nhan thay vé ngudn gbc str dung dat
va dang ky ké khai va qué trinh st dung dat ctia nguyén don va bi don:

Ngay 12/12/1988 ong Pang Van B 1am Pon xin muon dat dé san xuat tai
khu phé P, x3 H, thia dat c6 chiéu dai 80m, chiéu rong 80m, dugc Ban N va
UBND x3 H ky x4c nhan dong ¥ cho ho gia dinh 6ng B muon dit dé san xuat
v6i diéu kién khi nao Nha nudc can thi 6ng B phai tra lai dat. Dén nam 1990 thi
ong B tiép tuc 1am don xin x4y dung nha trén dat va canh tac, san xuat dién tich
la SOOmZ, duoc Ban N va UBND xa H déng ¥ xac nhan.

Ngay 16/11/1989 bi don 6ng Nguyén Hitu Q lam Pon xin dit xay dung
nha & tai khu phé P, xa H, thura dat dai 20m, rong 20m, dién tich 400m2, duoc
Ban N va UBND xi H dong y x4c nhan.

Nhu vay, tai thoi diém ong B, 6ng Q xin d4t canh tac, xay dung nha & tai
khu phd P, thi tai khu vyuc dét tranh chdp do Uy ban nhan dan xa H (cii) quan 1y.
Theo S6 muc ké, S6 dia chinh ndm 1999 va T& ban d6 19D nam 1995 thi Thira
dat 308 dung tén chu sir dung ong Nguyén Hiru Q; S6 muc ké nam 2015, Thira
dat sb 308 nay la thira s6 9, dién tich 1.198,3m?, dung tén ong Nguyén Hitu Q.
Thira dat 308 da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap GCNQSD dat cho vo
chong 6ng Q, ba K vao ngay 21/9/2010.

[3] Xét ho so cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho vo chong ong
Nguyén Hiru Q: hd so cdp GCNQSD dat cho 6ng Q cin ¢ S6 muc ké nam
1999, quyén sb 2 trang 160 dimg tén ong Q ké khai 200m? dit ¢, 692m’ dat
vuon va 200m? dat quy hoach thd. Theo trich luc ban d6 dia chinh khu dat, kiém
tra thuc té thira dat 1a 1.090m® HO so cap GCNQSD dat cho ong Q khéng co
chit ky gidp ranh ctia 6ng B & phia BDong va phia Nam. Tuy nhién, phia Pong 1a
thira 309 6ng B cho rang do 6ng quan 1y, st dung nhung chua duoc cap
GCNQSD dat va phia Nam giap dat 6ng B 1a thira 322, nhung theo Bién ban
tham dinh ngudn goc dat va két qua xac minh tai dia phuong thi Thira dat 309
chua duoc cdp GCNQSD dit cho ai va phia Nam thi 6ng B da chuyén nhugng
cho nguoi khac. Nhu vy, vé trinh ty, tha tuc va ndi dung cap GCNQSD dét cho
ong Q 1a phu hop voi hién trang str dung dat, phu hop véi dang ky ké khai dat,
nén ho so cip GCNQSD dit cho vo chong Q 1a diing quy dinh phép luat.

[4] Véi nhitng ndi dung nhu néu trén, Toa an cdp so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don tra lai 690m® dét va yéu
cau hily gidy ching nhan quyén sir dung dat da cép cho bi don 1 c6 can ci.
Nguyén don khang cao nhung khong cung cap tai liéu ching ctr gi méi dé lam
cdn ctr xem xét chap nhan.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Binh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Qu%E1%BA%ADn
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[5] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy y kién cua kiém sat
vién phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan; khong
chap nhén yéu cau khang co ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

[6] Cac quyét dinh khac ctiia Ban an dan su so thim khong c6 khang céo,
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khong xem xét.

, [7] Vé 4an phi dan sy phiic thim: do nguyén don khang cao khong duoc
chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su.

Ap dung Diéu 163 cta Bo luat dan su; Diéu 166, Diéu 203 ctua Luat dat
dai; Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Tuyén xr:

1. Bac yéu cau khang céo ciia 6ng Pang Vin B, ba Nguyén Thi Bich T;
giit nguyén Ban an dan sy so tham sb 78/2023/DS-ST ngay 16/11/2023 cta Toa
an nhan dan tinh Pha Yén.

2. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don vo chong
ong Pang Vian B, ba Nguyén Thi Bich T d6i véi bi don vo chong ong Nguyén
Hitu Q, ba Luong Thi K vé céac yéu cau:

- Yéu cau cong nhén dién tich 690m® dat, thuoc Thira dit sb 308, To ban
dd 19-D, dia chi thon P, xa H, thi x3 b;

- Yéu cau huy Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 BC 133820, do
UBND huyén B (Nay Ila thi xa D) cap ngay 21/9/2010 cho vo chong ong
Nguyén Hitu Q, ba Luong Thi K, tai Thira dat s6 308, To ban do 19-D, dia chi
thon P, xa H, thi xa b.

3. Vé chi phi do v&; chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi dinh gia
tai san:

Nguyén don yéu cau tham dinh, xem xét tai chd; do v& va dinh gi tai san.
Nguyén don da tu nguyén ndp sb tién 10.000.000d (Muwoi triéu dong). Pa ndp
dua va chi phi xong.

Bi don yéu cau xem xét, tham dinh tai chd va do vé& lai. Bi don di tu
nguyén ndp so tién 8.000.000d (Tdm triéu dong). Pa ndp du va chi phi xong.

4. V& an phi: Nguyén don phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an
phi dan su so thAm va 300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi dan sy phic tham
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20V%C4%83n%20Binh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%AFu%20Qu%E1%BA%ADn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201965
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Kh%C3%A9o%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20ph%E1%BB%91%20Ph%C3%BA%20Th%E1%BB%8D%203,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20H%C3%B2a%20Hi%E1%BB%87p%20Trung,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20%C4%90%C3%B4ng%20H%C3%B2a,%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20Th%E1%BB%8D,%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Hi%E1%BB%87p%20Trung,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20%C4%90%C3%B4ng%20H%C3%B2a
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%AFu%20Qu%E1%BA%ADn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201965
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nhung duoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu tién sd
0000050, ngay 14/7/2020 va s6 0013255 ngay 30/11/2023 ctia Cyc Thi hanh an
dan su tinh Phu Yén.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; X THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND tinh Pht Yén;

- VKSND tinh Pht Yén; .,

- Cyc THADS tinh Phii Yén; (Pa ky)

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Vo Ngoc Thong



