TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 152/2023/DS-PT

Ngay: 14.4.2023

V/v “Tranh chap quyén sir dung dat,
va doi lai tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén héi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc tham phén: Ong Tran Tuin Qudc
Ba Tran Thi Thanh Giang
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Cin Tho ba DS Thi Hong
Nhi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 4 nim 2023, tai try so Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xir cong khai vu an thu 1y s6 452/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam 2022
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va doi lai tai san”.

Do ban an dan su so tham sd 175/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2022
ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham s6 161/2023/QD-PT ngay
14 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1956. Pia chi: X Nguyén
Van L, t6 12, khu vyc 3, phuong A, quan K, thanh phé Can Tho (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Kim Y - Theo vin ban uy quyén
ngay 06/4/2020 (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1942. Dia chi: Y khu vuc 6,
phuong A, quan K, thanh phd Can Tho (vang mait)

Ngudi dai dién hop phap: 6ng Nguyén Viét Th, sinh nim 1970.
Dia chi: S6 Z Nguyén Vin L, khu vuc 3, phuong A, quan K, thanh phé Can Tho.
Theo vin ban ty quyén ngay 13/01/2016 (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Vit T6 Q — Vin
phong luét su Vi T6 Q — Poan luét su thanh phd Can Tho (6 mit)

3. Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1951. Pia chi: phudng A, quan K, thanh
phé Can Tho (c6 mit)

3.2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1952. Dia chi: phuong A, quan K, thanh
phd Can Tho (ving mit)

3.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1953. Dia chi: phuong T, quan B, thanh
phé Can Tho (c6 mit)

3.4. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1955. Pia chi: xa L, huyén H, tinh Hau
Giang (ving mat)

3.5. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1967 (ving mit)

3.6. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1968 (c6 mit)
Cung dia chi: phuong L, quan K, thanh phd Can Tho.

Dai dién hop phéap cho ba N, ba D, ba H, ong B, 6ng T1, ba P: 6ng Nguyén
Vin N - Theo van ban iy quyén ngay 12/5/2014 (c6 mat)

3.7. Ong Tran Quéc Th, sinh ndm 1977 (c6 don xin xét xir ving mit)
Dia chi: phuong A, quan K, TP. Can Tho

3.8. Ba Tran My Ph, sinh ndm 1982 (c6 don xin xét Xt ving mit)
Pia chi: phuong N, quan K, TP. Can Tho.

3.9 Ba Phan Thi Hong Ph1, sinh ndm 1978 (cé don xin xét X{r ving mit)
Dia chi: phuong A, quan K, TP. Can Tho.

3.10. Ban quan 1y dy an dau tu xay dung Tp Can Tho (c6 yéu cau ving mit).

4. Nguoi lam ching:

4.1. Ong Huynh Van B, sinh nam 1964. Pia chi: phuong A, quan K, TP.
Can Tho (vang mat)

4.2. C)ng Phan Van D, sinh nam 1951. Dia chi: phuong A, quan K, TP. Can
Tho (ving mit)

4.3. Ong Huynh Ngoc K, sinh nam 1958. Pia chi: phuong A, quan K, TP.
Can Tho (vang mat)

4.4, Ba Mai Thi B, sinh ndm 1959. Dia chi: phuong A, quan K, TP. Can
Tho (c6 mat)

5. Nguoi khang cao: ong Nguyén Vian N 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng N trinh bay ndi dung va yéu cau khoi kién nhu sau:
Nguyén cha 6ng la ong Nguyén Vin L c¢6 mot phan dit 5.000 m® dwa vao Tép
doan 4 1am an tap thé, theo chii truong ciia Pang va Nha nudc. Pén nim 1984 Nha
nuge 1am con 16 91B, dit ctia cha me ong trang vao con 1§ nay, d4t cha me ong con
lai khoang 320m? ca 18 5m, phia bic giap rach Tram Béau va dat ho ong Huynh
Ngoc K, phia déng giap ba Tran Thi T, phia tdy giap dit ong Huynh Vin B. Dén
nam 2001, sau khi 1am 16 91B giai doan 2, dat gia dinh 6ng con lai nam phia cip
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rao Trudng Cong nhan k¥ thuat giao thong van tai Mién Nam (726), ngoai 16 nhin
vao phia tay trai. Phan con lai chiéu ngang 5,5 m, chiéu dai tir cong Truong 726
dén phd dém 1a 29,5m véi dién tich 162 m% Phan dit nay van duoc gia dinh sir
dung 6n dinh, dén nim 2011 lgi dung truong Giao théng van tai Mién Nam (726)
dap tuong rao xdy ki 6t mo cira. Ong Nguyén Vin T da chiém dung cho mot s6 ho
thué kinh doanh buén ban trén phan dt cua gia dinh 6ng.

Pén nim 2014, khi Trudng Giao thong van tai Mién Nam moi ong va 6ng T
lam viéc dé xac minh va xin m& céng phu thi 6ng méi biét 1a ndm 2008 dng T tu
khai chiém nhan tién bdi thuong du an Quéc 16 91B doan tur duong 3/2 dén Km2
+000 cua gia dinh 6ng véi s6 tién 279.277.200 ddng ma gia dinh 6ng khong hé hay
biét. Gia dinh 6ng di nhiéu lan khiéu nai dén Uy ban phudng A nhung chua duoc
giai quyét. Nay ong khoi kién ra toa, yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Vin T tra lai phan dat di chiém dung cua gia dinh
nguyén don 162 m? (qua do dac thyc té 1a 144.6 m®).

- Budc 0ng T tra lai tién bdi hoan kinh phi bdi du an Quéc 16 91B doan tir
duong 3/2 dén Km2+000 da nhan 1a 279.277.200 dong.

- Budc 6ng T tra lai tién ma ong da cho cac ho thué va kinh doanh trai phép
trén phan dat di chiém dung 1a 48.000.000 dong.

*Trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don c¢6 ¥ kién nhu sau: ngudn
gbc cua phan dit tranh chip 1a cta 6ng 1a Nguyén Van H (mét nim 1982) canh tac
tlr truGe ndm 1945 dé lai, co khoang trén 20 cong, vi tri tiép gidp cac hd nhu sau:

- Hudng déng: giap v6i rach Tram Bau rong khoang 10m, bén kia rach 1a dat
ctia ho ong Nguyén Vin L 1a cha cta 6ng Nguyén Vin N,

- Hudng tay: Giap véi dat ho ong Phan Vin D.

- Hudng bic: giap voi dat ho ba Tran Thi T.

- Hudng nam: giap v6i dat ho 6ng Huynh Ngoc K.

Trén phan dat nay gia dinh 6ng H d3 st dung tir trudc nim 1945 dén nim
1984 khi c6 quy hoach Nha nuéc cip dit cho Trudng cong nhan k¥ thuat 726 (nay
1a Trudng Giao thong van tai Mién Nam). Cdn nha c6 s6 ho khau s6 1433, s nha
330/10- Xéo Nhum- Pau Sau- ap Loi Nguyén B, x3 An Binh, thanh phd Can Tho
cap ngay 01/01/1977. Trén phan dat thira T283 c6 dién tich 2256 m® (can cr vao
S6 muc ké rudng dat quyén s 1 phé duyét ngay 21/02/1985. Vao nim 1975 ong
Nguyén Vin H cho dat dng Nguyén Vin T truc tiép canh tac va quan Iy. Nam 1982
Nha nuée 1am 16 lién tinh 16 27, sau nay goi 1a Qudc 10 91B di ngang qua phan dat
ctia gia dinh 6ng T mat khoang 6 cong. Vao ngay 24/11/1984 Uy ban nhan dan tinh
Hau Giang qui hoach dat xay dung Trudng Coéng nhan k¥ thuat 726 nay la Truong
Giao thong van tai Mién Nam, gia dinh 6ng T mat dit khoang 6.630 m®. Clng nim
1984 Nha nudc chi truong dua dat vao tap doan san xuit, hop tac xd nong nghiép,
thuc hién ché dd khoan dat, lién canh, lién cu. Gia dinh ong nhan ph?m dat méi
canh tdc. Nam 1988 tap doan tan ra, thuc hién theo chi thi 47 cua Chinh phu, gia
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dinh ong tro vé trén phan dat con lai sau khi quy hoach Truong Cong nhan k¥ thuét
726 canh tac cho dén nay 1a phan tranh chap.

Nam 2002, Nha nuéc mo rong Quéc 16 91B vao 5m, gia dinh 6ng méat 272,2
m? (gdm thira T283 va thira Q 282) va dugc UBND thanh phd Can Tho phé duyét
bdi thuong theo quyét dinh 2135/QD-UBND ngay 01/9/2008 véi sb tién boi
thuong 13 279.227.200 dong, phan con lai ciia thira T283 tir 18 16 vao téi hang rao
hién hitu cua Truong Giao thong van tai Mién Nam c6 dién tich rong 5,4m; dai
156,6 m gia dinh ong tiép tuc quan 1y st dung cho dén nay.

Niam 2014, 6ng Nguyén Vian N lam don thua yéu cau gia dinh ong tra lai
dién tich dat 162m” va sb tién nhan bdi thudng tir viéc Nha Nude thu hoi dét thi gia
dinh ong khong ai déng y, boi vi phan dat cua gia dinh 6ng N khong con hién hiru
tai chd tranh chap v6i dat ciia gia dinh 6ng. Pé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

* Nhung ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1an luot trinh bay:

-ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin B,
ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi P cing théng nhét: cac éng ba thong nhat véi
yéu cau va trinh bay cua 6ng Nguyén Van N. Cac ba c6 yéu cau giai quyét vang
mit va cir ong Nguyén Vin N 1am dai dién.

-6ng Tran Qudc Th, Tran My Ph, ba Phan Thi Hong Ph cuing trinh bay thong
nhat: cac ong, ba c6 thué nha ctua ong Nguyén Vin T dé kinh doanh, budn ban, tién
thué nha cic ong ba da dong day du cho dng Th- con trai 6ng T. Do ban cong viéc
nén cac ong ba khong thé dén tham du phién Toa nén dé nghi duoc xét xir vang
mat.

*Nguot lam chirng 6ng Huynh Van B, 6ng Phan Van D, 6ng Huynh Ngoc K,
ba Mai Thi B cling trinh bay: Cac 6ng ba xac nhan gia dinh 6ng Nguyén Vin N ¢6
phan dat tai vi tri dat tranh chap vdi gia dinh ong Nguyén Vian T.

*Vuy viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xtr so tham cong khai.
Tai ban 4n so tham sé 175/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2022 cua Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Khong chép nhéan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Vin N d6i voi bi don ong Nguyén Vin T, vé viéc:

- Yéu cau 6ng Nguyén Van T tra lai phan dat di chiém dung 13 144.6 m*.

- Yéu cau 6ng Nguyén Van T tra lai tién bdi hoan kinh phi bdi du an Quéc
16 91B doan tir duong 3/2 dén Km2+000 da nhan 1 279.277.200 dong va sd tién
48.000.000 d¢ong ma dng Nguyén Vin T di cho cac hd dan thué kinh doanh.

2. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan sy, chi phi thim dinh va quyén
khang céo cua cac duong su.

*Ngay 28 thang 9 nam 2022, nguyén don 6ng N khang céo yéu cau Toa &n
cap phuc tham xét xtr chap nhan toan b yéu cau khai kién cta 6ng.

* Tai phién toa phiic tham:
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- Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va khang céo.

- Pai dién bi don van giit nguyén ¥ kién théng nhét an so tham.

- Luét su bao vé quyén loi cho bi don trinh bay: Loi khai ba B tai phién toa
hém nay khong c6 gia tri boi ba B thira nhan dang tranh chip dét voi gia dinh 6ng
T Toa an Ninh Kiéu dang thy 1y giai quyét. Gia dinh bi don c¢6 s6 ho khau cap nam
1997 va xac nhan cua tap doan tra d4t cho bi don ngay tai phﬁn tranh chép, du an
lam 16 kéo dai nhiéu thoi gian phia gia dinh 6ng N cho rang khéng biét 1a khong
dung, 6ng N biét ma khong hé khiéu nai vé viéc bdi thuong dat cho gia dinh bi
don. Do dit nim trong 16 gidi nén bi don du di dang ky nhung van khong duoc cip
gidy va bi don quan 1y str dung cho dén nay hién cho cac ho khac thué kinh doanh,
do d6 nguyén don noi dat gia dinh nguyén don nhung khong c6 gidy to chung
minh dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién va khang cao ciia nguyén don

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh té tung da thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

-Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa phiic thAm va xem xét cac ching
ctr ¢6 trong ho so, thiy rang, nguyén don khong c6 gidy to ching minh dat dang
tranh chdp nguyén don duoc cip gidy, khong ching minh dugc viéc quan 1y sir
dung, nguyén don noi tap doan giao trd nhung khong c6 van ban giao tra vi tri &
dau cho ai, nguyén don khong st dung dat va khong diang ky ké khai nén khong co
quyén st dung dat nén yéu cau khoi kién doi bi don tra 1a khong ¢ co sd. Dé nghi
khong chap nhan khang céo cia nguyén don, giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Viéc vang mit nguyén don, bi don, ngudi lién quan nhung co
nguoi dai dién nén tién hanh xét xtr quyét vang mit cac duong su theo quy dinh.

[2] Xét khang cao cuia nguyén don:

[2.1] Qua xem xét cac ching ctr co trong hd so va dién bién tranh tung tai
phién toa phuc thim hom nay, c6 co s& xac dinh: phan dét giita nguyén don va bi
don tranh chap hién nay chua bén niao duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, theo do dac hién trang véi dién tich 144,6m? lai nam trong hanh lang 10 gidi,
khéng c6 sb thira, t& ban d6 sb 37, phia nguyén don cho rang dat caa dng L c6
5000m?, nhung khong cung cép duoc gidy to chimg minh 6ng L duogc chinh quyén
cap gidy hay xac nhan ma chi thong qua nhimg nguoi lam chung, 16i khai nhiing
ngudi lam chimg khong phu hop véi ching ctr vé quyén sir dung dat 1 mot trong
nhitng can ctr phap 1y quan trong dé xac lap quyén st dung, tai phién toa hom nay,
ngudi lam chimg ba B cho rang dit tranh chap 1a cua nguyén don nhung ba B Xac
dinh dang kién 6ng T vu an khéc tai Toa an Ninh Kiéu nhu vay 10i khai cua ba B
chua du tin cay. Thuc té qua trinh giai quyét vu viéc cap so tham ciing da trich luc
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so dd, s6 muc ké cac thira dt ciia hai bén thi theo ban d6 299 (nim 1985) thé hién
thira dat 6ng Th 306, ctia 6ng N 13 321, hai thtra hoan toan cach xa nhau, thira dat
6ng N hoan toan khéng nim canh truong ma hién nay dit tranh chip lai nim canh
truong, diéu nay khing dinh dat dang tranh chap khong phai dat cua gia dinh
nguyén don, ngoai ra, phia nguyén don con cho ring dat gia dinh 6ng c6 vao tip
doan sau nay tap doan tan ra thi tra lai cho gia dinh 6ng nhung cling khong c6 bién
ban ban giao vi tri t& cn, co phai dat 6ng L dang ¢ vi tri tranh chdp hay khong.
Trong khi bi don 6ng T thi ¢6 cung cdp dugc s6 ho khiu ngay tai phan dat tranh
chap dugc cép tir nhitng nim 1977 va td xac nhan ngudn gbc dit ngay 25/9/1994
ctia ong Tran Van N 1a Pho chu nhiém Hop tac xa nong nghiép kiém doi trudng
d6i 4 (co xac nhan ctia Uy ban x4 An Binh x4c nhan) dat gia dinh 6ng H (ba éng
Th) dua vao Hop tac xa va giai thé nam 1989 tra lai cho gia dinh 6ng H dét & truc
160 91B va con ¢6 ndi dung khi tra Iai thi bi thu hoi giao Truong Giao thong van tai,
gia dinh tu thuong lugng véi trudng, qua do, c6 co sé khang dinh dat nay 1a dat c6
nguén géc cua gia dinh bi don va chinh bi don st dung tur trude to1 nay dugce thé
hién qua viéc nam 2008 bi quy hoach thém phén 16 gia dinh bi don cling da dugc
bdi thudng ma phia gia dinh nguyén don khong hé tranh chap, va nguyén don ciing
khéng hé str dung dat nay tir 46 dén nay thé hién qua 101 khai tai cic bién ban lam
viéc & cép so tham (but lut 253). Vi¢c sur dung dat cta bi don con duoc thé hién
qua viéc bi don cho cac ho ong Th, ba Ph, ba Phl thué dé kinh doanh duoc xac
dinh qua 16i khai cta nhiing ngudi nay hién dang thué dat 6ng T (bat Iut 235).
Ngoai ra, tai bién ban do dac dat ngay 22/9/2003 (but lut 69b), c6 cic S& nganh va
Uy ban x4 An Binh tién hanh do vu viéc tranh chap dat giita ho ba T va Truong
giao thong Van tai dé giai quyét, hién nay vu viéc nay dang duoc Toa an thanh phd
Can Tho dang thu 1y giai quyét phac thim, trong bién ban nay thé hién dat ba T
dang tranh chéap thi giap ranh 1a ho ong T co ky tén, dat giap truong Giao thong
van tai, qua d6 thé hién dat dang tranh chap 1a c6 ngudn goc tir gia dinh 6ng T
quan 1y st dung. Va du tuy cac bén chua ai dugc cip gidy theo quy dinh hién hanh
nhung qua nhitng phan tich trén c6 co sé xac dinh ngudn gbc dat 1a cta gia dinh bi
don dng T va do 6ng T quan 1y sir dung tir trudc téi nay, vi vy, yéu cau khoi kién
cling nhu khang céo cua nguyén don 6ng N doi 6ng T tra dat va doi lai tién boi
hoan ciing nhu tién thué dat 13 khéng c6 co so chap nhén.

[3] Vi nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat va luat
su bao vé cho bi don 1a ¢ co sd. Toa an cap so tham danh gia chimg ct va khong
chap nhan yéu cau ciia nguyén don 1a dung nén can giit nguyén an so tham.

[4] V& phan an phi:

[4.1] So tham: Bi don phai chiu, tuy nhién 13 nguoi cao tudi nén dugce mién.

[4.2] Phuc thim: Khang cdo cua nguyén don khéng duoc chip nhan nén
phai chiu 4n phi. Tuy nhién, 1a ngudi cao tudi nén dugc mién.

Vi cac /e trén,
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QUYET PINH:

*Cin ctr; - Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy ndm 2015;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.
*Tuyén xt: - Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don
- Giir nguyén ban an dan sy so tham sé 175/2022/DS-ST ngay 16
thang 9 nim 2022 cua Tda an nhan dan quan Ninh Kiéu.
- V& an phi dan sy phtic thim: Nguyén don dugce mién. Khong cé thu.
Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q. Ninh Kiéu;

- Chi Cuc THADS Q. Ninh Kiéu;
- Cac dwong su; N1
- Luu hé so vu dn. (Baky)

Ha Thi Phwong Thanh

THANH VIEN HQI PONG XET XU PHUC THAM



Cic Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Tran Tudn Qudc-Tran Thi Thanh Giang  Ha Thi Phuong Thanh



