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TAI HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 561/2022/HC-PT
Ngay: 23/11/2022
Vv khiéu kién quyét dinh hanh chinh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Vi Minh Tuén;
Céc Tham phan: Ong Nguyén Xuéan Pién;

Ong Nguyén Tién Diing.

- Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hoai - Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong L& Song L& - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 23 thang 11 nam 2022, tai tru s& Tda &n nhan dan c4p cao tai Ha Noi,
xét xtr phlic tham céng khai vu an hanh chinh thu Iy s6 344/2022/TLPT-HC ngay
25 thang 8 nam 2022 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 42/2022/HC-ST ngay 23 thang 6 nim
2022 cua Toa an nhén dan tinh Quang Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 10448/2022/QD-PT ngay 07 thang
11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Newoi khai kién: Ba Lai Thi A sinh nam 1961; dia chi: Té 10, Khu 9,
phuong HH, thanh phé HL, tinh Quang Ninh; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguoi khai kién: Luat su Pinh
btrc Al - Cong ty Luat TNHH TAH thudc Doan Luat su tinh Quang Ninh; cé
mit.

- Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé HL, tinh Quang Ninh; dia chi:
S6 02 BD, phudng HG, thanh phé HL, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguoi bi kién: Ong Nguyén Hitu A2 - Pho
Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho HL (Van ban uy quyéen ngay 13/5/2021);
vang mat va co6 don dé nghi xét xir vang mat.



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén Vin
A3 - Pho Giam doc Trung tdm phat trién quy dat thanh pho HL; vang mat va cé
don dé nghi xét xir vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan phuong HT, thanh phd HL, tinh Quang Ninh; dia chi:
Phuong HT, thanh phd HL, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cia Uy ban nhén déan phieong HT: Ong Nguyén
Vin A3 - Ph6 Chu tich Uy ban nhan dan phuong HT (Van ban oy quyén ngay
01/7/2021); vang mat va c6 don dé nghi xét xir ving mit.

2. Ban quan Iy dy an dau tu xay dung céc cong trinh giao thng tinh Quang
Ninh; dia chi: Tang 6-7, tru s¢ L3, phuong HH, thanh phé HL, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cia Ban quan ly du dn ddu twe xdy ding cac cong
trinh giao thong tinh Qudng Ninh: Ong Nguyén Tuan A4 - Chuyén vién Phong
Piéu hanh dy an 2 thudc Ban quan ly dy an dau tu xay dung cac cong trinh giao
thong tinh Quang Ninh (Van ban iy quyén ngay 01/7/2021); vang mat va c6 don
dé nghi xét xtr vang mit.

- Nguroi khdng cdo: Ba Lai Thi A la nguoi khai Kién.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qué trinh gidi quyét v an, nguoi khai kién 1a
ba Lai Thi A trinh bay:

Niam 2016, ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 492,2m?
dat tai t6 13, khu 6 phuong HT, thanh phd HL, tinh Quang Ninh tir 6ng Vii Manh
A5, ba Vi Thi Bich A6. Dién tich nay do Trung doan 131 Hai quén giao cho ong
Nguyén Xuan A7 1a quan nhan don vi nay 1am nha ¢ tir nim 1979 va dén niam
1998 6ng Nguyén Cong A8 nhan chuyén nhuong lai st dung dé & két hop kinh
doanh Céng ty VB.

Ngay 12/7/2000, 6ng A8 va Lit doan 170 Hai quan 1a don vi tiép quan
Trung doan 131 ¢6 1am viéc 1ap bién ban giai quyét hanh lang an toan giao thong
duong vao Lir doan 170, giai phong dién tich 42m? dat kich thudc 14m x 3m dng
A8 dang str dung dé 1am hanh lang dudng.

Thang 9/2001, cac dng Nguyén Xuan A7, ba Luc Thi A8 duoc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat (sau day viét tit A GCNQSDD) ddi véi dién tich
354,4m? la mot phan dat ma 6ng A8 da nhan chuyén nhuong nam 1998. Riéng
di vé&i phan dién tich 21,1m? dat thudc thira s6 157/63/BPDC ¢6 nha cap 4 nam
gitta phan dat Lir doan 170 giai phong l1am hanh lang va dién tich dat duoc cap
GCNQSDBD cua Uy ban nhan dan (sau day viét tat [a UBND) tinh Quang Ninh dé
lai khong cip do tiép tuc xac dinh day 1a hanh lang dudng vao Lt doan 170 va



phan dién tich 116,7m? dat thuoc thira 119/63/BDDC phia sau c6 nha cip 4 ciing
dugc xac dinh du kién mé dudng nén khéng cap GCNQSDD.

Théang 01/2002, 6ng A7 va 6ng A8 lam tha tuc hop phap hda viéc chuyén
nhuong phan dat da dugc cap GCNQSDD theo quy dinh caa phap luat, duoc xac
nhan sang tén cha sir dung ngay 06/3/2002. Tiép d6, nam 2003, 6ng A8 di xin
cap phép xay dung nha hang HY dé & va kinh doanh trén toan b dién tich da
dugc cdp GCNQSDP va dién tich 116,7m? phia sau. Riéng nha & trén dién tich
21,1m? duoc pha d& dé 1am san nha hang. Nam 2016, ong Nguyén Cong A8 ting
cho con trai 1a Nguy@n Tién A9 toan bo nha dét téng dién tich 492,2m?; ciing nim
2016, anh A9 chuyén nhuong toan bo nha dat duoc tang cho cho 6ng Vit Manh
A5 va dén nay ba la nguoi nhan chuyén nhuong lai toan bo va sir dung sau cling
Vi toan bo dién tich nha dat 492,2m? nay.

Thuc hién dy an duong bao bién ndi thanh Ha Long véi thanh phé CP tinh
Quang Ninh, ngay 10/8/2020, UBND thanh phé HL di ban hanh Quyét dinh sb
7892/QD-UBND thu hoi toan bo dién tich dat néu trén cua ba dé thuc hién du an,
d6ng thoi ban hanh Quyét dinh s6 7912/QD-UBND phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu cho ba vai s tién 24.783.845.655 dong (sau day viét
tat 12 Quyét dinh s6 7912/QD-UBND ngay 10/8/2020).

Qua trinh giai quyét kién nghi va ra soat phuong an boi thuong, hd tro, ngay
04/9/2020 UBND thanh phé HL ban hanh Quyét dinh s6 9577/QB-UBND phé
duyét phuong 4n bo sung sé tién 203.221.000 dong (sau day viét tat 1a Quyét dinh
s6 9577/QD-UBND ngay 04/9/2020): ngay 18/9/2020 ban hanh Quyét dinh s6
10101/QD-UBND V& viéc diéu chinh gia tri boi thuong, hd trg da duge phé duyét
thanh tién 24.856.853.000 ddng (sau day viét tit 1a Quyét dinh sé6 10101/Qb-
UBND ngay 18/9/2020), cu thé nhu sau:

- Boi thuong vé dat 1a 8.551.893.840 dong, gom: Dién tich 354,4m? dat ¢
X 24.105.600 dong = 8.543.024.640 dong; dién tich 116,7m? dat CLN x 76.000
dong = 8.869.200 ddng; dién tich 21,1m? khdng bdi thuang, khdng hd tro.

- B6i thuong dién va tram bién &p: 170.805.000 dong.

- B6i thuong hd tro vat Kién trac trén dat: 16.112.834.160 dong.

- H tro khac: 21.320.000 dong.

Ba khong dong y véi Quyét dinh sé 7912/QD-UBND ngay 04/9/2020,
Quyét dinh s6 9577/QD-UBND ngay 18/9/2020 va Quyét dinh 10101/QD-UBND
ngay 18/9/2020 vé viéc dicu chinh gia tri boi thuong, hd tro tai san khi thu hoi
dat, ly do:

- Bdi véi viéc boi thuong vé dat:

Toan bo dién tich 492,2m? dat ba dang quan Iy sir dung déu 1a dat c6 ngudn
goc tur nam 1979, str dung dé ¢ va ket hop kinh doanh dich vu qua céc thoi ky véi
cac chu sur dung dat khac nhau, dén ba la ngudi ¢ va kinh doanh sau cung trén dat.
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Ngudn gdc nay ciing dd dugc UBND phuong HT xac nhan lam cin ct 1ap, phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro khi thu hdi dat. Tuy nhién, qué trinh 1ap, phé
duyét phuong an bdi thuong, UBND thanh phd HL di bo qua cac can cit phap ly
c¢6 y nghia xac dinh gia tri tai san cua ba, dan dén viéc phé duyét phuong an boi
thuong chua dung quy dinh cua phéap luat, cu thé:

Déi véi viec xac dinh vi tri dat & bam 2 mat duong rong trén 3m, ap dung
don gia 24.105.600 dong/m? doi véi dién tich dugc cap GCNQSDD 354,4m?,

Viéc xac dinh vi tri dat nhu néu tai phuong an duoc phé duyét 1a khong
dung vai thuc té va ké khai sur dung dat vai Nha nudce cua ba, vi:

Nha cua ba dong thoi nha hang HY ¢6 cira chinh hudng ra mit dudng vao
L doan 170 Hai quan ma duong nay tiép giap Quoc 16 18, phia sau ctiia Nha hang
|a ctra sau va cong hudng duong nhanh rong trén 3m;

Viéc ké khai, nop thué nha dat hang nam, ba con gii lai duoc Thong bao nop
thué nha dat nam 2007 thi dién tich 880m? dat 6ng Nguyén Cong A8 la chii st dung
trudc d6 ké khai tai thoi diém chua tang cho, trong d6 bao gom toan bo dién tich dat
hién ba dang st dung duogc xac dinh 1a dat & bam mat duong loai 111, vi tri 2.

Vi vay, viéc phuong an xac dinh, duoc phé duyét dat cua ba 1a thira dat bam
2 mat duong rong trén 3m dé 4p dung Quyét dinh 4884/QD-UBND cua UBND
tinh Quang Ninh, x4c dinh gia dat tai myc 1.2 boi thuong bang 1,2 lan don gia
20.088.888 dong 1a khong ding quy dinh vé phuong phap xac dinh gia dat ma
Luat Dat dai quy dinh.

Gia dat cua ba trong trudong hop nay phai dugc xay dung dic thu do dat ¢
vi tri 2 duong Quoc 16 18, ¢d 2 mat tien rong trén 3m.

Pat caa ba c6 2 mat tién déu rong trén 3m trong d6 c6 mot mat chénh cét
dudi 3m so voi Qudc 19 18, tiép giap voi duong trudc mat rong trén 3m la duong
Qudc 16 18A ma khdng bi che chan béi cong trinh xay dung nao, cé lgi thé dé ba
vua ¢, vua kinh doanh dich vy; vi vay, thay vi xay dung don gia dac thu thi cling
c6 thé van dung bdi thuong bang 1,2 lan cua 80% muc gia tai muc 1.1 1a
38.136.000d cho toan bo dién tich 492,2m? dat cua ba. Boi vay, viéc bdi thuong
nhu phuong an da dugc phé duyét, khong thuc hién trach nhi¢m UBND tinh giao
tai Van ban 2369/UBND-TD4 ngay 29/8/2020 vé kiém tra, xac minh dé nghi 1a
khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua ba.

- Béi voi dién tich dat 21,1m? thudc thira s6 157/63/BPDC ghi 1a dat giao
thong, chu st dung 1a Uy ban, khong bdi thuong.

Dién tich dat nay dugc dng A7 sir dung dau tién, co xay dung nha cap 4 ton
tai dén thoi diém 6ng A8 nhan chuyén nhugng, dugc 6ng A8 phé d& dé 1am san
nha & dong thoi kinh doanh nha hang HY vao nam 2003.

Ly do cAp GCNQSDD nim 2001 ba bi loai bo dién tich dat nay khéng cap
la do UBND tinh Quang Ninh xac dinh quy hoach vé hanh lang an toan giao thong.
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Tuy nhién tai thoi diém d6 dat dang c6 nha &, da diéu kién cip GCN, mic du dat
khong dugc cap GCN nhung ciing khong bi thu hoi ma 6ng A8 van st dung lam
san nha ¢, chuyeén dich quyeén sir dung dat va ton tai tir &6 dén nay.

Bai vay, phuong an lap, dugc phé duyét khong bdi thuong cho ba dién tich
21,1m? @at ¢ nay la khong dam bao quyeén loi hop phép cua ba.

- Pbi voi dién tich 116,7m? dat thudc thira 119/63/BPDC ghi ngoai giay
cap, boi thudng dat trong cay 1au nim 76.000d/m?.

Tuy nhién, nhu ba da néu trén, dién tich dat nay da dugc 6ng A7 xay nha
d, tiép d6 bat dau tir ndm 2003 thi mot phan nha caa ba ciing duoc xay dung c6
phép trén dién tich dat ndy, hién trén dat khong c6 cay lau nam. Tai phan ngudn
gdc sir dung ctia phuong an boi thudng mic du ¢é ghi nhan dat vaon tir nam 1979,
tuy nhién sau d6 khong con thay ghi nhan dat vuon & cac méc thoi gian st dung
khac nhau ma dén cudi cing hién trang st dung ciia ba 1 ¢6 nha 6.

Tai thoi diém cAp GCNQSDD nim 2001, dién tich dat nay c6 du diéu kién
cong nhan quyén sir dung dat nhung do du kién mé duong nén UBND tinh Quang
Ninh d loai bo khdng cip GCNQSDPD phan dat nay cho ba. Tuy nhién, trén thuc
té thi dat van duoc st dung chi véi muc dich dé ¢ lién tuc tir d6 dén nay.

Mt khéc, ké ca truong hop nim 1979 6ng A7 c6 1am vuon that thi dat da
duoc sir dung tir trudc ngay 18/12/1986, thudce truong hop duoc cong nhan 1a dat
& d6i véi ca dién tich dat vuon ao lien ké véi dat &.

Viéc phuong 4n vién dan khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh 01/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu dé boi thuong dat cay lau nam 1a khong thé chap nhan
Vi tai diém a khoan 1 Diéu 3 c¢6 quy dinh vé xac dinh loai dat theo hién trang st
dung; trong khi hién trang sir dung cua ba 1a dé ¢, nhung phwong an xac dinh 1a dat
cay lau nam 1a khong dung quy dinh cta phap luat. Tai Piéu 13 Nghi dinh
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu ciing ¢6 quy dinh vé viéc boi
thuong dbi véi dat khéng co gidy to vé quyen sir dung dat. Bai vay, phuong an 1ap,
duoc phé duyét 1a dat trong cay 1au nam, khong boi thudng cho ba dién tich 116,7m?
dat & nay 1a khong co can ctr, khong dam bao quyén, loi ich hop phép cua ba.

- Bdi véi viec bdi thuong, hd tro vat Kién trac, cay hoa mau trén dat:

Ba khong dong y véi quyét dinh phé duyét vé don gia 4.928.905 dong/m?
xay dung nha & 6 tang néu tai Muc 1 ctia phuong an bdi thuong. Ly do 1a nha &
cua ba duoc cap phép, xay dung dung gidy phép, két ciu nha dic thu. Phuong an
lap da dugc phé duyét ap don gia xay dung nha theo tiéu chuan theo bo don gia
cua UBND tinh Quang Ninh 14 khong dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 89 Luat
Pat dai va khoan 2 Diéu 20 Ban quy dinh vé bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dét trén dia ban tinh Quang Ninh ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 3000/2017/QD-UBND ngay 02/8/2017 cua UBND tinh Quang Ninh. Theo quy
dinh nay thi ba phai dugc bdi thuong ddi véi nha & méi ¢é tiéu chuan ky thuat
twong duong vdi nha hién co.
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- H& tro cong trinh kién trac, géom:

Vit kién trdc tai Muc 4 1a 143.481.026 dong va Muc 5 1a 6.169.185 ddng
véi muc 80%; Vat kién trdc tai Muc 6 gom: 42.578.613 dong mic 50%;
28.385.742 dong mic 30%.

Ly do: Pay 1a nhitng vat kién trac duoc xay dung tir naim 2003 va 2006
theo giay phép xay dung cuing véi cong trinh nha ¢ 6 tang, trén dat du diéu kién
boi thuong la dat &, phai dugc boi thuong 100% gia tri.

Phuong an chua 4p gia, chwa bdi thuong 41 hang muc tai san duoc néu 1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba.

Phuong 4n 4p gia bdi thuong chua dung gia tri dbi voi mot sb vat kién tric
nhu Van ban sb 21/CV-GD ngay 09/10/2020 cua Cong ty Luat TNHH TAH la
dai dién cua ba da kién nghi Trung tdm phat trién quy dat (sau day viét tat 13
TTPTQP) thanh phé HL.

Cay hoa mau da duoc kiém dém nhung khong duoc bdi thuong do thuoc
thira dat 157/63/DC.

Ly do: Pay 1a dién tich dat do 6ng A7 sir dung dau tién 1am nha ¢ nhu néu
trén. Khi chuyén nhuong, 6ng A8 pha d& dé 1am san nha ¢ déng thoi kinh doanh
Nha hang HY vao nim 2003. Bai vay, viéc khong bdi thuong cay hoa mau trén
dat 12 anh huong quyén loi hop phéap cua ba.

Do d6, ba khoi kién yéu cau:

- Hay cac Quyét dinh phé duyét phuong an boi thudng, hd tro; phé duyét
phuong an b sung; phé duyét phuong an diéu chinh sé 7912/QD-UBND ngay
10/8/2020; s6 9577/QD-UBND ngay 04/9/2020 va sé 10101/QD-UBND cung
ngay 18/9/2020 cia UBND thanh phé HL;

- Buoc UBND thanh phé HL phai to chic 1ap, phé duyét lai phuong an boi
thuong cho ba theo dang quy dinh cua phéap luat.

Ngueoi bi kién 1a UBND thanh phé HL, tinh Quang Ninh (do ngueoi dai dién
hop phéap) trinh bay:

V& ngudn gdc dat: Ho ba Lai Thi A 1a mét trong nhiing ho déan co dat ¢
phuong HT, thanh phd HL bi thu hdi dé thuc hién giai phong mat bang du an
Puong bao bién ndi thanh phd HL véi thanh phd CP, tinh Quang Ninh (doan di
qua thanh phd HL), c6 tong dién tich dang quan ly st dung 1a 492,2m? thugc thira
dat s6 4/6/GPMB, thu héi toan bo:

* Thira dat s6 4/6/BDGPMB:

Téng dién tich dat dang quan ly, st dung: 492,2m?

Tai ban do dja chinh nim 2000 1a: M6t phan thira 119 to ban db dia chinh sé
63, dién tich: 471,1m?%; tén chu str dung: Nguyén Xuan A7. Mat phan thira 157 to
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BDDC s6 63, dién tich: 21,1m?2. La thira dat giao thdng. Chu sir dung 1a Uy ban. Dién
tich con lai: Om?

Theo Ban chiing nhan nha dat ngay 08/5/2020 cia UBND phuong HT
chting nhan ngudn géc, qua trinh sir dung dat caa ho ba Lai Thi A, nhu sau: Mot
phan thtra 119 to ban @6 dia chinh so 63, dién tich 471,1m?;

- Phan dit trong GCNQSDD: Ong ba Nguyén Xuan A7 - Luc Thi A8 khai
pha dé & (hai gian nha gidy dau) va lam vuon tir nim 1979. Bén nam 1987 6ng ba
A7 - A8 pha nha gidy dau dé xay dung nha cap 4 (c6 xac nhan cia UBND phudng
HT ngay 30/6/1987). Nam 2000, khi do ban db dia chinh thi phan dat trén duoc xac
ap 14 thira dat s6 119 to ban db s6 63 thuoc t6 81 khu 8 phuong HT. Nam 2001, dng
Nguy&n Xuan A7 - ba Luc Thi A8 duoc UBND tinh Quang Ninh cdp GCNQSDD
s6 S 747179, vao s6 s6 3696 ngay 25/9/2001 ddi véi dién tich 354,4m? thudc thira
119/63. Nam 2002, 6ng ba A7 - A8 ban toan bo nha dat trén cho dng ba Nguyén
Cong A8 - Quach Thi A10. Nam 2003, dng A8 phéa dd nha cap 4 cii dé xay dung
Nha hang HY va céc cong trinh phu tro kém theo dé & va kinh doanh (ndm 2003 dng
A8 xay dung cong trinh nha hang 03 tang duoc Phong Quan 1y d6 thi cap gidy phép
xay dung s6 53/GPXD ngay 29/6/2003; nam 2005 dng A8 tiép tuc xay dung cc ting
con lai duoc Phong Quan Iy do thi thanh phd cap gidy phép xay dung). Nam 2016,
6ng ba Nguyén Cong A8 - Quach Thi A10 cho toan bo phan cong trinh nha trén phan
dat da dugc cap GCNQSDD cho con trai 1a anh Nguyén Trong A9, dugc Vin phong
dang ky quyén sir dung dat (sau day viét tat 13 VPDKQSDD) thanh phé HL xac nhan
ngay 29/4/2016; cing nam 2016 ong Nguyén Trong A9 chuyén nhuong toan bo nha
d4t néu trén cho dng Vit Manh A5 duge VPDKQSDD thanh phd HL xac nhan ngay
10/5/2016; cting nam 2016 6ng Vit Manh A5 chuyén nhuong lai nha dat cho ba Lai
Thi A. Ba Lai Thi A dugc UBND thanh phd HL sang tén va cap lai GCNQSDD mai
s6 CB 850166 vao so cap giay so CH 078485 ngay 06/6/2016. Ba A sir dung dé ¢ va
dang ky kinh doanh tir d6 dén nay (ho khau ba A van ¢ phuong HH, chua diang ky
tam trd tai phuong HT).

- Pdi véi phan dat ngoai GCNQSDDP, trong trich thira s6 119 to ban d6 dia
chinh s& 63 nam 2000 dién tich 116,7m?: Ong ba Nguyén Xuan A7 - Luc Thi A8
khai pha dt dé ¢ (hai gian nha gidy dau) va lam vuon tir nim 1979. Pén nam 1987
6ng ba A7 - A8 pha nha giay dau dé xay dung nha cap 4 (c6 xac nhan cia UBND
phuong HT ngay 30/6/1987). Nam 2000 khi do ban d6 dia chinh thi phan dét trén
duoc Xac 13p 12 thira dat s6 119 to ban do s6 63 thudc t6 81 khu 8 phuong HT. Nam
2000 khi 1ap Quy hoach dé cap GCNQSDD thi phan dét nay duoc du kién mé rong
dudng nén khdng cap giay. Nam 2002 6ng ba A7 - A8 ban phan dat nay cho 6ng ba
Nguyén Cong A8 - Quach Thi A10. Nam 2003 khi ong A8 xay dung nha hang HY
thi c6 xay mot phan céng trinh trén dién tich dat nay, phan con lai dé 1am 16i ra vao
nha hang HY. Nam 2016 ong A8 - ba A10 cho con trai 1a Nguyén Trong A9 phan
dat trong GCNQSDBD thi ciing cho luén anh A9 phan dién tich dit nay; cung nim
2016 anh A9 chuyén nhuong phan dat trong gidy cap cho dng Vii Manh A5 thi ciing
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chuyén nhuong ludn phan dién tich nay cho 6ng A5; cting nim 2016 6ng Vit Manh
A5 chuyén nhuong phan dét trong gidy cip cho ba Lai Thi A thi ciing chuyén nhuong
ludn phan dién tich nay cho ba A quan Iy sir dung dén nay.

- Mot phan thtira 157 to BPDC sb 63, dién tich 21,1m% La thira dét giao
thdng. Cha sir dung 12 Uy ban. Nam 2003 khi xay dung nha hang HY 6ng A8 st
dung phan dat nay dé trong céy (cau vua) giap nha hang HY. Nam 2016 ong, ba
Nguyen Cong A8 Quéach Thi A10 cho, tang con la anh Nguyen Tién A9 quyen su
dung dat déng thoi cho ludn phan dat ngoal GCNQSDD va trong cay nay. Bén ngay
06/5/2016, anh A9 chuyén nhuong lai quyén st dung dat cho dng, ba Vii Manh A5
- Vil Thi Bich A6 thi chuyén nhuong ludn toan bo dat va cay tréng ngoai GCNQSDD
nay. Dén ngay 06/6/2016 dng, ba Vit Manh A5 - Vii Thi Bich A6 chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Lai Thi A ddng thoi chuyén nhuong ca phan dat va cay
trong nay cho ba A quan Iy st dung dén nay.

* Thoi diém xay dung cong trinh (cong trinh nam trong ranh gisi giai phong
mat bang):

- Nha 6 tang do dng Nguyén Cong A8 - Quach Thj A10 xay dung nam 2003
- dén nam 2006 ¢ va kinh doanh nha hang.

- Cong trinh ngoai GCNQSDD 6ng Nguyén Cong A8 - Quéach Thi A10 xay
dung tir nam 2003.

- Tram bién thé 110KV ngoai GCNQSDP do dng A8 xay dung nam 2006.

Qua trinh sir dung dat: Tir nam 1979 - 2002 do 6ng ba A7 A8 si dung dé ¢
va 1am vuon. Tir ndm 2002 - 2016 do 6ng ba A8 - A10 sir dung dé ¢ va kinh doanh.
Tir nam 2016 dén nay do ba A st dung dé ¢ va kinh doanh.

* \/& phuong an bdi thuong, hd tro:

Trén co sd két qua xac nhan ngudn goc, qua trinh str dung nha, dat cua ho
ba Lai Thi A do UBND phuong HT ching nhan va can ctr quy dinh ctaa phap luat,
Trung tam phat trién quy dat Thanh phé da 1ap phuong an boi thuong, hd tro trinh
Hoi dong bdi thuong, hd trg va tai dinh cu Thanh phé thim dinh va dugc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 7912/QD-UBND ngay 10/8/2020, Quyét
dinh s6 9577/QD-UBND ngay 04/9/2020, Quyét dinh diéu chinh sé 10101/Qb-
UBND ngay 18/9/2020, cu thé:

- Phan dat:;

+ B6i thuong dat ¢ thu hoi vinh vién thudc thira 119/63/DC - trong gidy cap
(thira dat bam 2 mat duong rong trén 3m), dién tich 354,4m2. Pon gia boi thuong
= 20.088.000 ddng/m? x 1,2 = 24.105.600 dong/m? (Theo Biéu 75 Luat Dat dai
nam 2013).



+ Boi thuong dat trong cdy 1au nam thu hdi vinh vién thudc thira 119/63/DC
— ngoai gidy cap, dién tich 116,7m? (theo Diéu 75 Luat DAt dai nam 2013; khoan 1
Piéu 2 Nghi dinh 01/ND-CP ngay 06/01/2017).

+ Dién tich thudc thira 157/63/DC - Bat dudng giao théng, ghi chu st dung
UB: Khong boi thuong, khdng hd trg (theo Dicu 82 Luat Pat dai nim 2013)

- Kién trdc:

+ Kién trdc trén thira 119/63/DC - trong gidy cap, xay dung tir nim 2003 -
2006, c6 gidy phép xay dung. Chu ho st dung dé & va kinh doanh: Bbi thuong 100%
gia tri (theo khoan 1 Piéu 21 quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
3000/2017/Qb-UBND ngay 02/8/2017 cua UBND tinh Quang Ninh).

+ Kién trdc trén thira 119/63/DC — ngoai gidy cap, xay dung nam 2003. Hb
tro 80% gi4 tri (theo diém b khoan 1 Diéu 25 quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 3000/QD-UBND ngay 02/8/2017 ciia UBND tinh Quang Ninh).

+ Kién trlic trén thira 157/63/DC, xay dung nam 2003. HO tro 50% gia tri (theo
diém b khoan 2 Biéu 25 quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3000/QD-UBND
ngay 02/8/2017 cua UBND tinh Quang Ninh).

+ Kién trlic trén thira 157/63/DC, xay dung nam 2006. HS tro 30% gia tri (theo
diém ¢ khoan 2 Biéu 25 quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3000/QB-UBND
ngay 02/8/2017 cua UBND tinh Quang Ninh).

- Cay hoa mau: Trong trén thira 157/63/DC, trén dat khong du diéu kién boi
thuong, khong boi thuong, khdng hd tro (theo Piéu 92 Luat Pat dai ndm 2013).

- Chinh séach hd tro: HS tro 6n dinh doi sdng va san xuat, hd tro 6n dinh doi
séng do pha d& nha &, bdi thuong chi phi di chuyén, hd trg tién thué nha.

- T4i dinh cu: Gia dinh duoc bé tri 01 6 dét tai dinh cu (theo Piéu 18 quy dinh
ba hanh kém theo Quyét dinh s6 3000/2017/QB-UBND ngay 02/8/2017 cia UBND
tinh Quang Ninh).

* Quan diém cua UBND thanh phé HL:

Tai thoi diém thu hoi dat va lap phuong an bodi thuong, hd tro doi véi ba A,
Luat Dat dai nim 2013 va cac Vian ban huéng dan thi hanh Luat DAt dai ndm 2013
dang co hiéu luc.

- Péi voi viéc bdi thuong vé dat:

+D4i véi viec xac dinh vi tri dat & bam 2 mat duong rong trén 3m, ap dung don
gia 24.105.600 dong/m? ddi vai dién tich duoc cap GCNQSDD 354,4m2.

Can ctr diém d khoan 4 Diéu 114 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh: Gia dat
cu thé duoc sir dung dé 1am can ct tinh tién boi thuong khi Nha nuée thu hoi dat.

Ngay 18/11/2019, UBND tinh Quang Ninh ban hanh Quyét dinh s6 4884/Qb-
UBND “Vé viéc phé duyét phuong an gia dat cu thé 1am cin ¢t boi thuong, hd tro
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cho cac ho dan thudc dién giai phdng mit bang thuc hién du an: Dudng bao bién ndi
thanh phd HL vai thanh phd CP (doan qua dia phan thanh phé HL), thanh phd HL”;

Ngay 02/12/2019, T6 cbng tac tién hanh xac dinh cung duong va vi tri boi
thuong ddi véi cac thira dat trong pham vi giai phong mat bang du an Pudng ndi
thanh phé HL vai thanh phd CP. Trong d6 xac dinh, thira dat s6 4/6/GPMB cua ho
ba A 12 thira dat bdm 2 mat duong rong trén 3m thuoc muc 1.2. CAc thia dat bam
dudng nhanh tir 3m trd 18n - dudng 18A (doan tir mat bang sang tuyén than dén hét
thira s6 2 bén phai tuyén, hét thira s6 5 bén tréi tuyén thuoc to BB GPMB s6 6) gom:
Céc thira dét tur thira s6 1 dén thura 64 (trir cac thira 30, 31, 35, 36) to ban db giai
phéng mat bang sé 6 véi don gia 14 20.088.000 dong/m?.

Nhu véy, phuong an bdi thuong da dugc phé duyét cho ba A tai Quyét dinh
s6 7912/QDP-UBND ngay 10/8/2020 va dugc diéu chinh tai Quyét dinh sb
10101/QD-UBND ngay 18/9/2020 la dung theo quy dinh cua phap luat.

+P3i vai dién tich dat 21,1m? thudc thira so 157/63BPDC ghi la dat giao thong,
chia sir dung la Uy ban khdng bbi thuong.

Can cur Ban chung nhan ngay 08/5/2020 ctia UBND phuong HT, xac minh:

Mot phan thira 157 to BPDC s6 63, dién tich 21,1m? 14 thira dét giao thdng,
chu st dung 12 Uy ban. Nam 2003 khi xay dung nha hang HY 6ng A8 sir dung phan
dat nay dé trong cay (cau vua) giap nha hang HY. Nam 2016 6ng, ba: Nguyén Cong
A8 - Quach Thi A10 cho, tang con la anh Nguyén Tién A9 quyén sir dung dat dong
thoi cho ludn phan dat ngoai GCNQSDP va trong cy. DBén ngay 06/5/2016 anh A9
chuyén nhuong lai quyén sir dung dét cho 6ng, ba Vit Manh A5 - Vii Thi Bich A6
thi chuyén nhuong ludn toan bo dat va cdy trong ngoai gidy ching nhan quyén st
dung dat nay. Dén ngay 06/6/2016 6ng, ba A5 - A6 chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho ba A dong thoi chuyén nhuong ca phan dat va cay trong nay cho ba A quan
ly sir dung dén nay.

Can ctt khoan 4 Piéu 82 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh céc truong hop
nha nudc thu hdi dat khong dugc bdi thuong vé dat, cu thé “4.Truong hop
khéng du diéu kién cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khéac gan lién vai dat theo quy dinh cua Luét ndy, trir trudng hop
quy dinh tao khoan 2 Biéu 77 cua Luat nay”. Can ct quy dinh trén phan dién
tich dat cua gia dinh khong du diéu kién duoc bdi thuong.

Do d6, phan dién tich dat 21,1m? thudc thira 157/63/BPDC khong duogc
boi thuong 1a ding quy dinh caa phap luat.

+ Pdi vai dién tich 116,7m? dat thudc thira 119/63BDDC ghi ngoai gidy cap,
bdi thudng dat trong cdy 1au ndm 76.000 dong/m?.

Péi véi phan dat ngoai GCNQSDD, trong trich thira s6 119 to BPDC s6 63
nam 2000 dién tich 116,7m? da dugc UBND phuong HT Xxac nhan nguon goc tai
Ban chang nhan ngay 08/5/2020, cu thé:
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Ong ba Nguyén Xuan A7 - Luc Thi A8 khai pha dat dé & (hai gian nha gidy
dau) va lam vuon tir ndm 1979. Dén nam 1987 dng ba A7 - A8 phé nha gidy dau dé
xay dung nha cp 4 (co x4c nhan caa UBND phuong HT ngay 30/6/1987). Nam
2000 khi do ban dd dja chinh thi phan dét trén duoc xac 1ap 1a thira dat s6 119 to ban
d6 s6 63 thuoc to 81 khu 8 phuong HT. Nam 2000 khi 1ap Quy hoach dé cap
GCNQSDPD thi phan dat nay duoc du kién mo rong duong nén khéng cap
GCNQSDD. Nam 2002 éng ba A7 - A8 ban phan dit nay cho dng ba Nguyén Cong
A8 - Quéach Thi A10. Nam 2003 khi 6ng A8 xay dung nha hang HY thi c6 xay mot
phan cdng trinh trén dién tich dat ndy, phan con lai d&é 1am 16i ra vao nha hang HY.
Niam 2016 dng Nguyén Cong A8 - Quach Thi A10 cho con trai 1a anh Nguyén Trong
A9 phan dat trong GCNQSD dét thi ciing cho luén anh A9 phan dién tich dat nay;
cung nim 2016 anh A9 chuyén nhuong phan dat trong GCNQSDP cho 6ng Vi
Manh A5 thi ciing chuyén nhuong ludn phan dién tich nay cho 6ng A5; ciing nim
2016 6ng A5 chuyén nhuong phan dat trong GCNQSDPD cho ba A thi ciing chuyén
nhuong ludn phan dién tich nay cho ba A quan ly, sir dung dén nay.

Can cir GCNQSDD cip ngay 25/9/2001, phan dién tich 116,7m? ngoai
GCNQSDBD, dugc xac nhan 1a dat hanh lang mo rong dudng vao Lir doan 170, khong
dua diéu kién cap gidy chitng nhan 1a dat 6.

Do d6, phan dién tich nay duoc xac dinh 1a dat trong cy lau nam theo
diém b khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh
pha “Truong hop dang su dung dat do lan, chiém, chuyén muyc dich sir dung dat
tra1 phep thi can cr vao ngudn goc, qua trinh quan ly, str dung d4t dé xac dinh loai
dat”. Can clr quy dinh néu trén phuong an boi thudng dét trong cdy lau nam 1a
dang quy dinh.

- P6i vai viéc bodi thuong, hd tro vat Kién tric, ciy hoa mau trén dat.

+P6i voi ndi dung khong dong y véi don gia 4.928.905 dong/m? xay dung nha
6 tang ciia phuong an boi thudng.

Ngay 20/9/2019, TTPTQP thanh phé HL cha tri cing UBND phuong HT,
t6 dan khu phé cting ho ba Lai Thi A va ho 6ng Nguyén Cong A8 kiém dém tai
san trén dat, trong qua trinh kiém dém ho dan c6 y kién vé loai cong trinh bi thu
hoi mang tinh dic th, do vay thanh phé HL di bao cao UBND tinh Quang Ninh
cho phép UBND thanh phé HL cin cir vao hién trang thuc té 1ap ban vé hoan cong
hodc cin cr vao ho so thiét ké ban dau (ddi véi truong hop chu hé cung cip duoc
hd so) dé xay dung don gia bdi thudng bd sung, gui S¢ Xay dung tinh Quang
Ninh tham gia y kién truéc khi phé duyét; ngay 26/02/2020 So Xay dung tinh
Quang Ninh ¢6 Vin ban s6 548/SXD-KT&VLXD hudng dan ap dung don gia boi
thuong do vay ngay 03/3/2020, UBND thanh phé HL c6 Vin ban s6 1524/UBND-
QLT giao: (1) TTPTQP thanh phd HL cin ct vao hién trang thyc té 1ap ban vé
hoan cong hoic can cir vao hd so thiét ké ban dau (d6i véi truong hop chit hd cung
cap duoc hd so) hodc 1ap ban vé hoan cong dé xay dung don gia; (2) Giao Phong
Quan 1y d6 thi (sau day viét tat 1A QLDT) thanh phd HL tham dinh don gia boi
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thuong bo sung cdng trinh Nha hang HY do Trung tam lap, giri S& Xay dung tinh
Quang Ninh tham gia y kién truéc khi trinh UBND thanh phd HL phé duyét.

Ngay 10/3/2020, TTPTQD thanh phd HL c¢6 Vin ban sé 665/PTQP bao
c40 va dé xuat UBND thanh phd HL cho phép TTPTQP thanh phé HL hop dong
thué don vi tu van c6 nang luc thuc hién viéc 1ap ban vé hoan cong ddi véi cong
trinh nha hang Hy dé xay dung don gia boi thuong bd sung; ngay 13/3/2020
UBND Thanh phé ¢6 Vin ban s6 2010/UBND ddng y giao TTPTQP thanh ph
HL hop ddng thué don vi tu van c6 ning luc dé xay dung don gia bdi thuong bd
sung trinh Phong QLDT thanh ph HL tham dinh, UBND thanh phé thanh phé
HL phé duyét.

Sau khi xem xét d& nghi caa TTPTQD thanh phé HL , Phong QLDT thanh
phd HL vé viéc boi thuong kién tric nha hang HY thudc dién giai phong mat
bang dy an Puong bao bién néi thanh phd HL véi thanh phd CP tinh Quang
Ninh (doan qua dia phan thanh phé HL), ngay 12/6/2020, UBND thanh phé HL
c6 Vin ban s6 5246/UBND “Vé viéc boi thuong kién trdc cong trinh nha hang
HY thuoc dién giai phong mit bang du an Dudng bao bién ndi thanh phd HL
véi thanh phd CP, tinh Quéang Ninh, trong d6 ¢6 ¥ kién chi dao nhu sau: (1).
Ap dung Bo don gia bdi thuong tai san gan lién véi dat khi nha nuéce thu hoi
dat trén dia ban tinh Quang Ninh ban hanh theo Quyét dinh sé 45/2019/QPb-
UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh Quang Ninh dé 4p gi4, lap phuong 4n
bo6i thuong, hd tro cong trinh cho nha hang HY cho chu so hitu (khéng xay
dung don gia boi thuong kién tric riéng cho cong trinh).

Tir can ct trén, UBND thanh phd HL da 1ap phuong an bdi thuong cong
trinh nha hang HY theo Quyét dinh sb 45/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019
va dugc UBND thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 7912/QD-UBND ngay
10/8/2020, duoc diéu chinh tai Quyét dinh s 10101/QD-UBND ngay
18/9/2020 1a dting theo quy dinh cua chinh sach tai thoi diém boi thuong.

+ Dbi vai viéc hd tro cong trinh kién tric, gom:

Cong trinh kién trac trén thira 119/63/DC — ngoai gidy cap: Ddi vai phan
dién tich dat nay, tai thoi diém cdp GCNQSDD khong du diéu kién cap dat o
do 1a dat hanh lang mé rong duong vao Lir doan 170 nén phan dién tich nay duoc
xéac dinh 1a dat trong cay lau nam theo diém b khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh sé
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu “Truong hop dang st dung dat
do 1an, chiém, chuyén muc dich st dung dét trai phép thi can cir vao ngudn goc,
qué trinh quan ly, sir dung déat dé xac dinh loai dat”. Can ctr Ban chiing nhan nha,
dat ngay 08/5/2020 cia UBND phuong HT, xac nhan: Cong trinh ngoai
GCNQSDPD 6ng Nguyén Céng A8 — Quach Thi A10 xay dung tir nim 2003. Cin
ctr diém b khoan 1 Diéu 25 quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
3000/2017/QB-UBND ngay 02/8/2017 cua UBND tinh Quang Ninh quy dinh vé
cac trudng hop cong trinh xay dung trén dat da diéu kién boi thuong vé dat nhung
khong dung muc dich st dung dat, cu thé“b) Xay dung trén dit néng nghiép
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(khdng phai dat vuon ao trong cling thira dat c6 nha &) nhung khong phuc vu san
Xuat néng nghiép trudc ngay 01/7/2004 thi dugc hd trg 80% gia tri nha, cong
trinh; xay dung tir 1/7/2004 dén trude 1/7/2014 thi duoc hd trg 50% gia tri nha,
cong trinh;”. Can ctr quy dinh trén phuong an hd tro 80% gia tri ddi vai kién tric
xay dung trén thira 119/63/DC (dién tich ngoai gidy cap) do TTPTQP thanh phd HL
lap 1a ding quy dinh.

Cong trinh kién trac trén thia 157/63/DC - ngoai gidy cip: Can ctr Ban
ching nhan nha, dat ngay 08/5/2020 cia UBND phuong HT, xac minh phan dién
tich nay la dat giao théng, ghi cha str dung 1a Uy ban, thoi diém xay dung cong
trinh tir ndm 2003. Can ct diém b khoan 2 Piéu 25 quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 3000/2017/QD-UBND ngay 02/8/2017 caa UBND tinh Quang Ninh
quy dinh vé hd tro khac d6i véi nha, cong trinh xay dung khdng hop phap“2. Nha,
cong trinh khac xay dung trén dat khong du diéu kién boi thuong vé dat. b) Xay
dung tir 15/10/1993 dén trude 1/7/2004 thi duoc hd trg 50% gid tri nha, cong trinh”.

+ Pdi véi viec phuong an chua 4p gia boi thuong 41 hang muc: Phuong 4n
boi thuong, hd trg Kién trac duge phé duyét tai Quyét dinh sé 10101/QD-UBND
ngay 18/9/2020 cia UBND thanh phd HL, trong d6 c6 mot s6 hang muc kién tric
tam dé lai xay dung gia. Tai thoi diém phé duyét phuong 4n, Trung tim phat trién
quy dat Thanh phé can ctr theo don gia kién trac duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
45/Qb-UBND ngay 31/12/2019, chua c6 don gia cho cac hang muc kién truc trén.
Sau khi UBND tinh Quang Ninh ban hanh Quyét dinh s6 32/2020/QB-UBND ngay
18/9/2020 “Vé viéc stra d6i, bd sung mot sé ndi dung caa Quy dinh vé Bo don gia
boi thudng tai san gan lién véi dat khi Nha nudc thu hdi dét trén dia ban tinh Quang
Ninh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 45/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua
UBND tinh”, TTPTQD thanh phd HL di 1ap phuong an bo sung cac hang muc kién
trac chua duoc ap gia va dugc UBND thanh phd HL phé duyét tai Quyét dinh sd
14891/Qb-UBND ngay 10/12/2020.

+ P4i v6i viéc phuong an ap gia boi thudng chua ding gid tri dbi véi
mot sé vat kién trac nhu trong van ban sé 21/CV-GP ngay 09/10/2020 cua
Cong ty Luat TNHH TAH:

Déi véi cac hang muc kién tric bang gd (nhu phao c6 tran, san gd, buc san
khdu...), dd duoc lay mau va gui dén Vien Nghién ciru Cong nghiép rimg dé xéac
dinh nhom gd. Sau khi c6 két qua giam dinh, TTPTQD thanh phé HL da lap
phuong an bdi thuong bd sung va duwoc UBND thanh phd HL phé duyét tai Quyét
dinh 6 14891/QD-UBND ngay 10/12/2020.

Vé cira nhdm kinh, ctra kinh cuong luc: Can ct bién ban kiém dém ngay
15/12/2019 va ngay 06/6/2020 giita To cong tac va gia dinh ba Lai Thi A, trong
d6 ghi nhan chiang loai ctra cua gia dinh 1a “Cira khung nhdm mau kinh trang day
5mm, ctra khung nhdom mau kinh mo day Smm”. Cén ctt don gia “Cira nhém kinh
tring day Smm” trong bd don gia do UBND Tinh ban hanh tai Quyét dinh sb
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45/2019/QB-UBND ngay 31/12/2019 12 1.255.000d/m2, Trung tam phat trién quy
dat da 1ap gia hang muc ctra cua gia dinh dung theo quy dinh.

+ D4i v6i cay hoa mau di duoc kiém dém nhung khong dugc bdi thudng
do thudc thira dét 157/63/DC:

Can ctt ban chiing nhan nha, dat ngay 08/5/2020 cia UBND phuong HT,
xac nhan: Mot phan thira 157 to BPDC sb 63, dién tich 21,1m? 1a thira dat giao
thdng, chu sir dung 1a Uy ban. Nam 2003 khi xay dyng nha hang HY 6ng A8 sir dung
phan dét nay dé trong cay (cau vua) giap nha hang HY. Nam 2016 6ng, ba Nguyén
Cong A8 - Quach Thi A10 cho, tang con 1a 6ng Nguyén Tién A9 quyén st dung dat
dong thoi cho ludn phan dat ngoai GCNQSDP va trong cay nay. Dén ngay 06/5/2016
6ng Nguyén Tién A9 chuyén nhuong lai quyén st dung dat cho éng, ba Vit Manh
A5 - Vi Thi Bich A6 thi chuyén nhuong ludn toan bo dat va cdy trong ngoai
GCNQSDP nay. Pén ngay 06/6/2016 dng, ba Vii Manh A5 - Vii Thi Bich A6
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Lai Thi A dong thoi chuyén nhuong ca
phan dat va cay trong nay cho ba A quan ly sir dung dén nay.

Can ctr theo Khoan 2 diéu 92 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh céc truong
hop Nha nuéc thu hdi dat khong dugc bdi thuong tai san gan lién véi dat, cu thé:
“2) Tai san gan lién voi dat duoc tao 1ap trai quy dinh caa phap luat hoic tao 1ap
tir sau khi c6 Thong béo thu hoi dat ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén”. Theo
quy dinh trén tai san trén dat cta ba Lai Thi A duoc tao 1ap trén phan dién tich dat
giao thong do UBND phuong quan 1y nén khong du diéu kién duoc boi thuong,
hd tro.

Vi céc ly do trén, viéc ba A yéu cau huy Quyét dinh sb 7912/QD-UBND
ngdy 10/8/2020 cua UBND thanh phé HL vé viéc phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro cho ba A, dia chi giai phong mat bang: To 13, khu 6, phuong HT
thuoc dién giai phong mat bang du an Puong bao bién néi thanh phd HL véi thanh
phd CP, tinh Quang Ninh (doan di qua thanh phé HL), Quyét dinh s6 9577/Qb-
UBND ngay 04/9/2020 cia UBND thanh phd HL vé viéc phé duyét phuong an
bdi thuong, hd trg cho ba A dia chi giai phéng mit bang t6 13, khu 6, phuong HT
thugc dién giai phong mat bang du an Puong bao bién néi thanh phd HL véi thanh
phd CP, tinh Quang Ninh (doan di qua thanh phé HL) va Quyét dinh sb
10101/QD-UBND ngay 18/9/2020 cua UBND thanh phé HL vé viéc diéu chinh
gia tri boi thuong, hd trg dbi voi cho ba A, dia chi giai phong mat bang to6 13, khu
6, phuong HT thudc dién giai phong mit bang du an Pudng bao bién ndi thanh
phd HL véi thanh phd CP, tinh Quang Ninh (doan di qua thanh phé HL) va yéu
cau UBND thanh phé HL phai to chic 1ap, phé duyét lai phuong an bdi thuong
theo diing quy dinh ctia phép luat 1a khong c6 co so xem xét, giai quyét. UBND
Thanh phd Ha Long dé nghi bac don khéi kién caa ba A.

Nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1& UBND phwong HT ¢6 quan diém:
Tuong tu nhu ndi dung quan diém cua UBND thanh pho HL vé nguon goc thaa
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dat 1am can cr & UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh thu hdi dat va Quyét
dinh phé duyét phuong an boi thuong.

Nguweoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a Ban quan 1Y du dn dau tiw xdy dung
cac cong trinh giao thong tinh Qudng Ninh (viét tat la Ban OLDA) c6 quan diém:
Ban QLDA d3 ky hop dong véi TTPTQD thanh phd HL 1a co quan chuyén mén
thuoc UBND thanh phd HL dé thuc hién cong tac boi thuong, giai phdng mit bang
cua dy an theo quy dinh. Viéc kiém dém, 1ap va trinh duyét phuong an bdi thudng
do TTPTQD thanh phé HL thyc hién, Ban QLDA cin ctr vao phuong an bdi thuong
d3 dugc UBND thanh phd HL phé duyét tai cac Quyét dinh chuyén kinh phi boi
thuong, hd tro cho TTPTQD thanh phd HL dé chi tra cho cac ho dan va don vi. Déi
vé6i ndi dung khaoi kién caia ba Lai Thi A, Ban QLDA di chuyén sé tién boi thuong,
hd tro theo phuong an bdi thuong dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 7912/QP-
UBND ngay 10/8/2020 caa UBND thanh phé HL cho TTPTQP thanh phd HL dé
chi tra. Ba A da ban giao mit bang va Ban QLDA da chi dinh nha thau thi cong,
khéng con vudng mac.

Tai Ban an hanh chinh so thim s 42/2022/HCST ngay 23 thang 6 nim
2022, Tda an nhan dan tinh Quang Ninh quyét dinh:

Can ctr diém a khoan 2 Biéu 193 Luat T4 tung hanh chinh; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi Ié phi Toa an;

1. B4c yéu cau khai kién cua ba Lai Thi A vé yéu cau:

- Hay cac Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro; phé duyét
phuong an b sung; phé duyét phuong an diéu chinh sé 7912/QD-UBND ngay
10/8/2020; s6 9577/QD-UBND ngay 04/9/2020 va sé 10101/QD-UBND ngay
18/9/2020 cua UBND thanh phd HL;

- Buoc UBND thanh phé HL phai to chic 1ap, phé duyét lai phuong an boi
thuong cho ba theo ding quy dinh cta phéap luat.

Ngoai ra Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 08/7/2022, nguoi khai kién la ba Lai Thi A ¢c6 don khang céo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguoi khoi kién 1a ba Lai Thi A giit nguyén yéu
cau khoi kién va noi dung khang céo; ngudi dai dién hop phép cua nguoi bi kién
va nguoi dai dién hop phap cua nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan vang mat
va c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phét biéu y kién vé
viéc giai quyet vu an:
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- V& viéc chap hanh phap luat té tung hanh chinh: Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién dung quy dinh cua phap
luat t6 tung hanh chinh.

- Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién va
nguoi dai dién hop phap caa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat va
c6 don dé nghi xét xir vang mit. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xu tién hanh xét xu
vang mat ngudi bi kién, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai khoan 4 Biéu 225 caa Luat Té tung hanh chinh.

- V& viéc giai quyét vu &n: Toa &n cip so tham khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cua Lai Thi A 1a ding. Tai phién tda phic tham khéng c6 tinh tiét gi
méi nén dé& nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua ba A, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chiing ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa va
ket qua viéc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

- V& t6 tung:

[1] Ngay 01/02/2021 ba Lai Thi A khai kién yéu cau hay Quyét dinh s6
7912/QD-UBND ngay 10/8/2020 cua thanh phd HL, tinh Quang Ninh vé viéc phé
duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu; huy Quyét dinh sé 9577/Qb-
UBND ngay 04/9/2020 cia UBND thanh phd HL vé viéc phé duyét phuong an
bo sung boi thuong, hd tro; Quyét dinh s6 10101/QD-UBND ngay 18/9/2020
thanh phd HL vé viéc diéu chinh phwong an boi thuong hd trg 10101/QD-UBND
dé diéu chinh gia tri bdi thuong, hd tro dé thyc hién du an Puong bao bién ndi
thanh phdé HL véi thanh phé CP, tinh Quang Ninh. Pay 1a quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai quy dinh tai khoan 6 Diéu 22 Luat Dat dai ndm
2013 va la quyét dinh hanh chinh bi kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu 3,
khoan 1 Biéu 30, khoan 3 va khoan 4 DPiéu 32 cua Luat Té tung hanh chinh. Do
do, viéc ba A khai kién la trong thoi hiéu khai kién va viéc Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh thu ly, giai quyét theo thu tuc so tham la ding quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 116, khoan 1 Biéu 30, khoan 3 va khoan 4 Biéu 32 cua Luat T6
tung hanh chinh.

[2] Quyét dinh s 7892/QD-UBND ngay 10/8/2020 cua UBND thanh phé
HL vé viéc thu hoi dat cia 16 ho gia dinh, c4 nhan tai phuong HT dé giai phong
mat bang thuc hién du an Buong bao bién ndi thanh phé HL véi thanh phb CP
(doan qua dia phan thanh phd HL), tinh Quang Ninh; Quyét dinh 10833/QD-UBND
ngay 05/10/2020 ciia UBND thanh phé HL vé phé duyét phuong an tai dinh cu cho
ba Lai Thi A; Quyét dinh sb 596/QD-UBND ngay 21/02/2022 caa UBND thanh
phd HL vé viéc phé duyét phuong an boi thudng, hd tro bo sung cho ba Lai Thi A
(sau day viét tat 1a Quyét dinh s6 7892/QD-UBND ngay 10/8/2020, Quyét dinh
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10833/QD-UBND ngay 05/10/2020, Quyét dinh sb 596/QB-UBND ngay
21/02/2022) mac du khdng bi khai kién, nhung 1a Quyét dinh hanh chinh c6 lién
quan nén Toa &n cip so thim xem xét danh gia trong cing vu an 1a dung quy dinh
cuia phap luat t tung hanh chinh.

[3] Tai phién tda so tham, nguoi dai dién theo ty quyén va ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap cua nguoi khoi kién 1a ba A vang mat va co don dé nghi
Xét Xt ving mit; ngudi dai dién theo uy quyén cua ngudi bi kién 1a UBND thanh
phd HL; ngudi dai dién theo ty quyén cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
la Ban Quan ly du an dau tu xay dung cac cong trinh giao théng tinh Quang Ninh
vang mat va co don dé nghi xét xir vang mit. Do d6, Toa an cap so tham tién hanh
Xét xir vang mit cac duong su nay 1a ding quy dinh tai Biéu 158 Luat T tung
hanh chinh.

[4] Ngay 08/7/2022, nguoi khai kién la ba A c¢6 don khang cao dung quy
dinh tai Biéu 205, khoan 1 Diéu 206 Luat T6 tung hanh chinh nén duoc chap nhan
xem xét theo thi tuc phc tham.

[5] Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phap caa nguoi bi kién va
nguoi dai dién hop phép caa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat va
c6 don dé nghi xét xir vang mit. Vi vay, Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét
XU vang mat nguoi bi kién, nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai khoan 4 Biéu 225 cta Luat Té tung hanh chinh.

- Vé noi dung: Xem xét tinh hop phap cua cac Quyét dinh

[6] VVé tham quyén, trinh tu, thu tuc ban hanh cac Quyét dinh: Can ctr Quyét
dinh s 63/QD-UBND ngay 12/9/2018 cua Hoi dong nhan dan tinh Quang Ninh
“Phé duyét chu trwong dau tu dy an dudng bao bién ndi thanh phé HL véi thanh
phd CP”, Quyét dinh s6 4399/QD-UBND ngay 31/10/2018 cia UBND tinh
Quang Ninh “V/v phé duyét du an duong bao bién ndi thanh phé HL véi thanh
phd CP, tinh Quang Ninh”, Quyét dinh s6 4902/QD-UBND ngay 9/7/2019 cua
UBND thanh ph HL “V/v phé duyét Quy hoach mit bing (ty 1& 1/500) dy an
Puong bao bién ndi thanh phé HL véi thanh phé CP, tinh Quang Ninh (doan qua
dia phan thanh phé HL)”, Quyét dinh sé 3000/2017/QB-UBND ngay 02/8/2017
cia UBND tinh Quang Ninh “Vé viéc ban hanh Quy dinh vé boi thuong, hd tro
va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Quang Ninh””; Quyét dinh
s6 42/QD-UBND ngay 17/12/2019 cua UBND tinh Quang Ninh “V/v quy dinh
gia céc loai dét trén dia ban tinh Quang Ninh thuc hién tir ngay 01/01/2020 dén
ngay 31/12/2024”, Quyét dinh s6 45/2019/QD-UB ngay 31/12/2019 cua UBND
tinh Quang Ninh vé viéc ban hanh Bo don gia bdi thuong tai san d dau tu vao
dat khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Quang Ninh, Quyét dinh s6
4884/QDB-UBND ngay 18/11/2019 cia UBND tinh Quang Ninh “V/v phé duyét
phuong an gia dat cu thé 1am can cir 1ap phuong 4n bdi thuong, hd trg cho cac ho
dan thudc dién GPMB thyc hién du 4n Puong bao bién ndi thanh phé HL véi
thanh phd CP (doan qua dia phan thanh phé HL), thanh phé HL”; ngay 16/8/2019,
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UBND thanh phé HL ban hanh Théng béo s6 504/TB-UBND “V/v thong béo thu
hoi dat thue hién du an Buong ni thanh phd HL véi thanh phd CP, tinh Quang
Ninh (doan di qua thanh phé HL)”; ngay 28/10/2019, UBND thanh phé HL ban
hanh Théng béo s6 667/TB-UBND “V/v thong bao thu hoi dat bd sung thyc hién
du an: Puong ndi thanh phd HL véi thanh phd CP, tinh Quang Ninh (doan di qua
thanh phé HL)”; ngay 21/01/2020 UBND thanh phé HL ban hanh Théng béo s6
46/TB-UBND “V/v diéu chinh mot phan noi dung tai Thong béo thu hdi dat sb
504/TB-UBND ngay 16/8/2019 cua UBND thanh phé HL “Thuc hién Du an
DPuong ndi thanh phé HL véi thanh phd CP (doan di qua thanh phd HL)”; ngay
05/5/2020, UBND thanh phé HL ban hanh Quyét dinh s6 3565/QD-UBND “V/v
phé duyét diéu chinh Quy hoach mat bang (ty 1¢ 1/500) du 4n Budng bao bién néi
thanh phé HL véi thanh phd CP, tinh Quang Ninh (doan qua dja phan thanh phé
HL)”; ngay 14/5/2020, UBND thanh phé HL ban hanh Théng bao s6 226/TB-
UBND “V/v thu hoi b6 sung theo ranh gigi diéu chinh Quy hoach tai Quyét dinh
s6 3565/QD-UBND ngay 05/5/2020 cia UBND thanh phé HL dé thuc hién du &n
Puong bao bién ndi thanh phé HL véi thanh phé CP, tinh Quang Ninh (doan qua
dia phan thanh phd HL)”; ngay 10/8/2020, UBND thanh phé HL ban hanh Quyét
dinh s 7892/Qb-UBND vé viéc thu hdi dat; ngay 10/8/2020, UBND thanh phé
HL ban hanh Quyét dinh s6 7912/QB-UBND; ngay 04/9/2020, UBND thanh phd
HL ban hanh Quyét dinh s6 9577/QD-UBND va ngay 18/9/2020 UBND thanh
phd HL ban hanh Quyét dinh s6 10101/QB-UBND vé viéc phé duyét phuong an
boi thuong, hd trg va diéu chinh gia tri bdi thuong, hd tro cho ba Lai Thi A; ngay
21/02/2022, UBND thanh phé HL ban hanh Quyét dinh s6 596/QD-UBND vé
viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro b sung cho ba Lai Thi A, dia chi
giai phong mat bang t6 13, khu 6, phuong HT thudc dién GPMB du an Puong
bao bién ndi thanh phd HL véi thanh phé CP, tinh Quang Ninh (doan di qua thanh
phd HL). Nhu vay, cac Quyét dinh s6 7892/QB-UBND, s6 7912/QP-UBND, s6
9577/QD-UBND, s6 10101/QD-UBND va sé 596/QD-UBND cua UBND thanh
phd HL vé viéc thu hoi dat va phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va boi
thuong hd tro bo sung cho ba A duoc ban hanh dam bao dung tham quyén, trinh
tu, thu tuc theo quy dinh tai cac diéu 62, 63, 66, 67, 69, 204 Luat Pat dai nam
2013; Biéu 17 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
huéng dan thi hanh mot sb diéu caa Luat Pat dai 2013; Nghi dinh s6 47/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nuéce thu hoi dat va Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 caa Chinh
phui stra d6i, b sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét DAt dai.

[7] Vé can cr ban hanh quyét dinh:

[7.1] HO ba Lai Thi A quan ly sir dung thira dat sé6 4/6/GPMB, dién tich
492,2m? theo ban dd dia chinh ndm 2000. Trong d6, mot phan thia 119, to ban do
dia chinh s 63, c6 dién tich 471,1m?, tén chu sir dung Nguyén Xuan A7; mot phan
thira 157 to to ban d6 dia chinh sb 63, ¢ dién tich 21,1m? Ia thira dat giao théng, chu
st dung 1a Uy ban.
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[7.2] B6i v6i mot phan thira 119, to ban d6 dia chinh sé 63, ¢é dién tich
471,1m?: C6 ngudn gdc do 6ng Nguyén Xuan A7, ba Luc Thi A8 khai ph4 dé ¢ (hai
gian nha gidy dau) va lam vuon tir nim 1979. Bén nam 1987 6ng A7, ba A8 pha nha
gidy dau dé xay dung nha cap 4 (c6 xac nhan cia UBND phuong HT ngay
30/6/1987). Nam 2000 khi do ban d6 dia chinh va lap quy hoach dé cip GCNQSDD
thi trong dién tich 471,1m? dat c6 phan dién tich 116,7m? dat dugc du kién ma réng
duong. Nam 2001, 6ng A7, ba A8 duoc UBND tinh Quang Ninh cap GCNQSDD
s6 S 747179, vao sb sb 3696 ngay 25/9/2001 ddi vai dién tich 354,4m? (loai dit &)
thudc thira 119/63, con phan dién tich 116,7m? dat duoc du kién mo rong duong
khong dugc cip GCNQSDD. Nam 2002, dng A7, ba A8 chuyén nhuong toan bo nha
d4t néu trén cho dng Nguyén Cong A8, ba Quach Thi A10. Nam 2003, 6ng A8 phé
dd nha cap 4 cit d@é xay dung nha hang HY, cac cong trinh phu tro kém theo dé o va
kinh doanh (nim 2003 6ng A8 xay dung cong trinh nha hang 03 tang duoc Phong
QLDT thanh phd HL cap Gidy phép xay dung sé 53/GPXD ngay 29/6/2003; nam
2005 dng A8 tiép tuc xay dung cac tang con lai dugc Phong QLDT thanh phé HL
cap giay phép xay dung) trén dién tich dat da duoc cap GCNQSDD va mot phan
dién tich dat khong duoc cip GCNQSDD, phan con lai ciia phan dién tich dat khong
duoc cap GCNQSDD duoc str dung dé 1am 16i ra vao nha hang HY. Nam 2016, 6ng
A8, ba A10 cho con trai la anh Nguyén Trong A9 toan bo cong trinh xay dung trén
dat va dién tich dat nay; trong do, phan cong trinh xay dung trén phan dat da dugc
cap GCNQSDBD va dién tich dat da duoc GCNQSDP dugc VPPKQSDP thanh phd
HL x&c nhan ngay 29/4/2016. Cing nim 2016, anh A9 chuyén nhuong toan bo cong
trinh xay dung trén dat va dién tich dat nay cho 6ng Vii Manh A5, phan cong trinh
xay dung trén phan dat da duoc cap GCNQSDD va dién tich dat di dugc GCNQSDD
dugc VPPKQSD dét thanh phd HL xac nhan ngay 10/5/2016. Cting nam 2016, 6ng
A5 chuyén nhuong lai toan b cong trinh xay dung trén dat va dién tich dat nay cho
ba Lai Thi A. Ba A duoc UBND thanh phé HL sang tén va cap lai GCNQSDD méi
s6 CB 850166 vao sb cip gidy s6 CH 078485 ngay 06/6/2016 d6i véi dién tich
354,4m? dat & (dién tich dat da dugc cdp GCNQSDD trude ddy), dién tich dat con
lai khong duoc cap GCNQSDP. Ba A sir dung dé ¢ va dang ky kinh doanh tai cong
trinh xay dung trén dat va dién tich dat nhan chuyén nhuong néu trén tir khi nhan
chuyén nhuong caa 6ng A5 dén nay.

[7.3] B4i voi mot phan thira 157 to BPDC sb 63, dién tich 21,1m?, 14 thia
dat giao thong, chu st dung 12 UB: Nam 2003 khi xay dung nha hang HY 6ng A8
st dung phan dat nay dé trdng cay (cau vua) giap nha hang HY. Nam 2016, khi
tang cho con trai 12 anh A9 toan bo cong trinh xay dung trén dat va dién tich
471,1m? dat thuoc mot phan thia 119, to ban dd dia chinh s6 63, 6ng A8, ba A10
da cho anh A9 ca phan dat trong cay nay va cay trén dat. Dén ngay 06/5/2016,
anh A9 chuyén nhuong cong trinh xay dung trén dat va dién tich 471,1m? dat
thudc mot phan thira 119, to ban do dja chinh sé 63 cho 6ng A5, ba A6 thi chuyén
nhuong ludn dién tich dat va cay trong nay. Bén ngay 06/6/2016, dng A5, ba A6
chuyén nhuong lai cong trinh xay dung trén dat va dién tich 471,1m? dat thuoc
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mét phan thira 119, to ban d6 dia chinh sb 63 cho ba A déng thoi chuyén nhwong
ca phan dat va cay trdng nay cho ba A quan ly sir dung dén nay.

[7.4] Déi véi viec boi thuong dién tich 354,4m? dat ¢ da duoc cip GCNQSDD:
Cin ct&r Bién ban 1am viéc ngay 02/12/2019, cua To cdng tac vé viéc xac dinh cung
duong va vi tri bdi thuong ddi véi cac thira dat trong pham vi giai phong mat bang
du an Puong ndi thanh phd HL vai thanh phd CP. Trong d6 xac dinh, thira dét sb
4/6/GPMB cua ho ba A 1a thira dat bam 2 mit duong rong trén 3m thuéc muc 1.2.
Céc thtra dat bam duong nhanh tir 3m tré [8n - duong 18A (doan tir mit bang sang
tuyén than dén hét thira s6 2 bén phai tuyén, hét thira s6 5 bén tréi tuyén thugc to ban
d6 giai phong mat bang sé 6) gom: Céc thira dat tir thaa s6 1 dén thira 64 (trir cac
thira 30, 31, 35, 36) to ban do giai phong mat bang sé 6 véi don gid 1a 20.088.000
d6ng/m?2. Can ctt Quyét dinh s6 4884/QD-UBND ngay 18/11/2019 caa UBND tinh
Quang Ninh vé viéc phé duyét phuong an gia dat cy thé 1am can ctr boi thuong, hd
trg cho céc ho dan thuoc dién giai phong mat bang thuc hién du an Puong bao bién
ndi thanh phd HL véi thanh phé CP (doan qua dia phan thanh phd HL), thanh phé
HL. Do d6 phuong 4n bdi thudng, xac dinh vi tri dat & bam 2 mat duong rong trén
3m, 4p dung don gia bdi thuong 20.088.000 dong/m? x 1,2 (hé sb) = 24.105.600
ddng/m? ddi véi dién tich 354,4m? dat & da dugc cap GCNQSDD 1a ¢o can ctr.

[7.5] Boi véi dién tich 116,7m2 déat thuoc thaa 119/63BPDPC: Can ctr
GCNQSDBD cap ngay 25/9/2001, phan dién tich 116,7m? ngoai GCNQSDP va
duoc xac nhan 1a dat hanh lang mo rong duong vao Lir doan 170, nguon goc la dat
vuon, khong di diéu kién cap GCNQSDD 1a dat ¢. Tai diém b khoan 1 Biéu 2 Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh pht quy dinh “Trudng hop
dang str dung dat do 1an, chiém, chuyén muc dich st dung dt trai phép thi cin cu
Vvao nguodn gbc, qua trinh quan ly, st dung dat dé xac dinh loai dat”. Do d6, phan
dién tich nay duoc xac dinh 1a dat trong cay lau nim nén phuong an boi thuong
dat trong cdy lau nam la dung quy dinh.

[7.6] Di véi dién tich dat 21,1m? thugc mot phan thira 157 to ban d6 dia
chinh sé 63 (thia 157/63/BPDC) la thira dat giao thdng, cha st dung la Uy ban.
Cin cir khoan 4 Piéu 82 Luat Pat dai ndam 2013 quy dinh cac trudng hop Nha
nuéc thu hoi dat khong dugc boi thuong vé dat, phan dién tich 21,1m? dat thudc
thira 157/63/BPDC dat cua ho ba A khong du diéu kién dugc cip GCNQSDD
nén khong duogc boi thuong 1a dung quy dinh caa phap luat.

[7.7] Déi véi viéc bdi thuong Nha hang HY: Ngay 20/9/2019, TTPTQD
thanh phd HL chu tri cing UBND phuong HT, t6 dan khu phd ciing ho ba A va
ho 6ng A8 kiém dém tai san trén dat. Trong qué trinh kiém dém ho dan co y kién
vé loai cong trinh bi thu hoi (Nha hang HY) mang tinh dic thi nén UBND thanh
phd HL d3 bao cao UBND tinh Quang Ninh cho phép UBND thanh phé HL cin
ctr vao hién trang thuc té 1ap ban v& hoan cdng hoic cin ct vao hd so thiét ké ban
dau (dbi véi truong hop chu hd cung cap dugc hd so) dé xay dung don gia boi
thuong bo sung, giri S& Xay dung tinh Quang Ninh tham gia y kién truéc khi phé
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duyét. Ngay 26/02/2020, S¢ Xay dung tinh Quang Ninh c6 Vin ban sé 548/SXD-
KT&VLXD hudng dan ap dung don gia boi thudong. Do vay, ngay 03/3/2020,
UBND thanh phd HL c6 Vin ban sé 1524/UBND-QLPT giao: (1) TTPTQD
thanh phé HL can ctr vao hién trang thuc té 1ap ban v& hoan cong hodc cin cir vao
hd so thiét ké ban dau (d6i voi trudng hop cha hd cung cap duoc hd so) hoac 1ap
ban v& hoan cong dé xay dung don gia; (2) Giao Phong QLDT thanh phé HL tham
dinh don gia bdi thuong bd sung cdng trinh Nha hang HY do TTPTQD thanh phé
HL lap, guri S¢ Xay dung tinh Quang Ninh tham gia y kién trude khi trinh UBND
thanh phé HL phé duyét. Ngay 10/3/2020, TTPTQD thanh phd HL c6 Vian ban sb
665/PTQD bao cao va d& xuat UBND thanh phé HL cho phép TTPTQD thanh
phd HL hop dong thué don vi tu van c6 nang luc thuc hién viéc 1ap ban vé hoan
cong ddi véi cong trinh nha hang HY dé xay dung don gia bdi thuong bd sung;
ngay 13/3/2020 UBND thanh ph HL c6 Vin ban s6 2010/UBND dong y giao
TTPTQP thanh phé HL hop dong thué don vi tu van c6 nang luc dé xay dyng
don gia boi thuong bo sung trinh Phong QLPT thanh phé HL tham dinh, UBND
thanh phé HL phé duyét. Sau khi xem xét dé nghi cia TTPTQD thanh phd HL,
Phong QLDT thanh phé HL vé viéc bdi thuong kién tric nha hang HY thudc
dién giai phéng mat bang du an Buong bao bién néi thanh phd HL véi thanh
phé CP tinh Quang Ninh (doan qua dia phan thanh phd HL), ngay 12/6/2020,
UBND thanh phé HL c6 Vian ban s6 5246/UBND “Vé viéc boi thuong kién
triic cong trinh nha hang HY thudc dién dién giai phong mat bang du an Puong
bao bién ndi thanh phd HL vai thanh phé CP, tinh Quang Ninh”, trong d6 ¢6 ¥
kién chi dao nhu sau: (1). Ap dung Bo don gia bdi thuong tai san gan lién voi
d4t khi nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh Quang Ninh ban hanh theo Quyét
dinh s6 45/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND tinh Quéang Ninh dé
ap gia, lap phuong an boi thuong, hd trg cdng trinh cho nha hang HY cho chi
s hitu (khoéng xay dung don gia boi thuong Kién trdc riéng cho céng trinh).
Nhu vay, UBND thanh phé HL di ap dung don gia boi thudng céng trinh nha
hang HY la dtng quy dinh.

[7.8] Bdi vai viéc hd trg cong trinh kién tric khac: D4i véi phan cong trinh
xay dung nam trén phan dién tich khong duoc cap GCNQSDPD (phan dién tich dét
1a dat hanh lang m& rong duong vao Lir doan 170 duge xac dinh 1a dat trong cay
1au ndm theo diém b khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
cua Chinh phu va phan dién tich dat 1a dét giao thdng, cha str dung 12 Uy ban): Viéc
hd tro da thuc hién ding quy dinh tai diém b khoan 1 (quy dinh vé cac truong hop
cong trinh xay dung trén dat du diéu kién boi thuong vé dat nhung khong ding muc
dich str dung dat), diém b khoan 2 (quy dinh vé hd trg khac dbi véi nha, cong trinh
xay dung khong hop phép) Piéu 25 quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
3000/2017/Qb-UBND ngay 02/8/2017 cua UBND tinh Quang Ninh.

[7.9] Béi voi viéc phuong an chua ap gia bodi thuong 41 hang muc:
Phuong an bdi thuong, hd trg kién tric dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
10101/QB-UBND ngay 18/9/2020 cua UBND thanh phé HL, trong d6 c¢6 mot s6
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hang muc Kién tric tam dé lai xay dung gi&. Tai thoi diém phé duyét phwong an,
TTPTQD thanh phd HL cin ctr theo don gia kién trac dugc phé duyét tai Quyét
dinh sé 45/QD-UBND ngay 31/12/2019 tinh Quang Ninh, chua c6 don gia cho
cac hang muc kién tric nay. Sau khi UBND tinh Quang Ninh ban hanh Quyét
dinh s6 32/2020/QD-UBND ngay 18/9/2020 “Vé viéc stra doi, bd sung mot s6 noi
dung ctia Quy dinh vé B don gia boi thudng tai san gan lién véi dat khi Nha nudc
thu hoi dat trén dia ban tinh Quang Ninh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
45/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh”, TTPTQD thanh phé HL
da 1ap phuong an bd sung cac hang muc Kién tric chua duge ap gia va duoc
UBND thanh phd HL phé duyét tai Quyét dinh sé 14891/QD-UBND ngay
10/12/2020.

[7.10] Déi véi viec phuong an ap gia bdi thudng chua dung gia tri ddi véi
mot s6 vat Kién tric nhu trong van ban sb 21/CV-GP ngay 09/10/2020 ciia Cong
ty Luat TNHH TAH: Déi véi cac hang muc kién trdc bang gé (nhu phao c6 tran,
san gd, buc san khau...), da duoc lay mau va gui dén Vién Nghién cau Cong nghiép
rimg dé xac dinh nhém gd; sau khi c6 két qua giam dinh, TTPTQD thanh phé HL
d3 lap phuong an bdi thuong bd sung va dugc UBND thanh phd HL phé duyét tai
Quyét dinh s6 14891/QB-UBND ngay 10/12/2020. Vé cira nhdm kinh, cira Kinh
cuong luc, can ctr bién ban kiém dém ngay 15/12/2019 va ngay 06/6/2020 giira T6
cong tac va gia dinh ba A, trong d6 ghi nhan ching loai ctra cua gia dinh 1a “Ctra
khung nhdém mau kinh tring day 5mm, cira khung nhém mau kinh mo day Smm”;
can cir don gia “Ctra nhdm kinh tring day Smm” trong bd don gia do UBND tinh
Quang Ninh ban hanh tai Quyét dinh s 45/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 Ia
1.255.000 dong/m2, TTPTQD thanh phd HL d 1ap gia hang muc cira cua gia dinh
ba A dung theo quy dinh.

[7.11] D6i véi cdy hoa mau da dugc kiém dém nhung khong duoc boi
thuong do thuoc mot phan thoa 157 to ban d6 dia chinh s6 63 (thua
157/63/BPPC): Khoan 2 diéu 92 Luat Bat dai nam 2013 quy dinh c4c trudng hop
Nha nudc thu hdi dat khong dugc boi thudng tai san gan lién vai dat, cu thé 13 “2)
Tai san gén lién véi dat duoc tao lap trai quy dinh caa phap luat hoic tao lap tir
sau khi c6 Thong bao thu hdi dat cua co quan nha nuéc c6 tham quyén”. Do do,
tai san trén dat cua ba A duoc tao 1ap trén phan dién tich dat giao thong do UBND
phuong quan 1y nén khong du diéu kién duoc bdi thuong, hd tro.

[8] Nhu vay, phuong an bdi thudng, hd trg; phuwong an bd sung; phuwong an
diéu chinh dugc phé duyét boi cac Quyét dinh sb 7912/QP-UBND ngay
10/8/2020, Quyét dinh s6 9577/QD-UBND ngay 04/9/2020 va Quyét dinh s
10101/QD-UBND ngay 18/9/2020 cia UBND thanh phé HL di duoc ban hanh
dung quy dinh cua phap luat, quyén lgi cua ba A da dugc dam bao. Do d6, yéu
cau khoi kién cua ba A vé hay cac Quyét dinh sé 7912/QD-UBND ngay
10/8/2020, Quyét dinh sé 9577/QD-UBND ngay 04/9/2020, Quyét dinh s
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10101/QB-UBND ngay 18/9/2020 va buoc UBND thanh phd HL phai té chirc
lap, phé duyét lai phuong an bdi thuong cho ba A, 12 khdng c6 can ci.

[9] Vi vay, Toa &n cap so thim bac toan bo yéu cau khai kién caa ba A 1a
cO co sO.

[10] Tai phién toa khdng c6 thém tinh tiét gi méi nén khong c6 co s¢ chap
nhan khang céo cua ba A, can gitr nguyén ban an so tham.

[11] Do vay, y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba A
la chap nhan khang céo cua ba A, sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba A, 1a khong c6 co s& nén khong duoc chap nhan; y kién cua vi dai
dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi 1a bac khang céo khang céo cua
ba A va gitt nguy@n ban an so tham, 1a c¢6 co sé nén duogc chap nhan.

[12] Ba Lai Thi A khong duoc chip nhan khang cdo nhung 1 nguoi cao tudi
(ba A sinh ngay 14/10/1961) va c6 don xin mién an phi nén mién an phi hanh chinh
phdc tham cho ba A theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi 1€ phi Toa an.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 241 Luat T6 tung hanh chinh; diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Quéc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi I& phi Toa an;

1. Bac khang cao cua nguoi khoi kién 1a ba Lai Thi A, gitr nguyén Ban an
hanh chinh so thim sb 42/2022/HC-ST ngay 23 thang 6 nim 2022 cua Toa &n
nhan dan tinh Quang Ninh.

2. V& an phi hanh chinh phtc tham: Mié&n &n phi hanh chinh phic tham cho
ba Lai Thi A.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. H()I PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND CC tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ninh;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- Cuc THADS tinh Quang Ninh;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: P.HCTP-VP; Hd so vu an.

Vii Minh Tuén
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Tién Diing Nguyén Xuéan Pién Vii Minh Tuan
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