TOA AN NHAN DAN CAP CAO CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 61/2023/HC-PT

Ngay: 17/02/2023

V/v: “Kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh trong linh vuc
Qudn Iy dat dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chui toa phién toa: ~ 6ng Lé Phuéc Thanh

Cdc tham phdn: ong Vii Thanh Liém

6ng Truong Minh Tuan

- Thu ky phién toa: ba Dinh Thi Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan déan cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: 6ng Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2023, tai tru & Toa an nhan dan cdp cao tai Da
Ning, xét xir phiic thAm cong khai vu an hanh chinh thy 1y s6 195/2022/TLPT-
HC ngay 13 thang 10 nam 2022 vé “Kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh trong linh vuc Qudn Iy ddt dai”. Do ban an hanh chinh so tham s
36/2022/HC-ST ngay 18 thang 7 nam 2022 cia Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
bi khang céo; gitra cac duong su:

- Nguroi khoi kién: ong Lé Hiru C; cu tra tai: thanh phd Q, tinh Binh Dinh
(co matr).

Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Tran Vian H; dia chi: thanh phd Da Ning
(co mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: 6ng Nguyén Thanh Q - Poan luat
su tinh Quang Nam (Co mdt).

- Nguoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh;

Nguoi dai dién theo ity quyén: d6ng Nguyén Tudn T — Phé Chu tich (cé don
xin xét xir vang md).

2. Uy ban nhan dan thanh phé Q, tinh Binh Dinh.



Nguoi dai dién theo ity quyén: ong Duong Hiép H — Pho Chu tich (Cé don
xin xét xir vang md).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Q, tinh Binh Dinh;

Nguwoi dai dién theo ity quyén: dong Pang Lé Hiru P — Pho Giam ddc (ving
mart).

2. Cong ty Co phan H; dia chi: thanh phd Bién H, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién: Ong Luong Hitu H — Giam ddc (vang mdt).

3. Ba Nguyén Thi Ngoc A; cu tra tai: thanh phé) Q, tinh Binh Dinh (co
mat).

Nguoi khdng cdo: 6ng Lé Hitu C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 10i khai tiép theo, ong Lé Hiru C trinh bay:

[1] Theo Vin ban sé 1476/HC-BD ngay 31/01/1958 cta Toa dai biéu
Chinh phu thi ong Vii Ngoc T dugc tam giao sir dung 01 16 dat cong cong dién
tich 5x30 (16 s6 92B) & sau duong T, khu phd 2, thi xd Q, tinh Nghia Binh (nay
la nha sé 27 dwong T, thanh phé Q, tinh Binh Pinh; viét tat la nha sé 27 T).
Theo ndi dung van ban néi trén thi é6ng T dugce tam chiém khoanh dat trén véi
diéu kién: sau ndy, néu Chinh pht ban dét thi phai mua; ong T phai tra tién thué
dat cong tir ngay ky quyét dinh ndy cho dén khi mua duoc dat. Sau do, ong T
lam don dé nghi xdy nha va ngay 17/6/1958, Tinh truong tinh Binh Pinh lac bay
gid d cap Gidy phép xdy dung s6 7238/BD/HC6 cho phép ong T duge phép xay
dung mot ngdi nha trén dat. Ngay 03/12/1958, ong T ban lai can nha cho 6ng Lé
Huy H theo Giay ban nha dé ngay 03/12/1958, ¢ xac nhan chinh quyén va gidy
ban nha chi ¢6 hiéu lyc cho nha sé 27 T, sau nay Chinh phii c¢6 ban dat thi 6ng H
phai ton trong nhitng diéu da ghi trong gidy dong ¥ tam chiém dit.

Ngay 25/02/1967, 6ng H ban lai can nha cho vo chdng ong ba Nguyén
Cong B, Thai Thi N va vo chdng ong ba Thai Van X, Phan Thi C. Cac bén di
1ap Gidy ban doan nha ngay 25/02/1967 va ¢ xac nhan cta chinh quyén luc bay
gio.

Ngay 12/6/1989, vo chong 6ng ba Nguyén Cong B, Thai Thi N va gia dinh
ba Phan Thi C 1ap gidy uy quyén ban doan nha &, Gy quyén cho ong ba Thai Vin
L, Tran Thi B dung ban nha s 27 T; vin ban uy quyén c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan xa H, huyén H, tinh Nghia Binh.

Ngay 14/6/1989, 6ng ba Thai Van L, Tran Thi B 1am don xin ban ngdi nha
s6 27 cho ong Ngb Van T — Tram trudng Tram nguyén liu thudc 14 Gia Lai —
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Kon Tum — Nghia Binh (Tram nguyén liéu thuéc Cong ty nguyén liéu thuéc ld
Nam) va c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Trudc do, ngay 09/6/1989,
Tram nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh d4 c¢6 don xin mua
nha gii Uy ban nhin déan thi xd Q, tinh Nghia Binh (nay la Uy ban nhdn dén
thanh phé Q, tinh Binh Dinh; viét tat la UBND thanh phé Q) va Uy ban nhan
dan phuong T, thi xa Q (nay la Uy ban nhdn din phwong T, thanh phé Q; viét
tat la UBND phuwong T); ndi dung don xin mua nha 12 mua nha s6 27 T dé lam
van phong lam vi¢c cho tram va UBND phuong T da x4ac nhan vao don. Ngay
24/6/1989, UBND thi x3 Q c6 Phiéu chuyén h6 so mua ban nha s 279/PC-UB
vé viéc UBND thj x4 Q cho mua ban, chuyén Uy ban nhin dan tinh Nghia Binh
(nay la Uy ban nhén dan thanh tinh Binh Dinh; viét tit la UBND tinh Binh
Pinh) va S¢ Xay dung tinh Nghia Binh cho sang tén ngdi nha s 27 nhung cac
co quan noi trén khong xem xét, giai quyét sang tén ngdi nha cho Tram nguyén
lidu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh. Ong x4c dinh 1a tir nim 1958
cho dén nam 1975, chinh quyén ché d6 cii chua thuc hién viéc ban dat hodc cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i voi nha s6 27 T va nhiing ngudi noi trén
chi thyc hién viéc mua ban cin nha chir khong mua ban quyén st dung dat;
Tram nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh chi mua nha s6 27
T tir ong ba Thai Van L, Tran Thi B chir khong mua quyén sir dung dat. Ngoai
ra, tir sau ndm 1975 dén nam 1989, chinh quyén dia phuong ciing khong c6 bt
ky van ban nao lién quan dén viéc quan 1y nha dat theo quy dinh.

Niam 2004, thyc hién c¢6 phan hoa doanh nghiép Nha nudc, Cong ty nguyén
liéu thude 14 Nam chuyén thanh Cong ty C6 phan H. Theo bién ban kiém ké nha
ctra, vat kién triic va bién ban ban giao thi nha s6 27 T da dugc Cong ty nguyén
liéu thudc 14 Nam ban giao qua Cong ty Co phan H, thé hién trong bién ban
kiém ké 13 nha 1am viéc tram tai muc ban giao s6 69. Ong xac dinh 1 khi Tram
nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh mua cin nha tir ong ba
Thai Van L, Tran Thi B cho dén khi thuc hién cb phﬁn hoa thi Tram nguyén li¢u
thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh ciing nhu Céng ty nguyén liéu thudc
14 Nam khong nop bat ky khoan tién thué dat ndo vao ngan sach Nha nudc va
UBND tinh Binh Dinh ciing khong xem xét, giai quyét cho sang tén ngdi nha
cho Tram nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh hoic Cong ty
nguyén liéu thudc 1a Nam. Ké tir khi Cong ty nguyén liéu thudc 14 Nam c6 phan
hoa chuyén thanh Cong ty C6 phan H thi UBND tinh Binh Pinh ciing khong c6
bat ky van ban ndo cho Cong ty C6 phan H thué dat tai nha s6 27 T.

Ngay 10/6/2011, Cong ty C6 phan H sang nhuong nha sé 27 T cho ong
Tran Van C theo Hop dong sang nhuong tai san so6 01/HD-MBTS. Viéc cong ty
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sang nhuong ngdi nha trén co s& Quyét dinh thanh lap Hoi dong thanh 1y tai san
ctia cong ty, bién ban ldy y kién cac thanh vién Hoi dong thanh 1y tai san cua
cong ty. Ngay 21/7/2011, éng C chuyén nhuwong nha s6 27 T cho vo chong ong
ba Bang Nguyén N va Truong Thi L; hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong
nha ¢ nhung khong c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong; vo chong dng ba
Ping Nguyén N va Truong Thi L 14 nguoi chuyén sé tién 1.000.000.000 dong
vao tai khoan Cong ty c¢d phan H vao ngay 21/7/20211 va 100.000.000 dong vao
ngay 25/7/20211. Ngay 11/7/2013, vo chong 6ng ba Pang Nguyén N va Truong
Thi L chuyén nhuong lai nha s6 27 T cho vo chdng 6ng véi sb tién
1.200.000.000 dong; hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong nha & nhung
khong c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong. Sau khi mua nha, v chong ong
quan 1y, sir dung on dinh cho dén nay, khong c6 ai tranh chap. Ong xac dinh 6ng
N 1a ngudi ndp thué sir dung dét tir khi mua nha s6 27 T cho dén khi ban lai cho
vo chdng 6ng; sau d6, vo chdng dng 12 ngudi ndp thué sir dung dat ké tir sau khi
mua cta vo chong 6ng N cho dén nay.

[2] Ngay 02/5/2019, 6ng ndp ho so dé nghi UBND thanh phé Q 1ap thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat (viét tat la GCN) dbi véi nha s6 27 T. Ngay 15/7/2019, UBND thanh
phé Q ra Thong béo s6 467/TB-VP tra lai hd so cua ong. C)ng da thuc hién khiéu
nai va tai Van ban s6 8678/UBND-TD ngay 30/12/2020 cia UBND tinh Binh
Pinh (viét tit 1a Vin ban sd 8678) va Vin ban s 696/UBND-TN ngay
16/3/2020 caa UBND thanh phé Q (viét tdt la Van ban sé 696) déu c6 ndi dung
la khong xem xét, giai quyét cip GCN d6i v6i nha s6 27 T cho vo chong 6 ong Vl
cho rang tién mua nha, dat cua Cong ty nguyén liéu thuoc 14 Nam c6 nguén gbc
ngan sach Nha nudc nén quyén sir dung dat tai nha s6 27 T thudc s hiru Nha
nudc.

[3] Ong khong dong ¥ voi ndi tra 101 tai Van ban sé 8678 va Vian ban s
696; bai l¢:

- Tur trude dén nay, viéc mua ban gitta cac cé nhén, t6 chic ndi trén lién
quan dén viéc mua ban nha s6 27 T cha khong lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

- Sau nam 1975, Nha nudc khong co bat ky van ban hoac quyét dinh nao vé
viéc thu hoi, trung thu, trung dung nha dat theo quy dinh.

- Ké tir khi Tram nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh
mua nha s6 27 T cho dén khi c¢b phan hoa, Cong ty nguyén liéu thudc 14 Nam
khong ndp bat ky khoan tién thué dat nao vao ngan sach Nha nudc va UBND
tinh Binh Pinh cling khong xem xét, giai quyét cho sang tén ngdi nha cho Tram

4



nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh hoic Céng ty nguyén
liéu thudc 14 Nam.

- Néu theo ¥ kién tra 101 ctia cac co quan c6 tham quyén thi sau khi ¢ phan
hoéa, UBND tinh Binh Dinh phai 1ap hd so cho Cong ty Co phan H thué dat
nhung ké tir khi ¢6 phan héa dén nay, khong co bat ky vin ban nao lién quan
dén viéc cho Cong ty C6 phan H thué dat.

- Viéc céc co quan cin cir vao don dé nghi ndp tién str dung dat cia Cong
ty C6 phan H dé xac dinh thtra dat duoc mua bang tién cta ngan sach Nha nudc
1a khong c6 can clr vi tai cac gidy to mua ban chi thé hién 13 Tram nguyén liéu
thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh mua nha cht khong mua nha va dat.

- Theo Vin ban s6 1909/STC-QLGCS ngay 03/7/2020 ctia S¢ Tai chinh
tinh Binh Pinh ciing d3 xac dinh khu dat sé 27 duong T khong thudc tai san
cong dugc Nha nudce giao cho doanh nghiép.

- Vo chong ong du diéu kién duoc cdp GCN dbi v6i nha sb6 27 T vi vo
ch6ng ong quan ly, st dung 6n dinh, lién tuc va nop thué dét theo quy dinh; thtra
dat khong thudc truong hop quy hoach, thu hoi va khong c6 tranh chap.

[4] Ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay Vin ban s6 8678 va Vin ban sb 696;

- Tuyén b hanh vi hanh chinh cia UBND thanh phd Q vé viéc khong thuc
hién viéc cdp GCN ddi v6i nha sb6 27 T cho vo chong éng 1a khong dung quy
dinh;

- Budc UBND thanh phd Q thyc hién viéc cdp GCN dbi voi nha s6 27 T
cho vo chong ong theo quy dinh.

Bén canh cac don khoi kién vu an hanh chinh, ban sao quyét dinh hanh
chinh bi kién, 6ng Lé Hitu C con cung cap cho Toa an mot sd tai liéu, ching cir
khac c6 lién quan dén yéu cau khoi kién. Ngoai ra, 6ng C khong ty minh thu
thap duoc bat ky chimg ctr nao khac va khong yéu cau Toa an thu thap thém tai
lidu, chtng ctr ¢6 lién quan dén viéc giai quyét vu an.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi bi kién, éng Nguyén Tudn Thanh —
Phé Chii tich Uy ban nhén dén tinh Binh Dinh trinh bay:

[1] Khu dat tai nha sb 27 T c6 dién tich 150,17m?* thudc thira dat s6 115, to
ban d6 s6 07 tai phuong T, thanh phd Q c6 ngudn gdc: Nam 1958, sau khi dugc
ché do cii cho phép chiém va xay nha, 6ng Vo Ngoc Tham ban cho ong Lé Huy
H; sau do chuyén nhuong lai cho nhiéu nguoi khac, viéc mua ban dugc ché d6
cli xac nhan. Nam 1989, Céng ty nguyén liéu thudc 14 Nam thudc B6 Cong
nghiép (nay la B6 Céng thirong) mua lai ciia vo chong ong ba Thai Vin L, Tran



Thi B dé 1am van phong lam viéc Tram nguyén li€u thudc 14 Gia Lai — Kon Tum
— Nghia Binh thudc Cong ty nguyén liéu thudc 14 Nam.

Nam 2004, thuc hién ¢d phﬁn hoéa Doanh nghi¢p Nha nudc theo Quyét dinh
s6 123/2004/QD-BCN ngay 04/11/2004 ciia Bo Cong nghiép, chuyén Cong ty
nguyén liéu thubc 14 Nam thanh Cong ty C6 phan H. Theo quy dinh tai tiét a
khoan 2.10 Muc I Phan 2 ctia Thong tu s6 79/2002/TT-BTC ngay 12/9/2002 cua
Bo Tai chinh hudng dan xéac dinh gia tri doanh nghiép khi chuyén doanh nghiép
Nha nuéc thanh cong ty c6 phan (Theo Nghi dinh sé 64/2002/ND-CP ngdy
19/6/2002) “Truong hop doanh nghiép nha nuoc da mua quyen st dung dat cia
cdc cd nhdan hodc phdp nhdn khdc bang tién cé nguon goc tir ngdan sach Nha
nudc thi phai chuyén sang thué ddt”. Theo Vin ban s6 11247/BCTOTC ngay
05/12/2011 cua Bo Cong thuong vé viéc x4c nhan gia tri tai san trén dat va
quyén st dung dat doi voi khu dat tai nha s6 27 T “Khi thuwc hién cé phan héa,
gid tri doanh nghiép dé c6 phan héa la tru sé lam viéc, khong xdc dinh gid tri
quyén sir dung dat doi voi tru sé lam viéc dé cé phan héa”.

Ngay 10/6/2011, khi thyc hién ban thanh 1y tai san, Cong ty C6 phan H
sang nhuong tai san cho ong Tran Vin C theo hop dong tai san sang nhuong 13
nha s6 27 T (viéc mua bén khéng cé chimng thue ciia co quan cong chirng). Ngay
21/7/2011, éng C tiép tuc chuyén nhuwong nha & cho vo chong 6ng ba Ping
Nguyén N va Truong Thi L; sau d6 vo chong 6ng N tiép tuc chuyén nhugng nha
& cho vo chong ong ba Lé Hitu C va Nguyén Thi Ngoc A (viéc mua bdn khéng
co chirng thuc cua co quan cong chirng).

[2] Qua kiém tra, xac minh, ra soét toan bd hd so vu viée néu trén, két qua
ddi thoai ngay 12/12/2020 va bao cao cia Chanh Thanh tra tinh Binh Pinh tai
Vin ban sd 629/TTT-P4 ngay 16/9/2020 va Vin ban s6 895/TTT-P4 ngay
15/12/2020; dbi chiéu véi cac quy dinh c6 lién quan, UBND tinh Binh Pinh da
ban hanh Vin ban sé 8678 tra 161 don ctia ong Lé Hiru C, ndi dung: “Viéc ong
Lé Hitu C yéu cau Nha nwée cap GCN doi voi khu dat tai s6 nha 27 dwong T, ¢6
dién tich I50,]7m2 thuoc thira dat sé6 115, to ban do s6 07, phuong T, thanh phé
Q la khéng c6 co so dé xem xét, gidi quyét vi quyén sir dung ddt tai s6 27 dwong
T, phuong T, thanh phé Q thuéc so hitu ciia Nha nuée, éng C khéng di diéu
kién dé dwoc cd'p GCN doi véi khu dat nay”.

[3] Tir nhitng cin ¢t noi trén, Vin ban s6 8678 dugc ban hanh 1a ding quy
dinh; do ¢6, UBND tinh Binh Pinh khong ddng y vdi yéu cau khai kién cta ong
Lé Hitu C. Ngoai ra, UBND tinh Binh Dinh khong c6 trinh bay hodc yéu cau
phan td, doc 1ap nao khac.



Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia nguwoi bi kién, éng Dwong Hiép H — Pho
Chii tich Uy ban nhédn dén thanh phé Q, tinh Binh Pinh trinh bay:

[1] Thuc hién chi dao cia UBND tinh Binh DPinh tai Van ban )
572/UBND-TD ngay 04/02/2020 vé viéc giai quyét kién nghi ctia 6ng Lé Hiru C
tai nha s6 27 T; can ct Van ban s6 137/STNMT-CCQLPD ngay 20/01/2020 vé
viéc giai quyét kién nghi cua 6ng Lé Hiru C; ngay 16/3/2020, UBND thanh phé
Q d4 ban hanh Vin ban s6 696 vé viée giai quyét don cua ong C, ndi dung:

Theo x4c nhan cia UBND phuong T: Nha sé 27 T caa 6ng Vil Ngoc T
dugc Tinh toa dong ¥ dugc tam st dung ngay 31/01/1958, xay dung theo gidy
phép sé 7238/BDHC/6 do ché d6 Viét Nam cong hoa tinh Binh Dinh cip ngay
17/6/1958. Thang 12/1958, 6ng T ban lai cho dng Lé Duy H dugc ché do Viét
Nam Cong hoa tinh Binh Dinh xac nhan ngay 03/12/1958. Nam 1967, ong H
ban cho 6ng Nguyén Cong B duoc ché d6 Viét Nam Cong hoa tinh Binh Pinh
xac nhan ngay 25/02/1967. Nam 1989, ong B va vo 1a Phan Thi C uy nhiém cho
chau 12 Thai Vin L ban lai nha s6 27 T cho Tram nguyén liéu thudc 14 Gia Lai —
Kon Tum — Nghia Binh theo Phiéu chuyén hd so mua ban nha dugc UBND
thanh phd Q xac nhan ngay 24/6/1989. Sau d6, tai san dugc giao cho Cong ty
nguyén liéu thudc 14 Nam quan 1y, st dung (nay la Céng ty C6 phan H), Cong ty
C6 phan H sang nhuong nha sb 27 T cho 6ng Tran Anh C theo Hop dong sb
01/HD-MBTSD do Cong ty Co phan H 1ap ngay 10/6/2011. Nam 2011, 6ng C
ban lai nha cho 6ng Nguyén Trung Tién; sau do, trong nam 2011, ong Tién ban
lai nha cho vo chdong 6ng Pang Nguyén N. Ngay 11/7/2013, vo chéng 6ng N
chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Hitu C va ba Nguyén Thi Ngoc A bang gidy to
mua ban khong c6 x4c nhan cua co quan c6 thAm quyén.

Theo xac nhan ciia Cong ty Co phan H, thira dét trén duoc mua bang tién
c6 nguodn ngan sach Nha nuée; do d6, quyén sir dung dat tai nha s6 27 T thudc
quyén s& hiru Nha nuéc. Ddng thoi, theo Vin ban sé 11247/BTC-CN ngay
05/12/2011 ctia B6 Cong thuong, Cong ty C6 phan H da thuc hién ¢6 phan hoa,
try s& lam viéc ctia Cong ty C6 phan H 13 tai san gin 1ién véi dat tai dia chi sb
27 duong T 1a tai san cua cong ty da dugc dua vao thuc hién c6 phan hoa.
Truong hop doanh nghiép Nha nudc da mua quyén st dung dat cua ca nhan
hodc phap nhan khac bang tién co6 ngudn goc tir ngan sach Nha nudc thi phai
chuyén sang hinh thirc thué dat. Viéc Cong ty C6 phan H sang nhuong ngoi nha
trén cho ong Tran Vin C theo Hop dong s6 01/HD-MBTSD do Cong ty Co phan
H 1ap ngay 10/6/2011 1a khong dung quy dinh; do do6, hd so khong du diéu kién
cap GCN.



Pong thoi, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh c¢6 Vin ban sd
2114/STNMT-CCQLDD ngay 03/10/2019 vé viéc giai quyét don kién nghi cua
ong C; theo d6, do khu dét tai nha s6 27 T 14 tai san cong nén viéc éng C xin cap
GCN tai s6 27 duong T 1a khong phu hop.

[2] T nhitng cin c& ndi trén, Vin ban sd 696 dugc ban hanh 1a ding quy
dinh nén UBND thanh ph Q khong dong ¥ véi cac yéu cau khai kién cia ong
Lé Hiru C 1a yéu cau Tda an hity vin ban trén, tuyén bd hanh vi hanh chinh cua
UBND thanh phé Q vé viéc khong thuc hién viée cap GCN d6i voi nha s6 27 T
cho vo chong 6ng 1a khong dung quy dinh va buoc UBND thanh phd Q thyc
hién viéc cidp GCN dbi véi nha sé 27 T cho vo chdng 6ng theo quy dinh. Ngoai
ra, UBND thanh phé Q khéng c6 trinh bay hodc yéu cau phan td, doc 1ap nao
khac.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, éng
DPdng Lé Hitu Phuée — Phé Gidm doc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé Q trinh bay:

[1] Ngay 02/5/2019, B phan tiép nhan va tra két qua cia UBND thanh phé
Q tiép nhan ho so dé nghi cap GCN cua 6ng Lé Hiru C tai thira dat s6 115, to
ban d6 s6 07 tai s6 27 dudong T. H6 so ndp kém gdm co:

- Vin ban s6 1476/HC-BD ngay 31/01/1958 cua Tinh trudng tinh Binh
Pinh: Tinh toa déng y dé ong Vi Ngoc T dugc tam str dung 16 dat s6 92-B (rong
5" x 30™) ¢ sau duong T, khu phd 2, thi x3 Q, tinh Nghia Binh; Bic giap 16 dit
s6 94-A, Tay giap 16 dat s6 93-A, Pong giap 16 dat s6 92-A.

- Gidy phép xdy dung s6 7238/BDHC/6 do Ché d¢ Viét Nam Cong hoa tinh
Binh Dinh cap ngay 17/6/1958.

- Giéy ban nha duge Ché do Viét Nam Cong hoa tinh Binh Pinh x4c nhan
ngay 03/12/1958; bén ban 6ng Vi Ngoc T, bén mua 6ng Lé Duy H.

- Gidy ban doan nha dugc Ché do Viét Nam Cong hoa tinh Binh Dinh xac
nhan ngay 25/02/1967, bén ban 6ng Lé Duy H, bén mua 6ng Nguyén Cong B.

- Gidy uy quyén ban doan nha & duoc UBND x3 H xic nhin ngiy
12/6/1989, bén uy quyén 6ng Nguyén Cong B va ba Phan Thi C, bén dugc ty
quyén ong Thai Van L.

- Pon xin ban nha dugc UBND phuong T x4c nhan ngay 14/6/1989, bén
ban 6ng Thai Van L va ba Tran Thi B, bén mua 6ng Ngb Van T — Tram trudng
Tram nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh.

- Pon xin mua nha dugc UBND phuong T xac nhan ngay 20/6/1989, bén
ban 6ng Thai Van L va ba Tran Thi B, bén mua éng Ngb Van T — Tram trudng
Tram nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh.
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- Pon xin mua nha dugc UBND phuong T x&c nhan ngay 20/6/1989, bén
ban 6ng Thai Van L va ba Tran Thi B, bén mua 6ng Ngb Van T — Tram trudng
Tram nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh.

- Phiéu chuyén ho so mua ban nha duoc UBND thanh phd Q x4c nhan ngay
24/6/1989, bén ban 6ng Thai Van L va ba Tran Thi B, bén mua ong Ngb Van T
— Tram truéng Tram nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh.

- Hop dong chuyén nhuong nha & ngay 21/7/2011, bén ban 6ng Tran Anh
C, bén mua 6ng Dang Nguyén N.

- Hop dong chuyén nhuong nha & ngay 11/7/2013, bén ban ong Ding
Nguyén N, bén mua 6ng Lé Hitu C va ba Nguyén Thi Ngoc A.

[2] Sau khi tiép nhan ho so, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh
phé Q (viét tat 1a Chi nhanh VPPKPD Q) phdi hop voi UBND phuong T kiém
tra hién trang sir dung dét cua thira dat dé nghi cap d6i GCN. Hién trang chii ho
st dung véi dién tich 152m? (c6 so' do kém theo)

Ngay 10/5/2019, Chi nhanh VPPKPD Q chuyén hd so vé UBND phuong
T xac nhén tinh trang tranh chap va sy phu hop quy hoach ddi véi thira dat dé
nghi dang ky cap GCN.

Ngay 21/6/2019, Chi nhanh VPPKDPP Q nhin duoc Vin ban sb
26/UBND-BC ngay 20/6/2019 ctia UBND phudng T vé viéc xac minh ngudn
gbc str dung dét cta vo chong ong C tai s6 27 dudng T véi ndi dung: Ngudn gbe
st dung dét thira dat sb 115, t& ban dd sd 07 tai sb 27 duong T duoc Tinh toa
dong y dé ong Vii Ngoc T duogc tam sir dung ngay 31/01/1958, dong thoi khong
¢6 van ban ciia cap tham quyén dong ¥ cho phép chuyén nhugng 16 dt trén theo
quy dinh. UBND phuong T khéng c6 co sé xac nhan ngudn goc cap GCN cho
ong Lé Hitu C va ba Nguyén Thi Ngoc A.

Pong thoi, qua kiém tra ho so: Nam 1989, vo chong 6ng ba Nguyén Cong
B va Phan Thi C iy nhiém cho ong Thai Van L ban lai nha s 27 T cho Tram
nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh theo Phiéu chuyén ho so
mua ban nha dugc UBND thanh phd Q xac nhan ngdy 24/6/1989. Sau do, tai san
dugc giao cho Cong ty nguyén liéu thude 14 Nam quan 1y, sit dung (nay la Céng
ty Cé phan H). Theo x4c nhan ciua Cong ty ¢6 phan H, thira dat trén dugc mua
bang tién c6 ngudn gdc tir ngan sach Nha nudc; do do, quyén str dung dat tai sd
27 duong T thudc sé hitu Nha nudc. Pong thoi, theo Vin ban s6 11247/BTC-
CN ngay 05/12/2011 caa Bo Cong thuong, Cong ty cd phan H da thuc hién cb
phan hoa, try s& 1am viéc cua Cong ty ¢6 phan H 1a tai san gan lién véi dat tai
dia chi s6 27 dudng T 1a tai san cia cong ty da dugc dwa vao thuc hién c6 phan
hoa. Truong hop doanh nghiép Nha nudc da mua quyén st dung dat ciia ca nhan
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hodc phap nhan khac bang tién co ngudn gbc tir ngan sich Nha nudc thi phai
chuyén sang hinh thtrc thué dat. Viéc Cong ty ¢ phan H sang nhugng ngdi nha
trén cho ong Tran Vian C theo Hop dong s6 01/HD-MBTSP do Cong ty ¢b phan
H 1ap ngay 10/6/2011 1a khéng dung quy dinh; do d6, ho so khong da diéu kién
cap GCN.

Do d6, ngay 27/6/2019, Chi nhanh VPDKPP Q c6 Phiéu dé xuét sd
870/VPPK chuyén tra hd so cho B phan tiép nhan va tra két qua thong bao cho
chti ho nhan lai hd so theo quy dinh.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, dng
Liwong Hiru Hung — Gidm déc Céng ty C6 phan H trinh bay:

[1] Vé ngudn gbc nha s6 27 T:

Nha s6 27 T do 6ng Vii Ngoc T xdy dung theo Gidy phép xay dung sb
7238/BP/HC6 do ché dd Viét Nam Cong hoa tinh Binh Pinh cip ngay
17/6/1958.

Thang 12/1958, 6ng T bén lai cin nha cho 6ng Lé Huy H theo Gidy ban
nha dé ngay 03/12/1958 ¢ x4c nhan ciia ché d6 Viét Nam Cong hoa tinh Binh
DPinh.

Niam 1967, ong H ban lai can nha cho 6ng Nguyén Cong B theo Gidy ban
doan nha ngay 25/02/1967 c6 x&c nhéan cua ché d6 Viét Nam Cong hoa tinh
Binh Dinh.

Ngay 12/6/1989, 6ng Nguyén Cong B va ba Phan Thi C ty quyén cho ong
Thai Van L dung tén ban nha cho Tram nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum
— Nghia Binh 1am van phong lam viéc (don xin mua nha ngay 09/6/1989 va don
xin ban nha ngay 14/6/1989). Sau do, tai san dugc giao cho Cong ty nguyén li¢u
thudc 14 Nam quan 1y, s dung. Thuc hién Quyét dinh sé 123/2004/QD-BCN
ngay 04/11/2004 cua Bo Cong nghiép, tir ngay 01/4/2005, Cong ty nguyén li¢u
thudc 14 Nam duoc chuyén doi thanh Cong ty C6 phan H.

Niam 1989, tai thoi diém mua ngdi nha trén chua c6 Luat Pit dai nam
2003; viéc chuyén nhuong tai san gan lién v6i dat nhu trén khong ghi chi tiét gia
tri tai san cling nhu gid tri quyén su dung dat (gid chuyén nhwong tai san trén
dat dwoc hiéu di bao gom ca quyén sir dung dat); nguon tién dé mua ngoi nha 1a
tur nguén von tu ¢6 ciia doanh nghi¢p c6 100% von Nha nudc, sau d6 dén ngay
01/4/2005, duoc co phan hoa, gia tri tai san dugc xac dinh chuyén sang cong ty
cb phan.

[2] Khi thuc hién ¢6 phan héa Doanh nghiép Nha nuéc (Cong ty nguyén
liéu thuéc ld Nam thanh Céng ty Cé phan H), gia tri nha sb 27 T duoc xac dinh
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dua vao thoi diém cb phan hoéa ngay 31/3/2005 v6i nguyén gia 406.000.000
ddng, gia tri con lai 150.296.363 dong.

Ngay 11/7/2011, Cong ty C6 phan H (bén A) di ky hop ddng ty quyén cho
ong Ping Nguyén N (bén B) tai Phong Cong chimg sé 3 tinh Binh Dinh; nhan
danh bén A, bén B lién hé vdi cac co quan c6 thim quyén dé ndp hd so xin cip
GCN, dong cac khoan thué, 18 phi c6 lién quan va nhan GCN ddi v6i nha va dat
tai s6 27 T.

Cong ty Co phan H thuc hién viéc chuyén nhugng nha sé 27 T bang hinh
thire chdo gia canh tranh sang nhuong tai san trén dat theo Hop dong sang
nhuong tai san s6 01/HD-MBTS ngay 10/6/2011 giita Cong ty C6 phan H véi
ong Tran Vin C.

Can ctr khoan 2 Piéu 3 ctia hop dong ndi trén gitta Cong ty C6 phan H (bén
A) d3 ky hop dong ty quyén cho ong Tran Vian C (bén B): “Bén B c6 trdch
nhiém thanh todn tién chuyén nhieong va tiép nhdn tai san trén theo ding hop
dong; ding ky quyén sir dung ddt véi Nha nude theo quy dinh ciia phdp ludt.
Doi vé6i cdc khodn thué, 1é phi lién quan t&i viéc sang nhwong tai san theo hop
dong nay ciing nhw cdc chi phi phdt sinh lién quan t6i viéc hodn thién thi tuc
dang ky quyén sit dung dat noi xdy dung ngdi nha trén do Bén B chiu trdch
nhiém nop cho Nha nuoc theo ludt dinh”.

Cong ty C6 phan H di tién hanh ban giao toan bd gidy t& lién quan cho 6ng
Tran Vian C theo Bién ban ban giao tai san ngay 01/7/2011, gdm:

- Quyét dinh sd 123/2004/QD-BCN ngay 04/11/2004 ctia B6 Cong nghiép,
tir ngdy 01/4/2005, Cong ty nguyén liéu thudc 14 Nam dugc chuyén doi thanh
Cong ty C6 phan H (bdn sao).

- Trich bién ban ban giao Cong ty nguyén liéu thudc 14 Nam cho Cong ty
C6 phan H thoi diém 31/3/2005 (ban sao).

- Hop dong sang nhuong tai san sé 01/HD-MBTS ngay 10/6/2011 (ban
chinh).

- Vin ban s6 1476/HC-BP ngay 31/01/1958 cua Tinh truéng tinh Binh
Dinh (ban chinh).

- So dd vi tri 16 dat ctia 6ng Vii Ngoc T (bdn chinh).

- Vin ban cua tinh Binh Dinh s6 7238/BDHC/6 ngay 17/6/1958 cap Giay
phép xay dung s6 54 (bdan chinh).

- Ban chimg thyc cam mdc ranh gi6i ciia ty Canh sat va ty Pia chinh tinh
Binh Dinh, kém theo Gidy phép xay dung sb 54 ngay 17/6/1958 (bdn chinh).

- Gidy ban nha ngay 03/12/1958; bén ban 6ng Vii Ngoc T, bén mua éng Lé
Duy H (bdn chinh).
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- Gidy ban doan nha ngay 25/02/1967, bén ban ong Lé Duy H, bén mua
ong Nguyén Cong B (bdn chinh).

- Gidy Uy quyén ban doan nha ngay 12/6/1989, bén uy quyén 6ng Nguyén
Cong B va ba Phan Thi C, bén dugc iy quyén ong Thai Van L (bdn chinh).

- Pon xin mua nha ngay 09/6/1989 ctuia 6ng Ngo Van T — Tram trudng
Tram nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh (bdn chinh).

- Gidy ban nha ngay 14/6/1989, bén ban 6ng Thai Van L va ba Tran Thi B,
bén mua 6ng Ngo Van T — Tram truong Tram nguyén liéu thude 1a Gia Lai —
Kon Tum — Nghia Binh.

- Phiéu chuyén hd so mua ban nha sb 279/PC-UB ngiy 24/6/1989 cia
UBND thanh phd Q (bdn chinh).

- Bang chiét tinh vat liéu xdy dung nha bang tiéng Phap (bdn chinh).

- Hoa don GTGT xuit ban thanh 1y tai san (bdn chinh).

[3] Y kién ctia Cong ty C6 phan H dbi véi yéu cau khoi kién cta 6ng C:

Viéc sang nhuong tai san theo Hop dong sang nhuong tai san s6 01/HD-
MBTS ngay 10/6/2011 duoc ky két giita Cong ty C6 phan H véi 6ng Tran Vin
C, Cong ty C6 phan H da thuc hién day du cac diéu khoan ghi trén hop dong,
khong vi pham hop dong ciling nhu phap luat. Theo hop dong sang nhuong néi
trén, bén nhan sang nhuong tai sdn co trach nhiém thuc hi¢n cac nghia vy tai
chinh, hoan thién cac thu tuc phap 1y lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san
trén dat ciing nhu quyén sir dung dt theo luat dinh ké tir ngay ban giao.

Cong ty Co6 phan H (bén A) di ky hop dong ty quyén cho ong Ping
Nguyén N (bén B) tai Phong Cong chung s6 3 tinh Binh Dinh; nhin danh Bén
A, Bén B lién hé véi cic co quan c6 thaim quyén dé ndp ho so xin cap, dong cac
khoan thué, 18 phi ¢ lién quan va nhan GCN d6i voi ngdi nha néi trén nham
hoan thién thu tuc sang nhuong cho tai san trén dat theo hop dong. Pén thoi
diém hién tai, Cong ty C6 phan H khong nhan duoc bét ky khiéu nai, khiéu kién
nao cua bén mua tai san lién quan dén viéc thyc hién hop dong sang nhuong tai
san. Cong ty C6 phan H dé nghi cac co quan c6 thim quyén xem xét cdp GCN
cho bén sang nhugng tai san theo luat dinh.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc A trinh bay:
Ba 1a vo cta ong Lé Hiru C. Ba thong nhit nhu ndi dung trinh bay va yéu cau
khéi kién ctia 6ng C. Ngoai ra, ba khong co trinh bay hoac yéu cau doc 1ap nao
khac.

Badn dn hanh chinh so tham sé 36/2022/HC-ST ngay 18/7/2022 ciia TAND
tinh Binh Pinh dd quyét dinh:
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- Can cr vao quy dinh tai Diéu 30, Diéu 32, Piéu 116, diém a khoan 2 Diéu
193 va Piéu 194 cta Luat T tung hanh chinh.

- Can clr vao quy dinh cta Luat T6 chtc chinh quyén dia phuong ngay
19/6/2015; Luat Pat dai ngay 29/11/2013; Nghi dinh s6 30/2020/ND-CP ngay
05/3/2020 cua Chinh phu quy dinh vé cong tic vian thu; Nghi dinh sb
64/2002/ND-CP ngay 19/6/2002 ctia Chinh phii quy dinh vé viéc chuyén doanh
nghiép Nha nuéc thanh cong ty c6 phan; Thong tu sé 79/2002/TT-BTC ngay
12/9/2002 ctia B6 Tai chinh huéng dan xac dinh gia tri doanh nghiép khi chuyén
doanh nghiép Nha nudc thanh cong ty c¢d phan.

- Can ctr quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Diéu
12 coa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Hitu C vé viée yéu cau
Toa an hily Van ban s6 8678/UBND-TD ngay 30/12/2020 cua Uy ban nhan dan
tinh Binh Pinh va Vin ban s6 696/UBND-TN ngay 16/3/2020 ciia Uy ban nhan
dan thanh phd Q, tinh Binh Pinh.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Hiru C vé viéc yéu cau
Toa 4n tuyén bd hanh vi hanh chinh cia Uy ban nhan déan thanh phé Q, tinh
Binh Dinh vé viéc khong thuc hién viée cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tai s 27 duong T, thanh phd
Q, tinh Binh Pinh cho vo chong 6ng 1a khong ding quy dinh;

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Lé Hiru C vé viéc yéu cau
Toa an budc ij ban nhan dan thanh phé) Q, tinh Binh DPinh thuc hién viéc cép
gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai sb 27 duong T, thanh phé Q, tinh Binh Dinh cho vo chéng ong theo
quy dinh.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi so thim va quyén khang
cao.

Ngay 26 thang 7 nam 2022, 6ng Lé Hitu C khang cao toan bg ban an hanh
chinh so tham.

Tai phién toa phuc tham, ong Lé Hiru C khong rat don khai kién va gitr
nguyén khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Néing phat biéu vé viéc
tuan theo phap ludt ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir va cua nhitng ngudi tham
gia t0 tung di chap hanh dung quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh va vé noi
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dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén chap nhan khang cdo ctia 6ng Lé
Hiru C va stra ban an so tham theo hwdng: Huy Vin ban sé 8678/UBND-TD
ngdy 30/12/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Pinh va Vin ban s
696/UBND-TN ngay 16/3/2020 cta Uy ban nhan dan thanh phé Q, tinh Binh
Pinh. Buoc Uy ban nhan dan thanh phd Q, tinh Binh Pinh thuc hién viéc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat tai s6 27 dudng T, thanh phd Q, tinh Binh Pinh cho vo chdng ong C
theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civu cdc tai liéu da dwoc Kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sdt vién, Héi dong xét xir thay:

[1] Can ct&r vao 101 trinh bay ctia 6ng Vii Ngoc T, cua nguoi dai dién hop
phap ctia ngudi bi kién, ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Q,
tinh Binh Dinh, cia Cong ty C6 phan H do 6ng Lwong Hitu Hung — Giam déc
va cac tai li€u, ching cu co tai ho so vu an; ¢6 du co s& két ludn ndi dung vu an
nhu sau:

[1.1] Ngay 31/01/1958, 6ng Vii Ngoc T dugce Toa dai biéu Chinh phil tam
giao sir dung 01 16 dat cong cong dién tich 150m? tal khu phé 2, thi xa Q, tinh
Nghia Binh (nay la nha sé 27 T) theo Vin ban s6 1476/HC-BD. Sau khi dugc
tam giao, ong T x4y nha & (theo Gidy phép xdy dung s6 7238/BP/HCG ciia Tinh
trueong tinh Binh Dinh).

[1.2] Ngay 03/12/1958, ong T ban lai can nha cho 6ng Lé Huy H theo Gidy
ban nha dé ngay 03/12/1958 (duwoc ché do Viét Nam cong hoa tinh Binh Dinh
xdc nhan).

[1.3] Ngay 25/02/1967, ong H ban lai cin nha cho vo chdéng ong ba
Nguyén Cong B, Thai Thi N va vo chong ong ba Thai Van X, Phan Thj C theo
Gidy ban doan nha ngay 25/02/1967 (dwoc ché dé Viét Nam cong hoa tinh Binh
Dinh xdc nhan).

[1.4] Ngay 12/6/1989, vo chong 6ng ba Nguyén Cong B, Thai Thi N va gia
dinh ba Phan Thi C cung lap gidy uy quyén cho 6ng ba Thai Van L, Tran Thi B
ban nha & s6 27 T (cé xdc nhdn ciia UBND phwong H).

[1.5] Nam 1989, Cong ty nguyén liéu thude 14 Nam thudc Bo Cong nghiép
(Nay la Bé Céng thirong) mua lai ctia vo chdng dng ba Thai Van L, Tran Thi B
dé lam van phong lam viéc Tram nguyén liéu thude 14 Gia Lai — Kon Tum —
Nghia Binh thudc Cong ty nguyén liéu thudc 14 Nam.
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Pon xin mua nha ciia Tram nguyén liéu thudc 14 Gia Lai — Kon Tum —
Nghia Binh ngay 09/6/1989 va don xin ban nha ngay 14/6/1989 vo chong 6ng
ba Thai Van L, Tran Thi B duoc UBND phuong T xdc nhan va dugc UBND
thanh phd Q 1ap hd so mua ban nha ¢ s6 27 T, trinh UBND tinh Nghi Binh theo
phiéu chuyén ngay 24/6/1989.

[1.6] Thuc hién Quyét dinh s6 123/2004/QD-BCN ngay 04/11/2004 ciua Bo
truong Bo Cong nghiép: Cong ty nguyén liéu thude 14 Nam duoc chuyén doi
thanh Cong ty C6 phan H tir ngay 01/4/2005 (trong dé, ti 1é Cé phdn ciia nha
miede chiém ty 1é 51% )va dén ngay 21/8/2005, Cong ty C6 phan H da chuyén
hét phan von nha nude 1a 1.552.624.977 dong vé Qiiy hd trg sip xép va Co phan
hoa Doanh nghiép nha nuéc (thuéc Tong Cong ty thubc la Viét Nam).

[1.7] Ngay 10/6/2011, Cong ty C6 phan H ban cin nha sé 27 T cho ong
Tran Anh C theo Hop dong sang nhuong tai san s6 01/HD-MBTS.

Sau khi ban cin nha s6 27 T cho ong Tran Anh C, ngay 7/6/2012, Cong ty
Co phén H lap hd so xin giao dat, nop tién st dung dat ¢, thoi han st dung lau
dai tai can nha s6 27 T; ho so xin giao dat ciia Cong ty C6 phan H d3 duoc su
chap thuan ctia S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Binh Dinh tai Vin ban s6 1263
ngay 26/6/2012 va dong y chil truong giao dat cho nha & s6 27 T cho Cong ty
C6 phan H ciia UBND tinh Binh Pinh tai Vin ban s6 2497 ngay 06/7/2012.

[1.8] Ngay 21/7/2011, 6ng C chuyén nhuong nha s6 27 T cho vo chdng ong
ba Pang Nguyén N va Truong Thi L; hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong
nha & nhung khong ¢ xac nhan ctia chinh quyén dia phuong;

[1.9] Ngay 11/7/2013, vo chong 6ng N chuyén nhuong lai nha s6 27 T cho
vo chdong ong Lé Hitu C; hai bén c¢6 1ap hop dong chuyén nhuong nha ¢ nhung
khong co xac nhan cta chinh quyén dia phuong; gia dinh ong C da thanh toan
tién mua nha va quan 1y, st dung nha s6 27 T cho dén nay.

[1.9] Qua trinh st dung nha dat s6 27 T ndp thué sir dung nha dat sé 27 T;
vo chong 6ng Pang Nguyén N, ba Truong Thi L va vo chong ong Lé Hiru C, ba
Nguyén Thi Ngoc An d3 thuc hién nghia vu nop thué st dung dét theo quy dinh
(cdc Bién lai thu thué s dung dat phi néng nghiép ngay 20/1/2014...,
04/7/2018, 02/5/2019, ngay 10/7/2019..)

Nhu vay:

- TU nam 1958 (thoi diém éng Vii Ngoc T dwoc tam giao sir dung dat) cho
dén nam 2013 (thoi diém vo chong éng C mua ngdi nha) thi nha sé 27 T dd qua
nhiéu 1an chuyén nhuong nha va cac hop dong chuyén nhuong nha & tir nim
1958 dén nam 1989, déu c6 xac nhan cho phép cua chinh quyén dia phuong noi
c¢6 nha ¢; Tram nguyén liéu thube 14 Gia Lai — Kon Tum — Nghia Binh mua nha
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s6 27 T duoc UIBND phudng T xé4c nhan va duoc UBND thanh phé Q thong
nhit.

- Cac hop ddng chuyén nhuong nha & tir thoi diém 6ng Tran Vin C nhan
chuyén nhuong nha (10/6/2011) ctia Cong ty C6 phan H cho dén thoi diém vo
chéng 6ng C nhan chuyén nhuong nha sé 27 T (11/7/2013) thi cac hop dong
khong duoc xac nhan cia chinh quyén dia phuong hodc cong ching, ching
thue. Sau khi mua nha, vo chong 6ng C quan 1y, stt dung on dinh cho dén nay,
khong c6 tranh chép va qua trinh st dung vo chéng ong C thuc hién nghia vu
ndp thué sir dung dit theo quy dinh.

[2] Theo noi dung vu an néu trén [1]; Hoi ddng xét xir cap phiic tham thiy
rang:

[2.1] Theo Vin ban sé 1476/HC-BD ngay 31/01/1958 cta Toa dai biéu
Chinh phu, 6ng Vi Ngoc T chi dugc tam giao sir dung dién tich dat 16 dat co
nha s6 27 T, thanh phé Q, tinh Binh Pinh; véi diéu kién: sau khi dugc tam giao
dat dé xay dung nha &, néu Nha nudc ban dat thi 6ng Vii Ngoc T phai mua va
phai tra tién thué dét tir ngdy tam giao cho dén khi mua duoc dat.

Pén Ngay 03/12/1958, 6ng T ban lai can nha cho 6ng Lé Huy H va theo
gidy ban nha nay thi cling da thé hién ndi dung nhu Vin ban s6 1476/HC-BD
ngay 31/01/1958. Bén canh do, Van ban s6 11247/BCTOTC ngay 05/12/2011
cua B9 Cong thuong vé viéc xac nhan gia tri tai san trén dat va quyén st dung
dat d6i voi khu dat tai nha sé 27 T “Khi thuc hién c6 phan héa, gia tri doanh
nghiép dé cé phan héa la tru sé lam viéc, khong xdc dinh gia tri quyén sir dung
ddt doi véi tru sé lam viéc dé c6 phan héa”. Pong thoi, theo bién ban ban giao
ngay 31/3/2005 va bién ban kiém ké nha cira, vat kién triic ngay 01/4/2005 thi
nha s6 27 T di duoc Cong ty nguyén liéu thudc 1a Nam ban giao qua Cong ty Co
phan H, thé hién chi ban giao nha lam viéc tram (tai muc ban giao so 69); Cong
ty C6 phan H ban ngoi nha trén cho 6ng Tran Anh C theo Hop dong sé 01/HP-
MBTSD ngay 10/6/2011, khong chuyén nhuong dat va ndi dung tai khoan 2
Piéu 3 cua hop dong chuyén nhuong nha giita Cong ty C6 phan H (bén A) véi
ong Tran Anh C (bén B) la ong C chiu trach nhiém xac 1ap quyén st dung dat,
thuc hién nghia vu tai chinh d6i voi dién tich dat c6 nha s6 27 T; khi 6ng C ban
nha s6 27 T cho vo chong 6ng Piang Nguyén N va khi vo chong ong N ban nha
s6 27 T cho vo chong ong C thi bén ban di ban giao toan bo gidy t& c6 lién quan
dén nha dat s6 27 T cho bén mua nha sé 27 T (Van bdan sé 1476/HC-BP ngay
31/01/1958 cua Tinh truéng tinh Binh Dinh; Gidy phép xdy dung s
7238/BDHC/6 do Ché dp Viét Nam Cong hoa tinh Binh Pinh cip ngay
17/6/1958; Gidy béan nha dwoc Ché dg Viét Nam Cong hoa tinh Binh Pinh xdc
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nhdn ngay 03/12/1958; Gidy ban doan nha dwoc Ché dé Viét Nam Céng hoa
tinh Binh Pinh xdc nhédn ngay 25/02/1967; Gidy iy quyén ban doan nha & dwge
UBND xd H xdc nhan ngay 12/6/1989; Don xin ban nha dwoc UBND phuong T
xac nhan ngay 14/6/1989; Don xin mua nha dwoc UBND phuwong T xdc nhdn
ngay 20/6/1989; Pon xin mua nha dwoc UBND phuong T xdc nhdn ngay
20/6/1989; H6 so mua bdn nha dwoc UBND thanh phé Q xdc nhdn ngay
24/6/1989; Hop dong chuyén nhwong nha ¢ ngay 21/7/2011 va Hop dong
chuyén nhwong nha & ngay 11/7/2013); da cho that cho thdy viéc mua nha sb 27
T, cac 1an mua ban déu c6 ndi dung mua ban nha & s6 27 T; nhitng ngudi mua
nha nhan thic duoc viéc ho chi co quyén s& hitu nha & 6 27 T va phai ¢ trach
nhiém ding ky, ké khai, xac 14p quyén st dung dat 152m? (hién trang sir dung
do Chi nhénh VPDKPD Q tham dinh) nhung cac chu str dung khong thuc hién
1a khong dtng theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

[2.2] Nhu di nhan dinh phan [2.1]; cac chu st dung nha ¢ s6 27 T dd khong
thue hién 1a khong dung theo quy dinh cta phéap luat dat dai nhung ngudn goc
nha & s6 27 T dugc tao 1ap hop phap: Ong T xay nha & trén co sé Gidy phép xay
dung s6 7238/BD/HC6 ciia Tinh truong tinh Binh Pinh va cac 1an giao dich mua
ban nha s6 27 T trude thoi diém Phéap 1énh nha ¢ ¢6 hiéu lyc (01/7/1991) va luat
dat dai 1993 c¢6 hiéu luc (15/10/1993) déu c6 xac nhan cia chinh quyén dia
phuong c6 tham quyén nén phai dugc cong nhan quyén so hiru nha ¢ s6 27 T.

Cac 1an giao dich mua ban nha s6 27 T tiép theo (Céng ty Cé phan H bdn
cho éng Tran Anh C vao ngdy 10/6/2011; éng C bdan cho vo chong éng Ping
Nguyén N ngay 21/7/2011 va ngay 11/7/2013, v chong éng N chuyén nhwong
lai cho vo chong éng Lé Hiru C), khong cd ching thuc cua chinh quyén dia
phuong c6 tham quyén, khong c6 cong chimg nha nude va chua dang ky quyén
s nha ¢ theo quy dinh tai cac Diéu 33 Phép 1énh nha & va Piéu 91, 92, 93 Luat
nha ¢ nam 2005. Tuy nhién, ngudi mua va nguol ban da thuc hién giao nhan
tién day du va da giao nha cho ngudi mua str dung; gia dinh 6ng Lé Hitu C di sur
dung 6n dinh nha & s6 27 T dén nay dd gan 10 nim va khong ¢ tranh chap. Do
d6, theo quy dinh tai Piéu 31 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (quy dinh vé diéu
Kién dé duwoc chitng nhdn quyén sé hiru nha &) va theo quy dinh tai Diéu 129 B
luat dan su nam 2015 (quy dinh vé giao dich din su vé hiéu do khéng tudn thii
quy dinh Vé hinh thirc) thi viéc mua nha ¢ cia 6ng C dugc phap luat cong nhan
va 6ng C duoc quyén so hitu nha sé 27 T, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.

Nhu vdy, cac giao dich ban nha s 27 T duoc cong nhan 13 hop phap va
nguoi mua nha dugc phap luat cong nhéan 1a chu s& hitu nha & (trong do co ong
Lé Hitu C) nén theo Phap 1énh nha ¢ nim 1991 va Diéu 56 luat dat dai nam
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1993; Chinh phu di c6 Nghi dinh s6 60-CP ngay 05/7/1994 quy dinh vé quyén
s& hitru nha o, quyén su dung dat & tai d6 thi va tai Piéu 1 va Diéu 10 Nghi dinh
s6 60-CP ngay 05/7/1994 thi cac giao dich mua nha sb 27 T dugc cép Gidy
chtng nhan quyén str dung dat ¢. Bén canh d6, nha dat sb 27 T khong c6 tranh
chap va thoi diém ong C ndp ho so dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 13 phu hop véi quy
hoach nén theo quy dinh tai Piéu 100 Luét dat dai va khoan 1 Piéu 20 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu: “1. H¢ gia
dinh, cd nhén sir dung dat ¢é nha 6, cong trinh xdy dung khdc tiv triede ngay 15
thang 10 nam 1993; nay dwoc Uy ban nhdn dén cdp xd noi ¢6 ddt xdc nhdn
khéng c6 tranh chap sir dung dat; viéc sir dung dat tai thoi diém nép hé so dé
nghi cap Gidy chiing nhdan quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khdc gan lién véi ddt la phir hop Véi quy hoach si dung dat, quy hoach chi tiét
xdy dung do thi hoac quy hoach xdy dung diém dan cuw nong thon hoac quy
hoach xdy dung néng thén méi da dwoc co quan nha nwée c6 tham quyén phé
duyét (sau day goi chung la quy hoach) hodc khéng phu hop voi quy hoach
nhung da sir dung dat tir trieéc thoi diém phé duyét quy hoach hodc si dung dat
tai noi chwa c6 quy hoach thi dwoc céng nhan quyeén sir dung ddt...”. DPoi chiéu
Véi cac quy dinh cua phap luat néu trén thi truong hop cta 6ng C phai dugc xem
xét cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat nhu dé nghi ciia S& Tai nguyén Mbi truong tinh Binh Dinh tai
Vin ban s 1263 ngay 26/6/2012 va dong ¥ chu truong giao dat cho nha & sb 27
T cho Céng ty C6 phan H ciia UBND tinh Binh Dinh tai Vin ban s6 2497 ngay
06/7/2012 (BL 135, 136) 1a ¢ can ctr va phu hop véi viéc Cong ty C6 phan H
chuyén nhuong cin nha s6 27 T cho ong C véi tri gia 1a 1.100.000.000 dong;
trén gié tri thuc té cia ngdi nha (¢7i gid con lai ciia can nha & s6 27 T tai thoi
diém cé phan héa 31/3/2005, chi la 150.296.363 dong va tai thoi diém Cong ly
H chuyén nhwong cho éng C 10/6/2011, thi nha sé 27 T dd xudng cdp tram
trong va éng C mua lai 11/7/2013, véi gid 1.200.000.000 dong — BL 21, 24, 25,
26). Mt khac, theo bao cdo s6 3397 ngay 12/11/2019 cia UBND thanh phd Q
(BL 185), thé hién: Ho 6ng C chua dugc nha nudc giao dat o, nha ¢ trén dja ban
thanh phd Q va theo 10i khai cta ong C thi hién nay ngoai nha & s6 27 T, 6ng C
khong con noi ¢ nao khac; dong thoi, 6ng C c6 qué trinh tham gia cdch mang,
nguyén 1a bi thu huyén ay- Chu tich Hoi dong nhan dan huyén A va 1a giam ddc
S& du lich tinh Binh Pinh tir nam 2007 (nay da nghi huu); da co nhiéu cong hién
nén viéc khong giai quyét cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai nha dat s6 27 T cho 6ng Lé Hiru C
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1a khong phu hop véi thuc tién va xAm pham dén quyén loi ich hop phép cua
ong C.

[3] Tir cac nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr cap phuc tham chap nhan khang
c4o cua ong Lé Hiru C va stra ban 4n so tham.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khang cao dugc chap nhan nén 6ng Lé Hiru C
khong phai chiu an phi hanh chinh phac tham va do sira ban an so thdm, chip
nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Hitu C nén Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh
va Uy ban nhéan dan thanh phd Q, tinh Binh Pinh phai chiu an phi hanh chinh so
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can cir diém a, khoan 2 Diéu 241 Luat té tung hanh chinh. Chap nhan
khang cdo cta 6ng Lé Hiru C va stra ban an so tham;

- Can clr Phap 1énh nha & ndm 1991; Dicu 56 Luat dat dai nim 1993 va
Nghi dinh s6 60-CP ngay 05/7/1994 ciia Chinh phii; Piéu 100 Luat dat dai nam
2013 va khoan 1 Diéu 20, Diéu 31 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang
5nim 2014 cua Chinh phu va Biéu 129 B¢ luat dan sy nim 2015. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Hiru C;

- Hay Vin ban s6 8678/UBND-TD ngay 30/12/2020 caa Uy ban nhan dan
tinh Binh Pinh va Vin ban s6 696/UBND-TN ngay 16/3/2020 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

- Hanh vi khong thuc hién viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tai s 27 duong T, thanh phd
Q, tinh Binh Binh cho vg chdng ong Lé Hiru C cua Uy ban nhan dan thanh phd
Q, tinh Binh Dinh 13 khéng dung quy dinh cta phap luat. Budc Uy ban nhan dan
thanh phé Q, tinh Binh Dinh thuc hién viéc cép giéy ching nhan quyén su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét tai s6 27 duong T, thanh
phé Q, tinh Binh Dinh cho vo chong 6ng Lé Hiru C theo quy dinh ciia phép luat.

- Uy ban nhan dén tinh Binh Pinh phai chiu 4n phi hanh chinh so tham la
300.000 dong va Uy ban nhan dan thanh phd Q, tinh Binh Pinh phai chiu an phi
hanh chinh so thAm 1a 300.000 dong.

Quyét dinh con lai ctia ban an so thim vé an phi so tham tiép tuc co hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai ba Nang; *

- TAND tinh Binh Dinh;

- VKSND tinh Binh Dinh;

- Cuc THADS tinh Binh Dinh;

- Duong su;

- Luu Vian phong, hd so vu an.

Lé Phwéc Thanh
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