TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 83/2023/DS-PT.
Ngay: 14/02/2023.
VIV “Tranh chip hop
a”o”‘ng dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Tuin

Cac Thdam phdan: Ong Nguyén Vin Bang va ba Nguyén Thi Hanh Van

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thuy Hang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lak

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Tran
Thi Xuan Linh Bya - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik xét
xtr phiic thim coéng khai vu 4n dan sy thu ly sé: 383/2022/TLPT-DS ngay
05/12/2022. vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 170/2022/DSST ngay 26/9/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thuét, tinh Pak Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa s6: 02/2023/QPPT- DS ngay
03/01/2023; Quyét dinh hodn phién toa sd: 16/2023/QBPT- DS ngay 16/01/2023
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Hoang Thi Kim T; dia chi: 268/3 C, thanh phé B, tinh Pak
Lak. (ving mat).

Nguoi dugce Gy quyén cta nguyén don: Ba Pang Thanh Q — Vin ban uy
quyén sb 016535016547 quyén sé 06 ngay 27/6/2022. (c6 don xin xét xir vang
mat)

* Bi don: Ong Nguyén Vian A; dia chi: 27/13 Pham Van B, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak. (c6 mat)

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ta Kién C va ba Nguyén Thi M§ Nhung H; dia chi: Buén K, phuong
T, thanh phd B, tinh Pak Lik. (ving mat)

- Ong Mai Minh T1. (vang mat)

Dia chi: 327 Y M, phuong T, thanh phé B, tinh bak Lik.
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Do c6 khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin A.
NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n ciing nhw tai phién toa
ngudi dwoc ity quyén ciia nguyén don ba Piang Thanh Q trinh bay:

Vao thang 4/2022, qua sd zalo 0878888778 ba Hoang Thi Kim T c6 thay
ong Nguyén Vian A ding ban 16 dat dién tich 149 m? thd cu 100% tai vi tri bén
canh nha hang B, mit tién N, phuong Thanh N véi gia 3.600.000.000 dong. Sau
khi trao d6i gid ca, ong A déng y chuyén nhuong cho ba T gia 3.360.000.000
ddng. Ngay 28/4/2022, tai nha cuia ong A, ong A 1ap Hop dong dit coc véiba T
dé chuyén nhuong thua dat noi trén; theo d6 ba T dat coc sb tién 200.000.000
dong cho 6ng A. Tai ngay dit coc, ba T ¢6 dé nghi ong A dwa Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ban gbc dé xem thi 6ng A ndi rang bia dang thé chap Ngan
hang nén dit coc xong 6ng A moéi lay bia ra va lac nay 6ng A dua cho ba T xem
hinh 4nh thong tin Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (mat phia trong bia co
thong tin thira dat s6 16, to ban d6 37, dién tich dat: 149,4 m? dia chi dat: N,
phuong T, Tp.B Thiy 6ng A ndi c6 niém tin, dong thdi ong A dan ba T vé nha
hai vo chong 6ng A dé ky Hop dong nén ba T dong ¥ dé ong A lay bia ra khoi
Ngén hang r6i dua ba T sau.

Pén ngay 04/5/2022, ba T dé& nghi 6ng A photo bia, tuy nhién dén budi
chiéu, 6ng A giri cho ba T hinh bia khong hé c6 thong tin giao dich thé chap, dong
thoi tén bia lai thé hién dung tén ong C chtr khong phai dimg tén 6ng A. Sau khi
biét thong tin nhu vay, ba T trao d6i v6i dng A rang ba T khong dong ¥ tiép tuc
giao dich v&i ong A boi ong A khong phai chu sir dung thira dat néu trén nhu
thong tin ong A rao ban va dé nghi ong A tra lai cho ba T s6 tién da dit coc 1a
200.000.000 ddng. Tuy nhién, 6ng A khong dong ¥ va lién tuc goi giang hd ép ba
T phai ky Hop dong chuyén nhuong nhung ba T khong ky.

Nhén thay, viéc lam ctia 6ng Nguyén Vin A 1a khong dung, ong A di cung
cap thong tin gian doi trong giao dich gitta hai bén, ong A khong phai chii str dung
thira dat sb 16, to ban d6 37 nhung van cb tinh giao dich véi ba T. Vi vay, dé dam
bao quyén va loi ich ctia minh, ba Hoang Thi Kim T dé nghi Toa an giai quyét
yéu cau: Tuyén bd:

- Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
khac gan lién voi dat ngay 28/4/2022 giita ong Nguyén Vin A va ba Hoang Thi
Kim T ddi v6i thira dat s6 16, to ban d6 37, dién tich dat: 149,4 m2, dia chi dat:
Nguyén Thi D, phuong T, Tp. B 1a v6 hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Vin A tra lai cho ba Hoang Thi Kim T s6 tién nhan coc
13 200.000.000 dong.



Bi don 6ng Nguyén Viin A trinh bay: Vio ngay 28/4/2022 t6i c¢6 1ap hop
d6ng dat voi ba Hoang Thi Kim T mua ban quyén sir dung dat sé DA 360312 cap
ngay 07/7/2021 dién tich 149 m? thudc thira dét sb 16, to ban d6 s6 37 toa lac tai
phuong T, thanh phd B dimg tén véi gia 3.360.000.000 dong. Theo d6 ba T dit
coc sb tién 200.000.000 ddng cho t6i hen dén ngay 12/5/2022 s& ra Vin phong
cong chung ky Hop dong chuyén nhuong.

Quyén sir dung dat nay 6ng Mai Minh T1 mua dit coc cua ong Ta Kién C
va ba Nguyén Thi My Nhung H. Sau d6 6ng T ban cho t6i theo hop dong dat coc ngay
22/4/2022. Sau do t61 ban lai cho ba T dat coc ngay 28/4/2022. Tét cac viéc mua ban
dat coc chua qua co quan c¢6 tham quyén xac nhan.

Nhung trudc d6 ba T c6 goi cho toi cung cip bia d6 nhung t6i noi ba T chi
can xudng nha 6ng Ta Kién C va ba Nguyén Thi M§ Nhung H xem gidy to hodc di
Jam th tyc cong chimg ngay nhung ba T khong di xudng va yéu cau tra tién coc cho ba
T ngay nhung t6i khéng dong ¥ tra coc vi dd can ngay ky hop dong chuyén nhuong.

Do vay dén ngay cong chimg ba T da khong ra Vin Phong cong chung ky
hop ddng chuyén nhuong cin cir theo hop dong dit coc trén thi ba T mat coc s6
tién 200.000.000 dong theo hop dong.

Tbi x4c dinh t6i da goi cho 6ng Ta Kién C va ba Nguyén Thi My Nhung H va
6ng Mai Minh T1 nhung cc dng ba trén tir chdi khong 1én Toa an 1am viéc nén toi
khong yéu cau Toa an triéu tap tham gia t6 tung nita. Nén t6i khong dong ¥ v6i ndi dung
khoi kién ctia nguyén don.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Ta Kién C va ba Nguyén Thi
M§ Nhung H, 6ng Mai Minh T1 mac du Toa an da thong bao, triéu tap hop 1€ nhung
vang mat khong c6 1y do.

Tai ban an dan su so tham s6 170/2022/DSST ngay 26/9/2022 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dk Lk da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 161, Diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
Diéu 266, Diéu 271, Piéu 273 cta B luit td tung dan sy nim 2015;

Can ct Diéu 122, Diéu 127, Diéu 131, Diéu 357 va Diéu 468 B¢ luat dan
sunam 2015;

Can cir Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1.Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Hoang Thi Kim T.

- Hop d6ng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san
khac gan lién voi dat ngay 28/4/2022 giita 6ng Nguyén Vian A va ba Hoang Thi



Kim T d6i voi thira dat s6 16, to ban do 37, dién tich dat: 149,4 m, dia chi dét:
N, phuong T, Tp. B 1a v hi¢u.

- Budc 6ng Nguyén Vin A c6 trach nhiém tra cho ba Hoang Thi Kim T sb
tién 200.000.000 ddng tién dat coc 28/4/2022.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Dicu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Ngoai ra, Ban an so tham con giai quyét vé an phi, tuyén quyén khang co
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 13/10/2022, Theo don khang c4o cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
A khang cdo Ban an sé: 170/2022/DSST ngay 26/9/2022 cta Toa an nhan dan,
tinh Pak Lak. Nhiing van dé cu thé trong don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc
tham giai quyét bao gom: Bé nghi Toa an cap phlc tham sira Ban an so tham theo
huéng khong chap nhan don khai kién cia nguyén don.

Tai cap phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién va bi don
gitra nguyén don khang céo.

Tai phién toa phiic thim dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik
phét biéu:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xur, nhitng ngudi tién hanh té tung va ngudi tham
gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh cia B luat té tung dan su.

- Vé noi dung: Cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a
c6 can ctr. Do d6, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak dé nghi Hoi dong
xét xur ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan sy. Khdng chap nhan khang
c40 cua bi don — Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 170/2022/DSST ngay
26/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Dik Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin cit vao cdc chirng cik, tai liéu dwoc thu thip cé trong hé so vu dn
dwoc tham tra tai phién toa, két qud tranh ludn tai phién toa, 16i trinh bay ciia
cdc bén dwong sw, y kién ciia Kiém sdt vién, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1] Vé to tung: Pon khang cdo cua bi don lam trong han luat dinh nén duogc
xem x¢ét theo thti tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung:

Sau khi nghién ctru h6 so vu an, nhan thiy cac chimg cw, tai liéu ho so cta
vu an da duogc 1am 13, ddi v6i yéu cau tranh chap hop dong dit coc nguyén don
ba Hoang Thi Kim T véi bi don 6ng Nguyén Vin A.

Noi dung: Cac bén duong su déu thira nhan vao ngay 28/04/2022 giita
nguyén don ba Hoang Thi Kim T va bi don 6ng Nguyén Vin A c6 thyc hién hop

4



ddng dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat. Doi voi thaa dat sb 16, to ban dd sb 37, dién tich 149,4m? voi gia
3.360.000.000.000d6ng.

V@ tai sin ma cac bén dwong sw théa thuin trong hop dong dit coc:

- Déi v6i thira dat thira dat s 16, to ban d6 s6 37, dién tich 149,4m? tai
budn K, phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lik da dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dét cho ong Ta Kién C va ba Nguyén Thi My Nhung H.

Khi xé4c 1ap hop dong dat coc ba T yéu cau 6ng A cho ba T xem GCNQSDD
thi 6ng A dua ra thong tin rang quyén st dung dat dang thé chip tai Ngan hang 13
dung tén 6ng A. Nhung thuc té quyén stir dung dat dang ding tén 6ng Ta Kién C
va ba Nguyén Thi My Nhung H; dia chi tai Bu6n K, phuong T, thanh phd B, tinh Bak
Lak. Sau khi nhan tién dit coc 6ng Nguyén Vin A méi dua ra thong tin 1 ong An da
dat coc mua dat cua ong Mai Minh T1 ma truéc d6 6ng Tuan da dit coc mua quyén
str dung dat ong Ta Kién C va ba Nguyén Thi My Nhung H. DPong thoi, ong T1 khéng
cung cip dugc ching cr gi vé viéc dd mua ban véi 6ng Ta Kién C va ba Nguyén Thi
M§ Nhung H.

Nhu vy, ong A da dua thong tin khong chinh x4c cho ba T 13 16i cua ong
A. Pbi v6i ba T khi mua da khong thyc hién viéc kiém tra thong tin d6 c6 chinh
xéac hay khong ciing 1a mot phan 15i ctua ba T. Do d6, hop dong dit coc ngay
28/04/2022 giita nguyén don ba Hoang Thi Kim T va bi don 6ng Nguyén Vin A
v6 hiéu do bi nham 1an theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 122 va biéu 126 Bo luat
dan su. Vi vay, cac bén c6 nghia khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho
nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B9 luat dan su.

Tir nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, khdng chap nhan don khang cao
cua bi don — Giit nguyén Ban 4n so tham s6 170/2022/DSST ngay 26/9/2022 ciia
Toa &n nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik.

[3] V& an phi:

V& 4n phi dan sy so tham: Bj don 6ng Nguyén Van A phai chju 300.000
dong an phi DSST khong c6 gia ngach. ‘

V¢ an phi DSST ¢6 ¢6 ngach: Do yéu cau khaoi kién ciia nguyén don dugce
chéap nhén.

Vé an phi dan sy phac thim: Do khdng chap nhan don khang cao nén bi
don 6ng Nguyén Vian A phai chiu 4n phi dan sy phac tham.

[4] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khéng c4o khang nghi.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH
[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy:



Khong chap nhan don khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Vin A — Gitr
nguyén Ban 4n so thim s 170/2022/DSST ngay 26/9/2022 cua Tda an nhan dan
thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dik Lik.

Can ctr Diéu 122, Didu 127, Diéu 131, Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan
sunam 2015;

- Can ctr vao khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khéc
gan lién véi dat ngay 28/4/2022 giita 6ng Nguyén Vin A va ba Hoang Thi Kim T
d6i v6i thira dat sb 16, to ban dd 37, dién tich dat: 149,4 m?, dia chi dat: N, phuong
T, Tp. B 1a v6 hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Vin A c6 trach nhiém tra cho ba Hoang Thi Kim T s
tién 200.000.000 ddng tién dat coc 28/4/2022.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy
dinh tai kho;"ln 2 Dbiéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

[2] V€ an phi:

[2.1] V& 4n phi dan su so thim: Ong Nguyén Vian A phai chiu 10.300.000
d6ng an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Hoang Thi Kim T s6 tién tam tmg an phi d& ndp 5.300.000
d6ng theo bién lai thu tién sé 0019796 ngay 04/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4an
dan su TP B.

[2.2] Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vian A phai ndp s6 tién
300.000d duogc khau trir vao s6 tién 300.000d tién tam ang an phi ba H da nop
theo bién lai thu s6 AA/2021/0021711 ngdy 21/10/2022 cuia Chi cuc thi hanh an
dan sy TP Bu6n Ma Thugt, tinh Dak Lak.

[3] Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Toi Cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Ba Nang;

- VKSND tinh Dik Lik; -

- TAND Tp Budn Ma Thud; (Ba k)

- Chi cuc THADS Tp B;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HS.

Tran Duy Tuén



