TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 51/2023/DS-PT
Ngay: 28 - 9 -2023
Vv “Tranh chdp hop dong
ting cho quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thim phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Birc Diing
Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Thu Lan
Ong Tran Muoi

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhu — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan tinh Quang Ngai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Qudng Ngai: Ba Huynh Thi Tuyét
Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén S, tinh Quang
Ngidi xét xir phtic tham coéng khai vu an dan su thu 1y s6 39/2023/TLPT-DS ngay
14 thang 6 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong ting cho quyén s dung
dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb 08/2023/DS-ST ngay 28 thang 4 ndm 2023 cta
Toa an nhan dan thi xa D, tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 81/2023/QD-PT ngay
14/8/2023, Quyét dinh hodn phién toa sb 129/2023/QD-PT ngay 14/9/2023, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba B Thi Nhat L — sinh nam 1957; cu tri tai s A duong D, phuong
N, thi xa b, tinh Quang Ngai.

- Bi don: Ong Pham Chanh H — sinh nim 1963 va ba B Thi Thanh T — sinh ndm
1964; cu tra tai thon T, xa P, thi xa D, tinh Quang Ngai.

* Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Nguyén Tri HI — sinh nam 1980;
cu trd tai thon T, xd P, thi xd D, tinh Quang Ngii (van ban Uy quyén ngiy
04/8/2022).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xi P, thi x D, tinh
Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhan dan xa P.
* Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Thé L1 — Phé Chu tich Uy ban nhan dan
xa P, thi xa D, tinh Quang Ngai.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 12 ba D6 Thi Thanh T.



(B& D6 Thi Nhdt L, dng Nguyén Tri HI, 6ng Bui Thé L1 ¢6 mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 18/7/2022, cdc tai liu co trong hé so vu dn va
tai phién toa nguyén don la ba Do Thi Nhdt L trinh bay:

Cha me ctia ba 1a cu D3 D (chét nam 1997) va cu Mai Thi B (chét nim 2011)
khi con séng cé tao 1ap dugc thira dét s6 1166, to ban do6 sb 20, dién tich 942m? tai
x& P (viét tat 1 thira 1166). Cha me ba sinh dugc nhiéu nguoi con, trong d6 c6 anh
trai truong da hy sinh (liét sy) khong co vo con, cac anh chi em khac mat ldc con
nho, hién chi con 02 ngudi con 1a ba va ba P Thi Thanh T.

Sau khi cha ba chét thi giita me ba va vo chong ba T, 6ng H xdy ra mau thuan tram
trong vi lién quan dén quan 1y, sir dung thira dat 1166 nén nam 2005 me ba da khoi
kién vo chong ba T, 6ng H vé yéu cau chia tai san chung, chia di san thira ké cua
cha ba. Tai ban 4n dan sy so tham s6 09/2006/DS-ST ngay 30/5/2006, Toa an nhan
dan huyén Dtrc Pho (nay 1a Toa an nhan déan thi xa Pac Pho) xac dinh tai san chung
cua vo chéng cuB,cuD gém 942m? dat vuon 6. Di san cua cuDla 471m? duoc
chia thanh 03 phan bang nhau mdi phan 1a 157m?® dat vuon &, trong d6 cu B, ba T,
ba L mdi ngudi duge nhan 157m? dat vuon &, phén di san ba L duogc nhan giao lai
cho cu B duoc quyén st dung, téng cong cu B dugc nhan 7 84,96m2. Ban an da giao
01 ngdi nha cip 4, dién tich 65,52m? va cac cong trinh phu do dng H, ba T xay dung
cho cu B tron quyén str dung va cu Bich t lai s6 tién 31.442.912 déng cho vo chéng
6ng H, ba T. Sau d6, ba T, 6ng H khang céo ban 4n so tham 1én Toa an cap phiic
tham. Tai ban an dan sy phuc tham sd 54/2006/DSPT ngay 05/9/2006 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Ngii di quyét dinh bac don khang céo ciia ba T, 6ng H, gitr
nguyén ban 4n dan su so tham, ban an phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Sau khi ban an c6 hiéu luc me ba va ba T khong di dang ky ké khai dé cap gidy
chtng nhan nhan quyén str dung dat theo ban 4n da tuyén. Vao thang 4/2022, ba T,
6ng H 1am thu tuc dang ky quyén st dung dat ddi véi thira dat 1166, luc ndy ba méi
biét trong hd so cd “Gidy cho con ddt vwon & do ngudi khac viét dé ngay
07/6/2008, gidy nay thé hién cu Bich ting cho toan bo thira dat 1166 cho vo chong
ba T, 6ng H tron quyen st dung. Sau khi phat hién vu viéc ba da c6 don gui cac co
quan chirc ning dé nghi tam nging viéc dang ky dé xem xét tinh hop phap cia gidy
cho dit.

Sau khi xem xét gidy cho con dat vuon & do nguoi khac viét ngay 07/6/2008, ba
thay rang noi dung va hinh thirc gidy ting cho khong diing theo quy dinh ctia phap
luat. Cu thé: Thua dat 1166 da dugce Toa an phan chia tai san chung, di san thira ké
theo phéap luat, trong d6 c6 phan cua cu B, phan cua ba T, khong con 14 tai san
chung cta cu B va cu D, ngoai ra trén dat c6 01 ng01 nha, trong d6 c6 01 ngdi nha
do ba xay dung dé 1am noi tho cing nhung trong gidy tdng cho me ba lai tang cho
toan bo thira dat 1166 ma khong dé cap dén tai san trén dat. Gia st thira 1166 chua
dugc phan chia thi thira 1166 ¢6 phan cta cha ba nén me ba hoan toan khong c¢o
quyén dinh doat tang cho toan bo thira dat 1166.
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V& hinh thire: Gidy cho dat do nguoi khac viét chir khong phai do me ba tir viét,
trong khi d6 me ba 1a nguoi biét viét, biét doc vi trudc d6 do mau thuan me con nén
chinh me ba da khoi kién ba T ra Toa an dé phan chia tai san chung, chia thura ké
theo phap luét. Trong gidy cho dat khong c6 chir ky, ho va tén cua me ba, gidy duogc
viét bang nhiéu nét muc khac nhau giita nguoi viét noi dung, chir ky. Gidy 1ap ngay
07/6/2008 c6 ap chi ngén tay phai ciia me ba nhung dén ngay 08/6/2008 trudng
thon Thay T1 lai x4c nhan chit ky cua ngudi cho dat (cu B) 1a dung chit ky cua cu
(trong khi do trong gidy hoan toan khong co chir ky, chir viét ctia cu B). Mac khac,
ngay 10/6/2008 Uy ban nhan dan xi P (Vlet tait UBND x4 P) ching thuc glay tang
cho, chimg thuc cu Bich diém chi trong gidy la mau thuin véi thoi gian viét gidy,
tho1 gian xdc nhan cua truong thon. Cac moc thoi gian xac nhan 1a hoan toan khac
nhau nén khong thé diém chi, x4c nhan chir ky mot luc duoc.

Piéu d6 chimg to, khi xac nhan chit ky cta trudng thon va khi UBND x& P chimg
thuc hop dong, diém chi hoan toan khong c6 mit me ba va me ba ciing khong diém
chi, ky trudc mat truong thon va khong diém chi trude mat Cha tich UBND x& P
ma do ai 6 da 1am chuan bi san trudc d6 roi méi mang dén cho trudong thon, Chu
tich xa ky xac nhan, ching thuc. Do do, viéc chirng thuc hop déng, chirng thuc chir
ky trong hop dong 1a khong dung quy dinh cta phép luét.

Theo quy dinh cia B luat dan sy 2005, Luat dat dai ndm 2003 thi hop dong ting
cho phai dugc cong ching, chimg thuc theo quy dinh, hop dong ting cho c6 hiéu
luc ké tir thoi diém diang ky vao so dia chinh nhung tai sao tir nim 2008 dén nim
2022 (14 nam sau) ba T mdi 1am thu tuc sang tén, trong khi d6 tir nim 2008 dén
nam 2011 lic d6 cu B van con song thi ba T van khong di lam.

Hon nita ban an chia tai san chung, chia di san thua ké cho tung nguoi thi cac bén
phai dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé nghi cap lai gidy chung nhan quyen
sir dung dét theo ban an phén chia, sau khi dugc cap gidy ching nhan QSD dat mai
thi lic d6 me ba mai du diéu kién dé dugce quyén ting cho QSD dat theo quy dinh
tai Didu 106 Luat dat dai nam 2003. Pong thoi, UBND x4 P chung thuc hop dong
nhung khong xem k¥ ndi dung cua hop dong dé xac dinh viéc ting cho co tu
nguyén khong, tai san ting cho (thira 1166) con thudc quyén dinh doat cia ¢4 nhan
me ba khong, trong khi thira 1166 da duge Toa an phan chia nhung UBND xa P
khong nam dugc ma van ching thuc me ba ting cho toan bo thira 1166.

Nhu véy, glay giao dat vuon cho con (hop ddng ting cho QSD dat) do nguoi khac
viét glup dé ngay 07/6/2008, duoc ching thuc ngay 10/6/2008 vi pham vé€ hinh thirc
va ndi dung hop dong trai voi quy dinh cta phéap luat. Do d6, ba yéu cau Toa an giai
quyét tuyén bod gidy giao dit vuon ¢ cho con do nguoi khac viét giup ngay
07/6/2008, dugc ching thuc ngay 10/6/2008 vo hiéu va khong yéu cau giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu.

* Tai bién ban ldy 10i khai ngay 28/3/2023, cac tai liéu cd trong ho so' vy dn
va tai phién ‘tda bi don la bgi Do Thi Thanh T, 6ng Pham Chanh H do nguoi dai dién
theo 1y quyén la ong Nguyen Tri H1 trinh bay:



Tai thoi diém tang cho quyén s dung dét, cu B c6 du diéu kién dé tang cho,
cu B con minh man va day du nang luc hanh vi dan sy. Giay nay do chédu rudt ctua
cu B viét va dugc UBND xa P ching thyc theo dung quy dinh.

Nam 2014, nha nudc thu hdi mot phan thira 1166 dé mo rong quéc 16 A, 6ng H, ba
T d4 ndp gidy cho co quan co tham quyén dé 1am can ct ra quyét dinh thu hdi dat,
b01 thuong, cac quyet dinh déu mang tén ba T, Ong H. Viéc thu hoi dat duoc niém
yét cong khai ba L biét rd nhung khong tranh chap. Khi ong H, ba T nhan tién boi
thuong thi ba L ciing khong c6 ¥ kién khiéu nai, tranh chap gi.

D3 qua thoi han 02 ndm ké tir ngay giao dich duoc xac 1ap ngay 07/6/2008 dén khi
cu B qua doi ngay 06/4/2011 khong co bat ctr vin ban nao thay thé gidy ting cho tai
san da ky trude d6. Can cir Diéu 126, 127, 132 Bo luat dan sy nim 2015 dé nghi
Toa an ap dyung thoi hiéu khoi kién va ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an do hét
thot hicu.

Tai thoi diém viét gidy thi cu B & voi ba T, gidy giao dat vudn cho con do 6ng P
Ngoc L2 viét gitip, ba T nghe noi laong L2 chd cu B dén UBND xa dé chung thuc.
Ba T nghi 12 cu B dén UBND x4 rdi méi diém chi trong gidy. Nam 2015, ba T co
nho 6ng Lé Van M (chdng ba L) 1am tha tuc cap gidy ching nhin quyén st dung
dat (viét tit a4 GCNQSDD) ddi véi thira 1166 nhung lic d6 ong M dang bi bénh
nén khong 1am duoc, khi nho 1am tha tuc thi ba T khong dua ra gidy ting dat cho
con.

Khoang thang 8/2021, ba T dén UBND x& P dé lam ho so xin cap GCNQSDD va ba
T c6 dén nho ba L ky giay dé ba T di lam thu tuc nhung ba L khéng chiu ky. Khi
dén nha ba L thi ba T cling khong dua giay giao dat vuon.

Pén thang 3/2022, ba T dem gidy giao dat vuon & dén UBND xa P dé lam thu tuc,
trong thoi gian UBND x4 P niém yét thi ba L gti don dén UBND xa P, UBND x4
da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Sau d6, ba T dem ho so dén Vin phong
dang ky quyén str dung dat - chi nhanh thi xa B nop nhung khong lam duoc vi ba L
c6 don tranh chp.

Ba L yéu cau Toa an tuyén b glay giao dat vuon cho con bi vo hiéu thi vo chong
ba T, 6ng H khong dong y. Vi gidy ting cho da dugc UBND xa Pho Cudng ching
thue ding theo quy dinh cua phap luat. Mat khac, theo an 1¢ sO 52/2021 vé hiéu luc
cua hop dong tang cho quyen st dung dét khi chua dang ky quyén sir dung dat nén
“Gidy ting cho dat vieom ¢ clia cu B ¢6 hiéu lyc. Truong hop Toa an tuyén b gidy
ting cho vo hiéu thi ba T, 6ng H khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu.
* Tai cong van so 132/UBND ngay 03/4/2023 va tai phién toa nguoi cé quyen
loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn ddn xd P do nguoi dai dién theo ity quyén la
ong Bui Thé L1 trinh bay:

UBND x4 P da kiém tra s0 chimg thyc chit ky, diém chi nam 2008 luu trit tai
UBND x4 P vé truong hop ching thyc gidy giao cho dat vuon ¢ cia cy Mai Thi
Bich . Qua kiém tra thi gidy giao cho dat vuon ¢ cua cy B khong vao sO chung thuc
chit ky, diém chi ma gidy nay c6 vao sd ching thuc ban sao sb chung thuc 964,
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quyen sO so 01/2007, chung thuc ngay 10/6/2008. Do d6, truong hop ching thuc
d6i voi gidy giao dat vuon ¢ ctia cu Mai Thi B 1a chua diing v6i quy dinh ctia phap
luat.

~ *Ban an s6 08/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 ciia Toa dn nhdn dan thi xd Pirc
Pho, tinh Quang Ngdi da xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khaoi ki¢n ctia nguyén don

Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat (Gidy giao cho dat vuon &)
gitra cu Mai Thi B va vo chéng ba o Thi Thanh T, 6ng Pham Chanh H do ngudi
khac viét gitip ngay 07/6/2008, dugc Uy ban nhan dan xa P chimg thuc diém chi
ngay 10/6/2008 1a v6 hi¢u.

Vé hau qua cta hop dong vo hiéu: Cac bén déu khong yéu cau giai quyét hop
dong vo hi¢u nén khong xét.

2. Vé chi phi to tung: Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd nguyén don tu
nguyén chiu va da chi phi xong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén v€ an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

* Ngay 08/5/2023, ba D6 Thi Thanh T c6 don khang céo vé&i ndi dung: Dé nghi Toa
an cap phtic tham stra ban an dan sy so thim theo huéng khong chip nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Quang Ngai phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia t6 tung ké tir khi
Tda an cAp phuc tham thy Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
déu thuc hién dang quy dinh cua B luat tb tung dan su.

Vé hinh thtrc: Pon khang céQ ctia ba D6 Thi Thar}h T lam trong thoi han luat
dinh 1a hop 1€ theo quy dinh tai Bi€u 272, 273 B0 luat to tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu 4n va dién
bién cong khai tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai dé
nghi Hoi dong xét xtr cin cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy, khéng
chap nhan khang céo cta ba DS Thi Thanh T; giit nguyén ban an dan sy so tham sb
08/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 ctia Toa an nhan dan thi xd Pac Phd, tinh Quang
Ngai. V& an phi va chi phi t6 tung khac dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu, chung cir da duoc kiém tra xem xét va két qua tranh
tung tai ]ghién to‘a,‘ sau khi dai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Quang Ngai phat
biéu y kien, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngdy 28/4/2023, Toa 4n nhan dan thi xa Dirc Pho tuyén 4n vu
an néu trén. Ngay 08/5/2023, ba Do Thi Thanh T c6 don khang céo la con trong
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tho1 han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B0 luét td tung dan sy nén dugc chép
nhan.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét khang céo cua ba P Thi Thanh T vé ap dung thoi hiu khai kién quy
dinh tai khoan 1 Piéu 132 B6 luat dan su nam 2015, Hoi dong xét xir thy rang:

Tai ban 4n dan sy so tham sb 09/2006/DS-ST ngay 30/5/2006 cua Toa an nhéan dan
huyén Puc Pho (nay 1a thi xa b) vé giai quyét vu an “Tranh chdp vé chza di san
thira ké” d3 xac dinh: Thira dit s6 1166, t& ban d6 s6 20, dién tich 942m? dat & tai
xa P la tai san chung cua vo chéng cu Mai Thi B va cu DS Day .1 Di san cua cu D
1a 471m? dugc chia thanh 03 phan bang nhau; cu B, ba L va ba T mdi ngudi duge
nhan 1a 157m® d4t &, phan di san cua ba L dugc nhén giao lai cho cu B duoc quyén
st dung. Téng dién tich cu B duoc nhan la 784,96m”. Giao 01 ngdi nha cép 4, dién
tich 65,52m? va cac cong trinh phu do 6ng H, ba T xay dung cho cu B tron quyén sir
dung va cu B thanh toan lai so tién 31.442.912 d6ng cho vo chong ong H, ba T. Sau
khi xét xir so thim, 6ng H, ba T khang cdo. Tai ban an dan su phuc thim sb
54/2006/DSPT ngay 05/9/2006 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai, gitt nguyén
ban an dan sy so thadm sb 09/2006/DS-ST ngay 30/5/2006 cta Toa an nhan dan
huyén Btic Phé (nay 1a thi xa D). Nhu vay, thira dat s 1166 da dugc phan chia tai
san chung, chia di san thira ké di duoc xac dinh trong ban an dang c6 hiéu luc phap
luat. Tuy nhién, theo cong vian sé 1031/CCTHADS ngay 07/8/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh &n dan su thi x3 Ptc Pho vé viéc cung cap thong tin to chirc thi hanh an d6i
v6i Ban an sd 54/2006/DS-PT ngay 05/9/2006 ciia Toa an nhan dan tinh Quang
Ngii thi cu Mai Thi B, 6ng Nguyén Chanh H2 va ba B4 Thi Thanh T thi hanh xong
cac khoan an phi. P6i v6i phan Quyét dinh tuyén xir con lai ctia ban an khong co
don yéu cau thi hanh an cta bén dugc thi hanh 4n nén Thi hanh an dan su huyén B
(nay 1a Chi cyc Thi hanh 4n déan sy thi x3 Ptrc Pho) khong t6 chire thi hanh. Hién
nay, thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n da hét nén duong sy mat quyén yéu cau thi hanh
an trir trudng hop cung cip duoc tai lidu chimg minh 1y do khong thé yéu cau thi
hanh 4n dung han theo quy dinh tai Pidu 4 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 ctia Chinh phu, duoc sira d6i boi diém a, b khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh
33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phu.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua b1 don thtra nhan: Nam 2022, ba T
lam tha tyc dang ky xin cadp GCNQSDD d6i v6i thira 1166 tai UBND x& Pho
Cuong thi ba L méi biét dugc gidy tang cho dét nay.

Tai don xin xac nhan ngay 20/02/2023 (but luc 35), UBND x& P da xac nhan thoi
diém ba L biét dugc “gidy giao cho ddt vieon ¢ 1a vao thang 03/2022 khi UBND
x4 P niém yét cong khai thu tuc xin cip GCNQSDD d6i véi thira 1166 cia vo
chong ong H2, ba T.

Nhu vdy, ¢6 cin ctr xac dinh: T khi “gidy giao cho dit vuwon ¢ dugc lap ngay
07/6/2008 thi ba L hoan toan khong biét, mii dén thang 3/2022 khi UBND x& P
niém yét cong khai thi tuc xin cdp GCNQSDD ddi voi thira 1166 thi ba L moi biét
“oidy giao cho ddt vieon ¢ nay. Dén ngay 18/7/2022, ba L khai kién yéu cau tuyén
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bd “gidy giao cho dat vieon ¢ 1ap ngay 07/6/2008 vo hiéu 1a con trong thoi hiéu
duoc quy dinh tai Diéu 132 B luat dan sy nam 2015. Mt khac, doi véi giao dich
dan su vo hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat thi khong ap dung thoi hiéu khoi
kién.

[2.2] Xet khang cao cua ba P4 Thi Thanh T vé vi¢c khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba DS Thi Nhat L, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.2.1] Xét hinh thirc “gidy giao cho dat vieon ¢ 1ap ngay 07/6/2008:

Tai bién ban ldy 16i khai ngudi lam chu’ng ngay 21/3/2023 (but luc 86) ong Po
Ngoc L2 thira nhan 6ng 1a nguoi viét giup gidy nay theo ¥ kién cta cu B. Tai thoi
diém viét giup chi c6 mat ong L2 va cu B tai nha cu B; cu B di diém chi ngon tro
phai trudc mit 6ng. Phan xac nhan cua Truéng thon Thiy Thach vao gidy nay va
vao luc nao thi éng khong ro.

Tai bién ban 14y 10i khai nguoi lam chimg ngay 26/10/2022 (but luc sé 84) ong
Pham Xuan N (Trudéng thon Thuy Thach) xac dinh: Ngay 08/6/2008 c6 nguoi goi
ong dén nha cy B va nhd 6ng ky xac nhan vao gidy ting cho dat. Khi 6ng dén thi
trong gidy da c6 dau diém chi cta cy B va co chir ky cua 6ng Db Ngoc L2, con chir
viét Mai Thi B dudi ap chi cua cu B do ai viét thi ong khong biét.

Tai bién ban lay 1oi khai nguoi lam chung ngay 26/10/2022 (but luc 84) ong
Nguyén Thi S - nguyén Chu tich UBND x& P thira nhin: Tai thoi diém ky xac nhan
diém chi vao ngay 10/6/2008 khong co6 mit cu B, chi c6 6ng va 6ng Truong Vin B
— can bo tu phap xa P. Ong khong biét ap chi ngdn tro phai cua cy Mai Thi B ¢6
phai do cu Bich & chi vao khong.

Qua trinh giai quyét vu an, UBND xa P thtra nhan (but lyc 82): Qua kiém tra sb
ching thue chir ky, diém chi nam 2008 thi gidy giao cho dat vuon & ctia cu B khong
vao sb chung thuc, diém chi. Gidy ndy c6 vao sb ching thuc sao y ban chinh vao
ngay 10/6/2008. Viéc UBND x4 P chtng thuc diém chi vao gidy giao cho dat vuon
& cua cu B 1a chua dang quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, c¢6 cin cir xac dinh: Dau van tay diém chi ctia cu B trong giy giao cho dét
vuon ¢ lap ngay 07/6/2008 co6 trudc 03 ngay khi Chu tich UBND xa P ching thuc
diém chi. Do d6, viéc Chu tich UBND x& P chung thuc diém chi, chir ky ctia cu B
trong gidy giao cho dat vudn ¢ vao ngay 10/6/2008 1a vi pham quy dinh tai khoan 2
Piéu 17 Nghi dinh s6 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 ctia Chinh phu vé cap ban
sao tir s6 goc, chtmg thyc ban sao tir ban chinh, ching thyc chir ky.

Theo Khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan su 2005, quy dinh: “Hop dong chuyén quyén
st dung dat phai dwoc ldp thanh van ban, ¢6 cong chimg, chitng thiee theo quy dinh
cua phap ludt”.

Theo diém b, khoan 1 Diéu 129 Luét Dit dai ndam 2003, quy dinh: “...Van ban cam
két tang cho hodc hop dong ting cho quyén sir dung dat cia hé gia dinh, c¢d nhan,
nguwoi Viét Nam dinh cie ¢ nuwde ngodi phdi c6 chieng thue ciia Uy ban nhén dan xa,
phuong, thi tran noi c6 ddt hodc chimg nhdn ciia cong chimg nha nuwée”. Noi dung
chung thuc hop dong, giao dich 1a chimg thyc vé thoi gian, dia diém giao két hop
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déng, giao dich; nang lyc hanh vi ‘dém su, v chi tu nguyén, chir ky, dau diém chi cua
cac bén tham gia giao dich, hop dong.

Nhu vay, vé hinh thitc cta “gidy giao cho ddit vuwon ¢ lap ngay 07/6/2008 bi v
hiéu.
[2.2.2] Xet vé ndi dung cua “gidy giao cho dat vieon 6 1ap ngay 07/6/2008, thi thay
rang:

“Gidy giao cho dat vieom 6 1ap ngay 07/6/2008, c6 ndi dung: “....Vo chong D6 Thi
Thanh T phdi c6 nghia vu cham séc, phung dwdng téi dén hic cudi doi va lo viéc tho
cung cha me khi toi da qua doi....”. Nhu vay, day la quan hé “tang cho tai san co
diéu kién” nhung ngudi duoc ting cho 13 vo chéng ba B3 Thi Thanh T va 6ng
Pham Chanh H khong ky tén hodc diém chi vao gidy nay nén khong thé hién duoc
chi ciia ba T va 6ng H c6 dong y nhan tai san dugc ting cho hay khong, nén vi
pham cac Diéu 467, 470, 723 B luat dan sy nam 2005.

Nhu dé nhan dinh trén thi viéc UBND xa P chung thyuc dau diém chi cia cu B
khong dung quy dinh cua phap luat vé cching thue chir ky, diém chi. UBND x3 P
khong chimg thuc vé thoi gian, dia diém giao két hop dong, giao dich; ning luc
hanh vi dan sy, y chi ty nguyén, chir ky, ddu diém chi cta cac bén tham gia. Ngoai
ra, theo hd so luu trit tai Toa an nhan dan tinh Quang Ngii ddi véi vu an dan sy
phuc tham thy 1y s6 39/2006/TLPT-DS ngay 11/7/2006, vé viéc “Tranh chdp yéu
cau chia di san thira ké”, gitta nguyén don 1a cu Mai Thi B va bi don 1a ba D3 Thi
Thanh T, 6ng Pham Chanh H thi cy B biét viét va ky tén Mai Thi B rat rd rang. Do
d6, khong ¢ can ctr dé xac dinh ndi dung trong “Gidy giao cho ddt vuwon ¢ 1ap
ngay 07/6/2008 thé hién y chi tu nguyén ctia cu B khi ting cho thira 1166 cho vo
chong 6ng H, ba T.

Theo Piéu 692 B0 luat dan sy ndm 2005 quy dinh: “Viéc chuyén quyén sir dung dat
o hi¢u lyc ké tur thoi diem dang ky quyén sur dung dat theo quy dinh cua phdp ludt
vé ddt dai”.

Khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu vé
thi hanh luat dat dai quy dinh: “....4. Hop dong chuyén doi, chuyén nhuong, thue,
thué lai quyen sir dung dat; hop dong hodc van ban tang cho quyen su dung dat;
hop dong thé chdp, bdo lanh, gép von bang quyén sir dung dat cé hiéu e ké tir thoi
diém dang ky tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat. Thir tir weu tién thanh todn
nghia vu lién quan dén quyén su dung dat dwoc xdc dinh theo thir tw ding ky tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat.”’

Phia bi don thura nhén sau khi lap “Gidy giao cho dat vieon 07 mai dén nay van
chua dang ky quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
Do d6, ¢6 can ¢t xac dinh: “Gidy giao cho dat vuon ¢” 13p ngay 07/6/2008 vi pham
diéu kién c6 hiéu luc ctia giao dich dan sy quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Bi¢u 122 B§
luat dan sy nam 2005 nén bi vo hiéu.

Tur nhitng nhan dinh trén, Viéq Tda an cip so thélm chap nhéq toén,b(f) yéu cau
khoi kién cua ba L, tuyén bo hop dong ting cho quyén sir dung dat (giay giao cho
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dat vuon &) gitra cu Mai Thi B va vo ché)ng ba P4 Thi Thanh T, ong Pham Chanh H
do ngudi khac viét giup ngay 07/6/2008, duoc UBND x& P ching thuc diém chi
ngay 10/6/2008 vo hiéu la c¢6 can cu, dung phép luat. Bi don khang cdo nhung
khong cung cép duogc céc tai liéu, ching cir méi nén khang céo caa ba T khong co
co s& chap nhan. Do dé, gilt nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham: Ong Pham Chanh H va ba D6 Thj Thanh T phai
chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) an phi dan su so tham.

[3.2] V& an phi dan sy phtic thAm: Do khong chip nhan khang cdo cua ba B
Thi Thanh T nén ba T phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan sy phuc tham, duoc
khau trir vao s tién tam tng an phi dan sy phuc tham ba T da nop theo Bién lai sd
0005606 ngay 23/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy thi xa Buc Pho, tinh
Quang Ngai.
[4] Vé chi phi t6 tung khac: Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd nguyén don
tu nguyén chiu va da chi phi xong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su.

'Khong chap nhan khang céo ctia DS Thi Thanh T; giit nguyén ban an dan su
so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa
buc Pho, tinh Quang Ngai.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, Diéu 148, Diéu 235, Piéu 271
va biéu 273 Bo luat td tung dan su; Diéu 122, 124, 127, 128, 134, 465, 467, 722,
723 B6 luat dan su 2005; Diéu 132 B6 luat dan su nam 2015; Diéu 129 Luat dat dai
nam 2003; khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 cta Chinh
pht quy dinh vé& cip ban sao tir s6 gdc, chimg thyc ban sao tir ban chinh, chimg
thuc chir ky; Thong tu sé 03/2008/TT-BTP ngay 25/8/2008 ctia B6 Tu phap hudng
dan thi hanh mot sé ctia Nghi dinh79/2007/ND-CP ngay 18/5/ ngay 18/5/2007cua
Chinh phu; Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua Chinh Phu; Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chaip nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don. Tuyén bb hop dong
tang cho quyén sir dung dat (Gidy giao cho dat vuon &) giira cu Mai Thi B va vo
chéng ba P4 Thi Thanh T, dng Pham Chanh H do ngudi khac viét gilp ngay

07/6/2008, dugc Uy ban nhan dan xa P chtng thyc diém chi ngay 10/6/2008 13 vo
hiéu.



‘ 2. V& hau qua cua hop dong v0 hiéu: Cac duong su khong yéu cau nén Hoi

dong xét xir khong xem xét, gidi quyet.

3. V& chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét thim dinh tai chd nguyén don tu
nguyén chiu va da chi phi xong.

4. V& an phi:

4.1. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Pham Chéanh H va ba D6 Thi Thanh T
phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) an phi dan sy so tham.

4.2. V& an phi dan sy phic tham: Ba DS Thi Thanh T phai chiu 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) tién an phi dan sy phuc thim dugc khau trir vao sb tién tam

mg 4n phi dan sy phtic thim ba T d3 ndp theo Bién lai s6 0005606 ngay 23/5/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Puc Pho, tinh Quang Ngai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thj x Pirc Pho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ngai;

- Chi cuc THADS thi x3 Dtrc Phé;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Pirc Diing
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