TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Bén 4n s6: 02/2023/DSST.
Ngay: 02-02-2023.
V/v: “Kién tranh chap HP
vay tai san va HP chuyén nhuong
quyén str dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO.
-Théanh phin Héi dong xét xiv so’ thiam gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Vii.
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ong Hoang Tuyén.
2. Ong Tran Hiru Linh.

-Thw ky phién toa: Ong Phan Viét Tiép — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ea
H’Leo.

~ -Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Ho6 Quang Phac.

Ngay 02/02/2023 tai phong xir an - Toa 4n nhan dan huyén Ea H’Leo m¢ phién
toa xét xu cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6 286/2022/TLST-DS, ngay
08/8/2022, vé viéc “Kién tranh chiap HP vay tai san va HD chuyén nhugng quyén sir
dung dat” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 01/2023/QDST-DS ngay 03/01/2023
va quyét dinh hodn phién toa s6 03/2023/QDST-DS ngay 16/01/2023 giita:

Nguyén don: Ba Truong Thi Tuyét S, sinh naim 1980. Ving mit ¢ 1y do.
Dia chi: T6 dan phd 0, thi trdn E, huyén H, tinh Pak Lak.

Bi don: Ong Vit Van Tr va ba Pham Thi Anh Th (ba Thu d3 chét).

Dia chi: T6 dan phd 0, thi trdn E, huyén H, tinh Pak Lak.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Th:

Ba Dau Thi Ngoc L, sinh nam 1954 (Mg d¢ cua ba Th).

Anh Vil Thé B, sinh nim ndm 1998; chi Vii Thi Thanh Nh, sinh nim 2000 va
chau Vi Tri Th, sinh nam 2016 (la cac con cua 6ng Tr, ba Th).

Cung dia chi: T6 dan phd 0, thi tran E, huyén H, tinh Pak Lak.
Chi Vi1 Thi Phuong Nh, sinh nam 1996 (1a con 6ng Tr, ba Th).
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Dia chi: T6 dan phb Phu D, phuong Phu D, quan Bac Tur L, TP Ha Noi.

Nguoi dai dign theo uy quyén cia bi don éng Tr la chi Vii Thi Thanh Nh Va
ngueoi thira ké quyén va nghia vu ciia ba Th la ba L, chi Nh, anh B, chau Th uy quyén
cho: Chi Vi Thi Thanh Nh tham gia t6 tung, theo vin ban iy quyén ngay 18/11/2022.
Vang mat co 1y do.

Dia chi: T6 dan phé , thi tran E, huyén H, tinh Pak Lik.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn ba S 1a nguyén don trinh
bay:

Ngay 11/01/2022 ba Th ky giay vay ba S 175.000.000 dong, thoi han tra ng
ngay 20/5/2022.,

Ngay 18/01/2022 ba Th ky giay vay ba S 210.000.000 dong, thoi han tra ng
ngay 20/5/2022.

Ngay 28/01/2022 ba Th ky gidy vay ba S 259.000.000 ddng, thoi han tra ng
ngay 20/5/2022.

Ngay 05/02/2022 ba Th ky gidy vay ba S 147.000.000 ddng, thoi han tra ng
ngay 20/5/2022.

Ngay 06/02/2022 ba Th ky gidy vay ba S 140.000.000 ddng, thoi han tra ng
ngay 20/5/2022.

Ngay 12/02/2022 ba Th ky gidy vay ba S 133.000.000 dong, thoi han tra ng
ngay 20/5/2022.

Ngay 18/02/2022 ba Thu ky gidy vay ba Swong 315.000.000 dong, thoi han tra
no ngay 20/5/2022.

Ngay 07/3/2022 ba Th, ong Tr ky gidy vay ba S 1.200.000.000 dong, thoi han
trd ng ngay 19/5/2022.

Ngay 11/3/2022 ba Th ky gidy vay ba S 450.000.000 dong, thoi han tra no ngay
20/5/2022.

Ngay 16/3/2022 ba Th ky gidy vay ba S 210.000.000 dong, thoi han tra no ngay
20/5/2022.

Ngay 06/4/2022 ba Th ky gidy vay ba S 455.700.000 dong, thoi han tra no ngay
12/4/2022.

Ngay 18/4/2022 ba Th ky gidy vay ba S 1.170.000.000 dong, thoi han tra ng
ngay 20/5/2022.

Ngay 21/4/2022 ba Th ky gidy vay ba S 450.000.000 dong, thoi han tra no ngay
20/5/2022.



Ngay 09/5/2022 ba Th ky gidy vay ba S 245.000.000 dong, thoi han tra no ngay
20/5/2022.

Ngay 10/5/2022 ba Th, ong Tr ky gidy vay ba S 1.825.000.000 dong, thoi han
trd ng ngay 19/5/2022.

Céac HD vay tién néi trén cac bén khong thoa thuan 13i suét.

Ngay 05/5/2022 ba S nhan chuyén nhuong lai cia vo chong ong Tr, ba Th 01 16
dat dién tich 218 m2, tai thira 121, t& ban d6 02 gia dit hai bén thoa thuan 1a
1.400.000.000 dong, ba S da dwa cho vo chdng ong Tr, ba Th 1.350.000.000 dong, sb
tién con lai hen dén ngay 20/5/2022 giao bia do thi s& thanh toan, hai bén chi lam HD
viét tay v6i nhau khong cé cong chimg, ching thuc, nhung sau do ba Th chét nén chwa
lam dugc thu tuc hop phap vaba$S cting chua nhén dat, nay ba S yéu cau hay HDP nay
va yéu cau 6ng Tr va cac dong thira ké tra lai s6 tién 1.350.000.000 dong.

Nay, ba S yéu cau ong Tr va cac giong thira ké tra sb tién chuyen nhuong qpyén
su dung dat 1a 1.350.000.000 dong va tién vay la 7.384.700.000 dong. Tong so tién ba
S yéu cau 1a 8.734.700.000 dong.

Vé i suat: Ba S khong yéu cau.
Ngoai ra, ba S khong c6 yéu cau nao khac.

Trong qua trinh giai quyét vu dn nguwoi dai theo ity quyén ciia bi don va nguoi
thira ké quyén, nghia vu trinh bay:

Viéc ba Th (vg 6ng Tr) 1am an va ky Hb chuyén nhuong quyén su dung dat va
cac gidy vay tlen nhu ba S da trinh bay, ong Tr va cac con khong hé hay blet vi ba Th
khong mang s tlen nay vé cho gia dinh. Ong Tr biét duoc su viéc ng nan nay trudce
khi vo 6ng Tr mat khoang 3 thang, ly do 6ng Tr ky vao HD chuyen nhuong quyen sur
dung dat 1a do dét dai thi ca hai vo chong phai ky va 02 gidy vay tién vo ong Tr bat 1én
ky 10i vé chtr ndi dung nhu thé nao éng Tr khong biét.

Chi Nh thira nhan cac chir ky, chit viét trong HP chuyén nhuong quyén st dung
dat va cac HP vay tién ma ba S cung cap 1a chir ky va chir viét cia ba Th va éng Tr.

Hién ba Th da chét, hon nita cac tai san déu dimg tén ba Th, nén khong biét no
nay nhu thé nao, néu thuc su ba Th c6 ng thi dng Tr va cac dong thira ké s€ chiu trach
nhiém tra ng trong pham vi di san dugc thira ké.

Phat biéu cia Kiém sdt vién:

Tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién toa khang dinh:

Vé thii tuc t6 tung: Qua trinh thu thap tai lidu, ching ctr, Toa an thyuc hién day
du va ding trinh tu theo quy dinh cua phap luét vé to tung. Tai phién toa, Hoi dong xét
xUr va nhitng nguoi tlen hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung di chap hanh dung quy
dinh cta phap luat td tung dan su.

Vé nodi dung: Cin ctr vao cdc tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an va 10i khai
cua duong su thé hién tai phién toa viéc ba S khai kién yéu cau ong Tr va cac dong
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thira ké tra cho ba S 8.559.700.000 dong 1a ¢6 can ct. Tir nhitng phén tich danh gi, t0i
de nghi HbXX:

- Ap dung khoan 3, 9 Di’éu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39; bicu 147, 244 cua B0 luat t6 tung dan sy;

- Ap dung 463, 465, 466, 470; 613, 615 BLDS;
- Ap dung Diéu 188 Luat dat dai;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/
12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién ctia ba Truong Thi Tuyét S.

Bugc 6ng Va Van Tr va cac dong thira ké phai nghia vu tra §6 ng cho ba S trong
pham vi tai san thira ke cua ba Th la 2.025.000.000 dong va so tién dat coc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 1.350.000.000 dong.

Budc cac dong thira ké phai nghia vu tra ‘sé ng cho ba S trong pham vi tai san
thura ké cua ba Th vai s6 tién 1a 5.184.700.000 dong.

Pinh chi yéu ciu vé viéc yéu cau ong Vi Vian Tr, ba Pham Thi Anh Th phai tra
cho ba Truong Thi Tuyét S so6 tién 175.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu an va da dwoc kiém tra xem
xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn thay:

[1]. Vé thi1 tuc t6 tung: Viéc ba Truong Thi Tuyét S khoi kién 6ng Vit Van Tr va
cac dong thira ké thue hién nghia vu tai san do nguoi chét d¢é lai tai Toa an va Toa an
thu ly giai quyét vé tranh chap hop dong vay tai san va hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 74 B6 luat to tung dan su.

Ba S va chi Nh da duoc Toa an triéu tap hop 1€ dé tham gia phién toa, nhung ba
S va chi Nh di c¢6 don xin xét xtr vang mit c6 1y do, cin cir diém b khoan 2 Diéu 227,
Diéu 238 Bo luat T tung dan sy Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat tit ca nhimg ngudi
tham gia t6 tung.

[2]. Vé noi dung: Tir ngay 11/01/2022 dén ngay 10/5/2022 ba S cho ba Th, 6ng
Tr vay tong cong 15 lan v6i 6 tién 7.384.700.000 dong, mdi lan _vay hai bén déu lam
hop ddng vay muon tién va ba Th, éng Tr da ky xac nhan. Mdi 1an vay ba Th, 6ng Tr
hen tra no trong thang 5/2022, nhung cho dén nay ba Th va 6ng Tr van chua tra ng cho
ba S.

Ngay 05/5/2022 ba S nhan chuyén nhuong lai ctia ba Th, 6ng Tr 01 16 dat dién
tich 218 m2, tai thira 121, to ban d6 02 gia dat hai bén thoéa thuan I1a 1.400.000.000
dong, ba S da dua cho ba Th, dng Tr 1.350.000.000 dong (ba Th, dng Tr ky nhan sb
tién nay dugc thé hién tai hop déng dat coc dé ngay 14/4/2022), s6 tién con lai hen dén
ngay 20/5/2022 giao bia do thi s& thanh toan, hai bén chi 1am hop dong viét tay véi
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nhau khong c6 cong chimg, chimg thue, nhung sau d6 ba Th chét nén chua lam duogc
thu tuc hop phdp va ba S ciing chua nhan dat nay ba S yéu cau huy hop dong nay va
yéu cau ong Tr va cac dong thira ké tra lai s tién 1.350.000.000 dong.

Nay, ba S yéu cau 6ng Tr va cac dong thira ké tra sb tién chuyen nhuong quyen
su dung dat 1a 1.350.000.000 dong va tién vay 1a 7.384.700.000 dong. Tong sd tién ba
S yéu cau 6ng Tr va cac dong thira ké tra 1a 8.734.700.000 dong.

Trong qua trinh giai quyet vu an, 6ng Tr va cac dong thira ké cho rang: Viée ba
Th lam an va ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dit va cac glay vay tién, 6ng
Tr va céac dong thira ké khong hé hay biét, 6ng Tr va cac ddng thira ké thira nhan cac
chir ky, chir viét trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va cac hop dong
vay tién ma ba S cung cip 1a chit ky va chir viét cua ba Th va dng Tr. Hién ba Th da
chét, hon nita céc tai san déu dimg tén ba Th, nén khong biét no nay nhu thé ndo, néu
thuc su ba Th c6 no thi 6ng Tr va cac dong thira ké s& chiju trach nhiém tra ng trong
pham vi di san dugc thira ké.

Can ctr vao cac hop déng vay muon tién va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat do ba S cung cép va trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Tr va cac dong thira
ké cling da thira nhan d6 1a chit ky, chit viét cua 6ng Tr, ba Th. Nhu vay, c6 du cin cir
khang dinh, tir ngay 11/01/2022 dén ngay 10/5/2022 ba S cho ba Th, dng Tr vay tong
cong 15 1an voi sb tién 7.384.700.000 dong, trén co sé tu nguyén thoa thuan, cac bén
da xac lap “Hop dong vay tai san” dugc quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan sy. Tai hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ma ba S va ba Th, 6ng Tr ky két ngay
05/5/2022 thé hién viéc ba S nhan chuyen nhuong lai cua ba Th, 6ng Tr 01 16 dat dién
tich 218 m2, tai thira 121, t& ban d6 02 gia dat hai bén thoa thuan 1a 1.400.000.000
dong, ba S da dua cho ba Th, dng Tr 1.350.000.000 dong (ba Th, dng Tr ky nhan so
tién nay duogc thé hién tai hop ddng dit coc dé ngay 14/4/2022), s6 tién con lai hen dén
ngay 20/5/2022 giao bia do thi s& thanh toan, nhung sau d6 ba Th chét nén chua lam
duogc thi tuc va ba S ciing chwa nhan dat, hop dong ndy chua dugc cong chimg, chimg
thuc va hién tai ba Th di chét, nén cac bén khong lam dugc thu tuc sang tén, nén viéc
ba S yéu cau hiy hop dong ndy va yéu cau éng Tr va cac dong thira ké tra lai cho ba S
s6 tién 1.350.000.000 ddng 1a c6 can cir

Qua trinh thyuc hién hop ddng, dén han tra no nhung ba Th, 6ng Tr khéng thuc
hién dung cam két 13 vi pham vé nghia vu tra ng ctia bén vay tai san dugc quy dinh tai
Diéu 466 B6 luat dan su. Tir nhitng phan tich trén, xét yéu cau khai kién ctia ba S 12 ¢6
cdn ct, nén can chap nhan.

Tong cong sb tién ong Tr, ba Th phai tra cho ba S Ia 8.734.700.000 dong, trong
d6 7.384.700.000 dong tlen vay va 1.350.000.000 dong tién chuyén nhugng quyén sir
dung dat (6ng Tr, ba Th mdi nguoi tra Vs sO tién), s6 tién ma ong Tr phai tra cho ba S
1a 4.367.350.000 ddng. SO tién ba Th phai tra cho ba S 13 4.367.350.000 dong. Ngay
20/5/2022 ba Pham Thi Anh Th chét, truéc khi ba Th chét ba Th khong dé lai di chiic,
toan bo tai san ba Th dé lai hién cac dong thira ké duoc hudng theo diém a khoan 1
Diéu 651 Bo luat dan su gdbm: Ong Vil Vin Tr (chong ba Th), Pau Thi Ngoc L (Me dé
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ctia ba Th), chi Vil Thi Phuong Nh, anh Vit Thé B, chi Vil Thi Thanh Nh va chau Vil
Tri Th (1a cac con cta dng Tr, ba Th), nén ho phai thuc hién nghia vu tai san trong
pham vi di san do ngudi chét dé lai theo quy dinh tai Diéu 615 B luat dan su. Vi vay,
can budc ong Vii Van Tr, ba Pau Thi Ngoc L, chi Vii Thi Phuong Nh, anh Vii Thé B,
chi V@i Thi Thanh Nh va chau Vi Tri Th c6 nghia vu lién d6i trd cho ba Truong Thi
Tuyét S 4.367.350.000 ddng theo ty 1é phan trim mdi ngudi dugce nhan trong pham vi
di san do ngudi chét dé lai.

Tai don khoi kién ba S yéu cau 6ng Tr va cac dong thira ké ciia ba Th tra s tién
8.734.700.000 dong Ngay 03/01/2023 ba S lam don xin rGt mot phan yéu cau khoi
kién ddi voi sb tién vay vao ngay 11/01/2022 1a 175.000.000 dong. Nay ba S yéu cau
6ng Tr va cac dong thira ké cuia ba Th tra sb tién 8.559.700.000 dong. Viéc rit mot
phan yéu cau khoi kién ctia ba S 1a tu nguyén phu hop véi khoan 2 Piéu 71 cua B
luat to tung dan su, can chép nhan.

Nhu véy, tong sd tién ma dng Tr va ba Th tra cho ba S 14 8.559.700.000 dong,
trong d6: Ong Tr phai tra cho ba S ¥ 14 4.279.850.000 dong va dng Tr cing cac dong
thira ké 12 ba Pau Thi Ngoc L, chi Vii Thi Phuong Nh, anh Vii Thé B, chi Vil Thi
Thanh Nh va chau Vii Tri Th c6 nghia vu lién déi tra cho ba Truong Thi Tuyét S theo
ty 16 phan trim mdi ngudi dugc nhan trong pham vi di san do nguoi chét dé lai 1a
4.279.850.000 dong

[3]. Vé lai suat: Ba S khong yéu cau, nén khong dé cip giai quyét.

[4]. Vé an phi: Do yéu cau khai kién ciia ba S dugc chap nhan, nén ong Vii Vin
Tr, ba Pau Thi Ngoc L, chi Vii Thi Phuong Nh, anh Vi Thé B, chi Vi Thi Thanh Nh
va chau Vit Tri Th phai chiu tién 4n phi DSST. Ba L 1a ngudi trén 60 tudi va chau Th
1a tré em thudc truong hop duoc mién ndp tién an phi DSST theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi toa an.

Tra lai cho ba S tién tam tmg an phi da ndp.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 74 B6 luit td
tung dan sy;

Cin cir Diéu 280; Diéu 463; Piéu 466; Diéu 614; Didu 615 Bo luat dan su;

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi Tuyét S.

Bugc 6ng Vil Vin Tr tra cho ba Truong Thi Tuyét S 4.279.850.000 dong (Bon
ty, hai tram bay muoi chin tri€u, tdm tram nam muoi nghin dong).

Budc 6ng Vil Van Tr, ba Pau Thi Ngoc L, chi Vii Thi Phuong Nh, anh Vii Thé
B, chi Vii Thi Thanh Nh va chau Vi Tri Th ¢6 nghia vu lién ddi tra cho ba Truong Thi
Tuyét S theo ty I¢ phan trdm moi nguoi dugc nhan trong pham vi di san do ngudi chét
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dé lai la 4.279.850.000 doéng (Boén ty, hai trim bay muoi chin triéu, tAm trim nim
muoi nghin dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khodan tién phai trd cho ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh &4n con phai chiu khodn tién 1ai cua so6 tién con phai thi hanh an theo
muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B0 luat dan su.

Can cir khoan 2 Diéu 244 B6 luat td tung dan su.

Pinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khoi kién ctia ba S da rut.

Vé dan phi: Can ¢t khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147 Bo luat td tung dan su.

~ Can cir khoan 6 Piéu 19 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Vii Van Tr phai chiu 112.279.000 dong (d4 lam tron) tién an phi dan su so
tham.

_ Ong Vii Vian Tr, chi Vii Thi Phuong Nh, anh Vi Thé B, chi Vii Thi Thanh Nh
mOi nguoi phai chiu (112.279.000 dong : 6) = 18.713.000 dong (da lam tron) tién an
phi dan sy so tham.

Ba L 1a nguoi trén 60 tudi va chau Th 13 tré em thudc truong hop duoc mién nop
tién an phi DSST theo quy dinh tai diém d& khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé

an phi, I¢ phi toa an.

Tra lai cho ba Truong Thi Tuyét S 58.367.000 dOng tién tam tmg 4n phi da nop
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo, theo bién lai s6 AA/2021/0010587
ngay 03/8/2022.

Vé quyén khdng cdo: Cin ctr cac didu 271; khoan 1 DPiéu 273 Bo luét td tung
dan su;

Céac duong sy ving mat co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tor ngay nhan hodc ban an dugc ni€ém yét.

Trueong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
SU.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh Bak Lik;
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo;
- Cac duong su; ba ky



- Luu ho so, vi tinh.

Nguyén Huy Vii



