TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHAI VIET NAM
THI XA HOANG MAI Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH NGHE AN

Ban 4n sb: 02/2023/KDTM-ST
Ngay: 22/8/2023

V/v "Tranh chap hop dong tin
dung".

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOANG MAI, TINH NGHE AN

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Tuén.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Bay va ba Hoang Thi Ly.

Thie ky phién toa: Ong Cao Trong Son - Thu ky Toa 4n nhan dén thi xa Hoang
Mai.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Hoadng Mai tham gia phién toa: Ba
Pao Giang Lé - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 8 nam 2023, tai HOi truong Toa an nhan dan thi xa
Hoang Mai xét xir so thim coéng khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly 5O
18/2022/TLST-KDTM, ngay 19 thang 12 nam 2022; theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s6 101/2023/QDXXST-KDTM, ngay 03 thang 8 nim 2023 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D (B).

Pia chi: T T, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Bac T - Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D (B).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tién P - Chirc vu: Giam doc Ngan
hang Thuong mai ¢o phén b - Chi nhanh P1.

Nguoi dugc uy quyen lai: Ong Pau Phi H - Chirc vu: Pho giam doc phong G -
Ngén hang Thuong mai c6 phan P - Chi nhanh P1, c6 mat.

Pia chi: Khéi B, phuong Q, thi x4 H, tinh Nghé An.

Bi don: Ong Bui Van N, sinh ndm 1975, ving mat.

Ba Truong Thi D, sinh nim 1976, vang mit.

Cung dia chi: Thon T, xa Q, thi x& H, tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tir khai, bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tié'p can,
cong khai chirng cir va tai phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don - 6ng
Dau Phi H trinh bay:

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D — Chi nhanh P1 df)ng y cho ba Truong
Thi D va 6ng Bui Van N vay von theo Hop déng tin dung s6
01/2019/11140362/HDTD ky ngay 08/5/2019 véi cac nodi dung sau: Sé tién vay
1.400.000.000d. Myc dich vay thanh toan tién mua hang hai san. Thoi han vay 11



thang ké tir ngay 08/5/2019. L&i suét trong han 9.5%/nam, 13i sut quéa han bang
150% lai suat cho vay trong han. Ba D, 6ng N di qua han tir ngay 08/4/2020. Nay
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh P1 d& nghi budc dng Bui Vin N va
ba Truong Thi D thyuc hién nghia vu tra ng tinh dén ngay 21/8/2023 tong cong la
1.981.188.684d, trong d6 ng géc 1a 1.315.050.0004, no lai trong han 447.820.0814,
3i qua han 218.318.603d. Ngan hang yéu cau 6ng Bui Van N va ba Truong Thi D
tiép tuc tra 13i, du no gdc ké tir ngay 22/8/2023 dén khi 6ng Bui Vian N va ba Truong
Thi D hoan tat nghia vu tra ng. Néu 6ng Bui Van N va ba Truong Thi D khong
thanh toan hoac thanh toan khdng hét sé tién trén cho ngan hang thi dé nghi xir ly
tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2018/11140362/HPBD
ngay 06/6/2018 duoc ky két gitra dng Bui Van N va ba Truong Thi D va Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh P1 — Phong G dé thu hdi no gbc va 1ai vay cho
Ngan hang. Sau khi xt ly tai san thé chap ma khong da dé thanh toan hét toan bo
no gbc va lai thi & nghi bugc 6ng Bui Van N va ba Truong Thi D tiép tuc c6 nghia
vu thanh todn phan du no con lai cho dén khi tt toan xong cac khoan vay.

Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Ngan hang Thuong mai c6 phan B dé
nghi 6ng Bui Vin N va ba Truong Thi D phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 14 3.000.000d (Ba triéu dong).

Tai bién ban lay loi khai dng Bui Vin N va ba Truwong Thi D déu thong nhat
trinh bay:

Ngay 08/5/2019 vo chong 6ng Bui Van N va ba Truong Thi D ¢d vay no caa
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh P1 — Phong G s6 tién géc 13
1.400.000.000d. Ba Truong Thi D Ia ngu0’| ky Hop ddng tin dung s
01/2019/11140362/HDTD. Ong Bui Vian N ¢6 uy quyén cho ba Truong Thi D ky
Hop dong tin dung s6 01/2019/11140362/HPTD. Chit ky trong Hop dong tin dung
$6 01/2019/11140362/HPTD la cua ba Truong Thi D. Myc dich vay no 1a dé mua
may va dong tau. Thoi han vay 1a 11 thang. L&i suat cho vay trong han 13 9.5%/nam,
|4i suat qua han bang 150% I4i suét trong han. Bé dam bao cho khoan vay thi dng
Bui Vian N va ba Truong Thi D ¢6 ky Hop dong thé chap tai san bat dong san s6
01/2018/11140362/HPBD ngay 06/6/2018. Vo chong dng ba thé chap thira dat s6
67 to ban d6 128-80 dia chi tai Xom T nay la thon T, x& Q, thi x4 H, tinh Nghé An
véi dién tich 316m? mang tén 6ng Bui Van N. Nay vo chong 6ng ba thong nhat con
no Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh P1 tinh dén ngay 17/10/2022 1a
1.855.997.055d, trong d6 ng géc 1a 1.350.050.000d va no l&i suat 1a 505.947.055d
nhung hién nay vo chong 6ng ba khéng co tién dé tra no. Ngan hang yéu cau thé
nao 1a do ngan hang. Nay vg chong 6ng ba mong muén ngan hang tao diéu kién cho
vo chong ¢6 chd ¢. Néu ngan hang yéu cau phat mai tai san nha dat theo Hop dong
thé chap bat dong san s6 01/2018/11140362/HPBD thi 6ng ba phai chiu.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan thi xd Hoang Mai phat biéu y kién:

Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong x€t xur nghi an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da
tuan theo phap luat t6 tung; Nguoi tham gia to tung trong vu an la nguyén don, bi
don chip hanh phap luat theo quy dinh cua B luét tb tung dan su. Tai phién toa bi
don da duoc triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung van vang mit, cin c vao diém b



khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luit t tung dan sy Toa an tién hanh xét xu
vang mit bi don 1a dung quy dinh.

V& viéce giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khai Kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP D. Bugc 6ng Bui Vin N va ba Truong
ThiD pha1 c6 nghia vy lién d6i thanh toan hop ddng tin dung cho Ngan hang TMCP
b dén ngay xét xir (21/8/2023) téng so tién 1a 1.981.188.684 dong, trong d6 sb tién
g6c: 1.315.050.000 dong, no lai trong han: 447.824.081 ddng, 13 qua han:
218.318.603 dong theo Hop dong tin dung sé 01/2019/11140362/HDPTD ngay
8/5/20109.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
6ng N va ba D con phai chiu khoan tién I4i caa sé tién con phai thi hanh &n, theo
muc i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong.

Trong truong hop 6ng Bui Van N va ba Truong Thi D khong tra hodc tra
khong day da khoan no trén thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau co quan co
tham quyén k& bién phéat mai tai san thé chip theo hop dong thé chip sb
01/2018/11140362/HDBD ngay 06/6/2018.

Vé chi phi xem xét tham dinh: Ong Bui Van N va ba Truong Thi D phai hoan
tra lai s6 tién 3.000.000 dong cho Ngan hang TMCP B chi nhanh P1, phong G, tinh
Nghé An.

Vé an phi: Budc dng Bui Vin N va ba Truong Thi D phai lién déi chiu &n phi
KDTM so tham theo quy dinh caa phap luat. Hoan tra lai s tién tai @ng &n phi cho
nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pay 13 vu 4n Kinh doanh thuwong mai “Tranh chip hop dong
tin dung”. Vi ca nguyén don va bi don déu c6 dang ky kinh doanh va déu c6 muc
dich lgi nhuén. Bi don dang ky ho khau thuong trd tai xa Q, thi xa H, tinh Nghé An
nén thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa Hoang Mai theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua
B ludt to tung dan sy. Ong Bui Van N va ba Truong Thi D da duoc Toa an triéu
tap hop I¢ lan thir 2 nhung van Vang mat nén Toa an van xét xr vy an theo quy dinh
tai Pidu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Hop dong tin dung s6 01/2019/11140362/HDTD ky ngay 08/5/2019 dugc
ky két giita nguyén don va bi don tuan thi theo Diéu 116, Piéu 117 Bo luat Dan su
va biéu 95 cua Luat Céc to chuc tin dung, cac bén déu c6 nang lyc phap luat, nang
lwc hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén, khdng vi pham diéu cam cua luat va khéng
trai dao duc xa hoi nén co hiéu luc phap luat, cac bén phai thuc hién quyén va nghia
vu ctia minh d6i véi nhau theo noi dung da thoa thuén trong hop dong tin dung. Do
vay hop dong tin dung hop phap nén phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén va
cac bén phai co6 trach nhiém thuc hién cac thdéa thuan da cam két trong hop dong
nay. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan b da
thuc hién ding cac thoa thuan trong hop dong va da thuc hién viéc giai ngan theo
dung cam két cho bi don. Ong N va ba D di tra ng dén ngay 08/04/2020 thi tra tién
1di va gbc cho ngan hang khong dung ky han. Ngan hang d4 chuyén toan bo khoan
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vay cta 6ng N va ba D sang qua han. Ngan hang di cin ctt Hop dong tin dung dé
khai kién yéu cau ong N va ba D tra toan bo khoan vay trudce thoi han. Mic di Ngan
hang d nhiéu 1an 1am viéc, ban bac véi gia dinh ong N, ba D y8u cau tra ng nhung
6ng N va ba D van khong tra ng nhu da cam két. Ong N, ba D d vi pham nghia vy
thanh toan trong hop ddng tin dung da ky két vi vay ngan hang cd quyén khai kién
y&u cau ong N va ba D tra toan by s6 tién no con lai truéc thoi han.

V& yéu cau tién 1ai trong han va 13i qua han va I4i phat cham tra 13i: Xét thay
cac bén thoa thuan Iai suat trong han, 13 suat qua han va I4i phat cham tra lai tai hop
dong tin dung la diing phép luat, phu hop véi quy dinh tai Piéu 91 Luat cac t6 chirc
tin dung; Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang
N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cua cac t6 chuc tin dung ddi vai khach hang. Do
d6 c6 di can cir dé chap nhan yéu cau cua dai dién theo uy quyén cia nguyén don.
Budc bi don 6ng Bui Vin N va ba Truong Thi D phai ¢6 nghia vy tra tién no lai
trong han va lai qua han theo hop déng tin dung.

Nay Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh P1 dé nghi budc dng Bui
Vin N va ba Truong Thi D thuc hién nghia vu tra no tinh dén ngay 21/8/2023 tong
cong 1a 1.981.188.684d, trong d6 no goc 1a 1.315.050.000d, no l4i trong han
447.820.081d, 1ai qué han 218.318.603d 1a hoan toan dung cac quy dinh cua phéap
luat nén can chap nhan. Ngan hang yéu cau éng Bui Vian N va ba Truong Thi D tiép
tuc tra 141, du no goc ké tir ngdy 22/8/2023 dén khi 6ng Bui Van N va ba Truong
Thi D hoan tat nghia vu tra ng. Néu 6ng Bui Van N va ba Truong Thi D khong
thanh toan hoac thanh toan khdng hét sé tién trén cho ngan hang thi dé nghi xur ly
tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2018/11140362/HDBD
ngdy 06/6/2018 duoc ky két gitta 6ng Bui Van N va ba Truong Thi D va Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh P1 — Phong G dé thu hdi no gbc va 1ai vay cho
Ngan hang. Sau khi xt ly tai san thé chap ma khong da dé thanh toan hét toan bo
no goc va lai thi dé nghi bugc 6ng Bui Van N va ba Truong Thi D tiép tuc c6 nghia
vy thanh todn phan du ng con lai cho dén khi tat toan xong céc khoan vay 1a c¢é cin
ctr can chap nhan.

[3] Pbi v6i Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2018/11140362/HDBD
ngay 06/6/2018 dugc ky két trén co so ty nguyén cua cac bén. Hop dong thé chip
bat dong san duoc cong ching, chimg thuc boi cac co quan Nha nude cd thim
quyén. Do d6 Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2018/11140362/HPBD ngay
06/6/2018 1a hop phap. Néu 6ng Bui Van N va ba Truong Thi D khéng thanh toan
hozc thanh toan khdng hét sd tién trén cho ngan hang thi ngan hang dé nghi xu Iy
tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2018/11140362/HDBD
ngay 06/6/2018 dé thu hoi ng gdc va 13i vay cho Ngan hang theo dién tich do thuc
té 13 ¢6 can clr, phu hop vé6i quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir can chap
nhan. Hién trang cac thtra dat c6 thay di so voi khi thé chap. Theo bién ban xem
Xét tham dinh tai chd va xac minh tai UBND x& Q thi hién trang cac thira dat khi
thé chap co thay doi so v&i ban d6 do v& nam 2020 1a do sai sot do vé, dat khéng co
tranh chap, dat phi hop véi quy hoach. Hién trang thira dat nhu sau: Thua dét s6
67, to ban do s6 128-80 c6 dién tich 316m? nay la thira dat sb 82, to ban dd sé 29
dién tich 1a 397,9m? tai thon T, xa Q, thi xd H, tinh Nghé An.



[4] V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: Ngan hang Thuong mai c6 phan B
dé nghi 6ng Bui Van N va Truong Thi D phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 1a 3.000.000d (Ba triéu ddng) 1a phu hop quy dinh cua phap luat. Vi vdy can
buéc 6ng Bui Van N va ba Truong Thi D phai tra lai cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan D chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000d (Ba triéu dong).

[5] V& 4an phi kinh doanh thuong mai so thim: Budc 6ng Bui Van N va ba
Truong Thi D phai chiu an phi kinh doanh thuong mai d01 v6i yéu cau cua ngan
hang vé khoan tién no gdc va tién 13i suat; ky phan ctia mdi ngudi 13 ¥ sd tién an
phi phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D s6 tién tam tng 4n phi da
nop.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cin clr cac Piéu 116, 117, 241, 275, 280, 299, 317, 319, 351, 466, diém b
khoan 1 Diéu 688 B0 luat dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Biéu 39, Biéu 147, 227, 228 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 91,
95 va Diéu 98 Ludt cic t6 chic tin dung; Piéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban T1.

Xtr: Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢o
phan b.

Budc 6ng Bui Van N va ba Truong Thi D tra ng cho Ngan hang Thuong mai
cd6 phan D dén ngay 21/8/2023, no gdoc 1a 1.315.050.000d, ng l&i trong han
447.820.081d, 13i qua han 218.318.603d, tong cong 1a 1.981.188.684d(Mot ty chin
trim tAm muoi mot triéu mot trim tdm muoi tim nghin sau trim tam muoi tu d6ng).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat ma cidc bén thoa thudn trong Hop déng tin dung s
01/2019/11140362/HDTD ngay 08/5/2019.

Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chap bat dong san  sb
01/2018/11140362/HPBD ngay 06/6/2018 cho dén khi 6ng Bui Vin N va ba
Truong Thi D thuc hién xong viéc trd no.

Néu ong Bui Van N va ba Truong Thi D khong tra dugc tién ng thi Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan P c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su xur 1y tai
san thé chip 1a Thua dat s6 67, to ban dd s 128-80 c6 dién tich 316m? nay la thua
dat s6 82, to ban d6 s6 29 dién tich 12 397,9m? tai thén T, x4 Q, thi x4 H, tinh Nghé
An.

Sau khi xir ly tai san thé chap ma khong du dé thanh toan hét toan bo no g
va i thi d@& nghi budc 6ng Bui Van N va ba Truong Thi D tiép tuc c6 nghia vu
thanh toan phan du ng con lai cho dén khi tat toan xong cac khoan vay.

Néu 6ng Bui Vin N va ba Truong Thi D thuc hi¢n vi€c tra ng ding, du theo
ban an 6 hiéu lyc phap luat thi Ngan hang Thuong mai co phan D thyc hién thu tuc
dang ky x6a thé chap tai san, giai chap tai san va tra lai cac gidy to (ban gdc) cho
ong Bui Van N va ba Truong Thi D theo quy dinh cua phap luat.



Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Budc dng Bui Van N va ba Truong
Thi D phai tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan B chi phi xem xét thim dinh
tai chd 1a 3.000.000d (Ba triéu dong).

Vé an phi: Ong Bui Vian N va ba Truong Thi D phai chiu 71.435.500d (Bay muoi
mdt triéu bdn trim ba muoi 1dm nghin nim tram dong), ky phan cua mdi ngudi 1a
Y s6 tién 4n phi.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢b phan D sé tién 33.839.000d (Ba
muoi ba triéu tim trim ba muoi chin nghin d6ng) theo bién lai thu tién s6 0003651,
ngay 14 thang 12 ndm 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoang Mai, tinh
Nghé An.

Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dén sy, ngudi phai thi hanh én dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n Dén suy;
tho1 hién thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Céc duong su c6 mat co quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Nghé An
trong han 15 ngay ké tir ngy tuyén an so tham. Cac duong sy ving mit dugc quyén
khang c4o 1én Toa an nhan dan tinh Nghé An trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban sao ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi x4 Hoang Mai; THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Hoang Mai;
- Cac duong su;

- TAND tinh Nghé An;

- Luu HS. (Pa ky)

Nguyé&n Duy Tuén



