TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 466/2023/DS-ST
Ngéy: 18/9/2023
Ve viéc: “Tranh chap hop dong dét coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Van Long
Cdc Hoi tham nhén dan:

1.Ba Huynh Thi Quynh Hoa

2.Ba Pham Thi Phuéc

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngay 18 thang 9 nam 2023, tai phong xtt an Toa an nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6
30/2023/TLST-DS ngay 17 thang 01 nim 2023 vé viéc: “Tranh chip hop dong dat
coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 446/2023/QDXXST-DS ngay 27
thang 7 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb 254/2023/QDST-DS ngay 22
thang 8 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyeén don: ‘Ong Huynh Ngoc V, sinh nam 1981; Dia chi: Phuong A,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 mat.

- Bidon: Ba Luu Nhu N, sinh nam 1962; bia chi: Phuong C, quén B, Thanh
pho H6 Chi Minh. Vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngb Thé D, sinh nam 1959,
dia chi: Phuong C, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29 thang 11 nam 2022, cac bdn tu khai va bién
ban lam viéc tai Toa an, Nguyén don éng Huynh Ngoc V trinh bay:

Ong Huynh Ngoc V (6ng V) va ba Luu Nhu N (ba N) c6 mbi quan hé quen
biét. Ngay 30/8/2022, dng V va ba N ky gidy nhan coc vé viéc ba N dong ¥ ban
cho dng V can ho dija chi s6 1.04 (tAng 2) chung cu 397 Ly Thuong K, Phuong C,
quan D, Thanh phd H6 Chi Minh; dién tich 30,71m2; gid mua bén 1a: 700.000.000
ddng. Bé dam bao viéc mua ban, 6ng V da dit coc cho ba N s tién 200.000.000
ddng, ba N di giao cho 6ng V giit ban chinh ban chinh Gidy chtrng nhin quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat S6 vao s6 cap GCN
CHO00735 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh cip ngay 03/11/2011 cép cho ba



Luu Nhu N va 6ng Ngo Thé D ngay sau khi nhén tién coc. Hai bén hen dén ngay
25/11/2022 s€ lién h¢ phong cong ching dé ky hop ddng mua ban theo dung quy
dinh cua phap luat. Tai budi nhan coc ciing c6 mit éng Ngd Thé D 1a chong cua ba
N. Pén khoang ngay 11/11/2022, ba N lién hé vé6i 6ng V ndi ba khong mubn ban
nha nita vi nguoi1 nha khong déng y. Ong V nhiéu 1an ngdi lai thuong lugng voi
gia dinh ba N nhung khong di dén théng nhat. Sau d6, 6ng V dién thoai ba N thi
ba khong bt may, dng V tim dén nha thi ba N né tranh khéng gip.

Ngay 24/11/2022, 6ng V giri thu déc thuc cho ba N dé nghi thuc hién ding
thoa thuan trén gidy nhan coc, han cho ba dén hét ngay 25/11/2022 phai lién hé
phong cong chung dé ky hop dong mua ban theo dung quy dinh cta phap luat va
thoa thuan giita cic bén. Qua thdi han trén, ba N va gia dinh van khong c6 dong
thai gi.

Do d6, ong Huynh Ngoc V khoi kién ba Luu Nhu N va éng Ngo Thé D tai
Toa an, yéu cau:

- Ba Luu Nhu N, 6ng Ngo Thé D phai tiép tuc thuc hién thoa thuan mua ban
theo glay nhan coc da ky véi 6ng V, tiép tuc ky hop dong mua ban can ho chung
cu s6 1.04 (tang 2) chung cu 397 Ly Thuong K, Phuong C, quan D, Thanh phd HO
Chi Minh cho 6ng V theo dtng thdéa thuan, 6ng s€ giao tiép 5O tién 500.000.000
déng con lai.

- Trudng hop ba Luu Nhu N va 6ng Ngo Thé D khong thé tiép tuc thuc hién
viéc mua ban, 6ng V dé& nghi ba Luu Nhu N phai hoan tra cho 6ng sé tién coc da
nhan 1a 200.000.000 déng. Pong thoi bdi thuong cho 6ng sb tién twong duong tién
coc 13 200.000.000. Tong cong ba Luu Nhu N phai tra cho ng 400.000.000 dong.
Ong V sé giao tra cho ba N ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san gin lién véi dat SO vao so cAp GCN CH00735 do Uy ban
nhan dan quan Tan Binh cip ngay 03/11/2011 cap cho ba Luu Nhu N va 6ng Ngo
Thé D ma ong dang luu giit.

~ Bidon ba Luu Nhu N va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngd
Thé D khong dén toa trinh bay y kién.

Ngay 21 thang 7 nam 2023, Toa 4n md phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, bi don vang mat khong 1y do du da dugc
Toa an triéu tap hop 1€, Nguyén don 6ng V trinh bay: Ong khoéng yéu cau ba Luu
Nhu N tiép tuc thuc hién hop dong dit coc d4 ky, dé nghi Toa an huy Gidy nhan
coc da ky ngay 30/8/2022 va budc ba N tra lai cho 6ng sd tién coc dd nhan 1a
200.000.000 ddng ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Do ba N, 6ng D c6 tinh khong hop tac, dén Toa an lam viéc nén 6ng V dé
nghi Toa an khong hoa giai, dua vu an ra xét xu theo quy dinh.

Ngay 22 thang 8 nim 2023, Tda 4n tién hanh md phién toa xét xir so tham
vu 4n 1an thtr nhit nhung Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit
khong ly do du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€. Do do, Hoi déng xét xu quyét
dinh hoan phién toa.

Tai phién toa,



Nguyén don 6ng Huynh Ngoc V trinh bay: Ong van gilt nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi Toa 4n huy Gidy nhén coc da ky ngay 30/8/2022 va budc Bi
don ba Luu Nhu N phai tra lai cho 6ng s6 tién coc dd nhan 13 200.000.000 ddng tai
Gidy nhan coc ngay 30/8/2022. Sau khi ba N tra du cho 6ng s6 tlen trén, 6ng V sé
tra lai cho ba ban chinh Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san gan lién voi dat S6 vao so cdp GCN CHO00735 do Uy ban nhan dan quén
Tan Binh cdp ngay 03/11/2011 cép cho ba Luu Nhu N va éng Ngo Thé D.

~ Bi don ba Luu Nhu N va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngd
Thé D vang mat du da dugc Toa an tri€u tap hop I¢.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu ¥ kién: V& viéc thuc hién tha tuc td tung trong qua trinh giai quyet vu an,
quyét dinh dua vu an ra xét xtr va qua trinh dién bién tai phién toa, Ho1t dong xét
xu, duong su déu thuc hién dung theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy nam
2015. Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu, chirng cit c6 trong hé so vy dn dwoc tham tra
tai phién t0a, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don 6ng Huynh Ngoc V ¢ don khai kién
yéu cau hiy Gidy nhan coc ngay 30/8/2022 di ky véi Bi don ba Luu Nhu N va
yéu cau ba N tra tién coc di nhan 200.000.000 dong, day 1a quan hé tranh chap vé
hop déng dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat td tung dan sy.

[2] Vé tham quyén: Can ctt Pon khai kién 6ng Huynh Ngoc V va va Phiéu
x4c minh tinh trang cu trd do Cong an Phuong 8, quan Tan Binh, Thanh phd Ho
Chi Minh xac nhan: Bi don ba Luu Nhu N ¢0 dia chi cu tra tai 178 Ly Thuong K,
Phuong C, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; nén vu 4n thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh
tai diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung dan su.

[3] Vé tw cach nguoi tham gia t6 tung:

Cin ctr gidy nhan coc ngay 30/8/2022 do ba Luu Nhu N va 6ng Huynh Ngoc
V cling Ky tén va 6ng V chi yéu cau c& nhan ba N tra lai s6 tién coc 200.000.000
dong da nhan va 0ng V xdc nhan s€ tra lai ban chinh Giéy ching nhén quyén su
dung dét, quyen so hitu nha ¢ va tai san gan hen v6i dat S6 vao so cap GCN
CHO00735 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh cap ngay 03/11/2011 cap cho ba

Luu Nhu N va 6ng Ng6 Thé D khi ba N tra du s6 tién trén cho 6ng V nén can cir
Diéu 68 B lut td tung dan sy, Toa an x4c dinh tu cach cua duong su nhu sau:

- Nguyén don: Ong Huynh Ngoc V
- Bi don: Ba Luu Nhu N
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngo Thé D

[4] Vé su c6 mdt cua dwong sw: Bi don ba Luu Nhu N va nguoi 5:(') quyén lcyiﬁ,
nghia vu lién quan 6ng Ng6 Theé D da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1an thir hai dé
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tham gia phién tda xét xir so tham nhung ving miat (Lan thir nhat vao ngay 22
thang 8 nam 2023, 1an thir hai ngay 18 thang 9 nam 2023), nén Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, khoéan 3 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy.

[5] Vé ni dung:

Can ctr 101 trinh bay cua Nguyén don va céc tai liéu chtng ct ¢ trong hd so
vu 4n thé hién Nguyén don cé giao cho Bi don sd tién coc 1a 200. 000.000 dbng
theo Gidy nhén coc ngdy 30/8/2022. Nguyen don d4 nhiéu lan yéu cau Bi don tiép
tuc thye hién viéc chuyén nhuong cin ho 6 dién tich 30,71m2 tai dia chi sé 1.04
(tang 2) chung cu 397 Ly Thuong K, Phuong C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tai Giéy nhan coc hai bén da théa thuan c6 ndi dung: “Pa nhan coc: 200.000.0004
(Hai tram triéu déng chgln) Tuy nhién, Bi don ba Luu Nhu N ¢6 tinh khong thyc
hién dung cam két theo gidy nhan coc da ky. Ong V gui thu dbc thuc cho ba N dé
nghi thyc hién ding thoa thuan trén gidy nhan coc, han cho ba dén hét ngay
25/11/2022 phai lién hé phong cong chimg dé ky hop dong mua ban theo dung
quy dinh cta phap luat va thoa thuan gitra cac bén. Qua thoi han trén, ba N va gia
dinh van khong c6 dong thai gi dé thuc hién theo giao két.

Nhu vay, Bi don dé vi pham nghiém trong nghia vu hop dong. Can cir Piéu
423 B luat dan su 2015, dé nghi Toa an huy Gidy nhan coc da ky ngay 30/8/2022
gitra 6ng Huynh Ngoc V va ba Luu Nhu N 14 ¢6 ¢in ¢ nén chap nhén.

V& yéu cau doi lai s6 tién coc 200.000.000 ddng: Tai Gidy nhdn coc ngiy
30/8/2022 ¢6 noi dung: “Néu to1 (ba N) thay doi y kién vé viéc chuyén nhuong dat
thi toi (ba N) phai dén bu gap d6i s tién nhan coc”. Ba N d3 vi pham cam két da
thoa thuén tai gidy nhan coc ngay 30/8/2022. Trong qua trinh giai quyet vu an va
tai phién toa, Nguyén don chi yéu cau ba N hoan tra lai 200.000.000 dong ba N da
nhan. Do d6, can ctr Diéu 427 Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr chip
nhan yéu cau ciia Nguyén don, budc Bi don tra lai cho Nguyén don so tién da
nhén 200.000.000 dong.

Vé thoi han thanh toan: Nguyen don nhiéu lan yéu cau Bi don tra tién nhung
Bi don c¢b tinh né tranh khong giai quyet qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an
Bi don ciing khong dén Toa an 1am viéc, lam anh hudéng dén quyén, loi ich hop
phap ctua Nguyén don. Nguyén don yéu cau Bi don phai thanh toan ngay mot lan
s6 tién trén 1a khong trai quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Sau khi ba N tra cho Nguyén don sé tién 200.000.000 dong, Nguyén don c6
trach nhiém tra lai cho ba Luu Nhu N ban chinh Glay ching nhan quyén sur dung
dat, quyen sO0 httu nha & va tai san gan lién vé6i dat SO vao 50 cadp GCN CH00735
do Uy ban nhan dan quin T4n Binh cip ngay 03/11/2011 cép cho ba Luu Nhu N
va 6ng Ngo Thé D 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 427 B6 luét dan su
nam 2015 nén chap nhan.

[6] Vé dn phi: Can ctt khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an. Bi don
phai chiu 4n phi dan sy so tham trén toan bo yéu cau ciia Nguyén don ma duoc

4



Toa 4n chip nhén 1a 10.000.000 dong. Hoan lai cho 6ng Huynh Ngoc V s tien
tam ung an phi da ndp 10.000.000 dong.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

‘ Can cfr\khoén 3 Diéu 26; dif:m a khoan 1 Diéu 35; diém a khoép 1 Piéu 39;
biéu 68‘, biéu 207, biéu 208, diém b khoan 2 biéu 227; khoan 3 Diéu 228, Diéu
271, biéu 273, bicéu 278, bicu 280 Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 423 va Dicu 427 B¢ luat dan sy nam 2015;

Cén cir khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi ban hanh ngay 30/12/2016 quy dinh v€ murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Ngoc V.

- Hay Gidy nhan coc ngay 30 thang 8 nam 2022 giita ong Huynh Ngoc V va
ba Luu Nhu N.

- Bugc ba Luu Nhur N tré lai cho 6ng Huynh Ngoc V s6 tién 200.000.000 (hai
tram tri¢u) dong.

Sau khi ba Luu Nhu N thanh toan so tién 200.000.000 dong cho 6ng Huynh
Ngoc V, ong Huynh Ngoc V ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Luu Nhu N ban chinh
Glay ching nhan quyén suir dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san gan hen voi

dat S6 vao so cap GCN CH00735 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh cép ngay
03/11/2011 cap cho ba Luu Nhu N va 6ng Ngo Thé D.

Thanh toan mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Thi hanh tai co
quan c6 tham quyén thi hanh an dan su.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (di voi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh é4n (doi1 véi cac khoan tién
phai trd cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khodn tién 1ai cua s6 ti€n con phai thi hanh an theo mirc 1ai
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

Bi‘d(m ba Luu Nhu N phai chiu an phi dan su so tham 1a 10.000.000 (muoi
tri¢u) dong.

Hoan lai 6ng Huynh Ngoc V sO t,ién tam ung an phi da nop 10.000.000 (mudi
tri¢u) dong theo Bién lai ndp tien s6 AA/2022/0008626 ngay 12 thang 01 ndm
2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quén Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé nghia vu thi hanh 4n: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh

tai Piéu 2 Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
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nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a,
7b, 9 Luét Thi hanh &n Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh
tal P1éu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

4. Quyén khang cdo, khang nghi:

Céc duong su c¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an, duong sy ving mit tai phién Toa hoic khong c6 mit khi tuyén an ma c6 1y do
chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic duge téng
dat, niém yét hop I¢.

Vién kiém sat nhan dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cap trén dugc
quyén khang nghi theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan Thanh phd HS Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh

- Chi cuc Thi hanh &n Dan sy quan Tén Binh;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an

Tran Vin Long



