TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 273/2022/HC-PT
Ngay: 14/12/2022

VIv: “Kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuC Qudn ly
dat dai”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: ~ Ong Nguyén Vin Tio

Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Tién

Ong Trwong Minh Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Thu Hién, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhdan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Pinh Vin Chanh, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nim 2022, tai tru s Toa 4n nhan dan cip cao tai Da
Ning, xét xir phtic thAm cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6 169/2022/TLPT-
HC ngay 06 thang 10 nam 2022 vé “Kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
qudn Iy dat dai”. Do ban an hanh chinh so tham sé 64/2022/HC-ST ngay
19/8/2022 ctia Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 303/2022/QD-PT ngay 22 thang
11 nam 2022; gitra cac duong su:

- Ngwoi kheai kién: Ba Lé Vil Thanh B, sinh nim 1981 va ong Nguyén
Quang N, sinh nam 1979; Pja chi: thanh phd B, tinh Pak Lik. Vang.

Nguoi dai dién theo uy quyén Cia nguyén don: 6ng Nguyén Van N, sinh
nam 1972; dia chi: thanh phd B, tinh Pak Lik. Ving (C6 don xin xét xir vang
mat).

- Ngwoi bi kign: S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bak Lak;

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van H - Chuc vu: Pho Giam ddc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik; Vang (C6 don xin xét x{r ving mat).



Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phép ciia nguoi bi kién: ong Phan Khac
H, sinh ndm 1969 - Chiic vu: Pho Giam ddc Van phong dang ky dat dai — S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Pak Lak; Vang (Co don xin xét xir vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Quang S, sinh nim
1964 va ba Vong Thi M; Ving (C6 don xin xét xir vang mat).
Dia chi: thanh phd B, tinh Dak Lik;

Do c6 khang cdo cua nhitng nguoi khéi kién 1a ong Nguyén Quang N va
ba Lé Vi Thanh B.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kign va qua trinh 16 tung nguoi khoi ki¢n ba Lé Vii Thanh
B, ong Nguyén Quang N va nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi khoi kién ong
Nguyén Van N trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Quang N va ba Lé Vii Thanh B c¢6 mot thira dat da
dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BT 996150 ngay 28/5/2015, thira dit s6 166, t& ban do sb 19, dién tich 3885m?,
dia chi thira dat tai xa E, thanh ph6 B. Nam 2021 gia dinh lam thu tuc cap doi lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat méi s DA 119934, thira dat s6 212, to ban
dd 20, dién tich 3.664.9m>. Nhung thuc té hién trang thtra dat gia dinh dang quan
Iy st dung 1 4.281m* Nam 2021 gia dinh lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Lé
Song H mot phan dién tich dat 1a 1.113,1m?% chiéu rong 20m, chiéu dai hét dat.
Trong qué trinh 1am thi tuc chuyén nhuong dat thi gia dinh phat hién mot phan
dién tich thira dat bi cap sang cho gia dinh ong Nguyén Quang S (anh rudt ong
Nguyén Quang N), 1a thira dat giap ranh.

Vé nguon goc thira dat cia éng S: Nam 1997 me 6ng N nhan chuyén
nhuong tir 6&ng Nguyén Nhat Ky sau dé ting cho lai 6ng S toan bo dién tich dat
nay la thira dat sé 157, t& ban d6 19, dién tich 2.000m% dat di duoc cép giéy
chung nhan quyén st dung dat. Nam 2019 6ng S va ba M (vo O ong S) cap doi lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi dién tich tang 1én 887 ,5m” phan dat ting
thém c6 chiéu rong 10m, chiéu dai hét dat. Thuc té, giira hai _gia dinh van su dung
dung phan dét ciia minh tir trudc dén nay, khong tranh chép gi, ¢6 ranh gidi ro
rang, on dinh tir khoang 25 nam nay, khi phat hién sy viéc ong N, ba B da lam
don yéu cau Uy ban nhan dan xa E giai quyet va 6ng S thira nhan viéc nham 1an
trong viéc cap do6i gidy ching nhin nén dong ¥ tra lai dat cho ong N, ba B. Tuy
nhién, ba M vo 6ng S khong hop tac, khong chiu dua gidy ching nhan quyén su
dung dht dé ong N, ba B lam thii tuc didu chinh.

Vi vay, ong N, ba B khoi kién dé nghi Toa an tuyén hily mot phan gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 CP 191458 mang tén hd ong Nguyen Quang S
do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Pak Lak cip ngay 30/01/2019 d6i véi thira
dat s6 213 (cii 157), to ban d6 s6 20 (cii 19).

* Qud trinh tham gia t6 tung, dai dién theo ity quyén ciia nguoi bi kién S
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Tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak, éng Nguyén Van H va nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phap cua nguoi bi kién, ong Phan Khdc H trinh bay:

Déi voi ho so cap trich luc thira dat s6 213 (cii 157), to ban d6 s6 20 (cii 19),
thira dit toa lac tai xa E, thanh ph B cua ho ong Nguyén Quang S thi qua kiém
tra hd so, ban d0 giai thira cta thira s6 19, x4 E dugc SO Dia chinh (nay 13 So Tai
nguyén va moi trudng) duyét thang 12/1998, thua dat s6 157 co dién tich
2.800m?, kich thuéc, hinh thé thira dat trong dong véi thira dit sb 213, to ban do
20, dién tich 2.887,3m? dugc do dac, nghiém thu nam 2013. Tuy nhién, do ban dd
giai thira do dac nam 1998 bang phuong phéap thu cong, hé toa do gia dinh, khong
dung hudng, qué trinh can quét, 1ap trich luc ban d6 dia chinh ghi nham dién tich,
dan dén qua trinh dang ky, cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AD 549143
ngay 29/9/2005 chua chinh xac dién tich thira dat.

Theo bién ban x4c minh ngay 17/8/2018 ctia Uy ban nhan dan xa E thé hién
dién tich thira dat cua ho ong S ting so véi gidy ching nhan quyén s dung dat
cap doi 1a 887,3m* nguyén nhan 13 do trudc day trong qua trinh can vé trich luc
cap Giay chimg nhan da ghi nham dién tich va mot phan do sai s6 giita hai 1an do
dac. Béng tho1 Uy ban nhan dan xa E xac dinh cac ho st dung 1an can voi hd 6ng
S d4 ¢ ranh gidi str dung 6n dinh, khong tranh chap khiéu nai.

Vé trinh tu thil tuc cap trich luc ban d6 dia chinh va cap doi gidy chirng nhan
quyén st dung dat d6i voi thira dat ctiia ho 6ng Nguyén Quang S Ia dang quy dinh
cua phap luat. Déi voi yéu cau cua nguoi khoi kién vé viée: Yéu cau huy mot
phan gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CP 191458 mang tén ong Nguyén
Quang S do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Pak Lak cip ngay 30/01/2019 ddi
v6i thira dat s6 213 (cii 157), to ban d6 s6 20 (cii 19) thi S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Pak Lik khong dong ¥.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Nguyén Quang S trinh bay:

Thira dat s6 213 (cii 157), to ban d6 s6 20 (cii 19), dién tich 2.000m?, toa lac
tai xa E, thanh phd B 1a thudc quyén str dung cua gia dinh 6ng. Thira dat nay 6ng
da canh tac trén 20 nam, khong xay ra tranh chap, khiéu nai gi voi cac ho lién ké.
Niam 2019 gia dinh 6ng da lam thi tuc cAp ddi gidy ching nhan quyén st dung
dat d6i voi thira dat nay, tuy nhién dién tich dat theo gidy chimg nhan méi lai ting
thém 887,3m” Sau nay ong moéi biét phan dién tich dat ting thém 1a thudc quyén
sir dung ctia gia dinh 6ng N nén ong dong ¥ tra lai phan dat cap nham nay cho ong
N.

Viéc st dung dat cta hai gia dinh 14 6n dinh, c6 ranh gioi 16 rang, khong
tranh chap, tuy nhién do ba M vg 6ng khong dong ¥ v4i yéu cau cia ong N nén
ong dé nghi Toa an tién hanh xem xét, thim dinh do dac lai thira dt theo dang
hién trang sir dung dé cap gidy chimg nhan cho cac bén. Vi thyc té tir nam 2007
dén nay ong va ba M da song ly than, ba M khong biét rd ranh gi6i thira dat & dau
ma 6ng méi 12 ngudi tryc tiép quan 1y, canh tac trén thira dat nay.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Vong Thi M trinh bay:
Thira dat s6 213 (cii 157), to ban dd s6 20 (cii 19), dién tich 2.000m?, toa lac
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tai xa E, thanh phé B 1a thudc quyen sir dung ciia gia dinh ba. Thira dat nay c6
nguon gbc do vo chong ong Nguyén Nhat H, ba Nguyén Thi Y d6i dat cho vo
chong ba, da lam xong thu tuc sang tén va giao dat trén thuc té tir ndm 2005 va vo
chdng ba ciing da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat dbi véi thira dat
nay. Nam 2016 khi ba va ong S song ly than thi khong c6 ngudi quan 1y, canh tac
thira dit nita nén da cho vo chong ong N 14 em trai ong S canh tac thua dét, khi
giao dit cho ong N canh tac thi giita hai thira dat khong c6 hang rao. Bén nam
2018 khi ba dugc Uy ban nhan dan xa E thong bao 1am thu tuc cap ddi gidy ching
nhan quyén su dung dét thi ba di 1am thu tuc theo quy dinh, tuy nhién vi¢c co
quan nha nudc tién hanh do dac lai thira dat lac nao ba khong 10. Pén nam 2019
khi dugc giao gidy ching nhan quyén sir dung dat méi ba thay dién tich dét c6
tang so véi bia do cd, thi dugc can bo dia chinh giai thich do trudc day do dac
bang budc chan hodc tu khai nén khong chinh xac nay dugc do dac lai bang may
dd chinh xé&c cao hon va dién tich hi¢n tai khong anh huong dén cac ho lan can.
Sau d6 ba co dén vi tri thira dat thi luc nay thay 6ng N tu ¥ 1am hang rao B40 giita
hai thtra dat l4n sang thira dat cua gia dinh ba nhung do xa di giai thich thira dat
ctia ba khong lién quan dén cac thira xung quanh nén ba khong co y kién gi. Nam
2021 ba duoc biét 6ng N tu ¥ ban mot phan dién tich dat 1an sang phan dat ciia ba
nén ba da 1am don gti Uy ban nhan dan x3 E va Uy ban nhan dan xa d3 moi hai
bén 1én hoa gidi nhung khong thanh.

Nay ong N, ba B khoi kién yéu cau hay mot phan gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CP 191458 mang tén ong Nguyén Quang S do So Tai nguyén va moi
truong tinh Pak Lak cAp ngay 30/01/2019 ddi véi thira dat sd 213 (cii 157), to ban
d6 s6 20 (cii 19) thi ba khong dong ¥.

Tai ban dn hanh chinh so tham sé 64/2022/HC- ST ngay 19/8/2022 ciia
Toa dn nhén dén tinh Pak Lak da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32; Piéu 157; Piéu 158; Piéu
164; khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh.

Ap dung Piéu 32 N quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Quang N va ba L&
Vii Thanh B, vé viéc huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat s CP
191458 mang tén 6ng Nguyén Quang S do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh
Pik Lik cap ngay 30/01/2019 dbi véi thira dat s6 213 (cii 157), to ban dd sé 20
(cti 19).

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua
duong su.

Ngay 26/8/2022, 6ng Nguyén Quang N, ba Lé Vii Thanh B dé nghi cap
phuc tham sira an theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cia ong ba.



Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang phat
biéu quan diém vé giai quyét vu an:

- V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va
ngudi tham gia td tung da thuc hién dang cac quy dinh caa phap luat té tung
hanh chinh.

- Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir bac khang céo ciia ong Nguyén
Quang N, ba Lé Vii Thanh B; giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t c6 trong hd so da dugce xem xét
tai phién toa va ¥ kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da
Ning; Xét thay:

[1] Xét khang cao ctia 6ng Nguyén Quang N, ba Lé Vii Thanh B; nhan thay:

[1.1]. Theo hé so cip gidy chang nhan quyén sir dung dat duoc luu trit tai
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd B, thi thira dat s6 213 (cii 157),
to ban do sé 20 (cii 19) duoc 6ng Nguyén Quang S, ba Vong Thi M lam don
dang ky cap d6i gidy chitng nhan quyén sir dung dat vao ngay 16/8/2018, thong
tin thira dat theo giay chiing nhan quyén sir dung dat da duoc cip co dién tich
2.000m?. Sau khi nhan hé so cta gia dinh 6ng S, co quan nha nudc co thim
quyén da tién do v&, xac minh lai dién tich dat thyuc té gia dinh dang quan 1y sir
dung dé tién hanh cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

- Tai bién ban xac minh dién tich thtra dat theo ban d6 cii va ban d6 méi tai
xa E, thanh phd B ngay 17/8/2018 (BL 12), xac dinh: so sanh dién tich & ban d6
ci va ban d6 méi chénh 1éch ting so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap 1a 887,3m? phan dién tich ting thém ho 6ng S sir dung vao muc dich nong
nghiép. Theo ¥ kién cia Uy ban nhan dan xi E nguyén nhan c6 sy chénh léch
nay 1a do trudc day trong qué trinh can vé& trich luc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat da ghi nham dién tich va mot phan do sai s6 giita hai lan do dac.
Theo ban @6 dia chinh cii duoc thuc hién do dac ndm 1998 thi dién tich thira dat
cua ho 6ng S 1a 2.800m?, ty 1& canh giira ban d6 cii va ban d6 méi la tuong
duong nhau. Hién nay, cac ho gia dinh st dung dat 1an can ho 6ng S da c6 ranh
giéi 6n dinh, khong co tranh chap khiéu nai. Bién ban c6 chir ky xac nhan cua
chu sir dung dét 1a ong Nguyén Quang S.

[1.2]. Theo hé so cap gidy chang nhan quyén sir dung dat duoc luu trit tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B ddi véi ong Nguyén Quang
N, thé hién:

- Tai Bién ban Kiém tra, x4c mimh ngay 11/5/2021 cia UBND x4 E, xac
dinh thong tin thira dat theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat da duoc cap
thugc thira 166, to ban d6 19, c6 dién tich 3.885m*; két qua do dac maéi c6 dién
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tich 3.664,9m?; giam 220,1m? (thudc thira sé 212, t& ban dd sé 20). Nguyén
nhan co sy chénh léch nay la do sai sét trong qué trinh do dac ké khai dang ky
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét trudc day, chu s dung dat khong
chuyén nhuong dét cho ai. Cac canh cua thira dat khong thay doi vé hudng, hinh
thé so véi trude thoi diém duoc cp gidy chiang nhan quyén st dung dat, theo
két qua do dac hién nay 1a dung thyc té dang st dung, co chit ky x3 nhan cua
ong Nguyén Quang N (BL 96).

- Mt khac, tai don dé& nghi cap doi giay chiang nhan quyén st dung dat
ngay 11/5/2021, éng N ciing ghi nhan thong tin thira dat méi thay doi: “thura dat
s6 212, t& ban d6 sb 20, dién tich 3.664,9m* (BL98); va tai Pon cam két ngay
18/5/2021, ong N ciling xac dinh dién tich do dac méi la 3.664,9m?; giam
220,1m? va cam két khong khiéu nai gi (BL 93).

[1,3]. Qua xem xét qua trinh tiép nhan, kiém tra va xir Iy ho so xin cap lai,
cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat caa ho 6ng Nguyén Quang S dbi vai thira dat s6 213 (cit 157), to
ban d6 s6 20 (cii 19) theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 191458, cip ngay 30/01/2019 va ho gia
dinh 6ng Nguyén Quang N dbi véi thira dat s6 212 (cii 166), to ban dd s6 20 (cii
19) theo gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DA 119934, cap ngay 24/5/2021 da duoc thyc hién dam bao
dung quy dinh cta phap luat.

Do d6, an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén
Quang N, ba Lé Vii Thanh B 14 ¢6 cdn ctr, ding phap luat. Ong Nguyén N, ba B
khang cdo nhung khéng c6 tai liéu chiing ¢ nao méi cé thé lam thay ddi noi
dung vu an, nén khong c6 ctr chip nhan; giir nguyén quyét dinh cta ban an so
tham.

[2]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[3]. Vé 4n phi phuc tham: Do khong chap nhan khang cdo nén ong Nguyén
Quang N, ba Lé Vii Thanh B phai chiu 4n phi hanh chinh phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

Cin cir khoan 1 Piéu 241 cua Luat t tung hanh chinh.

QUYET PINH:

1. Bac khang cdo ctia 6ng Nguyén Quang N, ba Lé Vii Thanh B; gii

nguyén quyét dinh caa ban an so tham.



Ap dung khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Biéu 32; biéu 157; Piéu 158; Piéu
164; khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh.

Ap dung Diéu 32 N quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Quang N va ba L&
Vii Thanh B, vé viéc hity mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CP
191458 mang tén 6ng Nguyén Quang S do S¢ Tai nguyén va moi truong :unh
bak Lak cap ngay 30/01/2019 doi voi thira dat s6 213 (cli 157), to ban do so 20
(cti 19).

2. Céac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi va duoc
thi hanh theo Ban an hanh chinh so tham s6 64/2022/HC-ST ngay 19/8/2022 cua
Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik.

3. Vé an phi phuc tham: Ong Nguyén Quang N, ba Lé Vil Thanh B phai
chiu 300.000 déng an phi hanh chinh phtic tham. P4 ndp du tai cac Bién lai thu
tam @ng an phi, 18 phi toa an s6 0021871 ngay 31/8/2022 cta Cuc Thi hanh an
dan su tinh Dik Lik (do 6ng Nguyén Vin N nop thay).

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan tdi cao; = r > A .
- VKSNDCC tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Dék Lék;

- VKSND tinh Bik Lik;

- Cuc THA dan su tinh Pak Lék;
- Buong su;

- Luu Vin phong, hd so vu an.

(Pa ky)

Nguyén Vin Tao



