TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 170/2024/DS-PT
Ngay: 22-3-2024
V/v tranh chap: “Hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tuyén.
Céc Tham phan: Ba P4 Thi Minh Nguyét.
Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Coéng Danh - Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Trac - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2024, tai try s Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 92/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 01
nam 2024 vé vi¢c tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 210/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 80/2024/QD-PT ngay
01 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi My C, sinh nim 1977;
Dia chi: ép Q, xa N, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nguweoi dgi dign theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Duong My L, sinh nim
1988 (theo Giay uy quyen ngay 10/5/2022) (c6 mat);

Pia chi: s6 C ap H, x4 M, thanh phd M, tinh Tién Giang;

Pia chi lién hé: s6 G ap H, x& M, thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Bj don: Ba Pang Thuy T, sinh nim 1974 (vang mit);

Dia chi: 4p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian T1, sinh nam 1966;

Dia chi: 4p M, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang.



Nguwoi dai dién theo sy quyén cua ong T1: Ong Nguyén Vinh L1, sinh
nam 1976 (theo Hop dong uy quyén ngay 29/7/2022) (c6 mat);

Dia chi: 4p T, xd b, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1968 (ving mat);
3. Ong Nguyén Duy K, sinh nim 1992 (ving mat);
4. Ong Nguyén Minh N, sinh nam 1994 (ving mat);
5. Ba Nguyén Thi Kim L2, sinh naim 1967 (c6 mit);
6. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1948;

Nguoi dgi dién theo sy quyén cuia ba S: Ba Nguyén Thi Kim L2, sinh ndm
1967 (theo Hop dong uy quyen ngay 29/7/2022) (c6 mat);

Cung dija chi: 4p M, x& M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Van T1 va ba Nguyén Thi S.

NOI DUNG VU AN:
Theo an so tht‘fm;
Nguyén don ba Nguyén Thi My C trinh bay:

Vao ngay 04/11/2009, ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cta
ba Ding Thuy T phan dit dién tich khoang 195m? thudc thira dét sé 418, to ban
dd sb 9, dién tich 1.488,2m2, dia chi thira dét tai ép M, xa M, huyén C, tinh Tién
Giang; gia chuyén nhuong 1a 160.000.000 dong; hai bén c6 1ap Gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dét viét tay, ba da tra du tién va bén ba T cling da giao
phan dat cho ba canh tac tir naim 2009 dén nay. Ngudn gdc phan dit trén 1a do ba
T nhan chuyén nhuong ctia hd ba Nguyén Thi S nhung chua lap thu tuc sang tén.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 13/7/2009 ky két gitta ba bang
Thuy T voi ho ba Nguyen Thi S 1a hop phap; cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/11/2009 ky két gitra ba Nguyen Thi My
C v6i ba Pang Thuy T 1a hop phap; cho phép ba dugc dang ky cp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat khoang 195m? ndu trén.

Bi don ba Bang Thuy T trinh bay:

Vao ngay 13/7/2009, ba c() nhan chuyén nhugng ctia ho ba Nguyén Thi S
phan dat d1en tich khoang 200m” thugc thira dat s6 418, to ban dd s6 9, dién tich
1.488,2m°, dia chi thua dat tai ap M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang; gla
chuyén nhu’orng 1a 160.000.000 dong, hai bén c6 1ap Gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat viét tay, ba da tra du tién va bén ba S ciing d3 giao phan dét cho ba
canh tac ngay khi hai bén 1ap xong hop ddéng. Ngay 04/11/2009, ba di chuyén
nhuong phan dt nay lai cho ba Nguyén Thi My C véi gia 160.000.000 dong, ba
d3 nhan du tién va di giao phan dat cho ba C quan 1y sir dung tir 46 dén nay.



Nay ba yéu cau Toa an an giai quyét: cong nhan Hop doéng chuyén
nhuong quyen st dung dét 1ap ngay 13/7/2009 ky ket gitta ba Dang Thuy T voi
ho ba Nguyén Thi S 1a hop phép; ba tu nguyén t1ep tuc thyc hién hop dong da
ky voi ba Nguyen Thi My C, cu thé dong y dé ba C dugc dang ky cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat néu trén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L2, dong thoi
la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi S trinh bay:

Xéc dinh phan dat dién tich khoang 200m? thudc thua dat sb 418, to ban
d6 s6 9, dién tich 1.488,2m? dia chi thira dat tai 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién
Giang trudc ddy ho ba Nguyén Thi S di chuyén nhuong cho mot minh ong
Nguyén Vian T1 nén khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi My C
va yéu cau phan t6 cia ba Pang Thuy T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T1, c6 dai dién
theo 1y quyén la éng Nguyén Vinh LI trinh bay:

Phan dat di¢n tich khoang 200m’ thudc thira dét s6 418, to ban dd s 9,
dién tich 1.488,2m?, dia chi thira dat tai 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang |a
do 6ng Nguyen Van T1 nhan chuyén nhuong lai cia ho ba Nguyen Thi S nen

khong dong v yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi My C va yéu cau phan to
cua ba Pang Thuy T.

Bén 4n dan sy so tham s6 210/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023 cia
Toa an nhﬁn dan huyén C, tinh Tién Giang da can cu vao cac diéu 26, 35, 39,
147 va Diéu 228 B0 luat T6 tung dan sy 2015; cac djéu 129, 500, 501, 50?, 503
va Didu 688 Bo luat Dan sy 2015, Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi My C.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ciia ba Pang Thuy T.

3. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat 1ap ngay
13/7/2009 ky két gitra ba Pang Thuy T véi ho ba Nguyén Thi S 1a hop phap.

4. Cong nhan Hop d(k)ng~ chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
04/11/2009 ky két gitra ba Nguyén Thi My C véi ba Bang Thuy T 1a hop phap.

/5. Ba Nguyén Thi My C duoc quyeén dén co quan quan 1y Nha nuéc ve dat

dai dé dang ky ké khai cap Giay chung nhan quyen st dung dat doi véi phan dat
c6 dién tich thuc do 190,2m? thuéc mot phan thira dat so 418, to ban do so 9,
dié\n tieh 1.488,2m?, toa lac tai ap M, x&8 M, huyén C, tinh Tién Giang. Vi tri
phan dat nhu sau:

- Phia dong giap DT 874B ¢6 s6 do 05m;

- Phia tay giap dat thira dat sb 418 c6 sb do 05m;

- Phia nam giap thtra dat s6 418 c6 sb do 38,6m;



- Phia bac giap duong dét c6 s6 do 38,6m;
(C6 ban d6 dia chinh khu dét (trich do) chi tiét kém theo)

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi dan su so thim, giai thich vé
quyén khang céo va quyén thoa thuan thi hanh an cia cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 29/9/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
T1 va ba Nguyén Thi S 1an lugt c6 don khang cao toan bd ban an so tham, yéu
cau Toa an cip phuc tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi My C.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khaoi kién, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan van giit nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap cua ngudi co quyen loi, nghia
vu lién quan ba Nguyen Thi S phat biéu va dé nghi: hai gidy viét tay chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong hop phap khong phu hop voi Piéu 502 B luat
Dan sy. Ba Svaong b khong co ky tén vao giay giao dich ban dat vi khong biét
chir, ba C khoi kién cung cap giay ban dat 1am chung cir dé khoi kién nhung
khong yéu cau giam dinh 1a khong dung. Ngoai ra ong T2, ba N1, ong T3 la
nguoi trong gia dinh va co loi khai mau thuin nhau, hién 6ng T2 dang tranh
chap dat v6i ba S nén nhitng 101 khai trén la khong khach quan. Ong M can bd
dia chinh x4c nhén thtra dat chuyén nhuong nho nén khéng du diéu kién dé tach
thira nhung Toa an cip so tham lai cong nhéan 1a vi pham. Hién nay giita ong
Nguyén Vin N2 voi ba Nguyén Thi S dang tranh chap ranh quyén st dung dat
nhung an so tham khong dua ong N2 vao tham gia t6 tung 1 vi pham nghiém
trong, ngodi ra 4n so thAm khong budc ba S va thanh vién trong ho giao dat 1a
khong thé thi hanh an, hop dong trén vo hiéu phai giai quyét hau qua cia hop
déng v0 hiéu nhung an so thém chua giai quyét. Tir nhitng vi pham cua cap so
tham dé nghi chap nhan yéu cau khang céo, stra ban an so tham khong chap
nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau phan t6 ctia bi don.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu v kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudce
thoi diém Hoi déng x€t x1r nghi an da tuan thua ding cac quy dinh ctia B luat T
tung dan sy. V& noi dung khang cao: nhitng nguoi lam chung xac dinh ba S co
ban dat cho ba T, ba S va 6ng D cho rang khong co ky tén vao gidy ban dat do
khéng biét chir 13 khong dung vi ba L2 dai dién uy quyén cua ba S thura nhén la
ba S c6 ban dit cho ba T va 6ng T1, tai gidy ty quyén va hop dong thé chip thi
ong b ky tén. Ong T1 trinh bay: vo chong c6 mua ctia ba S phan dién tich dang
tranh chap, viéc mua ban dat giira ba C voi ba T thi 6ng khong biét va khong co
y kién gi. Tai don khoi kién, ban tu khai khi ly hon va chia tai san chung ong T1
trinh bay tai san chung cua vg chong hoan toan khong cé thira dat dang tranh
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chap. Ba S va éng T1 khang cdo nhung khong cung cép,du’qc tai liéu chimg ctr
ching minh cho yéu cau khang cao, d¢ nghi khong chap nhan yéu cau khang
cdo, gilt nguyén ban an so tham.

Qua nghién ctru cdc tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctia cdc duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién phéat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham: bi don ba Dang Thuy T; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan gdém 6ng Nguyén Vin b, ong Nguyén Duy K, 6ng Nguyén
Minh N vang mat. Do vdy, can cir quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T4 tung dan su,
Hoi dong xét xir vu an ving mit cac duong sy néu trén.

[2] Vé .quan h¢ phap luét tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: can
clr vao yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi My C va yéu cau phan
t6 ctia bi don ba Ping Thuy T xac dinh quan hé phap luét tranh chap 1a “Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat”, phan dat tranh chip tai xd M, huyén
C, tinh Tién Giang ciing 1a noi hop dong duqc thuc hién, do vay can cur quy dinh
tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy vu an thude tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

[3] Pon khang cao cta ngudi co quyén loi, _nghia vu lién quan ba Nguyen
Thi S, 6ng Nguyén Van T1 dung quy dinh tai Diéu 272 va Piéu 273 Bo luat T6
tung dan sy.

[4] V& noi dung: ngdy 29/9/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi S c6 don khang co toan bd Ban an dan sy
so tham sb 210/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 ctia Toda an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang yéu ciu Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang sira ban an so tham theo
hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Nguyén Thi My C.

[5] Xét yéu cau khang cdo ciia ba S, 6ng T1: theo két qua xem xét, tham
dinh tai chd cho thdy phan dit cic dwong su tranh chap co dién tich thuc do
190,2m’ nam trong thira dat sé 418, to ban do s6 09, dién tich 1.488,2m? Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CS02193 do So Tai nguyén va Mdi truong
tinh T cap ngay 17/6/2019 cho hd ba Nguyén Thi S dimg tén, dia chi thira dat tai
ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang. Phan dat hién do ba Nguyén Thi My C
quan ly, str dung.

Theo ba Nguyén Thi My C trinh bay: phan dit ndy ba di nhan chuyén
nhuong lai tir ba Pang Thuy T vao ngay 04/11/2009 véi gia 160.000.000 dong,
ba da giao du tién cho ba T va ba T ciing da giao phan dat cho ba str dung tir thoi
diém d6 cho dén nay; ba T thira nhan c6 chuyén nhugng dat cho ba C dung nhu
ba C trinh bay, ba T trinh bay ring phan dat nay ba di nhan chuyén nhuong cia
ho ba Nguyén Thi S vao ngay 03/4/2008 nhung dén ngay 13/7/2009 mdi lam
gidy sang nhuong dat; ba Nguyen Thi Kim L2 (dai dién cho ba Nguyén Thi S)
khong thtra nhan co chuyen nhuong dat cho ba T va trinh bay chi chuyen
nhugng dat cho 6ng Nguyén Vian T1 (trudc ddy 1a chong cia ba T); 6ng Nguyén
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Vinh L1 (dai dién cua 6ng T1) trinh bay phan dit nay 1a do 6ng T1 nhan chuyén
nhuong cua ho ba Nguyen Thi S vao ngay 23/4/2008 nhung sau do hai bén da
thoa thuén huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do dién tich
khong du dé duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Tai Bién ban hoa giai ngay 11/6/2020 (but luc 144) ba Nguyén Thi Kim
L2 13 dai dién Uy quyén ctia ba Nguyén Thi S va ciing 1a nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan trinh bay: vao ngay 23/4/2008 ba S c6 ban 16 dat cho ong
Nguyén Vin T1 va ba Pang Thuy T phan dat c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 38m
v6i s6 tién 160.000.000 dong, ba S da nhan du tién va giao dat cho ba T va 6ng
T1 quén ly, viéc ndy co6 ong M la dia chinh xa chtng kién, sau d6 ba T c6 Ién
nho ba lam chimg chil dat dé hai bén mua ban dat, con sau d6 thi ba khong biét.
Ba L2 thira nhan ba ¢ ky tén vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
do ba T 1am sin cho ba ky, do luc d6 ba T ban dat cho ngudi khac nén ba co ky
tén do ba va me ba 1a chu dat, ba di nhan du tién ban dat va giao dat cho 6ng T1,
ba T quan 1y st dung. Ong Nguyén Vin T1 trinh bay: ong va ba T c6 mua dat
ctia ba S gia 160.000.000 dong va ba T di co giao du tién cho ba S, 6ng P va ba
Kim L2, hai bén lam gidy tay mua ban nhung chwa lam thu tuc do khong du dién
tich tach thua.

Ba S khang cao cho rang chi ban dat cho 6ng T1 la khong c6 cin cw, vi
chinh ba S da thira nhan ban dat cho 6ng T1, ba T. Ong T1 cho rang day 1a tai
san riéng cua 6ng mua la khong c6 can ctr, chinh tai don kién, ban tu khai 6ng
T1 thura nhan vo chdng cuing mua dién tich dat tranh chap. Ngoai ra ba L2 cho
rang khong c6 ky tén vao Hop ddng chuyén nhuong nhung tai Bién ban hoa giai
ba L2 thira nhan chinh ba ky tén vao Hop dong chuyén nhuong do ba T dua.
Ong Nguyén Vin D thi trinh bay ong khong c6 ky tén vao Hop dong chuyén
nhuong do ong khong biét chit, 10i trinh bay cta ong 1a khong c6 cin ct vi tai
Hop dong thé chap tai san dé vay von ngay 09/3/2020 (but luc 76), Hop dbng uy
quyén ngay 05/3/2020 (but luc 72) thi 6ng D biét chit c6 ky tén trong Hop dong
thé chap.

Ngoai ra can cir vao cac tai liéu, chirg ctr thu thap dugc nhu: 1061 khai cua
ong Phan Van M1 (tai Bién ban ghi 161 khai ngay 14/8/2023), 161 khai ctia 6ng
Nguyén Vin T4 (tai Bién ban ghi 16i khai ngay 14/8/2023); 16i khai cua ong
Nguyén Vin TS5 (tai Bién ban xac minh ngay 08/4/2022); 16i khai cta ba
Nguyén Thi N3 (tai Bién ban ghi 16i khai ngay 25/3/2022); 1&i khai cua ba
Nguyén Thi Kim L2 (tai Bién ban hoa giai ngay 11/6/2020); 1di khai ctia 6ng
Nguyén Vin T1 (tai Ban tu khai ngay 22/3/2022) ¢6 du cin ct xac dinh phan
dat 190,2m? 1a do ho ba S chuyén nhuong cho ba T va ba T di chuyén nhugng
lai cho ba C nhu hi¢n nay. Boi 1€:

Theo 6ng Phan Van M1 trinh bay: vao nam 2008 ba T c6 mua cua ba S
phan dat néu trén voi gia 160.000.000 déng, nhung do dién tich dat chuyén
nhuong nho hon dién tich t6i thiéu khong tach thira duoc nén ngay 04/11/2009,
lGc nay ong 1a dia chinh X& M nén c6 chimg kién viéc chuyén nhuong dét va viét
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giim gidy sang nhuong dat cho ba T véi ba S, diéu nay ciing phu hop véi 1oi
khai ctia ba N3 1 c6 dém tién phu ba L2 khi ba T giao tién cho ba S, con éng T5
trinh bay khong biét viéc mua ban dat giita 6ng T1 v6i ba S, khong chung kién
giao nhan tién ma xac dinh ba S cung voi ba L2, 6ng T1 nho viét gium gidy sang
dat vao ngdy 23/4/2009 thi 6 ong viét va ky tén lam chimg chir 6ng khong biét gi.
Nhu vay, xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T v6i ho ba S
1a c6 that, ding thuc té.

Tai Pon khéi kién, Ban ty khai ngay 22/3/2022 6ng Nguyén Vin T1 trinh
bay trong thoi gian chung séng vo chong véi ba T vao ngay 23/4/2008 6ng va ba
T c6 mua cta ba S dién tich dat dang tranh chap ngang 5m, dai 38m, ong ba da
giao du tién cho ba L2 va ba S, hai bén c6 lam gidy tay va yéu cau ba S 1am thu
tuc cho 6ng va ba T dung tén. Viéc mua ban dat gitra ba C véi ba T thi 6ng
khong biét va khong cé ¥ kién gi.

Tuy nhién tai Don khoi kién, Ban ty khai khong ngay thang ndm 2019 khi
6ng T1 khoi kién yéu cau chia tai san chung ciia vo chong sau khi ly hon da
duogc Toa an nhan dan huyén C thu ly, cling nhu trong qua trinh hoa giai 6ng Tl
trinh bay tai san chung gom co: thira dat so 451C, to ban d6 s6 6, dién tich 95m°
toa lac tai ap M, xa M, huyén C d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ho ba béang Thuy T va can nha gan trén dién tich dat; nam 2004 VO’
chdng c6 mua phan dat tong dién tich 15m® va phan dat tong dién tich 22,5m?
ctia ong Pham Vin B lién ké nha dat cua 6ng. Nam 2018 khi ly hon thi trong ban
an thé hién tai san chung c6 thira dat s6 451C, to ban dd s6 6, dién tich 95m? toa
lac tai 4p M, xd M, huyén C. Diéu d6 ching to thoi diém vao nim 2018 va 2019
thi tai san chung cta vo chong hoan toan khong c6 phan dat dang tranh chap phu
hop véi 101 khai ctia ba C va ba T 13 phéan dién tich dat trén di dugc ban cho ba
C vao nam 2009. Ba T ban dat cho ba C khong c6 dng T1 ky tén nhung tai san
chung ctia vo chong, ba T ban dat ong T1 biét va khong co ¥ kién gi, khi ly hon
théng nhat 12 phan tai san trén da khong con.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/7/2022 thé hién trén
phan dt tranh chip c6 hang rao kién cd bé tong cot thép do ba C xay dung, cay
trong ¢ chudi, y kién ctia ba L2 do thay dat bo khong nén ba c6 trong chubi, thé
hién dat da dugc giao cho ba C, ba C da xay dung cong trinh trén dat hoan toan
khong bi ngan can hay khiéu nai gi, ong T1 ciing thira nhan tir nim 2009 dén
nay 6ng khong co quan ly dat va tai phién toa phuc thim ba L2 thira nhan phan
dat tranh chap ba C c6 xay dung hang rao, gia dinh ba khong c6 tranh chap gi, tu
nam 2009 cho dén nay ho gia dinh ba cting khong co tranh chap hay khiéu nai gi
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tranh chap.

Xét, vé& hinh thic Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo
chéng ba T voi ho ba S, va gitta ba T voi ba C tuy c6 vi pham v¢ hinh thirc cua
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a chi lap gidy chuyén nhuong dat
viét tay, khong 1ap thanh hop dong dung theo mau quy dinh, chua duoc ching
thue tai co quan c6 tham quyén, dién tich dat chuyén nhuong nho hon dién tich
tbi thiéu dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thoi diém theo quy
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dinh ctia dia phuong nhung cac bén da thuc hién viéc giao tra du tién va nhan
dat xong tur rat 1au, nén cin ct quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luit Dan su
xac dinh giao dich dan sy (Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit) c6 hiéu
luc chur khong bi vo hiéu. Do vay, Hoi dé)ng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién
ctia ba C va yéu cau phan t6 cua ba T cong nhan cac Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat da ky két giita cac bén 1a phu hop véi quy dinh tai cac diéu
129, 500, 501, 502, 503 va Piéu 688 B luat Dan su 2015.

Do d6 yéu cau khang céo cua 6ng T1 cho rang ddy 1a tai san riéng cta ong
va 6ng khong co6 ban cho ba C 1a khong ¢6 can cir dé chap nhan.

Ba S khang c4o cho rang ba ban dat trén cho 6ng T1, khong c6 ban cho ba
T 1a khong 6 can ctr dé chap nhan. Hién nay ba S va thanh vién ho gia dinh ba
S ciling hoan toan khéng co tranh chap gi d6i v6i viéc chuyén nhuong quyén st
dung dién tich dat trén va cling khong anh huong gi dén quyén loi cta ba S.

[6] Cac phan khéc cua an so tham khong co khang cao, khang nghi nén da
phat sinh hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] Xét dé nghi ciia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba S
khong cin cit khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Vi dat khong du diéu kién
tach thira khong ap dung ddi véi ban an quyét dinh ctia Toa 4n do d6 4n so thAm
cong nhan hop dong la ding quy dinh ctia phap luat, ngoai ra hién nay dat doba T
quan 1y khong phai do ba S va ho gia dinh dang quan 1y nén khong can tuyén
budc ba S phai giao dat. Tai don khoi kién tranh chap ranh dat ban photo ctia 6ng
Nguyén Van N2, ddi chiéu v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba S thi
phan dit ba S chuyén nhuong khong giap véi thira dat hién 6ng N2 tranh chép,
6ng N2 tranh chap phan dat ctia ong N2 thira 391. Tai phién toa ba L2 trinh bay
ba S théng nhat v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat nha nudc cip cho gia
dinh ba va khong c6 khiéu nai gi, hinh thé theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat va Bién ban xac dinh ranh gidi ngay 21/02/2017 thi tir can thira 418 hién dang
tranh chip v6i ba C, T thi hoan toan khong giap gi ddi véi thira 391 ciia ong N2
dang tranh chap, khong lién quan gi dén tranh chap dat giira 6ng N2 voi ba S. Do
d6 an so tham khong dua 6ng N2 vao tham gia t6 tung 1a dung quy dinh.

[8] Y kién dé nghi cta Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phu hop
vo1 nhan dinh trén cua HO1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[9] V& an phi: ba S, 6ng T1 phai chiu an phi dan su phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 296 B6 luat T tung dén suy.

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi S.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 210/2023/DS-ST ngay 18 thang 9
nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.



Cin cir vao cac dicu 26, 35, 39, 147 va bicu 228 B) ludt T6 tung dén su
2015; cac dieu 129, 500, 501, 502, 503 va bicu 688 B¢ luat Dan sy 2015; Dicu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thi My C.

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia ba Pang Thuy T.

3. Cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyép stt dung dat 1ap ngay
13/7/2009 ky két gitra ba Bang Thuy T v6i hg ba Nguyen Thi S 1a hop phap.

4. Cong nhan Hop déng~ chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
04/11/2009 ky két gitta ba Nguyén Thi My C véi ba Pang Thuy T 1a hop phap.

/5. Ba Nguyén Thi My C duoc quyén dén co quan quan 1y Nha nuéc ve dat
dai d€ dang ky ké khai cap Giay chiing nhan quyén st dung dat doi véi phéan dat
c6 dién tich thuc do 190,2m? thg@c mot phan thira dat so 418, to ban do6 so6 9,
dién tich 1.488,2m?, toa lac tai 4p M, x& M, huyén C, tinh Tién Giang. Vi tri
phan dat nhu sau:

- Phia dong giap DT 874B ¢6 s6 do 05m;

- Phia tay giap dat thira dat s6 418 c¢6 s6 do 05m;

- Phia nam giap thtra dat s6 418 c6 s6 do 38,6m;

- Phia bac giap duong dat c6 sd do 38,6m;

(c6 ban dd dia chinh khu dit (Trich do) chi tiét kém theo)

6. V& an phi dan sy so tham:

'6.1. Ba bang Thuy T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Khau
trir sO tién 300.000 dong tam ung an phi ba T da ndp theo bién lai thu so
0016805 ngay 19/10/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, xem nhu ba
T da thi hanh xong an phi.

6.2. Ba Nguyén Thi S phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

6.3. Tra lai cho cho ba Nguyén Thi My C s0 tién 300.000 dong tam (g
an phi theo bién lai thu s6 0016280 ngay 01/6/2022 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén C.

7. V& an phi dan sy phic tham:

, Bé‘Nguyén Thi S phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, khég
tre so tién 300.000 dong tam Ung &n phi ba S da ndp theo bién lai thu so
0017967 ngay 29/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, xem nhu ba
S da thi hanh xong &n phi.

, Ong’ Nguyén Van T1 phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phic thém’,
Khau trir so tién 300.000 dong tam Gng an phi 6ng T1 da nop theo bién lai thu so



0017974 ngay 02/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C, xem nhu
ong T1 da thi hanh xong an phi.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lam Ngec Tuyén

10



