TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 26/2023/DS-PT
Ngay: 16-02-2023
V/V: Yéu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gén lién véi dat vo hiéu;
tranh chap quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén TAn Truong

Ong Pham Tén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phwong Mai - Thu ky Toa 4n nhan déan céap cao

tai Ba Nang.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan dén cap cao tai Da Nang: Ong Nguyén Thé Vinh -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16-02-2023, tai try s6. Toa an nhan déan cap cao tai Pa Nang xét xtr phuc thim
cong khai vu an dan sy thu ly sO 218/2022/TLPT-DS ngay 11-11-2022 vé “Yéu cau tuyén
bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat vo hiéu;

tranh chap quyén s dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 30/2022/DS-ST ngay
12-9-2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Pinh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 606/2023/QDXX-PT ngay
27-01-2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén B, sinh nim 1973; dia chi cu tra: Thon V 1, x3 M,
huyén P, tinh Binh DPinh, c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1935; dia chi cu tra: Thanh ph Ho
Chi Minh, c6 mat tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ciia éng Nguyén Xudn H (Gidy 1y quyén cong
chirng ngay 20-5-2022):

Ba Hira Tiéu H; dia chi cu trG: Thanh phé Hd Chi Minh, c¢6 mit tai phién toa.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Luat su Au Q P - Cong ty Luat TNHH A thudc Poan Luét su Thanh phé Ho Chi
Minh, c¢6 mat tai phién toa.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan



1. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Dinh.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Vin L - Chirc va: Chua tich UBND huyén.
Nguwoi dai dién theo iy quyén (Gidy ity quyén ngay 16-11-2021):
Ong Phan Xuén V - Chic vu: Truong phong Phong Tai nguyén va Moéi truong
huyén P, vang mat.
2. Uy ban nhan dan xa M, huyén P.
 Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ping Vin H - Chtc vu: Chi tich UBND x4,
vang mat.
3. Vin phong Piang ky dat dai tinh Binh Dinh - Chi nhanh huyén P.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Néng T - Chirc vu: Giam dbc, co don xin
x€t X vang mat.
4, Qng Nguyén b, sinh nam 1953; dia chi cu tr: Thén V 1, xa M, huyén P, Binh
Dinh, vang mat.
5. Ba HO Thi T, sinh nam 1973; dia chi cu tri: Thén V 1, xd M, huyén P, Binh
Dinh, c6 mat tai phién toa.
6. Anh Ngyyén Minh Q, sinh nam 1995; dia chi cu tr(: Thon V 1, xa M, huyén
P, Binh Dinh, vang mat.
7. Chi Nguyén Thi H, sinh ngay 15-01-2000; dia chi cu tra: Thon V 1, xa M,
huyén P, Binh Pinh, vang mat.
8. Chi Nguyén Thi T, sinh ngay 15-9-2002; dja chi cu tra: Thon V 1, xa M,
huyén P, Binh Pinh, vang mat.
9. Chau Nguyén Minh P, sinh ngay 12-5-2006; dia chi cu tr: Thon V I, xa M,
huyén P, Binh Dinh, vang mat.
Ngueoi dai dién hop phdp cia chdu Nguyén Minh P: Ong Nguyén B va ba Ho
Thi T; cung dia chi cu tri: Thon V 1, xa M, huyén P, tinh Binh Pinh, ba T c6 mat tai
phién toa.
Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua éng D, chi T, anh Q, chi H, chi T (Van ban 1y
quyen ngay 26-10-2020):
Ong Nguyén B, sinh ndm 1973; dia chi cu tra: Thon V 1, x3 M, huyén P, tinh Binh
DPinh, c6 mat tai phién toa.
10. Ba Nguyén Thi T (chét ngay 25-9-2020):
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba T:
10.1. (A)ng, Huynh Kim T, sinh ndam 1957; dia chi cu tra: Thanh phd H6 Chi
Minh, vang mat.
10.2. Ba Huynh Thi E, sinh ndm 1962; dia chi cur tra; tinh Tién Giang, ving mit.
10.3. Ong Huynh Kim N (Kim N Huynh), sinh nim 1959; dia chi cu tri:
Australia.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng N (Gidy ity quyén ngay 31-10-2018):
Ong Nguyén Xuan H, sinh nam 1935; dia chi cu traT phé Ho Chi Minh, c6 mat
tai phién toa.



10.4. Ba Huynh Thi T, sinh ndm 1954; dia chi cu tru: France, V'Zing mat.
10.5. Ong Huynh Kim H, sinh nim 1966; dia chi cu tra: tinh Binh Thuén, vang

mat.

10.6. Ba Huynh Thi M¥ H, sinh ndm 1968; dia chi cu tra tinh Binh Thuan, Véng
mat.

10.7. Ba Huynh Thi N H, sinh ndm 1970; dia chi cu tra: tinh Binh Thuén, Véng
mat.

11. Ong Nguyén D (chét nam 2016) va ba Nguyén Thi H C (chét ngay 24-5-
2021).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia éng D va ba C:

’ 11.1. Ba Nguyén Thi Cong H, sinh nim 1962; dia chi cu tra: tinh Binh Thuén,

vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba H (Gidy iy quyén ngay 16-8-2018):

Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1935; dia chi cu tra: Thanh phé H6 Chi Minh,
c6 mat tai phién toa.

11.2. Ba Nguyén Thi H L, sinh ndm 1963; dia chi cu tr: Thanh pho HO Chi
Minh, vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba L (Gidy ity quyén ngay 20-8-2018):

Ong Nguyén Xuén H, sinh nim 1935; dia chi cu tra: Thanh phd H6 Chi Minh,
c6 mat tai phién toa.

’ 11.3. Ba Nguyén Thi Cong D, sinh nim 1965; dia chi cu tra: tinh Binh Thuén,

vang mat.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba D (Gidy ity quyén ngay 08-8-2018):

Ong Nguyén Xuén H, sinh nim 1935; dia chi cu tra: Thanh phd H6 Chi Minh,
c6 mat tai phién toa.

11.4. Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1967; dia chi cu trt: tinh Binh Thuén, Véng
mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba H (Gidy iy quyén ngay 30-8-2018):

Ong Nguyén Xuén H, sinh nim 1935; dia chi cu tra: Thanh phd H6 Chi Minh,
cO mat tai phién toa.

12. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1971; dia chi cu tra: FRANCE, vang
mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D (Gidy 1y quyén ngay 26-8-2018):

Ong Nguyén Xuén H, sinh nim 1935; dia chi cu tra: Thanh phd HS6 Chi Minh,
cO madt tai phién toa.

13. Ong Nguyén Cong D, sinh nam 1973; dia chi cu tra: tinh B Duong, vang
mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng B (Vin ban ity quyén ngay 26-1-2018):

Ong Nguyén Xuén H, sinh nim 1935; dia chi cu tra: Thanh phd H6 Chi Minh,
cO mat tai phién toa.



14. Ong Nguyén Cong T (chét ngay 08-4-2017).
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng T:
~ 14.1. Anh Nguyén Hau H D, sinh nam 1987; dia chi cur tra: Thanh phd HO Chi Minh,

vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D (Gidy 1y quyén ngay 29-7-2020):

Ong Nguyén Xuén H, sinh nim 1935; dia chi cu tr: Thanh phé H6 Chi Minh,
c6 mat tai phién toa.

14.2. Ba Nguyén H Phuong O, sinh nam 1983; dia chi cu tri: Thanh pho HO Chi
Minh, vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba O (Gidy iy quyén ngay 29-7-2020):

Ong Nguyén Xuén H, sinh nim 1935; dia chi cu tra: Thanh phé H6 Chi Minh,
cO mat tai phién toa.

14.3. Ba H Thuy T, sinh ndm 1978; dija chi cu tra: Thanh phé HO Chi Minh, ving
mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T (Gidy ity quyén ngay 25-7-2020):

Ong Nguyén Xuén H, sinh nim 1935; dia chi cu tra: Thanh phé H6 Chi Minh,
cO mat tai phién toa.

14.4. Chéau Nguyén H Phuong T, sinh ndm 2007; dia chi cu tra: Thanh phd H6 Chi
Minh vang mat.

145. Chau Nguyén H D B, sinh ndm 2011; dia chi cu tra: Thanh phd HO Chi
Minh, vang mat.

Ngueoi dai dién hop phap cua chau T va chdu B:

Ba H Thuy T, sinh ndm 1978; dia chi cu tra: Thanh phé HO Chi Minh, ving mat.

15. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1924 (chét naim 1963).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba N:

Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1962; dia chi cu trt: tinh Gia Lai, vang mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba N (Gidy ity quyén ngay 27-4-2021):

Ong Nguyén Xuén H, sinh nim 1935; dia chi cu tra: Thanh phd HO6 Chi Minh,
c6 mat tai phién toa.

16. Ong Nhir Dinh T, sinh nam 1937 (chét ngay 16-9-2018).

17. Ong Nhit Dinh C (da chét).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng C:

17.1. Ba VO Thi T, sinh nam 1941; dia chi cu tra: huyén P, tinh Binh Dinh, Véng
mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T (Gidy ity quyén ngay 10-8-2020):

Ong Nguyén Xuén H, sinh nim 1935; dia chi cu tra: Thanh phd H6 Chi Minh,
cO mat tai phién toa.

17.2. Ba Nhir Thi T, sinh nim 1966; dia chi cu tra: Thanh phd H6 Chi Minh, véng
mat.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T (Gidy ity quyén ngay 31-7-2020):
~ Ong Nguyén Xuén H, sinh nam 1935; dia chi cu tra: Thanh phd HO Chi Minh,

vang mat.

17.3. C)ng Nhir DBinh T, sinh,ném 1964; dia chi cu tri: Thon Chanh Trach 3, xa My
Tho, huyén P, tinh Binh DPinh, vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T (Gidy 1ty quyén ngay 10-8-2020):

Ong Nguyén Xuén H, sinh nim 1935; dia chi cu tra: Thanh phd H6 Chi Minh,
c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng Nguyén B trinh bay:

Ong ndi cua 6ng 1a Nguyén P (tén goi khac: M) chét trude nim 1975, ba ndi 1a
Tran Thi H, chét nam 1997, con 6ng Nguyén Xudn H 1a cha ho cta éng. Ngudn goc
thira dat s6 203, to ban dd sb 23, dién tich 884 m* (trong d6 200 m? dit &, 684 m? dat
vuon) tai thon V 1, xa3 M, huyén P do ba ndi cua ong quan ly, st dung tur truéc ndm
1975 dén nay (khong nhd cu thé nam). Ba ndi ong co xdy dung mot ngdi nha tranh,
véach dat trén thira dat nay.

Nam 1993, ong két hon voi ba Ho Thi T va & cung ngoi nha voi ba ndi, sau do
ba noi da tang lai cho vg chdng ong toan bo nha, dat néu trén. Nam 1994, khi ba noi
con song thi ong Nguyen D, 6ng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi H C, ba Nguyen Thi
T cung nhau b6 tién ra xay dung ngoi nha cap 4 (nha chinh dién tich 51,8 m %), tuong
xdy gach, mai lop ngoi trén thira dat s6 203, to ban dd s6 23 dé lam nha tir duong cia
dong ho Nguyén. Ly do ba noi cho xay 1a vi lic d6 gia dinh 6ng nghéo khé dang &
nha tranh, vach dat. Ngoi nha cap 4 nay dugc xy dung trén mong nha tranh, vach dat
ma trude ddy ba noi xay dung. Sau dé, ba ndi, cha me 6ng (Nguyén D, Huynh Thi D)
va vo chong 6ng bo cong sirc ra nang dat khu vuon trong khudn vién ngdi nha. Nam
1995, ong dao giéng nude, xay dung tuong rao, cong ngd va xay dung thém nha vé
sinh va nha canh nha chinh 31,6 m?, mai hién.

Nam 1997, ba ndi chét thi Y chdng 6ng va cac con clia ong & trong ngdi nha nay.
Nam 2002, vog chong ong bo tién ra xay dyng mot ngdi nha tuong xay gach, mai lop
tole trén thira dt dé lam nha quan. Ong cong nhan c6 ky vao Gidy xac nhan dé ngay
06-6-2001, v&i ndi dung 6ng Nguyén Xuan H dong y cho 6ng xay dung ngdi nha
quan trén dé budn ban nudi con, 1y do dng dong ¥ ky vi luc nay thira dat da duoc gia
dinh 6ng quan 1y trén 30 nam va da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét
(sau day viét tat 1a Gidy CNQSDD) cho gia dinh 6ng.

Trong qua trinh sir dung dat, ho gia dinh 6ng c6 ké khai, dang ky sir dung dat tai
hd so dja chinh va ngay 25-8-1999, dugc UBND huyén P cip Gidy CNQSDD s
L903091 vao s6 01116/QSDB/D13 cho ho gia dinh ong d6i véi thira dat sb 203, to
ban dd sb 23, dién tich 884,0 m* (trong d6 200 m* dat ¢ va 684,0 m* dat vuon) tai
thon V 1, xd M, huyén P, tinh Binh Pinh. Tai thoi diém UBND huyén P cip Gidy
CNQSDD, thi ho gia dinh 6ng c6 ba nhan khau gom 6ng, vo 1a Ho Thi T va con trai
Nguyén Minh Q.



Nam 2005, ong Nguyén D, dng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi H C va ba Nguyén
Thi T lap Gidy dong thuan dé ngay 29-12-2005, giao ngdi nha cho ong va cha 6ng
(Nguyén D) duoc quyén ¢ 1au dai dé lo huwong khéi ngay ky, ngdy tét cho tdc ho.
Ngay 11-02-2014, 6ng Nguyén Xuan H thda thuan véi gia dinh ong, véi n01 dung
ong H nhan chuyen nhuong lai mot phén thira dit trén, c6 dién tich 784 m? va ngoi
nha trén dat, voi sd tién 1a 700.000.000 ddng, nhung 6ng H chi ghi trong hop dong
chuyén nhuong véi sd tién 15.000.000 dong dé tron thué. Hai bén da ky hop dong va
dugc UBND xa M ching thyc ngay 11-02-2014 va 6ng giao Giéy CNQSDDb o6ng H
lam thi tyc chuyén nhuong, tach thua. Sau khi ching thuc hop dong, ong H khong
giao cho gia dinh 6ng khoan tién nao, ma chiém gitr luon Gidy CNQSDPD cua gia
dinh 6ng.

Ong Nguyén Xuan H cung cip cho Toa an 02 Gidy nhuong quyén st dung dat
(ngdy 28-4-1994 va ngay 29-4-1994) cho ba Ng6 Thi B, ba Ng6é Thi T va ong
Nguyén D, nhung day 13 gidy viét tay cua ong H, 6ng D va ba T tu viét tu ky, khong
¢ chir ky cua ngudi mua va cing khong dugc cac co quan ¢ tham quyén ching
thue, dong thoi, phan dat nay gia dinh Ong cling khong quan ly, nén 6ng khong b1et
va nam ngoai Gidy CNQSDD da cap cho gia dinh 6ng. Ngoai ra, 6ng H con cung cap
Pon xin can thiép vuon dat thd cu bi chiém dung ngay 02-7-1987 khi nghe noéi nha,
dat cua gia dinh 6ng s& bi chiém dung dé xay nha cho c4n b¢ chinh quyén dia phuong
thon, nhung gia dinh 6ng quan 1y thira dat tir trudc nam 1975 dén nay 6n dinh khong
c6 tranh chap, khéng vi pham phép luat vé dat dai.

Nay, ong yeu cau Toa an tuyén bo Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dét s6 08, quyén sé 01/TP/CCT/HPGD, do UBND x3 M, huyén P
chung thuc ngay 11-02-2014, gitra bén chuyen nhuong la hé gia dinh ong (Nguyen
B) va bén nhan chuyen nhuong 6ng Nguyén Xuan H v6 hiéu; yéu cau ong Nguyén
Xuan H tra lai Gidy CNQSDD sb 01116/QSDb/D13, do UBND huyén P cap ngay 25-
8-1999 cho ho gia dinh 6ng; yéu cau huy Gidy CNQSDb s6 BP938636, s6 vao so
CHO05023 ngay 17-3-2014, do UBND huyén P cap cho nguoi st dung dat 1a ong
Nguyén Xuan H va yéu cau hily ndi dung xac nhan ngay 11-02-2014 cua Vin phong
Ping ky dat dai tinh Binh Pinh - Chi nhanh huyén P trén Gidy CNQSDD di cap cho
ong.

- Bi don, ong Nguyé~n Xudn H trinh bay:

Ong thong nhat mdi quan h¢ gitra 6ng va ong Nguyen B. Ong ndi cua ong va
ong c6 nodi cua ong Nguyén B 14 anh em rudt. Nguon goc thura dat s6 203, to ban d6
s6 23 1a cta cha, me ong (Nguyén Q, HO Thi Hoanh) chét dé lai cho cac anh em ong,
gom: (1) thua dAt s6 53, c6 dien tich 5.000 m?, (2) thira dét sé 54, c¢6 dién tich 510 m?
va (3) thira dat s6 55, co dién tich 1.120 m*tai thén V, xa Hoa Lac, huyén P (nay 1a thon
V 1, x3 M, huyén P), theo Ban trich luc dia bo ctia S¢ Dja chinh tinh Binh Dinh cip
nam 1935. Thira dit s6 203, to ban d6 sb 23, dién tich 884 m’ thudc mot phan dién
tich thira dat s6 53 va thira dat s6 55. Cha, me ong c6 xdy dung mdt ngdi nha tranh,
véach dat trén thira dat so 53, nhung da bi sap truéc nam 1975. Ba Tran Thi H (ba noi
ong Nguyén B) khong x@y dung nha hay tao 1ap tai san gi trén cac thira dat néu trén.
Sau khi cha, me ong chét (ndm 1948 va nam 1950), thi anh rudt dng 1a éng Nguyén D
tryc tiép quan 1y cac thira dat va ngdi nha do cha, me dé lai. Nam 1968, 6ng D vao tinh



Binh Thuén sinh sdng. Dén nam 1975, théng nhit dit nude, anh, em éng thuong xuyén
di vé nha dé lo cung ky 6ng, ba trong dong ho. Ba Tran Thi H, cling nhu khong c6 ai
khac quan 1y, str dung thira dat nay.

Nam 1987, 6ng nghe con chau ngoai qué (khong phai 1a gia dinh 6ng B) thong
béo nha, dat cta gia dinh 6ng tai thon V, xa M, huyén P, tinh Binh Dinh sé& bi chinh
quyén thon xay cat nha & cho can bo chinh quyén dja phuong thon, do d6 6ng 1am
Pon xin can thiép vuon dat thd cu bi chiém dung ngay 02-7-1987 giri cho UBND
tinh Nghia B, UBND huyén P va UBND xa M (gui qua duong buu dién), nhung
khong nhan duoc van ban phan hdi cta cac co quan nay. Tuy nhién, sau khi 6ng gui
don thi chinh quyén dia phuong dé cho gia dinh 6ng tiép tuc sir dung nha, dat. Ong
khong néi cho gia dinh 6ng Nguyén B biét viéc nay.

Nam 1994, 6ng cing véi vo chong 6ng Nguyén D, ba Nguyén Thi H C, ba
Nguyén Thi T b6 tién ra xay dung ngdi nha cap 4, tudng xay gach, mai lc_)’p ngoi trén
moéng nha ¢l ma cha, me ctia ong chét dé lai (nha c6 dién tich 51,8 m?), chir khong
phai xay dung trén mong nha tranh, vach dat do ba Tran Thi H xay dung. Ba H khong
xay dung gi trén dét cta cha, me ong. Pbi véi giéng nude, tudng rao cong ngd, xay
dung thém nha v¢ sinh va nha canh nha chinh c¢6 dién tich 31,6 m? , mai hién va cac
cdy trong trén thira dat hién nay 1a do 6ng B tao dung.

Ngay 28-4-1994, tai nha 6ng ¢ Thanh phd Hb Chi Minh, ba anh em rudt ong gom
c6: Ong, 6ng Nguyen D va ba Nguyen Thi T cung théng nhat ban mot phan dat ¢ dién
tich 15 m ngang, chiéu dai hét thira dat (phla bén trai nha thd tu) cho 6ng Nguyén D
va dién tich 15 m ngang chiéu dai hét thira dat (bén phai nha tho ty) cho ba Ngo Thi B,
Ngo Thi T dé co tién xdy mdi lai nha tho ty ong ba, cha me 6ng tai thon V, xa M,
huyén P, tinh Binh Dinh. Anh, em dng ban dat cho ong B, ba B va ba T khoang tir 5
dén 7 cay vang (khong nh¢ cu the), vi thoi gian da lau. Ong b, baBvaba T da giao
du vang, s6 vang ban dugc anh, em 6ng thong nhat giao cho vo 6ng D (ba Nguyen
Thi H C) va ba Nguyén Thi T dé chi phi xdy méi nha tho ty. Ong 13 nguoi viét hai
Gidy chuyén nhuong (ngay 28-4-1994 va ngay 29-4-1994). Ly do chi c6 ba anh em
ong ky vao hai Gidy chuyén nhuong la do nha, dat tai thon V, xa M, huyén P, tinh
Binh Dinh Ia cua cha, me 6ng dé lai cho ba anh em Ong. Chung cir nha dat néu trén
thudc quyen quan ly, sir dung cua cha, me 6ng 1a gidy Pai Nam Trung Ky Chanh Phu
ctia ché do cii cap cho cha 6ng 1a Nguyén Q, con 1y do bén mua khéng ky vao hai
Gidy chuyén nhuong (ngdy 28-4-1994 va ngay 29-4- -1994) la do ong khong nam
vitng quy dinh cua phap luat, vi cir nghi dat cua cha, me dé lai ban cho con chau trong
ho tdc, nén khong can ky nhan. Sau khi ban dat, ba anh em ong khong vé giao dat, ma
nhiing nguoi mua dat tu rao hang rao theo dién tich cta hai Gidy chuyén nhuong. Sau
d6, ho xdy nha va chuyén nhuogng cho ngudi khac, anh em dng khong biét. Nha, dat
tai thon V, xa M, huyén P, tinh Binh Dinh do ba anh em 6ng quan ly, nhung anh em
ong déu di lam an xa, nén c6 nho ba nodi 6ng B 1a ba Tran Thi H trong coi gium,
nhung chi n61 mi¢ng.

Nam 2001, 6ng Nguyén B co xin ong cho xay dung mot ngdi nha tam dung dé
lam quén ban nudc trén thia dat. Bén ngay 16-01-2014, 6ng dugc biet dugc ong
Nguyen B lay Iy do méat Gidy CNQSDD de xin 6ng cho 6 ong B chuyén quyén sir dung
thira dat trén lai cho 6ng, nhung ong B van giir lai 100 m? dat. Do d6, hai bén méi ky



két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu 6 ong B trinh bay, chtr khong co
thoa thuan gia tri chuyen nhuong. Sau khi ky két hop dong xong, ngay 17-3-2014,
UBND huyén P cap Gidy CNQSDD sé BP938636 cho 6ng ddi véi thira dat sb 276, to
ban dd sb 48, dién tich 788,2 m? va duoc quyén s& hitu ngo61 nha cép N8, dién tich
xay dung 83 m?.

Do d6, ong dé nghi Toa an khong chdp nhan cic yéu cau khai kién cua 6ng
Nguyén B va c6 yéu cau phan t, d& nghi Toa an budc ong Nguyén B phai don ra
khoi nha tho cia gia dinh 6ng, d& bé quan che tam, giao tra lai toan bd nha dat 1a di
san thira k& ma hién nay ong 1a ngum s& hiru hop phap; budc ong Nguyén B phai
chuyén nhuong hoan tra lai 100 m? dat hién ong Nguyén B con giit trén Gidy
CNQSDD s6 01116/QSDD/D13 ngay 25-8-1999 dé 6ng lam thi tuc sang tén cho 6ng
va yéu cau hiy Gidy CNQSDD s 01116 QSDB/D13, do UBND huyén P cap cho ho
ong Nguyén B ngay 25-8-1999, vi da cap sai ddi tuong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong ~]\/guye:n B la nguoi dai dién theo uy qu~yé‘n cua ong Nguyén b, ba Hé Thi
T, chi Nguyén Thi H, chi Nguyen Thi T, anh Nguyén Minh Q; dong thoi, la nguoi dai
dién hop phap cua chau Nguyén Minh P trinh bay:

Thdng nhat nhu 161 khai va yéu cau khéi kién caa nguyén don.

2. Ong Nguyén Xudn H la nguoi dai dién theo ) Uy quyén ciia ba Nguyen Thi N, ong

Huynh Kim N, ba Nguyén Thi Cong H, ba Nguyén Thi H L, ba Nguyén Thi Céng D,
ba Nguyén Thi My H, éng Nguyén Vin D, éng Nguyén Céng D trinh bay:

Théng nhat nhu 16i khai va yéu cau phan t6 ciia bi don.
3. Ong Nguyén Xudn H la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia anh Nguyén Hau H
D trinh bay:

Anh Nguyen Hau H D la chdu ndi cia 6ng Nguyen D va ba Nguyén Thi H C.
Anh khong biét gi vé tranh chap dat dai tai san thira ké ctia 6ng noi, do d6 dé nghi xét
XU vang mat.

4. Ong Nguyén Xudn H la nguwoi dai dién theo uy quyén cia chi Nguyén H
Phuwong O trinh bay:

Chi Nguyén H Phuong O ¢6 quan diém nhu anh Nguyén Hau H D, khong biét gi vé
tranh chap dat dai tai san thira ké cta ong noi.

5. Ong Nguyén Xudn H la nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi H Thiy T trinh
bay:

Chi H Thuy T 1a vo ciia anh Nguyén Cong T, chi khong biét gi vé tranh chap dat
dai tai san thira ké ciia bén chong.

6. Chdu Nguyén H Phwong T va chdu Nguyén H D B, do chi H Thiy T la me
rudt dai dién trinh bay:

Cac chau 1a con ctia 6ng Nguyén Cong T va ba H Thuy T, con qua nho, nén
khong biét gi vé tranh chap dat dai tai san thira ké cua ong ndi va cha.



7. Ong Nguyén Xudn H la nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Vo Thi T, ba
Nhir Thi T, 6ng Nhit Binh T trinh bay:

Ong, ba khong hiéu rd noi dung su viéc, nén khong co y kién trinh bay.

8. Cac ong Huynh Kim T, Huynh Kim H va cac ba Huynh Thi E, Huynh Thi T,
ba Huynh Thi My H, chi Huynh Thi N H trinh bay:

Théng nhét nhu 161 khai va yéu cau phan té caa bj don.

9. Pai dién theo ity quyén ciia UBND huyén P, ong Phan Xuan Vil trinh bay:

Tai thira dét s 203, dién tich 884 m? t& ban d6 sb 23 (ban dd giai thua 299/TTg)
nim 1994, cic anh em 6ng Nguyén Xuan H gom: Ong H, ong Nguyén D, ba Nguyen
Thi H C, ba Nguyén Thi T xdy dyng mot ngo6i nha cap 4 va dé lai cho ong Nguyén B
str dung. Sau d6, ong Nguyén B da ding ky st dung thira dat trén tai S6 muyc ké, trang
56 62, quyén s6 03; So dia chinh trang 13, quyén s6 01, duoc Sé Pia chinh tinh Binh
Dinh (nay l1a S¢ Tai nguyén va Moi tru’ong) phé duyét ngay 09-12-1999 va duoc
UBND huyén P cong nhin quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén B tai Gidy CNQSDDb sd
01116/QSDB/D13 ngay 25-8-1999. Pén ngay 29-12-2005, ong Nguyen D, ong
Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi H C vaba Nguyén Thi T dong thuan viét gidy tay cho
ong Nguyén B du’(_)’c tron quyén sir dung 1au dai tai cin nha va thira dat néu trén, nhung
khong dugc ban hodc sang nhuong cho ai (cac ndi dung thdéa thuadn gilra cac bén la tu
nguyén, viét gidy tay, khong yéu cau chinh quyén dia phuong xac nhan).

Thang 02-2014, 6ng Nguyén B 1ap hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gén lién trén dét (nha &) cho 6ng Nguyén Xuan H véi dién tich 784 m? (ONT
100 m?, HNK 684 m %) tai thira dat s6 203, to ban dd sb 23 (dién tich con lai 100 m?,
ONT ong B tlep tuc st dung) duoc UBND xa M ching thuc tai Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién c6 trén dat so 08, quyén s6 01 ngay 11-
02-2014 va dugc UBND huyén P cap Gidy CNQSDD sé CH05023 ngay 17-3-2014
cho 6ng Nguyén Xuan H, tai thira dat s6 276 (s thira cii 203), to ban d6 s6 48 (Ban
d6 dia chinh do dac theo dy an VLAP), dién tich thuc t& 788,2 m* (ONT 100 m?,
HNK 688,2 m?).

Viéc UBND huyén P cip Gidy CNQSDD s6 01116/QSDP/D13 ngay 25-8-
1999 cho ong NQUyen B la ding trinh tw, thu tuc quy dinh cua phap luét; dong thot,
viéc Ong Nguyen Xuan H nhan chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién
c6 trén dat v6i dién tich dat 784 m* (ONT 100 m?, HNK 684 m?) tai thira dit s6 203,
td ban d6 s6 23 cua 6ng Nguyén B (dugc UBND xi M chtng thuc ngay 11-02-2014)
1a cac bén ty nguyén thoa thuan giao két hgp dong. Sau khi 6ng Nguyén Xuan H ding
ky quyén sir dung dat va ndp nghia vu tai chinh, UBND huyén P di cip Gidy
CNQSDD s6 CH05023 ngay 17-3-2014, dién tich 788,2 m* (ONT 100 m*, HNK 688,2
m®) tai thira dat s6 276 (s6 thira cii 203), to ban do sb 48 (Ban dd dia chinh do dac
theo du an VLAP).

10. Pai dién cia Van phong Pang ky ddt dai tinh Binh Pinh - Chi nhdanh huyén
P, ong Nong Thanh trinh bay:

Théng nhat toan b 161 trinh bay cia UBND huyén P.

11. Nguwoi dai dién cua UBND xa M, ong Dang Van Hop trinh bay:



- D6i véi viée cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét cuia ong Nguyén B:

Niam 1997, Nha nuéc thuc hién viéc do dac chinh 1y ban d6 dia chinh va ké khai
chu sir dung dat (dac biét la khu vyc V) thi nam 1999, ong Nguyen B da dang ky S6
myc ké tai trang s0 62, quyen sO 03, thura dat s6 203, to ban do sb 23 dién tich 884
m?; trong d6, dat & 1a 200 m?, dit trong cdy hang nim khac 12 684 m?. Bén ngay 25-8-
1999, ong B dugc UBND huyén P cap Gidy CNQSDD s6 01116, tai thta dat s6 203,
to ban dd sb 23, dién tich 884 mz; trong do, dat & tai nong thon la 200 mz, dat tréng
cay hang nam khac 1a 684 m tai thon V 1, xa M, huyén P (h1en tai khong con hé so
luu tai x3). TU thoi diém cép Glay CNQSDD Cho ong Nguyen B dén khi lap hd so
chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Xuan H thi khong c6 khiéu nai, t6 céo lién quan dén
viéc UBND huyén P cip Gidy CNQSDD sb 01116 ngay 25-8-1999 cap cho 6ng
Nguyén B.

- Pbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién trén
dat ciia 6ng Nguyén B véi ong Nguyén Xuan H:

Ong Nguyen B chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién trén dat
cho ong Nguyen Xuan H, véi dién tich dat 7 84 m?; trong do, dat & tai nong thon la
100 m?, dat trong cdy hang nam khac 1a 684 m?; cin nha cip 4, dién tich 83 m? tai
thon V 1 xd M, huyén P. Hop dong dugc UBND xd M chimg thyc tai hop dong s6
08, quyén sb 01 ngay 11-02-2014 va dugc Vin phong Pang ky quyén sir dung dat
huyén xac nhan ngay 11-02-2014. Hop dong giao dich gitta hai bén 1a diing quy dinh
cua phap luat (chit ky cac bén la ding).

- Péi vé6i viée cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho 6ng Nguyén Xuén H:

Trén co s& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat,
ong Nguyén Xuan H duoc UBND huyén P cap Gidy CNQSDP s6 CH05023 ngay 17-
3-2014 tai thira dat s6 276, to ban d6 sb 23, dién tich 788,2 m?; trong d6 dat ¢ tai
néng thon 1a 100 m?, dat trong cdy hang nim khac 13 688,2 m® tai thén V 1, x3 M,
huyén P va nha & cip 4, dién tich 83 m®.

Tai Ban dn dén sw so thim sé 30/2022/DS-ST ngay 12-9-2022, Toa dn nhén
ddn tinh Binh Pinh quyét dinh:

Can ct khodn 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, Diéu 37, Dicu 41, Diéu 147, Diéu
157, Biéu 165 va Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su; cac Diéu 121, 122, 127, 132,
137 va 410 ctia B¢ luat Dan sy nim 2005; Diéu 221 va Diéu 236 ctia Bo luat Dan sy
nam 2015; cac Diéu 23, 32 va 36 caa Luat Dat dai ndam 1993; Diéu 166 va Diéu 203
ciia Luat Dat dai nam 2013; diém & khoan 1 Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén B.

1.1. Tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 08, quyén s6 01/TP/CCT/HPGD, do UBND xa M, huyén P, chimg thuc
ngdy 11-02-2014, giira bén chuyén nhuong 1a ho gia dinh 6ng Nguyén B va ong Nguyén
Xuan H vo hiéu.
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1.2. Budc 6ng Nguyén Xuan H c6 nghia vu tra lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 01116/QSDD/D13, do UBND huyén P cdp ngay 25-8-1999 cho ho gia
dinh 6ng Nguyén B ddi véi thira dit s6 203, to ban dd s 23, dién tich 884 m? (trong
d6: 200 m? dét &, 684 m? dat vuodn), dién tich thuc té 898,7 m? (trong d6: 200 m? dét &,
698,7 m? dat vuon).

1.3. Huy Gidy chung nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin hen v6i dat s6 BP938636, sd vao sd CH05023 ngay 17-3-2014, dO UBND
huyén P cép cho ngudi sir dung dat 1a 6ng Nguyén Xuan H ddi véi thira dat sb 276, to
ban d6 s 48, dién tich theo s6 788,2 m? (trong d6: 100 m? dat &, 688,2 m? dat tréng
cay hang nam khac).

1.4. Huy ndi dung xac nhén ngay 11-02-2014 cua Van phong Dang ky dat dai
tinh Binh Dinh - Chi nhanh huyén P tai myc nhiing thay d6i sau khi cip Gidy chimg
nhan trén Gidy ching nhan quyén str dung dét s6 01116/QSDB/D13, do UBND huyén P
cap ngay 25-8-1999 cho h gia dinh 6ng Nguyén B.

2. Khong chip nhan toan bo yéu cau phan td ctia bi don 1a dng Nguyén Xuan H.

3. Riéng ngdi nha chinh cip 4 dién tich 51,8 m® trén thira dét s6 203 giao cho 6ng
Nguyén B 1a nguoi truc tiép quan 1y, str dung vao vige tho cing, theo Gidy dong thuin
lap ngay 29-12-2005, khi cac bén co tranh chap quyén so hitu tai san la ngoi nha tho
cing nay thi s& dugc giai quyét bang vu an dan su khac khi c6 yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, quyén, nghia
vu thi hanh an va théng bao quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 15-9-2022, bi don 1a 6ng Nguyén Xuan H khang cdo ban an, dong thoi 1a
ngudi dai dién theo uy quyén cia nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (14
ngudi) 12 6ng Huynh Kim N, éng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Céng D, ong Nhir
Pinh T, ba Nguyén Thi Cong H, ba Nguyén Thi H L, ba Nguyén Thi Coéng D, ba
Nguyén Thi My H, ba Nguyén H Phuong O, ba H Thuy T, ba Nguyén Thi N, ba V5
Thi T, ba Nhit Thi T va anh Nguyén Hau H D khang cdo ban an.

Can cur vao cac tai liéu co trong hé so vu dan da duwroc tham tra tai phién toa, can cir
két qua tranh tung tai phién toa trén co sé xem xét ddy dii cdc tdi liéu chimg cik, 107 trinh
bay ciia cdc dwong su, ¥ kién cia Kiém sdt vién, cdc quy dinh ciia phdp ludt;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 15-9-2022, bi don 13 6ng Nguyén Xuan H, dong thoi 13 nguoi dai dién
theo uy quyén cia 14 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khang cdo ban an. Bon
khang cao cua cac duong su 1a trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 cta Bo luat TS
tung dan su, do d6 Hoi ddng xét xir quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phiic tham.

Tai phién toa, nguoi khang cao gitr nguyén khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham stra ban an SO tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don,
chap nhan toan b yéu cau phan t6 cta bi don, budc 6ng Nguyén B phai don ra khoi
nha tho ciia gia dinh 6ng, d& bé quan che tam, giao tra lai toan bo nha dat 1a di san
thira ké ma hién nay ong la ngu:0’1 s0 hitu hgp phap; bude ong Nguyén B phai chuyén
nhuong hoan tra lai 100 m® dat hién 6ng Nguyén B con giit trén Gidy chung nhan

11



quyén st dung dat s6 011 16/QSDB/D13 ngay 25-8-1999 dé 6ng 1am thu tuc sang tén
cho 6ng va yéu cau hiy Gidy CNQSDD s6 011 16 QSDD/D13, do UBND huyén P cap
cho h¢ ong Nguyén B ngay 25-8-1999, vi da cép sai ddi twong; nguyén don dé nghi
khong chap nhén khang cao cua bi don. Nhu vdy, cac duong sy khong thoa thuén
dugc voi nhau vé viée giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xir
phtc tham cin ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cia Bo luat T6 tung dan sy:

Chép nhédn khang cdo cta bi don 1a 6ng Nguyén Xuan H; stra ban 4n so thim
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don; chap nhan mét phan
yéu cau phan tb ctia bi don, budc dng Nguyén B phai don ra khoi nha tho cua gia dinh
ong Nguyén Xuan H, d& bo quan che tam, giao tra lai toan bo nha dat cho 6ng
Nguyén Xuan H; giao 100 m* dat con lai cho gia dinh 6ng Nguyén B quan 1y, st
dung.

[2]. Xét khang cao cua duong su:

[2.1]. V& t6 tung:

Ong Nguyen B khoi kién yéu cau (1) Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat, gitra h¢ gia dinh 6ng Nguyen B va ong
Nguyen Xuan H vo hiéu, (2): Budc 6ng Nguyén Xuan H tra lai G1ay chiing nhan
quyén sur dung dat cho ho gia dinh éng, (3) Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cap cho nguoi sir dung dat 1a & ong Nguyen Xuan H va (4): Huy ndi dung xac nhan tai
muc nhiing thay doi sau khi cap Gidy chimg nhan trén Gidy chung nhan quyén sir
dung dét.

Bi don c6 yéu cau phan td, dé nghi Toa an (1): Budc 6ng Nguyén B phai don ra
khoi nha thd cua gia dinh 6ng, dd bo quan che tam, giao tra lai toan bo nha dat 1a di
san thira ké ma hién nay ong 1a ngu0'1 s& hitu hop phap, (2): Budc ong Nguyen B phai
chuyen nhuong hoan tra lai 100 m® dat hién ong B con giit trén Gidy «ching nhén
quyén st dung dat dé ong lam tha tuc sang tén cho 6ng va (3): Yéu cau huy Gidy
CNQSDD cap cho ho ong Nguyén B; don phan t6 cua bi don 1a trude thoi diém mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cur va hoa giai. Do do, Toa
an nhan dan tinh Binh Dinh thu Iy, giai quyet va xac dinh quan h¢ phap luat giai quyét
trong vu an la “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat vo hiéu; tranh chép quyén su dung dat” 1a ding quy dinh tai khoan
2, 9 Piéu 26, Piéu 34, Piéu 37, khoan 1 Piéu 74 va Diéu 200 ctia Bo luat TH tung
dan su.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Huynh Kim T, ba Huynh Thi E, ba
Huynh Thi T, 6ng Huynh Kim H, ba Huynh Thi M§ H, chi Huynh Thi N H, dai dién
UBND huyén P, dai dién Vian phong Pang ky dat dai tinh Binh Dinh - Chi nhanh
huyén P, dai dién UBND xi M déu c6 don dé nghi xét xir vang mat; nguoi lam ching
la ong Nguyen D, ba Ng6 Thi T dé dugc triéu tap lan thir hai nhung vang mit; do do,
Toa 4n cap so tham xét xir vang mat cac duong su 1a dung quy dinh tai cac Diéu 227,
228 va 229 cua Bo luat TH tung dan sy.

[2.2]. V& ndi dung:
[2.2.1]. V& ngudn gdc dat va qud trinh quan 1y, str dung dét:
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Cin ctr Ban trich luc dia bd cua S¢ Dia chinh tinh Binh Dinh cip nam 1935; 161 khai
cua ong Nguyen B tai Bién ban hoa g1a1 ngay 08-6-2018 tai UBND xa M, huyén P
(but luc s6 73 va sd 795) thira nhan: “Nha ddt nay la cia cha, me éng Nguyén Xudn
H dé lai thira ké cho ba anh em 6ng H” va cin cit cac chimg ct, tai lidu khac c6 trong
ho so vu an, c6 du co s dé két luan:

Cu Nguyén Q va cu Hb Thi Hoanh (cha, me 6ng Nguyén Xuan H) quan ly, st
dung céc thira dit gdbm: (1) thira dit sb 53, c6 dién tich 5.000 m?, (2) thira dét s6 54,
co dién tich 510 m® va (3) thira dét sd 55, ¢6 dién tich 1.120 m? tai thon V, xa Hoa Lac,
huyén P, tinh Binh Dinh (nay 14 thon V 1, x3 M, huyén P). Thira dit s 203, to ban d6
s6 23, dién tich 884 m? (hién dang tranh chip) thudc mot phan cua thia dat s 53 va
thira dat s6 55. Tai thoi diém quan 1y, st dung cac thia dat néu trén, cu Q vacu
Hoanh xay dung mot ngdi nha tranh, vach dat trén thira dat s6 53. Sau khi hai cu chét
(nam 1948 va nam 1950), thi 6ng Nguyén D (anh rudt éng H) truc tiép quan 1y cac thia
dat va ngdi nha do cha, me dé lai. Nam 1968, ong Nguyén D vao tinh Binh Thuén sinh
song thi nha, dat nay do ba Tran Thi H (ba ndi ctia 6ng Nguyén B) quan 1y, sir dung va
dén khi ba H chét, thi ho gia dinh 6ng B tiép tuc quan 1y, sir dung. Nam 1997, thuc
hién Nghi dinh 199/TTg vé viéc do dac, chinh 1y ban d6 dia chinh va ké khai chu st
dung dat, thi 6ng Nguyén B ding ky, ké khai thira dat sé 203, to ban dd s6 23, dién
tich 884 m? (trong d6 200 m* dat &, 684 m* dét trong cAy hang nim) va dén nim
1999, dugc UBND huyén P cap Gidy CNQSDD s6 01116 ngay 25-8-1999.

Tai khoan 1 Diéu 247 caa Bo luat Dan sy nam 2005 (nay la Diéu 236 cua Bo
luat Dan sy nam 2015) quy dinh: “Nguwoi chiém hitu, nguoi dwoc loi vé tai san khong
c6 can cir phdp ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han 10 nam doi
v6i dong sdan, 30 ndam déi véi bdt dong sdn thi tré thanh chii sé hivu cia tai san dé, ké
tir thoi diém bat dau chiém hituw”. Nhu vy, mic du ngudn goc thira dat dang tranh chap
la cua cu Nguyén Qvacu Hd Thi Hoanh (cha, me¢ ong Nguyén Xuan H), nhung ké tr khi
ba Tran Thi H va sau nay gia dinh 6ng Nguyén B quan 1y, sir dung thtra dat nay cho
dén nay da hon 40 nim, nhung gia dinh ong H khong tranh chap, khong khiéu nai;
dong thoi, naim 1997, khi thuc hién Nghi dinh 199/TTg vé viéc do dac, chinh 1y ban
d6 dia chinh va ké khai chii st dung dat, thi gia dinh ong H ciing khong ai tién hanh
ding ky ké khai, ma 1a do gia dinh 6ng Nguyén B ding ky, ké khai va duoc UBND
huyén P cip Gidy CNQSDD va dén khi gia dinh ong H biét gia dinh 6ng B duoc cap
Gidy CNQSDD ciing khong khiéu nai, t6 cao gi. Do d6, ong Nguyén B duoc xac dinh 1a
nguoi quan ly, st dung hop phap dbi v6i thira dat néu trén va dugc phap luat bao ve.
Vi vay, Toa an cap so thim quyet dinh: Cong nhdn quyén sw dung thira ddt s6 203, to
ban do s6 23 dién tich 884 m* (trong dé 200 m* dat 6, 684 m® dat trong cdy hang nam)
cho hé gia dinh 6ng Nguyén B” 1a dung quy dinh tai Diéu 236 cua B luat Dan sy nim
2015.

[2.2.2]. V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat:

Sau khi ong gia dinh 6ng Nguyén Xuan H biét ong Nguyén B dugc cap Gidy
CNQSDD dbi véi thira dat sb 203, to ban do sb 23, dién tich 884 m?, tai thén V 1, xa M,
huyén P thi 6ng H thoa thuan voi gia dinh 6ng B mua lai phan dét c6 dién tich 784 m®
va ngoi nha trén dat. Do d6, ngay 11-02-2014, hai bén da lap Hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat s6 08, quyén s6 01/TP/CCT/HPGD va
dugc UBND xa M, huyén P ching thuc cung ngay.

Theo quy dinh tai cac Pidu 122, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133 va 134 ctia Bo
luat dan sy nam 2015, thi giao dich dan sy chi v6 hi¢u khi xay ra cac truong hop sau:

Thir nhdt: Giao dich dan sy vo hiéu do nguoi chua thanh nién, nguoi mét nang
lwc hanh vi dan sy, ngudi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy xac 1ap, thuc hién.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén B khong cung cdp dugc chung clr dé
ching minh minh hodc mét trong nhimg nguoi tham gia ky tén chuyen nhuong tai
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 11-02-2014
khong c¢6 hodc han ché nang luc hanh vi dan su. Tai thoi diém chuyen nhuong, toan
bd thanh vién cua gia dinh 6ng B tham gia ky tén chuyén nhuong déu trén 18 tudi va
dugec UBND x3 M (co quan chimg thyc hop dong) tra 1oi bang van ban cho Toa 4n
(but luc s6 52) khang dinh: “Tai thoi diém chitng thiee, cdc bén giao két hop dong c6
day dii nang liee hanh vi dén su”.

Thit hai: Muyc dich va noi dung cua giao dich vi pham diéu cam cua phap luat,
trai dao dtrc xa hoi.

Tai khoan 4 diéu 4 cta Luat Pat Pai nam 2003 quy dinh: “Nhdn chuyen quyén
sir dung dat la viéc xdc ldp quyén sir dung dat do nguwoi khdc chuyen quyén sir dung
dat theo quy dinh ciia phap ludt thong qua cac hinh thirc chuyen doi, chuyen nhuong,
thira ké, ting cho quyen st dung ddt hodc gdp von bang quyén su dung ddt ma hinh
thanh phdap nhéan méi”. Ong Nguyén B 1a nguoi dugc cap Gidy CNQSDD theo diing
trinh tu, thu tuc quy dinh, con 6ng Nguyén Xuan H c6 day du ning lyc hanh vi dan sy,
do dé muc dich va nd1 dung cua giao dich chuyen nhugng dét ciia 6ng Nguyén B ddi
v6i 6ng Nguyén Xuan H khong vi pham diéu cAm cuia phap luat va khong trai dao dirc
xa hoi.

Thir ba: Ngudi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, khong bi lira 161, de doa.

Cac tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién 6ng Nguyén B 1a nguoi tu nguyén viét
vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gin lién voi dat (buat
luc s6 49), Phiéu yéu cau chung thuc hop dong (but luc s6 51), Pon xin tach thira (but
luc s6 47), Trich lyc ban d6 dia chinh (but luc s6 45) va Pon xin xac nhan nhan khau
dé chuyén nhuong dat (co xac nhén cua cong an xa M). Nhu vdy, cac van ban nay thé
hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat tir 6ng Nguyén B sang Ong Nguyen
Xuan H 1a do chinh tay ong B viét va ky, do d6 khong co can ctr dé cho rang ong
Nguyén B khong tu nguyén hodc bi lra dbi, de doa.

Thir tu: Giao dich dan su v6 hiéu do gia tao, hodc bi nham 1an.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
11-02-2014, giita 6ng Nguyén B v6i ong Nguyen Xuan H 1a giao dich nham cuy thé
hoa y chi va hanh dong cua 6ng B 1a chuyén tra lai tai san cho chinh chi, 1a nguoi
thira ké dat dai do cha me dé lai thé hién tai Bién ban hoa giai ngay 08-6-2018 tai
UBND xa M huyén P (but luc s6 73 va sé 795), ong B thira nhan “Bdt nay la do cha,
me cua ong H aé lai”; déng thoi, tai hd so vu 4n khong co6 tai li€u, chung ctr cho réng
viéc lap hop dong chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén B 1a gia tao hodc bi nham 1an.
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Thir nam: Giao dich dan su vo hiéu do khong tuan thi quy dinh vé hinh thiec.

Theo quy dinh tai Diéu 127 ciia Luat P4t Pai nam 2003, Diéu 93 cia Luat Nha &
nam 2005, thi hop dong mua ban nha &, hop déng chuyén nhuong dat dai phai dugc
1ap thanh véan ban va c6 cong chumg, chimng thyc cua co quan ¢6 thdm quyén. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat giira ong Nguyén B véi
ong Nguyén Xuan H dugc UBND xia M, huyén P chimg thyc s6 08, quyén sb
01/TP/CCT/HPGD ngay 11-02-2014. Nhu vy, c6 co s& dé xac dinh hop dong nay da
tuan thi dng quy dinh cua phap luat vé hinh thirc.

Cin cr vao cac quy dinh phap luat vé viéc “vo hiéu” cua giao dich dan su nhu
dé néu trén, c6 can cur dé khang dinh Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét va
tai san gan lién véi dat gilia 6ng Nguyen B voi 6ng Nguyén Xuan H dugc UBND xi M,
huyén P ching thuc s6 08, quyén s6 01/TP/CCT/HDGD ngay 11-02-2014 va sau do
ong Nguyén Xuan H dugc cap Glay chimg nhén quyen sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s0 BP938636, s6 vao s6 CH05023 ngay 17-3-2014
1a ding phap luat. Do d6, Toa 4n cap so tham cho rang: “Hop dong giita ong Nguyén
Xudn H va gia dinh ong Nguyén B da vi | pham nguyén tic giao két hop dong dan su,
dwoc quy dinh tai Piéu 388, khodn 2 Piéu 389 cia Bé ludt Dan sw nam 2005”7, tir d6

(1) Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 08, quyén sé 01/TP/CCT/HPGD, do UBND xd M, huyén P, chumg thyc ngay
11-02-2014, giita bén chuyen nhuwong la ho gia dinh ong Nguyen B va ong Nguyén Xudn
H vo hiéu; (2) hiy Gidy ching nhdn quyén su dung ddt, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan llen Vi ddt sé6 BP938636, s6 vio s6 CH05023 ngay 17-3-2014, do
UBND huyén P cdp cho nguoi sir dung dat la éng Nguyén Xudn H doi véi thira ddt sé
276, to ban do sé 48, dién tich 788,2 m* va (3) hiy ndi dung xdc nhin ngay 11-02-
2014 cua Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Dinh - Chi nhdnh huyén P tai muc
nhiing thay doi sau khi cap Gidy chimg nhan trén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
so 01116/0SDP/D13, do UBND huyén P cap ngay 25-8-1999 cho ho gia dinh ong
Nguyén B 1a khong c6 cin ct, tude bo quyén tu dinh doat cta cac duong su.

[2.2.3]. P6i v6i yéu cau phan té cua bi don (6ng Nguyén Xuéan H):

- Bbi voi yéu cau budce 6ng Nguyén B phai chuyén nhuong hoan tra lai 100 m® dét
hién 6ng Nguyén B con giit:

Do co can ctr dé xac dinh UBND huyén P cip Gidy chimg nhan quyen su dung
dat so 01116/QSDD/D13 ngay 25-8-1999 cho gia dinh Ong Nguyen B d6i voi thua
dat s6 203, to ban do s 23, dién tich 884 m?, dién tich thuc té 898,7 m® 1a dung phap
ludt, sau do 6 ong Nguyén B chuyen nhugng cho ong Nguyén Xuan H phan dat c6 dién
tich 784 m°, nén dlen tich dat con lai cua gia dinh 6ng Nguyén B trong Glay
CNQSDD la 100 m® Van thudc quyen quan ly, sir dung hop phap cua 6ng Nguyén B.
Do do, yeu cau phan td cua bi don: “Budc ong Nguyen B phdi chuyén nhwong hoan tra
lai 100 m® dat hién éng Nguyen B con giir trén Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
s6 0111 '6/QSDD/D13 ngay 25-8-1999 dé éng lam thii tuc sang tén cho ong va yéu cau
iy Gigy CNOSDD sé 01116 OSDP/DI13, do UBND huyén P cdp cho hg 6ng Nguyén B
ngay 25-8-1999, vi di cdp sai doi twong” khong duge Hoi dong xét xtr phiic tham
chép nhén.
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- P6i v6i yéu cau budc 6ng Nguyén B phai don ra khoi nha tho, d& bo quan che
tam, giao tra lai toan bo nha, dat cho ong:

Cac chumg cir, tai li¢u co trong hé so vu 4n thé hién: Ong Nguyén B thtra nhan,
niam 1994 khi ba Tran Thi H con song, thi ong Nguyen D, ba Nguyén Thi H C va ba
Nguyen Thi T cung nhay bo tién ra xay dung ngdi nha cap 4, tuong xay gach, mai lop
ngoi trén thira dat; dong thoi, ong Nguyén B c6 ky vao Glay xé4c nhan dé ngay 06-06-
2001, trong d6 c6 ndi dung “... Téi la Nguyén Xudn H dong y cho chdu t6i (goi la dng
thir bay) tén la Nguyén B che tam bén hong nha mét qudn nhé lop tén dé budn bdn gidi
khdt thém thu nhdp nuéi con an hoc;, nha nay la nha the tw do ba anh em t6i xdy cat
nam 1995 trén khudn vién dat cia cha téi dé lai va ity nhiém cho chdu B & tréng coi
hwong khéi éng ba, t6 tién”. Tai Gidy dong thuan ngay 29-12-2005 thé hién: “Ba anh em
chiing t6i la Nguyén D, Nguyén Xudn H, Nguyén Thi T deu nhdt tri giao cho éng
Neuyén P la chdu goi bang c6, chii va Nguyén B (con ciia Nguyén D) c6 nhiém vu giit
gin, bao quan gian nha gach do ching 16i xdy cat niam 1994 Ia nha tho t...” va tai Bién
ban giai quyét ngay 08-6-2018 tai UBNDxa M ong Nguyen B trinh bay: “Pdt nay la ciia
ong ba ong H dé lai va anh em 6ng H thong nhdt dé t6i & tréng coi nha tho tw....”.
Nhu vay, c6 co so dé xac dinh nha xay trén thira dat 13 do 6ng Nguyén Xuan H ciing
anh em ong H xay dung.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 08,
quyén s6 01/TP/CCT/HPGD, dugc UBND xi M, huyén P ching thuc ngay 11-02-
2014, thi gia dinh 6ng Nguyén B di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan H dién
tich 784 m® dat va nha xay (do anh em Ong Nguyén Xuan H xay dung trudce khi nhéan
chuyén nhuong) trén dién tich dat chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong quyeén sir
dung dat tir gia dinh 6ng Nguyén B, dng H tién hanh thu tuc sang tén quyén sir dung dat
va duoc UBND huyén P cap Gidy CNQSDD s6 CH05023 ngay 17-3-2014 va hién nay
ngdi nha chinh c6 dién tich 51,8 m? va ngdi nha phia truée co dién tich 36,4 m® nam
trén dién tich dat ma 6ng Nguyén Xuan H dugc cap, do d6 yéu cau phan td ciia bi don
“Budc 6ng Nguyén B phdi don ra khéi nha tho ciia gia dinh éng, dé bé qudn che tam,
giao trd lai toan bé nha dat cho ong” la c6 can clr dé chép nhan. Tai thoi diém hién
nay cac ngdi nha trén dién tich dat tranh chip do vo chong 6ng Nguyen B, ba HO Thi
T dang quan ly, sir dung. Vi vay, dé bao dam viéc thi hanh 4n can budc 6 ong Nguyén
B,baHO Thi T phai giao tra toan bd nha va dét c6 dién tich 1a 788,2 m® cho ong
Nguyén Xuan H va ndi dung nay khéng vuot qua pham vi yéu cau phan t6 cua bi
don.

Nhu vy, khang cdo cua ong Nguyén Xuan H di duoc Hoi dong xét xir phic tham
xem xét va chi ¢6 co s chap nhan mot phan.

[3]. Céc quyet dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi, Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[4]. V& an phi:

[4.1]. V& an phi dan sy so tham:

Do 6ng Nguyén B duoc chép nhan mot phan yéu eéu khéi kién va ong Nguyén
Xuan H dugc chap nhan mot phan yéu cau phan to, dong thoi 6ng H 1a nguoi cao
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tudi, nén ong Nguyén B va 6ng Nguyén Xuan H déu khong phai chiu an phi dan su
so tham.

[4.2]. V& 4n phi dan sy phiic thim:

Do khang cao dugc chap nhan, nén éng Nguyen Xuén H, dong thoi 12 nguoi dai
dién theo uy quyén cua nhiing nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan (14 nguoi) la
ong Huynh Kim N, éng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Cong D, 6ng Nhit Dinh T, ba
Nguyén Thi Céng H, ba Nguyén Thi H L, ba Nguyén Thi Céng D, ba Nguyén Thi My H,
ba Nguyén H Phuong O, ba H Thuy T, ba Nguyén Thi N, ba V5 Thi T, ba Nhit Thi T va
anh Nguyén Hau H D khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cua B luat TH tung dan su.

- Chap nhan mot phan khang cao cua bi don la ong Nguyen Xuan H, dong thoi 1a
ngudi dai dién theo uy quyén cua nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (14
nguoi) 1a 6ng Huynh Kim N, 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Cong D, ong Nhit
Dinh T, ba Nguyén Thi Cong H, ba Nguyén Thi H L, ba Nguyén Thi Coéng D, ba
Nguyén Thi My H, ba Nguyén H Phuong O, ba H Thuy T, ba Nguyén Thi N, ba Vo
Thi T, ba Nhit Thi T va anh Nguyén Hau H D.

- Stra mot phan Ban 4n déan sy so tham s6 30/2022/DS-ST ngay 12-9-2022 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Dinh.

2. Can cir cac Piéu 121, 122, 123 va 124 caa Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu
163, 164, 166, 236 va 237 cta Bo luat Dan sy ndm 2015; cac Piéu 166, 167 va 170
cua Luat Dt dai nim 2013, xur:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1 6ng Nguyén B.

Bugc ong Nguyén Xuan H c6 nghia vu tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat so 01116/QSDDB/D13, do UBND huyén P cap ngay 25-8-1999 cho hd gia dinh
ong Nguyén B ddi véi thira dat s6 203, to ban d6 sb 23 (da dugc Van phong Dang ky
dat dai tinh Binh Dinh - Chi nhanh huyén P chinh Iy blen dong ngay 11-02-2014) cho
ong Nguyén B dé 6ng Nguyén B duoc thuc hién quyén, nghia vu cta ngudi st dung
dat.

2.2. Khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a dng Nguyén B vé viéc:

2.2.1. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sé 08, quyén s6 01/TP/CCT/HPGD, do UBND xid M, huyén P, chimg thuc
ngdy 11-02-2014, giira bén chuyén nhuong 1 ho gia dinh ong Nguyén B va ong Nguyén
Xuan H vo hiéu.

2.2.2. Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sd BP938636, s6 vao so CH05023 ngay 17-3-2014, do UBND
huyén P cép cho ngudi st dung dat 1a 6ng Nguyén Xuan H ddi véi thira dat sb 276, to
ban d6 s6 48, dién tich theo s6 788,2 m? (trong do: 100 m? dat 0, 688.,2 m? dat tréng
cay hang nam khac).
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2.2.3. Huy néi dung xac nhén ngay 11-02-2014 cua Van phong Pang ky dat dai
tinh Binh Pinh - Chi nhanh huyén P tai myc nhimg thay d6i sau khi cp Gidy chimg
nhan trén Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb 01116/QSDD/D13, do UBND huyén
P cép ngay 25-8-1999 cho ho gia dinh 6ng Nguyén B.

2.3. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cua bi don 1a 6ng Nguyén Xuan H.

Budc 6ng Nguyén B, ba Ho Thi T phai giao tra ngoi chinh (nha xay cap 4), dién
tich 51,8 m? va mot ngdi nha phia trudc, dlen tich 36,4 m® d& bo quan che tam dé
giao tra lai toan bd nha va dién tich 788,2 m® dat (trong do: 100 m’ dat ¢, 688,2 m* dat
trong cay hang nam khac), thua dat s6 276, to ban do6 so 48, theo Glay ching nhén
quyén su dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BP938636, s6 vao s6 CH05023 ngay 17-3-2014, do UBND huyén P cép cho 6ng
Nguyén Xuan H (theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 30-10-2019 va Bién ban
dinh gia tai san ngay 30-10-2019).

2.4. Khong chip nhan yéu cau phan té ciia 6ng Nguyén Xuan H vé viéc:

Budc 6ng Nguyén B phai chuyén nhuong hoan tra lai 100 m” dat hién nay 6ng
Nguyén B con gitr trén Gidy ching nhén quyén su dung dat dé o ong lam thu tuc sang
tén cho 6ng va yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 01116/QSDP/D13,
do UBND huyén P cap ngay 25-8-1999 cho ho gia dinh ong Nguyén B d6i véi thira dat
s0 203, to ban d6 s6 23 (di duoc Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Dinh - Chi nhanh
huyén P chinh 1y bién dong ngay 11-02-2014).

3. Céc quyét dinh khac cuia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. V& 4n phi:

Can ctr khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sut dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ong Nguyén Xuan H khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham; tra lai 6ng H
3.000.000 dong (ba triéu dong) tam tng an phi dan sy phuc thim tai Bién lai thu tam
tmg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0000195 ngay 29-9-2022 cta Cyc Thi hanh 4n dan sy
tinh Binh Pinh (do 6ng Nhit Dinh T ndp thay).

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC - Vu II; )

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- VKSND tinh Binh Dinh;

- Cuc THA dan su :[inh Binh Pinh;
- Nguoi tham gia t6 tung (theo dia chi);
- Luu H/so vu an, Phong HCTP, LTHS.

(Da ky)

Pham Viét Cuwong
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