TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap — Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 29/2020/HC-ST
Ngay: 29/9/2020
VIV “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan Iy
nha nudc vé dat dai (huy gidy
chirng nhan quyén sur dung dat)”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cd:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Vii Thi Nguyét
Cdc Héi tham nhan dan - Ong Nguyén Pinh Long, ba Pinh Thi Minh

- Thuw Ky phién toa: Ba Vit Ngoc Thuy Dung- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ong
P Van Phuong- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong, xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y sé 25/2020/TLST-HC ngay 03-6-2020, vé viéc
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viec quan 1y nha nwée vé dat dai
(hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat)” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 37/2020/QDXXST-HC ngay 31-8-2020, Quyét dinh hoan phién toa sb
149/2020/QDST-HC ngay 17/9/2020 giira cac duong su:

- Nguoi khéi kién: Ong Lé Canh T, sinh nim 1949, Ba Nguyén Thi L,
sinh nam 1950. Pia chi: s6 17 thon 9, x4 L, huyén D, tinh Lam Pdng

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pinh Vin S, sinh niam 1974. Pia chi:
56 duong P, t6 15, thi tran D, huyén D, tinh Lam Béng

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan din huyén D, tinh Lam Pong;

Dia chi: S6 41 dudng D, thi tran D, huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Nhat T, chic vu: Ph Chu tich
(theo gidy 1ty quyén sé 34/UQ-UBND ngay 13/7/2020)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Viét H, chic vu:
Trudng phong Tai nguyén va moi truong.

- Ngudi co quyén lgi, nghia vy lién quan:

1. C)ng Tw Pinh S, sinh nam 1973, ba Lé Thi H, sinh nam 1972; dia chi:
hém s6 75 duong Ngo Quyén, t6 13, thi tran D, huyén D, tinh Lam Pdng

2. Ong Lé Van H, sinh nam 1970, ba L.é Thi M, sinh ndm 1973; dia chi:
s6 nha 38 duong H, t6 1, thi tran D, huyén D, tinh Lam Déng



(Ong Dinh Van S co mat, cac dwong sw con lai co don xin xét xu vd'ng
mt)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ghi ngay 28/04/2020, don khéi kién bo sung ngay
25/5/2020, bdn tw khai ngwoi khéi kién ong Lé Cinh T, ba Nguyén Thi L
trinh bay:

Vo chong 6ng T, ba L co dién tich dat nong nghiép trong ca phé la
2.468m” thira 525 ban dd sb 43 x4 L. Ranh gi6i nhu sau: mot mat giap thira dat
cua 6ng K’B, mot mat giap thtra 524, mot mat giap subi, mot mit giap dat
duong di.

Qua trinh st dung 6n dinh tir trudc dén nay khong c6 ai tranh chap. Khi
ong T, ba L di dang ky cap GCNQSD dat, sau khi do dac va 16ng ghép ban do
thi 6ng ba dugc biét dién tich minh dang quan 1y sir dung d3 duoc cip Gidy
chtng nhan QSD dit s6 AP 775837 ngay 04/7/2006 cho ong Lé Vin H, ba Lé
Thi M. Sau d6 6ng Hoang, bd M chuyén nhuong lai cho 6ng Tir Pinh S, ba Lé
Thi H. Ong S, ba H 1am thu tuc cdp d6i GCNQSDD thanh sé BO 344991 ngay
23/8/2013 tai thira 230 ban do 41 x4 L.

Nguoén goc thira dat trudc day cia ong Tir Pinh S va ba Lé Thi H 1a dat
cua ong Lé Van H va ba Lé Thi M. Sau d6 ban cho 6ng Tt Dinh S va ba Lé Thi
H va dugc UBND huyén D cap Gidy ching nhian QSD dét s6 BO 344991 ngay
23/8/2013. Trong khi dién tich dat cua dng S, ba H nam & vi tri di dién phia
bén kia dudng dat.

Viéc UBND huyén D cap Gidy chimg nhan QSD dit sé B0 344991 ngay
23/8/2013 do UBND huyén D cép tén T Pinh S va Lé Thi H 1a hoan toan tréi
phap luat. Bé dam bao quyén loi ich hop phap cua vo chong 6ng T, ba L. Nay
6ng T, ba L yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong xem xét giai quyét huy
Gidy chting nhan QSD dat sé6 BO 344991 ngay 23/8/2013 do UBND huyén D
cap cho 6ng T Pinh S va ba Lé Thi H.

* Pai di¢n theo iy quyén ciia ngwoi bi kién UBND huyén D trinh bay
thi:

Theo hd so dia chinh dugc luu trir do Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai huyén D cung cap, thé hi¢n:

- Thura dét s6 230 to ban d6 41 dién tich 1. 595m? CLN, do & ong Le¢ Van H
dang ky cap gidy va dugc UBND huyén D cap Gidy ching nhén quyén su dung

dat s6 AP 775837 cap ngay 04/7/2006, vao s theo doi cap gidy H 05379QSDD,
c6 tén trong s6 dia chinh quyén 1a trang 86.



V& trinh tu, tha tuc cép Giéy ching nhéan Quyén st dung dat duoc thuc
hién diung theo qui dinh cua Luat dat dai nam 2003.

Ngay 01/8/2013, Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai huyén D chinh Iy
bién dong trén trang tu Glay chirng nhan quyén st dung dat s6 AP 775837 sang
tén cho 6ng Tir Pinh S va ba Lé Thi H véi ndi dung: s6 128/Q1/2012/TP/CC-
SCT/HPGD ngay 01/8/2013 dugc UBND xa L chtng thuc v/v Chuyén nhuong
cho 6ng Tur Dinh S va ba L& Thi H. Ngay 23/8/2013, 6ng Tu Dinh S va ba Lé
Thi H dugc UBND huyén D cap gidy ching nhan “quyén su dung dat s6 BO
344991 tai thira dat 230 (41) néu trén, vao s6 theo dodi cip gidy CH
08371QSDD, c6 tén trong so dia chinh quyén 12a trang 14.

Tu két qua kiém tra nhu trén, can ctr vao Luét dat dai nam 2003 vé trinh
tu, thu tuc dugc co quan chuyén mén la Van phong Pang ky quyén st dung dat
huyén D nay la Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D thyc hién viée
chinh 1y bién dong trén trang tu Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AP
775837 sang tén cho 6ng Tur Pinh S va ba Lé Thi H dong thoi cap doi thanh
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BO 344991 thyc hién va di cép nhat,
chinh 1y vao ho so dia chinh.

Sau khi duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, chi sir dung dat da
thuc hién chuyén quyén sir dung dat va da dugc co quan cé thim quyén dong ¥
dang ky bién dong, cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, chinh Iy trén trang tu
Glay chirng nhan quyen str dung dat so AD 775837. Pong thoi, cip doi thanh
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 B0 344991. Do do, viéc nguoi khai kién
yeu cau huy Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BO 344991 thi dé nghi Toa
4n nhan dan tinh Lam Dong xem xét xir 1y theo thadm quyén.

* Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan — ba Lé Thi M, 6ng Lé Vin H
trinh bay:

Vao ngay 15/01/1999 vo chong 6ng Hoang, ba M ¢6 mua mot sao ca phé
ctia ba Ka D hién ¢ x6m 2, thon 8, xa L. Vao ngay 15/12/2001, vg chong 6ng ba
mua thém cua 6ng K’B1, tra tai xom 2, thon 9, xa L 2 sao ca phé. Hién nay, da
chuyén nhuong cho ong T Pinh S, ba Lé Thi H. Véi yéu cau khai kién ctia dng
T, ba L, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luét.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — éng Tir Dinh S, ba Lé Thi H
trinh bay:

Vao nam 2013, gia dinh 6ng S, ba H ¢c6 mua lai m6t manh vuon cua 6ng
Lé Van H, ba Lé Thi M véi dién tich 1.595 m? tai thon 9, x4 L, huyén D. Khi
mua ban c6 1am hop ddng chuyén nhuong, hoan tét thu tuc day du dé sang tén.
Ngay 23/8/2013, 6ng ba thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat mai s6 BO 344991. Trong qua trinh su dung, vo chong 6ng ba khong tranh
chap voi ai, ranh giéi sir dung on dinh. Méanh dat ong ba dang quan 1y st dung
nam ddi dién véi dién tich dat 6ng Lé Canh T quan 1y.



Hién nay, vo chong ong ba khong thé chap hay chuyen nhuong dién tich
dat trén cho ai. Vi yéu cau khoi kién ctia 6ng T, ba L, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Vu 4n d3 duge to chic phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chirng ctr theo thu tuc chung; t6 churc d61 thoai nhung khong duoc.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo iy quyén ctia ngudi khoi kién
gitr nguyén yéu cau khoi kién. Dé nghi Toa &n chip nhan yéu cau khoi kién, huy
Glay chtng nhan QSD dat s BO 344991 ngay 23/8/2013 do UBND huyén D
cap cho ong T Dinh S va ba Lé Thi H dé duoc cap méi gidy chung nhan quyén
str dung dat dung theo thuc trang dang sir dung.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Df)ng d3 phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham phan,
Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung hanh
chinh tur khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong x¢ét xr nghi an
khong vi pham gi.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an va dé
nghi Ho1 déng xét xr can cur diém b, khoan 2, Diéu 193 cta Luét to tung hanh
chinh; chap nhan yéu cau khoi kién cua ngudi khoi kién, huy Gidy chimg nhan
QSD dét s6 B0 344991 ngay 23/8/2013 do UBND huyén D cap tén 6ng Tir Pinh
SvabaléThiH

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo uy
quyén cta ngudi bi kién Uy ban nhan dan huyén D; nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan 6ng Lé Van H, ba Lé Thi M, 6ng Tt DPinh S, ba Lé Thi H ¢6 don
dé nghi xét xur Véng mat. Do vay, can ctr khoan 1, 3 Diéu 158 cua Luét t6 tung
hanh chinh dé tién hanh xét xtr theo tha tuc chung.

Dbi voi Quy tin dung nhan dan thi tran D; tai bién ban ghi 10i khai ngay
10/7/2020, 6ng Tir Pinh S, ba Lé Thi H trinh bay hién dang thé chap giay ching
nhan quyén st dung dat sé6 BO 344991 do UBND huyén D cip ngay 23/8/2013
tai Quy tin dung nhan déan thi trdn D. Tuy nhién, tai cong vin ngay 18/8/2020
ctia Quy tin dung nhan dan thi trin D thé hién 6ng S, ba H d3 tat toan khoan vay
lién quan dén giay ching nhan quyén str dung dat néu trén. Do d6, xét thiy Quy
tin dung nhan dén thi trin D khong c6 quyén lgi, nghia vu lién quan gi trong vu
an.

[2] Vé doi twong, thoi hiéu khoi kién, tham quyén: Nguoi khoi kién ong
Lé Canh T, ba Nguyén Thi L cho ring sau khi nhan dugc quyét dinh s6
2961/QD-UBND ngay 29/10/2019 ciia UBND huyén D vé viéc thu hoi
GCNQSDD cua 6ng vi 1y do cap khong dung vi tri sir dung hién nay. Ong tién
hanh di ding ky cap lai GCNQSDD thi duoc biét dién tich minh dang sir dung
d3 cip cho 6ng Lé Vin H, ba Lé Thi M. Sau d6 6ng Hoang, ba M chuyén
nhuong lai cho 6ng T Dinh S, ba Lé Thi H. Nay éng T, ba L khéi kién yéu cau
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Toa &n huy Giay chimg nhan QSD dét s6 B0 344991 ngay 23/8/2013 do UBND
huyén D cép cho 6ng Tir Pinh S va ba Lé Thi H dé duoc cap moi gidy ching
nhian quyén st dung dat dung theo thuc trang dang sir dung. Cin ctr khoan 2
Diéu 3, Diéu 30, Piéu 32 cua Luat t6 tung Hanh chinh; xac dinh dbi tuong
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuec quan Iy nha nudc vé dcit dai
(hity gidy chimg nhdn quyén sir dung ddzf) va thudce thAm quyén giai quyét cua
Toa an la dang phap luat; can cu Dleu 116 Luat t6 tung Hanh chinh yéu cau
khai kién con trong thoi hiéu giai quyét.

[3] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia ngudi khoi kién, v kién cua
ngudi bi kién; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; ddi chiéu vai céc tai liéu
chung ctr da thu thap, thé hién:

[3.1] Qua két qua xem xét tham dinh tai chd, hién trang sir dung dét, trich
luc hoa dd (Buit Iuc 100-103) thé hién:

Phan dién tich dat cua 6ng T dang sir dung theo ban do nam 1995 1a thira
230, to ban d6 s6 41. Co tir can: phia dong giap dat cua 6ng T, phia Bic giap
sudi, phia Tay giap dat ba Nguyén Thi Kim O, phia Nam giap duong dat co
chiéu rong khoang 4m.

Phan dién tich cua 6ng S, ba H str dung d6i dién phan dat cua 6ng T dang
quan ly. Phan dién tich dat cua 6ng T dang quén ly str dung da dugc rao bang
ludi B40. Ranh gidi dat gitra cac ho stir dung on dinh, khong xay ra tranh chap.

[3.2] Két qua do dac; xem xét, tham dinh tai chd phu hop véi 16i khai clia
nguoi kién va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan. Qua kiém tra, Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai xac dinh nhu sau (BL 110):

- Dién tich gTét ong Lé Canh T dang quan Iy sir dung thudc cac thira dat
230, 231, to ban do so 4 1 Yél mot phan chua dugc do de_gc theo ban do nam 1995
(nay la thura 85 to ban do s6 43 do dac nam 2016), cu theé:

~ + Thira dét s6 230 to ban do s 41 (do dac nam 1995) dién tich 1.733,7 m?
da cap GCNQSDD cho 6ng Tur PBinh S

~ + Thra dat s6 231 to ban dd s6 41 (do dac ndm 1995) dién tich 2.326,8m’
da cap GCNQSDD cho 6ng Lé Canh T.

+ Mot phan dién tich chwa duge do dac theo ban do nim 1995 c6 dién tich
681,9m"

Hién trang str dung giét duoc cac ho tréng ca phé, ranh gioi dat sir dung 1o
rang va phu hop vdi ban do do dac nam 2016.

Dién tich céc thira dat trén da duoc cac chu st dung dat thuc hién chuyén
nhuong nén cin cir khoan 2, Piéu 106 Luat dat dai nam 2013 va khoan 6, Diéu
87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu thi viéc thu hoi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén chi duoc thuc hién khi ¢6 ban 4n hoic
Quyét dinh c6 hiéu luc cia Toa an.



[3.3] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr dd c6 du co s xéac
dinh viéc UBND huyén D cép GCNQSD dét cho ong Tu DPinh S, ba Lé Thi H
tai thira 230, to ban dd sb 41, x& L 1a trai quy dinh ctia phap luat, vi cip sai vi tri,
trung 1én phan dién tich dat do 6ng T, ba L dang quan 1y, str dung. Tuy nhién,
cac thira dit néu trén di duogc chuyen nhuong qua cac chu st dung khéac nhau,
nén viéc thu hodi huy bo GCNQSD dét cua ong S, ba H chi dugc thuc hién khi ¢
ban an hoac quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc. Do vay, can chép nhan yéu cau
khoi kién cta 6ng Lé Canh T, ba Nguyén Thi L tuyén huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BO 344991 ngay 23/8/2013 do UBND huyén D cip cho
ong T Pinh S va ba Lé Thi H dé cap lai dung thuc trang dang sir dung.

Sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat 6ng Lé Canh T, ba Nguyén Thi L, ba
Lé Thi H, 6ng Tu Dinh S lién hé voi co quan nha nudce co tham quyén ké khai
dang ky dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dung hién trang st dung
theo quy dinh phap luat vé dét dai.

[3.4] D01 v6i cac giao dich chuyén nhugng quyen sir dung dat gitta nhimg
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an néu c6 tranh chap do cac bén
tu thoa thuan giai quyét; truong hop khong thoa thuan duoc thi c6 quyén khoi
kién vu &n dan su theo thu tuc chung.

[4] Vé chi phi t6 tung: Qu4 trinh thu thap ching cur, 6ng Lé Canh T, ba
Nguyén Thi L yéu cau xem xét, tham dinh tai chd; ndp tam tng chi phi s tién
5.378.000d (ndm triéu ba tram bdy muroi tdm nghin dong). Ong Lé Canh T, ba
Nguyén Thi L tu nguyén chiu toan bo chi phi nay va da duoc quyét toan xong
nén phan Quyét dinh khong can dé cap.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta dng T, ba L duogc chép nhén nén
nguoi bi kién UBND huyén D phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy
dinh phap luat; 6ng T, ba L c6 yéu cau xin mién tién an phi, do ong T sinh ndm
1949, ba L sinh nam 1950, thudc ddi tugng nguoi cao tudi duoc mién an phi Toa
an. Do d6, cin cr cac DPiéu 12, 15 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi 1¢ phi Toa an; Piéu
2 Luat nguoi cao tudi, can mién an phi hanh chinh so tham cho 6ng T, ba L 1&

phu hop.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH
_ Ciin ¢t vao khoan 1, 3 Dicu 158; Dicu 164; diém b khoan 2 Piéu 193;
biéu 296; biéu 348; Diéu 358‘ cua Luat to6 tung hanh chinh; khoan 2, bi¢u 106
Luat dat dai 2013, khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014

ctua Chinh phu; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi 1é phi Toa &n; tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Canh T, ba Nguyén Thi L V,é
viéc “Khiéu kién quyet dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy nha nuoc ve dat
dai”(yéu cdau huy gidy ching nhdn quyén sw dung dat)”.
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Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BO 344991 ngay 23/8/2013
do UBND huyén D cap cho 6ng Tur Dinh S va ba Lé Thi H.

Sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat 6ng Lé Canh T, ba Nguyén Thi L, ba
Lé Thi H, 6ng Tu Dinh S lién h¢ vdi co quan nha nudc co tham quyén ké khai
dang ky dé cip Gidy ching nhéan quyén str dung dat dung hién trang st dung
theo quy dinh phap luat vé dét dai.

2. V& an phi: Bugc nguoi bi kien UBND huyén D phai chiu 300.000 dong
an phi hanh chinh so tham; 6ng Lé Canh T, ba Nguyén Thi L dugc mién ndp
toan bo an phi hanh chinh so tham.

3. V& quyén khang cdo: Béo cho duong sy c¢6 mit tai phién toa biét co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mat tai
phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
(hodc trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc niém yét), dé yéu cau Toa an
nhan déan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phuc tham.

Noi nhgn: _ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Cap cao tai TP. HCM; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Lam Dong;

- Phong KTNV&THA;

- Cuc THADS tinh LD

- Nguoi khéi kién (dé (da ky)

- Nguoi bi kién thi

- Nguoi lién quan hanh)

- Luu 4n van; Ho so vu an; Vii Thi Nguyét



