TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sd: 20/2023/DS-PT

Ngay: 20/02/2023

Vv “Tranh chap vé ‘hiéu hop do”‘n,g

chuyén nhuwong quyén su dung dat
va vay tai san”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung
Cdc Tham phdn: Ong Cao Vin Lac
Ong Nguyén Vin Trudng
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Tinh —Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.
- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién.
Vao ngay 20 thang 02 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Vinh
Long xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 06/2023/TLPT-DS ngay
12/01/2023 vé viée: “Tranh chdp vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dat va vay tai san”.
Do Ban an dan sy so tham sb: 106/2022/DS-ST ngay 18 thang 11 niam
2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 14/2023/QDPT-DS
ngay 03 thang 02 nam 2023, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba Bui Thi L, sinh nam 1960 (c6 mat).
Pia chi: duong P, phuong B, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long.
- Bj don: Ong Lé Thanh Ph, sinh nim 1985 (c6 mat).
Dia chi: dudng P, phuong B, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long.
Nguoi khdang cdo: Ong L& Thanh Ph 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:



- Trong don khéi kién ngay 19/7/2022 va cdc 101 khai tiép theo ciia ba L
trinh bay: Nam 2013, ba L cho 6ng Ph vay 30.000.000d, 13i suat thoa thuan
5%/thang, thoi han vay 03 thang, ong Ph thé chap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat do ong Ph dung tén duoc Uy ban nhan dan thanh phd Vinh Long cap
ngay 01/6/2010 dbi vé6i thira dat sb 63, dién tich 38,9m? toa lac tai khom S,
phuong B, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long, hai bén théng nhét lap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vian phong cong ching Thanh
Thanh c6ng ching ngay 12/8/2013 ma khéng 1ap hop ddng thé chap. Ba L giao
da cho 6ng Ph s tién 30.000.000d, ong Ph giao cho ba L giit gidy ching nhan
quyén st dung dat. Sau khi vay 6ng Ph khong dong 14i ciing khong tra von. Ba L
yéu cau khém S, phuong B, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long hoa giai
thanh c6 ndi dung: Ba L dong ¥ cho dng Ph tra tién vén mdi thang 1.500.000d,
khong tra tién 13i. Ong Ph tra dugc 03 thang 1a 4.500.000d thi ngung dén nay.
Ba L yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Ph tra s6 von vay con lai 1a
25.500.000d, yéu cau tinh 13i sd tién vay tir ngdy 12/8/2013 trén sé von vay
30.000.00d v&i muc 13i 0,83%/thang va tra tién 13i tir ngay 12/8/2017 dén ngay
12/11/2022 trén sd vbn vay 25.500.000d. Ba L dong ¥ tra gidy chung nhéan
quyén st dung dit cho 6ng Ph sau khi 6ng Ph tra du tién cho ba.

- Bi don éng Lé Thanh Ph trinh bay: Do can tién nén ong Ph c6 vay cua
ba L 30.000.000d, 13i suat vay 5%/thang, mdi thang déng 14i 1.500.000d. Khi
vay c0 thé chap cho ba L gidy ching nhan quyén sir dung dat duge Uy ban nhan
dan thanh phé Vinh Long cip ngay 01/6/2010 ddi voi thira déat sb 63, dién tich
38,9m’ toa lac tai khém S, phuong B, thanh ph Vinh Long, tinh Vinh Long.
Tuy nhién, hai bén lai lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/8/2013 duoc Van phong cong ching Thanh Thanh cong ching, khi nao éng
Ph tra tién ba L s& tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ph. Sau
khi vay tién 6ng Ph dong 14i lién tuc dugc khoang 1,5 ndm thi ngung. Khoang ba
bbn nam trude, tai khom S, phudng B, thanh phd Vinh Long, ba L va éng Ph c6
thoa thuan ba L doéng ¥ cho dng Ph tra dan tién von mdi thang 1.500.000d,
khong tinh 14i. Sau théa thuan 6ng Ph tra dugc 03 thang tién vén 1a 4.500.000d
thi ngung dén nay. Ong Ph ddng ¥ v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/8/2013. Vé sb tién vay 30.000.000d éng Ph di tra von
4.500.000d hién con ng lai 25.500.000d. Ong Ph xin tra tién vn 25.500.000d va
tra dan mdi thang 1.000.000d, khong dong y tra 1i, dong ¥ ba L tra lai gidy
ching nhan quyén sir dung dét khi 6ng Ph tra xong sb tién vay.

Tai ban an dan su so tham sé: 106/2022/DS-ST ngay 18 thang 11 ndm
2022 cia Toa dn nhdn déan thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Can ct Biéu 26, 35, 39 va 147 Bo luat T tung dén sy;



Cin ctr Diéu 124, 357, 463, 466, 468, 469 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an. Tuyén xi:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi L.

Budc 6ng L& Thanh Ph phai hoan tra cho ba L s tién vay 25.500.0004 va
tién 13i 1a 24.289.9504, tong cong 1a 49.789.950d (Bén muoi chin triéu bay trim
tam muoi chin ngan chin trim ndm muoi dong).

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé& vo hiéu hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira ba Bui Thi L va 6ng Lé Thanh Ph
do Vin phong coéng ching Thanh Thanh cong ching ngay 12/8/2013 dbi véi
thira dat s6 63, t& ban do 11, dién tich 38,9m? toa lac tai khom S, phuong B,
thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long. Budc ba Bui Thi L tra lai gidy chtng
nhan quyén sir dat sé6 BB 442989 thudc thira dat so 63, to ban do 11, dién tich
38,9m? toa lac tai khom S, phuong B, thanh phé) Vinh Long, tinh Vinh Long cho
6ng Ph, 4n phi, 13i suat cham thi hanh 4n, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an nhung khong bi khang cdo, khang nghi.

Sau khi xét xir so tham, ngay 01/12/2022 Toa an cip so tham nhan don
khang céo cta ong Ph ¢ ndi dung: Yéu cdu Toa 4n cap phuc tham xem xét giai
quyét cho 6ng Ph dugc tra sb tién von vay cho ba L 25.500.000d va tra mdi
thang 1.000.000d, khong tré tién 1ai 24.289.950d.

- Tai phién toa phiic tham, dng Ph gitt nguyén yéu cau khang cio xin dugc
tra sb tién von vay cho ba L 25.500.000d va tra mdi thang 1.000.000d, do hoan
canh kho khin nén khong tra tién 13i 1a 24.289.950d. Ba L khong dong y khang
c4o cua ong Ph, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Quan diém cua kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Vinh
Long nhw sau :

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia nhitng ngudi tién hanh té tung va
nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham 1a phu hop phap luat.

- Vé ngi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T6 tung dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 qui
dinh vé mtrc thu, mién, giam , thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1& phi.Gitr
nguyén ban an so thim. Khong chip nhan khang cao cua bi don L& Thanh Ph.
Budc bi don khéng cao phai chiu an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cur vao tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ciia nhitng ngueoi tham gia té tung va phdt biéu ciia dai
dién Vién kiém sdt tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:
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[1] V& t6 tung: Toa an cip so thim nhén don khang cdo ctia 6ng Ph con
trong han luat dinh nén khang cdo hop 1& duoc xem xét tai cap phiic tham theo
qui dinh tai Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy 2015.

[2] V& ndi dung: Ngay 12/8/2013 ba L c6 cho 6ng Ph vay sb tién
30.000.000d, hai bén khong lam bién nhin ma chi 1am hop ddng chuyén nhuwong
quyén su dung dét thira dat sb 63, t& ban dd 11, dién tich 38,9m? toa lac tai
khom S, phuong B, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long ghi gid chuyén
nhuong dat 13 30.000.000d c6 cong chimg tai Van phong cong ching Thanh
Thanh, 13i suit thoa thuan 5%/thang, ong Ph di giao ban gdc gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba L giit. Do vay c6 cin ct xac dinh éng Ph di vay cia
ba L sb tién 30.000.000d. Ong Ph cho rang di tra tién 13i cho ba L mdi thang
1.500.000d trong thoi gian khoang 18 thang, ba L khong thira nhan c6 nhan tién
1ai do 6ng Ph tra nén khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xir xem xét. Tai phién toa
phuc tham, ba L va dng Ph cung théng nhat trinh bay do ong Ph khong tra tién
vay nén thang 4/2017 ba L 1am don yéu cau khom S, phuong B, thanh phd Vinh
Long giai quyét, két qua giai quyét thanh c6 noi dung dng Ph tra ba L s6 tién no
vbn 1 30.000.000d, mdi thang tra 1.500.000d, khong tra tién 13i, 6ng Ph da tra
cho ba L dugc 4 thang tién von mdi thang 1.500.000d bang 4.500.000d thi
ngung khong tra nita. Do vdy ong Ph chi con no ba L sb tién vay von
25.500.0004 tinh tir thang 8/2017, ban 4n so thim budc ba L phai tra cho 6ng Ph
s tién 1ai ciia s6 tién 30.000.0004 tinh tir ngay 12/8/2013 dén ngay 30/4/2017 1a
chua phu hop vi hai bén da théng nhat két no tir thang 4/2017. Hoi dong xét xir
théng nhat chip nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Ph, sira an so tham, budc 6ng
Ph c6 nghia vy tra ba L tién vay vén 25.500.000d, tién i tir ngay 12/8/2017 dén
ngay 12/11/2022: 25.500.000d x 0,83% x 63 thang = 13.333.950d. Tong cong
vbn 13i: 25.500.000d + 13.333.950d = 38.833.950d. X¢ét dé nghi cia dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long c6 cin ctr chap nhan mot phan.

[3] Vé an phi phuc thim: Do sira 4n so thim nén ngudi khang cao khéng
phai ndp an phi phiic tham.

An phi so tham duoc xac dinh lai: Ong Ph phai ndp an phi so tham 1a
38.833.950d x 5% = 1.941.500d. Ba L thudc truong hop ngudi cao tudi nén xét
mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so thAm vé vo hiéu hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra ba Bui Thi L va 6ng Lé Thanh Ph
do Vin phong cong ching Thanh Thanh cong chimg ngay 12/8/2013 dbi véi
thira dat sd 63, to ban dd 11, dién tich 38,9m” toa lac tai khom S, phudng B,
thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long. Budc ba Bui Thi L tra lai gidy chung
nhan quyén sir dat sé6 BB 442989 thudc thira dat sd 63, to ban d6 11, dién tich
38,9m? toa lac tai khom S, phuong B, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long cho
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6ng Ph khong bi khang cdo, khang nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, cd
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

- Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cta ong L& Thanh Ph.

- Stra ban 4n so tham sé 106/2022/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2022 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

Cin ci Piéu 26, 35, 39 va 147 Bo luat T tung dan su; Piéu 124, 357,
463, 466, 468, 469 Bo luat Dan sy nim 2015; Pidu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xi:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Bui Thi L.
Budc dng Lé Thanh Ph phai tra cho ba Bui Thi L s tién von vay 25.500.0004d
(hai muoi 1am triéu nam tram ngan doéng) va tién 1ai 13.333.950d ( muoi ba triéu
ba trim ba muoi ba ngan chin trim nim muoi dong), tong cong 1a 38.833.950d
(ba muoi tam triéu, tdm trim ba muoi ba ngan, chin trim nim muoi dong).

2. Vé an phi so tham:

- Ong Lé Thanh Ph phai nop an phi so tham s tién 1.941.500d (mot triéu
chin tram bén muoi mét ngan nim tram dong).

- Mién an phi so thAm cho ba Bui Thi L do thudc truong hop nguoi cao
tuoi.

3.Vé an phi phiic tham:

- Ong Lé Thanh Ph khong phai ndp an phi phuc tham, Hoan tra 6ng Ph
300.0004d (ba trim ngan dong) tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sb
0001715 ngay 01/12/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh
Long.

4. Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cic khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4n, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suit qui dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

5. Cac quyét dinh khic ciia ban 4n so thim vé vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc ky két giita ba Bui Thi L va 6ng Lé Thanh Ph
do Vin phong cong ching Thanh Thanh cong chimg ngay 12/8/2013 dbi véi
thira dat s6 63, to ban dd 11, dién tich 38,9m? toa lac tai khom S, phudng B,
thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long. Budc ba Bui Thi L tra lai gidy ching
nhan quyén st dat s6 BB 442989 thuoc thira dat s6 63, to ban d6 11, dién tich
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38,9m? toa lac tai khom S, phuong B, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long cho
6ng Ph khong bi khang cdo, khang nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, cd
hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6.Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

7. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;
- TAND tp Vinh Long;
- Chi Cyc THADS tp Vinh Long;
- Cac duong su; ~ 1
- Luu HS. (Baky)
Tran Thi Ngoc Dung



