TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban &n sb: 73/2022/DS-PT

Ngay: 25/11/2022
V/v:Tranh chap hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Dinh Phuong

Cdc Tham phén: Ba L& Thay Phuong

Ong Pham Dinh Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Lé Pang Phuong Hué - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xur phic tham céng khai vu &n thu 1y s6 50/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 9
nam 2022 Vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban an dan su so tham sé 35/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xu phic tham so: 47/2022/Qb-PT ngay
08 thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so 68/2022/Qb-PT ngay
21/11/2022 giita cac duong sy

* Nguyén don: Ba Giap Thi K, sinh nam 1960
bia chi: xa SN, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Tran Puc Q, sinh nam 1975. Dia chi: xa
PN, thi xa N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

* Bj don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1963
bia chi: phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ty quyen: Ong Tran Anh T, sinh nim 1968. Dia chi:
phuong HP, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Co mat.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phép cua bi don: Lut su Phan Tan U
thuoc Van phong Luét su Phan Tan U, Doan Luét su tinh Khanh Hoa. Dia chi:
thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Co mat.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Anh T, sinh ndm 1968
Pia chi: phuong HP, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.



2. Ong Tran Nguyén Trong N, sinh nim 1993.

Dia chi: x4 SN, thi x4 N, tinh Khanh Hoa. Y&u cau xét xir vang mat.

3. Ba Tran Nguyén Qué O, sinh nam 2002.

Dia chi: Thanh phé H6 Chi Minh. Yéu cau xét xir ving mit.

4. Ngan hang TMCP TT — Chi nhanh N.

Dia chi: phuong H, thi x4 N, tinh Khanh Hoa. Y&u cau xét xir vang mat.

5.0ng Tran Y, sinh ndm 1968. Dia chi: x& BN, thi xa N, tinh Khanh Hoa.
Yéu cau xét xir vang mat.

* Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1982.

Dia chi: phuong HP, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

2. Ong Huynh Phuéc S, sinh nam 1985.

Dia chi: x& BN, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Yéu ciu xét xir ving mit.

NQI DUNG VU AN:
* Theo don khdi Kign cia nguyén don ba Giap Thi K va nguoi dai dign
theo sy quyén cia nguyén don la éng Tran Dac Q trinh bay:

Ngay 18/10/2019, ba Giap Thi K ky hop dong dat coc véi ba Nguyén Thi
Thu H thoa thuan noi dung ba H chuyén nhuong cho ba K thira dat s 12, to ban
do s6 3, dién tich 8.629 m? toa lac tai x& PN, thi xa N, tinh Khanh Hoa, da duoc
UBND thi x4 N cap giay chiang nhan quyén sir dung dat s6 CH0098 ngay
27/5/2011 dang tén 6ng Nguyén Vin R, sau d6 chinh ly sang tén ba Nguyén Thi
Thu H ngay 26/3/2018.

Hop dong dit coc thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 3.100.000.000 ddng,
bén A (ba K) dit coc cho bén B (ba H) sé tién 300.000.000 dong, muc dich dit
Coc dé bén B tat toan no ngan hang, xda thé chip va tién hanh cac thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt. Ba K da giao
cho ba H s6 tién dat coc 300. 000.000 dong ‘ngay sau khi ky hop dong, tac 1a
ngay 18/10/2019. Ba H cam két néu ba tir chdi viéc chuyén nhugng thira dat noi
trén cho ba K thi ba phai tra lai cho ba K s tién coc 300.000.000 dong va khoan
tién gap 05 lan gia tri tai san dat coc. Tuy nhién, sau khi ky hop dong dit coc thi
ba H khdng thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat nhu di cam két. Ba K duoc
biét ba H da thuc hién chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Phan Hoang Duy V
ngay 07/8/2020. Nay ba K yéu cau ba Nguyén Thi Thu H tra cho ba K s tién
dit coc 300.000.000 ddng va phat coc 1a 1.500.000.000 d¢ong. Tng sé tién ba K
y&u cau ba H tra 1a 1.800.000.000 ddng.

* Ngwoi dgi dién theo sy quyén cia bi don la 6ng Tran Anh T trinh bay:

~ BaNguyén Thj Thu H ¢ y dinh chuyén nhuong thira dat s6 12, tos ban do
so 3 tai thon Ninh Tinh, x4 PN nén ngay 20/9/2019, ba H co6 lam giay uy quyén



cho 6ng Tran Anh T (gidy uy quyen khéng cd cbng chu:ng, chang thyuc) tim
ngudi chuyén nhuong thira dat s 12 nai trén. Ong T biét dugc ba Giap Thi K ¢
nhu cau mua dat nén da gioi thiéu cho ba H.

Ngay 18/10/2019, ba H va ba K ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong
thira @At trén. Hai bén thoa thuan ba K dit coc ba H s tién 300.000.000dng dé
tra ng Ngan hang, x6a thé chap va thuc hién thi tuc chuyén nhuong. Tuy nhién,
thuc té ba K dat coc cho ba H sb tién 300.000.000 ddng 1a dé ba H thuc hién
viéc sang ui mat bang dé giao dat cho ba K. Sau do, ong T gdp ba K va dng S
(chau ba K) tai quan ca phé CH, phuong H va yéu cau ba K giao sé tién con lai
dé thuc hién viéc chuyén nhugng thi ba K ché thira dat d6 bi eo nén khong ddng
y nhan chuyén nhuong nira. Ong T dong y va ndi véi 6ng S, ba K khi nao bén
duoc dat s& tra lai tién dat coc cho ba K.

Théang 8/2020, ba H méi chuyén nhuong thira dat n6i trén cho 6ng Phan
Hoang Duy V. Vo chong ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Tran Y dé ly hon. Sau
khi ly hon, 6ng Y giao nha dat tai to dan phd 17, phuong H cho ba me con ba H
. Ba H da lay Glay ching nhan quyén sir dung dat cua gia dinh thé chap ngan
hang Iay tién mua dat caa 6ng Trinh va chuyén nhuong lai cho ba K. Tién mua
dat 1a tién chung ctia ba H va hai dira con cua ba H. Bi don khong dong y yéu
cau khai kién cia ba K, vi ba K khong dong y mua dat nira nén ba H méi
chuyén nhuong cho éng V.

Ba H da nhan tién coc cua ba K s6 tién 300.000.000 dong va thong nhat
tra lai tién dat coc cho ba K 300.000.000 dong va chjy phat coc theo 1ai suat
ngan hang tir thang 10/2019 deén 10/2020 véi muc 1&i suat 0,7% thang.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Anh T trinh bay:

Ong 1a nguoi dugc ba Nguyén Thi Thu H iy quyén dé tim nguoi chuyen
nhuong thira dat s6 12, to ban do so 3 tai X8 PN, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Qua trinh ky hop déng dat coc va thuc hién viéc chuyén nhuong éng da
trinh bay day du noi dung véi tu cach 1a dai dién theo uy quyén cua ba H. Véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng khong dong y véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Nguyén Trong N va ba
Tran Nguyén Qué O trinh bay:

Ong N va ba O la con caa 6ng Tran Y va ba Nguyén Thi Thu H. Nam
2013, 6ng Y va ba H ly hon, ong Y giao tai san nha dat tai to dan phd 17,
phudng H cho ba me con de ¢, ba H str dung nha dat do _vay ngan hang dé mua
thira dat s6 12, to ban d6 sb 3 cua 6ng Nguyen Vin R, tién mua dat nay c6 phan
tién cia 6ng Nhan va ba O. Viéc ba H chuyén nhuong thira dat cho nguoi khéc,
6ng ba khong biét va khong dong ¥, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

* Nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP TT — Chi
nhanh N trinh bay:



Ngan hang khong co y klen gi vé hop dong dat coc duoc ky két gitra ba K
véi ba H. Trong qua trinh vay von, ba H da thuc hién ding nghia vy thanh toan
va sau khi tra hét khoan no vay thi Ngan hang TMCP TT — Chi nhanh N d4 tién
hanh xo6a thé chap cho ba H. Viéc hai bén ky hop dong dit coc khong anh huang
dén Ngan hang, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan dng Tran Y trinh bay: Ong va ba
Nguyén Thi Thu H d ly hon nam 2013. Sau khi ly hon, 6ng ba khong yéu cau
chia tai san chung. Ong khong biét viéc ba H nhan chuyén nhuong thira dat so
12, to ban do s6 3 x& PN va khdng biét sb tién caa ai. Ong khdng c6 lién quan gi
dén tai san nay nén ong khong co y kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat va dé nghi giai quyét vang mat dng.

* Ngwoi lam chiing 6ng Nguyén Xuan L trinh bay:

Viéc giao dich dat coc gitra ba K véi ba H thi 6ng khéng ré. Tuy nhién,
ngay 05/12/2019, éng Tran Anh T nhd 6ng chd ra N, tai quan ca phé, 6ng va
6ng T c6 gap 6ng S va ba K. Ong c6 nghe 6ng T va ba K trao ddi voi nhau veé
viéc chuyén nhuong thira dat & PN, ba K n6i thira dat d6 bi eo nén khong dong y
mua nira. Ba K doi lai tién coc, ong T ndi néu ba K khdng mua nira thi cho khi
nao ban duoc thira dat d6 thi éng sé tra lai tién cho ba K.

* Nguoi lam chizng 6ng Huynh Phuwoc S trinh bay:

Ong khong c6 mdi quan hé gi voi ba Giap Thi K, ba Nguyén Thi Thu H
va ong Tran Anh T. Ong 1a ngudi mdi giéi dat, biét dugc ba K mudén mua dat,
qua tim hiéu, 6ng biét dng T ¢6 nhu cau ban dat nén gidi thiéu cho ba K mua.
Khi thoa thuan, 6ng T yéu cau giao tién thi ba K khong dong y vi thira dat can
mua ding tén ba H. Do d6 ba H va ba K dén phong cong chang ky hop dong dit
coc va ba K giao cho ba H sé tién 300.000.000 dong. Ong chi chung kién viéc
hai bén thoa thudn mua ban va dat coc, con viéc hai bén thyc hién mua ban nhu
thé nao 6ng khong biét. Khong co viéc dng T gap 6ng va ba K tai quan ca phé
CH dé trao doi viéc mua ban thtra dat tai PN, cling khong c6 viéc 6ng trao doi
véi 6ng T yéu cau tra lai tién dat coc 300.000.000 dong nén ong khong dong y
tham gia doi chat vai 6ng T, ba K. Viéc mua ban thira dat s6 12 tai PN khong
lién quan dén 6ng, dng khong c6 y kién gi doi voi yéu cau khai kién cua ba K,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phéap luat va dé nghi duoc vang mit
trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai cac phién tda xét xir.

Ban 4n dan sy so tham sé 35/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa N, tinh Khanh Hoa da can cir khoan 3 Diéu 26; cac Diéu
35; 39, 147, 227, 228, 266 va 273 Bo luat tb tung dan su; DBiéu 328; 468 Bo luat
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQU14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n
phi va 18 phi Toa an, quyét dinh:

Chap nhan toan b yéu cau khai kién nguyén don ba Giap Thi K. Budc bi
don ba Nguyen Thi Thu H phai tra cho ba Gidp Thi K so tién 1.800.000.000



(Mt ti tam trdm triéu dong), trong d6 bao gdm 300.000.000 dong tién dit coc
va 1.500.000.000 dong tien phat coc.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 12/8/2022, bi don ba Nguyén Thi Thu H c6 don khang cdo toan bo
béan 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Bén bi don: Giit nguyén khang cdo dé nghi stra ban 4n so thim theo
huéng bi don ddng y tra lai nguyén don 300.000.000d0ng tién coc va vi 16i
khong thuc hién dugc hop dong dat coc 1a do 13i ctua ca hai bén nén bi don dong
¥ thanh toan thém 300.000.000dong. Tong cong 1a 600.000.000ddng.

- Bén nguyén don: Khong dong y khang céo cua bi don va dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

- Phét biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa: Sau khi
xét xir so' tham, nhiing tinh tiét méi phat sinh viéc chuyén dich tai san dam bao
thi hanh an va viéc ap dung bién phap khan Cap tam thoi. Nhiing tinh tiét méi co
lién quan dén noi dung vu an ma cap phic tham khdng thé giai quyét ngay dugc
vi anh hudéng dén quyén khang co cua nhitng ngudi c6 lién quan va khdng giai
quyét triét dé noi dung vu an. Ap dung khoan 3 Biéu 308 B¢ luat té tung dan sy,
dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao tai lié‘u ching cu da dll.:(,)’c xem x€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur phuc tham nhén dinh:

[1] V@ thi tuc tb tung:

Ngay 29/07/2022, Toa an nhan dan thi xa N xet xur vu an. Ngay 12/08/2022,
nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don 6ng Tran Anh T khang cao. Nhu vay, don
khoéng cdo cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phutc
tham.

[2] V& ndi dung:

- Ngay 18/10/2019, ba Giap Thi K va ba Nguyén Thi Thu H di thda thuan ky
két Hop dong dit coc vai muyc dich ba K dit coc cho ba H sb tién 300.000.000d0ng
dam bao viéc chuyén nhuong thira dat s 12, to ban do s 03, dién tich 8.629m? tai
xa PN, thi x N, tinh Khanh Hoa d4 dugc Uy ban nhan dan thi xa N cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BE 741207, s6 vao sd cap GCN: CH00098 ngay
27/5/2011 da duoc chinh 1y sang tén cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 26/3/2018.
Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong thira dat trén 1a 3.100.000.000d6ng. Ngay
20/02/2020, ba H da giai chap khoang vay dbi v4i thira dat da nhan dat coc véi ba
K tai Ngan hang TT — Chi nhanh N. Clung ngay, ba H d3 chuyén nhuong thira dat
ma ba K di dit coc cho ong Phan Hoang Duy V. Tuy nhién, ba H khong tra lai so
tién coc 300.000.000d6ng cho ba K. Do d6, ba K khoi kién ra Toa yéu cau ba H tra
lai s6 tién coc néu trén va phat coc gép 05 1an sd tién dit coc theo nhu da thoa
thuan.

[3] Hoi dong xét xir xét:



[3.1] Xét viéc phdt sinh tinh tiét méi:

- Ngay 29/7/2022, Toa 4n nhan dan thi xi N xét x vy an néu trén va chip
nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén don, budc ba H phai thanh toan cho ba K s6
tién 1.800.000.000d6ng. Ngay 12/8/2022, bén bi don khang cdo. Ngay 31/8/2022,
ba H da thanh toan khoan ng vay cho Ngéan hang thwong mai TNHH VN — Chi
nhanh N. Ngay 31/8/2022, ngan hang va Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa N da c6
van ban khong tiép tuc ngan chin viéc chuyén dich ddi véi tai san duy nhat 13 nha
dét tai thira dat 262, to ban do 16, dién tich 82m? tai Khu quy hoach dan cu Béc thi
tran N. Cung ngay, ba Nguyen Thi Thu H di ky hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba Mai Thi Thuc Q theo Hop ddng sb
08830, quyén sb 25/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg VD cong
chung.

- Sau khi xét xir so thim va bi don khang céo. Trong thoi gian lam thi tyc
khang cdo ba H d3 thuc hién giai chdp va chuyén nhuong tai san nhu néu trén.
Ngay khi biét thong tin, ngdy 05/9/2022, ba Giap Thi K ndp don dén Toa an nhan
dan thi xa N yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi dé dam bao thi hanh 4n
db1 v6i tai san duy nhat caa ba H 1a thira dat 262 néu trén. Ngay 20/9/2022, Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa di chip nhan yéu ciu cia ba K ap dung bién phap khan
cap tam thoi phong toa viéc chuyén dich dbi véi thira dat trén dé dam bao thi hanh
an. Hién nay, tai san trén van chua dugc co quan c6 tham quyén ky chuyén dich
sang tén cho ba Q.

Nhu vy, trong thdi gian khang céo di xuat hién tinh tiét méi 14 chuyén dich
tai san va ngan chan viéc chuyén dich dé dam bao thi hanh 4n.

- Ngay 06/10/2022, ba Mai Thi Thuc Q c¢6 don dé nghi guri dén Toa 4n nhan
dan tinh Khanh Hoa dugc tham gia t6 tung va phiéu yéu cau luat su Tran TH —Van
phong luat su Nguyén HT thudc doan luit su tinh Khanh Hoa bao vé quyén va loi
ich hop phap cho ba Q. Ngay 10/11/2022, ba Q c6 ¥ kién trinh bay viéc phat sinh
hop dong chuyén nhuong gitra ba Q véi ba H va Toa an nhan dén tinh Khanh Hoa
ap dung bién phap khan cap tam thoi c6 lién quan dén quyen loi cua ba Q theo hop
doéng chuyén nhuong. Péng thoi, ba Q khong dong y dé Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa giai quyét luén vu an tai giai doan phuc tham.

Hoi dong xét xtr phuc tham thdy rang: Sau khi xét xir so tham tai san duy nhat
cua ba H dugce giai chap va tai san nay di dugc ba K yéu cau ap dung bién phap
khan cép tam thoi dé dam bao thi hanh an; tuy nhién ba H da chuyen nhuong tai
san nay cho ba Q. Xét day la nhirng tinh tlet moi ¢6 lién quan dén quyén va lgi ich
cua cac duong su trong vu an nhung tai cap phuc tham ba Q khong dong y yéu cau
cap phuc tham giai quyet ludn vu an vi c6 thé anh huong dén quyén khang cao. Do
d6, cap phuc tham néu giai quyét va ban an c6 hiéu luc phap luat s¢ lam mat quyén
khang cdo cua nhitng ngudi co lién quan. Vi vy, Hoi d6ng xét xir phuc tham huy
ban an so tham giai quyét lai dé dam bao quyén loi cua cac bén duong su theo quy
dinh phap luat. Viéc huy ban an so tham 1a do tinh tiét mdi phat sinh khong do 16
ctia cap so tham.



[3.2] Boz Véi ¥ kién nguyén don cho mng bi don co tinh tau tan tai san duy
nhat dé tron tranh nghia vu thi hanh dn déi véi so tien 1.800.000.000dong theo
quyét dinh ciia bdan dn so tham da tuyén:

Hoi dong xét xir thiy rang sau khi xét xtr so thAm ba H da giai chip va thuc
hién viéc chuyen nhuong tai san duy nhat ctia ba H dimg tén. Nhu da phan tich néu
trén, Ho1 ddng xét xir phuc tham huy ban 4n so tham, do d6 viéc danh gia noi dung
viéc tau tan tai san nhu nguyén don trinh bay duoc xem xét tai giai doan so tham
nham giai quyét toan dién ndi dung vu 4n ddi v6i nhitng van dé phat sinh méi.

[3.3] Poi véi Pon yéu cau hiy quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam
thoi ngay 22/11/2022:

Vu an dang giai quyét va viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a dé dam
bao thi hanh hanh an. Theo phan tich trén, Hoi dong xét xu phuc tham huy ban an
SO tham dé giai quyét lai theo thu tuc so thim nén vy 4n van con dang tiép tuc giai
quyét. Do d6, ba Q yéu cau huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi 1a
khong c6 co so.

[4] Vé 4n phi dan su:

Ba H khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham.

Vicac lé trén; ,

QUYET DINH:

- Cén cir khodan 3 Diéu 308 va Piéu 310 Bé ludt Té tung ddn sw nam 2015;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thwong vu Quoc hdi vé mike thu, mién, gidm, ndp, qudn 1y va sit dung dn phi va
lé phi Toa an.

Tuyén xir:

Huy Ban 4n dan sy so tham sé 35/2022/DS-ST ngay 29 thang 07 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh Khanh Hoa va chuyén ho so vu an cho Toa én
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

V& an phi:

- An phi dén sy so tham duoc xem xét giai quyét lai tai giai doan so tham.

- Ba Nguyén Thi Thu H khong phai chiu 4n phi dan su phuc thim. Hoan lai
cho ba H 300.000d6ng tién tam tng an phi theo Bién lai thu tién tam ng an phi, 1¢
phi toa an s6 AA/2021/0005105 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa N, tinh
Khanh Hoa.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND Tx. N;

- Chi cuc THADS Tx ‘N;
- Luu: Toa DS, VP, ho so vu an.



Vo Pinh Phwong



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

BIEN BAN NGHI AN
Vao hoi 14 gio 30 phit, ngay 25 thang 11 nam 2022
Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
Véi Hoi dong xét xir phuc tham gdm c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Pinh Phuong
Céc Tham phan: Ong Pham Pinh Thanh
Ba Lé Thay Phwong

Tién hanh nghi 4n d6i véi vu an dan su phic thim thu 1y sb
50/2022/TLPT-DS ngay 13/09/2022 vé “Tranh chdp hop dong dit coc” giita:

* Nguyén don: Ba Giap Thi K, sinh nam 1960

Dia chi: xa SN, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Tran Puc Q, sinh nam 1975. Pia chi: xa
PN, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

* Bj don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1963
bia chi: phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ty quyen: Ong Tran Anh T, sinh nam 1968. Dia chi:
phuong HP, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phép cua bi don: Lut su Phan Tan U
thyéc Van phong Luét su Phan Tan U, Doan Luét su tinh Khanh Hoa. Dia chi:
So 13 Cao Ba Quiat, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

* Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Anh T, sinh ndm 1968

Pia chi: phuong HP, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

2. Ong Tran Nguyén Trong N, sinh nam 1993.

bia chi: Thon 5, xa SN, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

3. Ba Tran Nguyén Qué O, sinh nam 2002.

Pia chi: 365B Tran Hung Pao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Ngan hang TMCP TT — Chi nhanh N.

Pia chi: 290 Tran Quy Cap, phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa.



5. 0Ong Tran Y, sinh nam 1968. Dia chi: Thon Binh Tri, x4 BN, thi xa N,
tinh Khanh Hoa.

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh luan tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

1. Céc ¥ kién thao luan:
Tham phan Thanh:

- Ngay 29/7/2022, Toa 4n nhan déan thi xa N xét xtr vu 4n néu trén va chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc ba H phai thanh toan cho ba Q s6
tiéen 1.800.000.000d0ng. Ngay 12/8/2022, bén bi don khang cao. Ngay
31/8/2022, ba H da thanh toan khoan ng vay cho Ngan hang thuong mai TNHH
VN — Chi nhanh N; ngan hang va Chi cuc thi hanh an dan su thi xa N da c6 van
ban khong tiép tuc ngan chin viéc chuyén dich dbi véi tai san duy nhat 13 nha
dat tai thua dat 262, to ban d6 16, dién tich 82m? tai Khu quy hoach dan cu Bic
thi tran N. Cung ngay, ba Nguyen Thi Thu H d3 ky hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat va tai san gan lién v6i dat cho ba Mai Thi Thuc Q theo Hop
dong s6 08830, quyén sb6 25/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong
chirng VD cong ching.

- Ngay 05/9/2022, ba Giap Thi K nop don dén Toa an nhan dan thi xa N
yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi d6i voi tai san tai san duy nhat cua
ba H 14 thira dat 262 néu trén. Ngay 20/9/2022, Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
da chap nhan yéu cau cia ba K ap dung bién phap khan cap tam thdi phong toa
viéc chuyén dich dbi vai thira dat trén dé dam béo thi hanh an. Hién nay, tai san
trén van chua dugc co quan c6 tham quyén ky chuyén dich sang tén cho ba Q.

- Ngay 06/10/2022, ba Mai Thi Thuc Q c6 don dé nghi guri dén Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa duoc tham gia t6 tung va phiéu yéu cau luat su Tran
TH —Van phong luat su Nguyén HT thudc doan luat su tinh Khanh Hoa bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ba Q. Ngay 10/11/2022, ba Q c6 ¥ kién trinh bay
viéc viée phat sinh hop dong chuyén nhuong gilra ba Q voi ba H va Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa ap dung bién phap khan cdp tam thoi co lién quan dén
quyén loi hop phap cua ba H. Pong thoi, ba H khong dong ¥ y dé Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa giai quyét luén vu 4n tai giai doan phtic tham.

Sau khi xét xr so tham, tai san duy nhét cta ba H dugc giai chip va tai san
nay da dugc ba K yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi dé dam bao thi
hanh an; tuy nhién ba H da chuyén nhuong tai san nay cho ba Q. Xét day la
nhimg tinh tiét méi co lién quan dén quyén va lgi ich cua ba Q va chu thé ky
hop dong chuyen nhuong nhung tai cap phuc tham ba Q khong dong v yéu cau
cap phiic tham giai quyét ludn vu an. Do do, cap phiic thim giai quyét va ban an
c6 hiéu luc phap luat s& lam mat quyén khang cdo ctia nhirg ngudi nay nén hay
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ban an so thémNgiéi quyét lai. Viéc huy ban an so tham 1a do tinh tiét méi phat
sinh khong do 161 ctia cap so tham.

Tham phan Phuong: Puong sy ¢6 khang cdo khong phai chiu an phi dan su
phtc tham.

- Tham phan Phuong: Théng nhat voi cac y kién trén

2. V& diéu luat ap dung: Biéu quyét 3/3 théng nhat 4p dung cac diéu luat
Sau:

- Can ctr khoan 3 Diéu 308 va DPiéu 310 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

3. V& cac van dé giai quyét vu an: Biéu quyét 3/3 thong nhat:

Huay Ban an dan su so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 29 thang 07 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh Khanh Hoa va chuyén hd so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

4.Cac van dé khac: Biéu quyét 3/3 thong nhat nhitng van dé sau:

- An phi dan sy so thim duoc xem xét giai quyét lai tai giai doan so tham.

- Ba Nguyén Thi Thu H khong phai chiu 4n phi dan su phic tham. Hoan lai
cho ba H 300.000dong tién tam tng an phi theo Bién lai thu tién tam trng an phi,
1€ phi toa 4n s6 AA/2021/0005105 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa N, tinh
Khanh Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Nghi an két thuc vao hoi 15 gio 00 cling ngay.

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng x¢&t xur
cung nghe va ky tén duoi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
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