‘ AN LE SO 33/2020/AL*
Veé treong hgp ca nhan dugee Nha nuéc giao dat nhung khong sir dung
ma dé ngwoi khac quan ly, sit dung on dinh, lau dai

Puoc Héi dong Tham phdan Toa dn ‘nhdn dan t6i cao thong qua
ngay 05 thang 02 nam 2020 va duoc cong bo theo Quyet dinh so 50/0D-CA
ngay 25 thang 02 nam 2020 cua Chanh an Toa an nhdn dan toi cao.

Nguén an lé:

Quyét dinh giam dbc tham sb 34/2018/DS-GDT ngay 26-6-2018 caa Uy ban
Tham phén Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi v& vu an “Kién doi tai san nha, dat
va tién bdi thuong hd tro khi Nha nuéc thu hoi dat” tai tinh Hung Yén gitra nguyén
don 1a ba Bui Thi P, anh L& Ngoc T1, chi Lé Thi Thanh X v&i bi don 1a ong Lé
Ngoc T2; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém 06 ngudi.

Vi tri ngi dung an I¢:

Doan 4 phan “Nhan dinh cta Toa an”.
Khai quéat ndi dung an I¢:

- Tinh huéng an lé:

Ca nhan dugc Nha nudc cap dat nhung khong st dung ma dé nguoi khéc
quan ly, su dung 6n dinh, 1au dai tir khi duoc giao dat. Trong qué trinh su dung
dat, ngudi ndy da ton tao dat xay dung nha ¢ on dinh, dang ky ké khai quyén su
dung dat ma ngudi duoc cip dat khong cé y kién gi.

- Giai phap phéap ly:

Trudng hop ndy, Toa an khéng chap nhan yéu cau doi lai quyén sir dung dat.

Quy dinh ciia phap lut lién quan dén an I¢:

- Céc diéu 176, 192, 196 B¢ luat Dan sy nam 1995 (twong Gng Vi cac dicu
170, 185, 190 B6 luat Dan sy nam 2005; cac diéu 221, 187, 182 B6 luat Dan su
nam 2015);

- Diéu 184 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Twr khoa cia an Ié:

“Kién doi quyén sir dung dat” “Dé ngudi khac quan ly, st dung dat on
dinh, l1au dai”; “Xay dung nha & 6n dinh”; “Piang ky ké khai quyén sir dung dat”.,

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va qua trinh t6 tung nguyén don 1a ba Bui Thi P, anh
Lé Ngoc T1 va chi L& Thi Thanh X do ba Bui Thi P 1a dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Cu L& Ngoc U va cu BCli Thi T qué ¢ thon D, xa D1, huyén P, tinh Hung
Yén. Hai cu cdng tac, sinh song va chet tai tinh Lang Son. Cu U va cu T ¢6 mét
nguoi con duy nhat [a éng L& Ngoc H la chong cua ba Bui Thi P. Nam 1973, cu U

1 An 18 nay do Vu Phép ché va Quan ly khoa hoc Toa &n nhéan dan téi cao dé xuit.
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vé qué xin Uy ban nhan dan xa D1 cip cho 01 thira dat ¢ di¢n tich 1.079m? tai
thon D, xa D1, huyén P, tinh Hu:ng Yén. Nam 1976, ong H vé que xay mot ng0|
nha ba gian mai bang, mot gian gac va toan bo cong trinh phu gom bép, gleng,
nha tim, nha vé sinh trén thira dit trén dé cho cu U va cu T khi d6 da nghi huu vé
qué &. Cu U va cu T & tai nha dat d6 mot thoi gian thi chuyén vao trong lang tai
nha, dit cua bd me cu T dé lai. Nam 1977, cu L& Ngoc C1 1a em trai caa cu U
muon nha, dat trén cho con trai 12 6ng L& Ngoc T2 & nho.

Nam 1985, ba P két hon voi dng H, khi d6 cu U, cu T va 6ng H déu ¢ tai 53 C,
phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son.

Ngay 22-01-1994, cu T chét va ngay 20-12-1995 cu U chét déu khong dé
lai di chic (hai cu déu chét tai Lang Son). Theo ba P trinh bay thi trudc ldc cy T
qua doi c6 giao cho ba P giir to gidy xa giao dat cho cy U & thon P nam 1973,
nhung nam 2008 xay ra tran Ii lich st & Lang Son, nha ba P bi ngap nudc nén
toan bo gidy to ca nhan déu bi hu hong hét.

Nam 2008, 6ng Lé Ngoc T2 1én Lang Son gip 6ng H dé nghi viét gidy uy
quyén dé 6ng T2 nhan tién bdi thuong do Nha nude thu hoi dat dé mo duong 38B.
Thang 6-2009, 6ng H chét khong dé lai di chiic nhung ¢6 din lai me con ba P vé
qué doi lai nha, dat cho 6ng T2 muon.

Ba P va cac ‘con‘dé nghi gia dinh 6ng T2 tra lai toan b nha, dat va
398.638.000 dong tien dén bu khi Nha nudc thu hoi dat nam 2008.

Bi don la 6ng Lé Ngoc T2 trinh bay:

Thira dat gia dinh 6ng dang quan ly, st dung la do bé dng 1a cu L& Ngoc C1
nho cu L& Ngoc U (la anh cu C1) ding tén xin ho tir nam 1974, nhung trén thuc
té thi bd ong 13 nguoi truc tiép nhan dat. Nam 1975, bb éng cho vo chong 6ng ra
lam nha & trén thira dat nay. Ké tir khi vo chong 6ng o trén dat cho dén khi vo
chdng cu U va dng H chét, chwra khi nao gia dinh cu U nhan dét d6 1a caa minh va
cling chua khi ndo cu U hay 6ng H vé xay dung nha trén thira dat nay. Toan bo
ngdi nha va céc tai san trén dat hién nay déu do vg chong ong xay dung va tao
lap. Nam 1998, ong da ké khai diing tén chu sir dung dat. Nam 2008, khi Nha
nuéc thu hoi dat dé mo rong duong 38B, gia dinh ong duoc boi thuong hon 300
trigu dong; do so6 séch khdng thé hién tén cia gia dinh 6ng nén Uy ban nhan dan
x4 P1 yéu cau éng phai co glay cam ket cua ngudi ding tén trén ho s0 299 nén
ong lén Lang Son gdp ong H dé nghi viét gidy cam két. Ong H da viét cho 6ng to
gidy cam két ghi ngay 10-4-2008 xac dinh toan bo thira dat ma cu U dugc xa cap
cho tir nam 1974 da giao cho ong su dyng; tur trudc toi nay va tir nay vé sau gia
dinh khong c6 y kién gi d6i voi manh dat d6. Ong khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cia me con ba P.

Theo Uy ban nhan dan xa D1 cung cap thi thira dat ma gia dinh 6ng T2 dang
quan ly, sir dung thé hién trén ban d6 299 Iap nam 1981 c¢6 dién tich 1a 1073m? tai
thira s6 117, to ban do s6 15; so6 muc ké nam 1986 tai trang 128 ghi tén chi st dung
dat 12 L& Ngoc U1. Uy ban nhan dan xa D1 da tién hanh xac minh va két luan 6ng
L€ Ngoc U1 1a nguoi cung lang D, nhung khong phai la chu st dung thura dat nay,
ma nguoi ding tén cha sir dung trong s6 muc ké la Lé Ngoc U méi chinh xac.
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Theo ban d dia chinh xi D1 hoan thanh thang 12-1998, tai Td ban d6 s6 31
thi thira dat ho éng T2 dang quan ly, st dung gdom c6 04 thira: Thira s6 269 (T) dién
tich 574,4m?; thira 251 (a0) dién tich 261,2m?2; thtra s6 286 (ao) dién tich 152,9m?;
thira s6 301 c6 dién tich 149,1m? 1a dat hanh lang duong 38B. Tong dién tich cac
thira va hanh lang 12 1.177,6m2. Theo s6 muc k& lap nim 1998, tai cac trang 86, 87
thi cac thira dat trén déu ghi tén cha str dung dat 1a L& Ngoc T2.

Tai Ban an dan sy so tham s6 01/2015/DS-ST ngay 31-3-2015, Toa an nhan
dan huyén Phu Cur da quyeét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia chi Lé Thi Thanh X va anh
Lé Ngoc T. Doi véi ba Bui Thi P khong c6 quyen loi gi lién quan dén di san cua
cu L& Ngoc U va cu Bui Thi T dé lai.

2. Giao cho 0ng L& Ngoc T2 va ba V dang quan ly, su dung theo s lidu do
dac thuc té ngay 08-8-2014 1a 990m?; trong do: dat ¢ la 816m?; dat ao la 174m?
(c6 so do kem theo). Ong L& Ngoc T2 va ba Dodn Thi V ¢6 nghia vy dang ky
quyén su dung dat dugc giao tai co quan nha nude c6 tham quyen, theo quy dinh
cua phéap luat dat dai.

Nha &, cac cong trinh xay dung, cay c6i, hoa mau nam trén thira dat la thuoc
S& httu cua 6ng T2, ba V.

3. Buoc 6ng Lé Ngoc T2 va ba Doan Thi V phai thanh toan tra cho chi Lé
Thi Thanh X va anh Lé Ngoc T1 gia tri di s,ém‘mé chi X va anh T1 duoc hudong
thura ké’cﬁa cu Lé Ngoc U vacu BuirThj T sotien la 191.864.200 dong (Mot tram
chin mot triéu tam tram sau muoi bon nghin hai tram dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé phan &n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 15-4-2015, bi don 6ng Lé Ngoc T2 khang cao mot phan ban an.

Tai Ban an dan sy phic tham s6 25/2017/DS-PT ngay 28-9-2017 ciia Toa
an nhan dan tinh Hung Yén quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo cua chi Lé
Thi Thanh X va anh L& Ngoc T1, ba Bui Thi P (tén goi khac: Bui Thi Huong P).

2. Stra ban an dan su so tham s 01/2015/DS-ST ngay 31-3-2015 cua Toa
an nhan dan huyén Phu Cir, tinh Hung Yén nhu sau:

~ 3.Giao cho 6ng L& Ngoc T2 va ba Doan Thi V dién tich 621,2 m? thira dét
s0 117, to ban d6 so6 15, ban d6 299 lap nam 1981 thén D, xa B1, huyén P dung
tén cu Lé Ngoc U.

4. Giao cho chi Lé Thi Thanh X, anh L& Ngoc T1, ba Bui Thi P (tén goi
khéc: BUi Thi Huong P) dién tich 369m? (trong d6 c6 174,2m? dat ao) tai thira dat
6 117, to ban dd s6 15, ban d6 299 lap nim 1981 thon B, xa D1, huyén P, dung tén
cu L& Ngoc U, cling tai san trén dat 12 01 nha xay cap bon lop ton, 01 kho lan, 01
chudng chin nudi, tedng bao phia ty trén dién tich dat duoc giao. Ba Bui Thi P
quan |y ca phan tai san caa chi L& Thi Thanh X va anh Lé Ngoc T1 (viéc giao dat,
tai san, kich thudc c6 so d6 cu thé kém theo).
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5. Ba Bui Thi P (tén goi khac: Bui Thi Huong P) phai thanh toan tra lai cho
6ng L& Ngoc T2 va ba Dodn Thi V gia tri cong trinh trén dat duoc giao s6 tién 1a
47.068.000 d¢ong (Bén muoi bay triéu khong trim sau muoi tam nghin ddng).

6. Buoc 6ng LE Ngoc T2 va ba Doén Thi V phai thanh toan tra cho ba Bui Thi P,
chi Lé Thi Thanh X va anh Lé Ngoc T1 gia tri di san ma ba P, chi X va anh T1 duoc
huong thira ké cua cu L& Ngoc U va cu Bli Thi T s6 tién 14 199.319.000 ddng (Mét
tram chin muoi chin triéu ba trim mudi chin nghin ddng).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va trach nhiém do cham thi hanh &n.

Ngay 25-10-2017, 6ng L& Ngoc T2 c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham doi vai ban n dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 07/QDKNGDT-VC1-DS ngay 28-3-2017, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi khang nghi d6i véi Ban én dan sy phic
tham s6 25/2017/DS-PT ngay 28-9-2017 ctia Toa an nhan dan tinh Hung Yén, dé
nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xtr giam ddc
tham, huy Ban an dan sy phdc tham néu trén va Ban an dan sy so tham sb
01/2015/DS-ST ngay 31-3-2015 cua Toa an nhan dan huyén Phu Cir, tinh Hung
Yén; giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Phil Cir, tinh Hung Yén xét xir
so tham lai theo dng quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Ha Noi b6 sung khang nghi vé phan an phi, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Ha Nbi, huy Ban &n dan sy so tham sé 01/2015/DS-ST
ngay 31-3-2015 cua Toa an nhan déan huyén Phu Cir, tinh Hung Yén va véi Ban
an dan sy phdc tham sé 25/2017/DS-PT ngay 28-9-2017 cua Toa &n nhan dan tinh
Hung Yén; giao hd so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén Phi Ctr, tinh Hung Yén
Xét Xtr so tham lai theo dung quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ct 1oi khai cua cac bén duong sy déu thira nhan dién tich dat thuoc
thira s6 31 (dién tich dat thuc té 12 990,2m?), to ban d6 s6 269 tai thon B, xi D1,
huyén P, tinh Hung Yén c6 nguén g6c do Uy ban nhan dan xa D1 cap cho cu Lé
Ngoc U tirnam 1973. Thira dat nay hi¢n do 6ng L& Ngoc T2 dang quan ly, st dung
(BL 181, 184) va 6ng T2 chua dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat.

[2] Ba P (1a con dau cua cu L& Ngoc U cho rang) sau khi cu U duoc cap
dat, vo chong cu U cuing dng Lé Ngoc H (1a con caa cu U va 1a chng cua ba) da
mang vat liéu xay dung tir Lang Son vé xay dung nha ciing cac cong trinh trén
dat. Vo chong cu U & mot thoi gian ngan thi chuyén 1én Lang Son & cling Véi vo
chdng ba, cho gia dinh cu C1 (14 em cu U) muon nha dit trén dé cho éng T2 (1a
con cu C1) 6. Trong khi do, 6ng T2 va cu S (la vo cua cu C1) khdng thtra nhan
muon nha, dat cia cu U ma cho r.'?mg do gia dinh cu C1 dong con, chua c6 ai 1ap
gia dinh, chua du diéu kién cap dat gidn dan nén nho cu U dang don xin cap dat
ho cho gia dinh cu C1, cy C1 1a ngudi truc tiép nhan dat va cho vg chong éng T2
&; ddng thoi xuat trinh xac nhan cua nhitng ngudi nhan vuot dat, Xy nha va céc
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cong trinh trén dat cua 6ng T2 dé ching minh. Can ¢t vao ban xac nhan caa nhiing
nguoi 1am ching, bién ban tham dinh gach nha caa 6ng T2 véi gach do ba P mang
tir Lang Son vé dé ddi chiéu co co so xac dinh nha va céc tai san trén dat 1a cua
gia dinh ong T2 tao lap.

[3] Bdi voi dién tich dat tranh Chap thdy rang: Ba P va ong T2 déu khong
dua ra duoc céc gidy to chirng minh quyén sir dung hop phap d6i véi dién tich dat
tranh chap. Tuy nhién, cin ctr vao loi khai cia cac bén duong su, bién ban xac
minh tai Uy ban nhan dan xa D1 (BL253), 6ng Ta Quang H (la can bd dia chinh
Hop tic x4 B1 ndm 1960-1978) c6 co sd xac dinh nam 1973 cu L& Ngoc U (la anh
cu L& Ngoc C1) cong tac & Lang Son vé qué xin dat gidn dan, dugc Uy ban nhan
dan x3 D1 cp dat cho cu U. Tai bién ban x4c minh véi can b dia chinh xa D1 thé
hién cu U dang tén cha sir dung thaa dat tranh chap trén Ban do giai thira ndm
1981 va S6 muc ké nim 1982, ong Lé Ngoc T2 dung tén cha sir dung Ban d6 dia
chinh xa ndm 1998 va S6 muc ké nam 1998 (BL37). Theo bién ban x4c minh tai
Uy ban nhan dan xa D1 thi nguon goc dat ong T dang quan ly, sir dung l1a do Uy
ban nhan dan x4 D1 cip nam 1973 dung tén cu U, viéc cu U dimg tén xin dat cho
minh hay Xin ho cu C1 thi dia phuong khong nam duoc, xa khdng co tai liéu lién
quan dén viéc chuyén quyen su dung dat, nhung thuc té gia dinh cu U va dng H
(con cua cu U) khdng sinh sbng tai dat ndy ma gia dinh 6ng T2 quan ly, s dung
tr ndm 1975 dén nay va nop thué nha dat (BL253). Ong Ta Quang H 13 nguoi
giao dat cho cu U ciing xac nhan cu U khong str dung ma do 6ng T2 sir dung, sau
d6 mot thoi gian cu U lai xin manh dat khac vi manh xin trudc day ong T2 di st
dung va Hop tac x4 lai cap cho cu U thira dat thir 2 (hién 6ng B - em 6ng T2 dang
su dung - BL262).

[4] Mic di cu U 13 ngudi duoc cap dat, nhung sau khi dugc cap dat cy U da
khéng st dung dat ma cho 6ng T2 sir dung tir ndm 1975 dén nay. Qué trinh sir dung
dat, do dat cu U dugc céap 1a dat viing nén gia dinh cu C1 va 6ng T2 da phai thué
nguoi vuot lap dé ton nén, xay dung va sira chita nha nhiéu lan, cu U va éng H déu
biét viéc vuot Iap, stra chira va xay dung nha nhung khong co tranh chap. Uy ban
nhan dan xa D1 va nhitng nguoi 1am chang 1a nhitng nguoi séng ¢ dia phuong déu
xéc dinh cy U va 6ng H khong vé &, khdng xay dung nha, thinh thoang vé choi va
& nha cu C1 & trong lang. Sau khi vg chong cu U chét, dng H 1a con duy nhat cua
cu U ciling c6 ban cam két xac nhan cu U khong vé & dugc nén giao lai quyén sir
dung thira dat trén cho 6ng T2, gia dinh khong co ¥ kién gi vé thira dat d6. Nhu vay,
cu U la nguoi duge giao dat, nhung cu U khong sir dung ma cho éng T2 quan ly, st
dung thira dat nay tir sau khi cu U dugc giao dat (nam 1974) dén nay. Qua trinh sur
dung dat, ong T2 da xay dung nha ¢ on dinh, ding ky ké khai va nop thué quyén s
dung doi vai thira dat nay nén theo quy dinh cua phap luat dat dai thi ong T2 thuoc
treong hop dugc xem xét cap giay chung nhan quyén sir dung dat. Viéc cu U khdng
str dung dat nhung c6 tén trén Ban do giai thira 299 va S6 muc ké nam 1982 1a khong
chinh xac va khong phai 1a cin ctr dé xac dinh cu U 1a chi st dung hop phap di véi
thira dat ndy. Toa an cap so tham va Toa &n cap phuc tham chi can cir vao viéc cu U
duoc cap dat dé xac dinh thira dat tranh chap 1a cia v chong cu U dé chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don va trich mot phan cong sirc cho ng T2 1a khong diing.
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[5] Mit khéc, vu an nay 12 kién doi tai san 1a nha, dat va tién boi thuong hd
tro khi Nha nuéc thu hoi dat nén thude trudng hop xac dinh an phi khéng c6 gia
ngach. Toa &n c4p phdc tham xac dinh &n phi c6 gia ngach 1a khong dtng. Do do,
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi 1a ¢6 can
ctr chap nhan. Tuy nhién, xét thdy Toa an cap so tham ciing c6 sai sot, nhung
nhitng sai st nay cd thé khac phuc duoc tai Toa &n cap phdc tham nén khong can
thiét phai huy ban an so tham dé giai quyét lai vu &n theo thu tuc so thim nham
tranh tinh trang kéo dai viéc giai quyét vu an.

Boi cac I8 trén, can ot vao diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343,
khoan 1 Biéu 345 B0 luat T4 tung dan sy ndm 2015;

QUYET PINH:

1. Huy toan bo Ban &n dan sy phlc thim s 25/2017/DS-PT ngay 28-9-2017
cua Toa an nhan dan tinh Hung Yén vé vu 4n “kién doi tai san nha, dat va tién boi
thuong hd trg khi Nha nudc thu hoi dat” gitta nguyén don 1a ba Bui Thi P (tén goi
khac BUi Thi Huong P), anh Lé Ngoc T1, chi L& Thi Thanh X véi bj don 13 6ng Lé
Ngoc T2; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 cu Vi Thi S, ba Dodn Thi V, anh
L& Ngoc C2, chi Tran Thi N, chi L& Thi D1 va chi Lé Thi D2.

2. Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan tinh Hung Yén xét xir phlc tham lai
theo dung quy dinh cia phap luat.

NQI DUNG AN LE

“I4] Meic dU cu U la nguoi dwot Cdp dat, nhung sau khi dwoc cdp dat cy U
dd khong sir dung dat ma cho dng T2 si dung tir nam 1975 d@én nay. Qua trinh
sir dung dat, do dat cu U dwoc Cdp la ddt viing nén gia dinh cu C1 va ong 72 da
phai thué nguoi virot ldp dé tén nén, xdy dung va sia chiza nha nhiéu lan, cu U
va éng H déu biét viéc vuot ldp, sira chita va xay dung nha nhung khéng cé
tranh chap. Uy ban nhdn ddn xd P1 va nhitng nguoi lam chuing la nhiing nguoi
song o dia phuong déu xac dinh cy U va dng H khdng vé ¢, khéng xay dung nha,
thinh thodng vé choi va ¢ nha cu C1 atrong lang. Sau khi vo chong cu U chet
6ng H 1a con duy nhdt ciia cu U ciing c6 ban cam két x&c nhdn cu U khong vé ¢
dwroc Nén giao lai quyén si dung thira dat trén cho éng T2, gia dinh khéng cé y
kién gi vé thira ddt d6. Nhw vay, cu U la nguoi dwoc giao dat, nhung cu U khong
su dung ma cho 6ng T2 quan ly, si dung thuza dat nay tir sau khi cy U duwoc giao
dat (nam 1974) dén nay. Qua trinh si dung dat, ong T2 da xdy dung nha ¢ on
dinh, dang ky ké khai va ngp thué quyén si dung doi véi thiza ddt nay nén theo
quy dinh cua phap lugt dat dai thi éng T2 thudc trieong hop diroc xem xét cap
gidy chizng nhdn quyeén si dung dat. Viéc cu U khong sir dung dat nhu’ng co tén
trén Ban do gidi thira 299 va S6 muc ké nam 1982 la khéng chinh xdc va khéong
phdai la can cir dé xdc dinh cu U 1a chu sir dung hO’p phap doi véi thira dat nay.
Toa &n cdp so tham va Tod &n Cap phuc tham chi edn cir vao viéc cu U duoc Cap
ddt dé xdc dinh thira dat tranh chdp 1a cua vor chéng cu U dé chdp nhdn yéu cau
khai kién ciia nguyén don va trich mét phan cong sire cho éng T2 la khéng diing.”



